TOA AN ND HUYEN NGA SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 12/2024/DS-ST

Ngay: 31-5- 2024

V/v: Tranh chap doi lai tai san
la Quyén st dung dat.

] ~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Lé Thi Hué

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Pham B4 Luyén

2. Ong Nguyén Vian Quan

- Thar ky phién toa: Ba Tran Thi Hai Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén Nga
Son, tinh Thanh Hoa.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan huyén Nga Sen tham gia phién toa:

Ong Mai Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nga Son, tinh
Thanh Hoa xét xir so tham céng khai vu an thu ly s 34/2023/TLST-DS ngay 20
thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét xtr s6 16/2024/QDXX- ST ngay 15 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa,
s6 11/2024/QDST-DS, ngay 14 thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Anh Nguyén Dinh Chinh - Sinh nim 1968; dia chi: Thon Noi
2, xa Nga Giap, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa; c0 mat.

2/ Bi don: Anh Nguyén Pinh Xinh (Nguyén Vin Xinh) - Sinh nim 1976; dia
chi: Thon Noi 2, xd Nga Giap, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa; ving mit.

3/ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Chi Mai Thi Duyén, sinh nam 1982; dia chi: Thon Noi 2, xa Nga Giap,
huyén Nga Son, tinh Thanh Héa; c6 mat.

3.2/ Chj HO Thi Hué - Sinh nam 1970; dia chi: Thon Noi 2, xa Nga Giap, huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

3.3/ Ba Mai Thi Luong - Sinh nam 1930; dia chi: Thon Noi 2, xa Nga Giap,
huyén Nga Son, tinh Thanh Hoéa; cO mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 10/9/2023, ban tu khai, nguyén don anh Mai Dinh
Chinh trinh bay: B6 anh 13 Nguyén Dinh Nghia (chét nim 2018) va me 1a Mai Thi
Luong (hién dang & tai thon Noi 2, xa Nga Giap, huyén Nga Son) sinh dugc 07 nguoi
con: Nguyén Thi Nhon (d4 chét); Nguyén Thi Nhon (da chét); Nguyén Pinh Pon (hy
sinh); anh (14 Nguyén Pinh Chinh); Nguyén DPinh Ching; Nguyén Thi Minh; Nguyén



Dinh Xinh (Nguyén Van Xinh). Tai san bd me anh tao 1ap dién tich dat 416m? tai thira
dat 59B, to ban dd sb 03 (Bb-299TTg- Nga Giap).

Thira dét tir canh tiép giap: Phia Pong giap duong thon; phia Tay giap duong
thon; phia Nam giap dat nha anh Nguyén Dinh Ching; phia Bic giap dat anh Xinh.

Thang 01 nim 2009, bé me anh thong nhét chia dién tich trén cho anh va anh
Chang mdi ngudi 208m? dét, trong do:

- Pit nha anh chia vé phia Bic, cu thé: Phia Pong giap duong thon: 8,75m;
phia Tay giap du:0’ng thon: 7,5m; phia Nam giap dat nha anh Nguyén Dinh Ching:
25,6m; phia Bic giap dat anh Nguyén Vin Xinh: 25,6m.

Thang 4 nam 2009, sau khl duoc bd me ting cho quyen su’ dung dat (tai trang 4,
nhimg thay d6i sau khi cdp gidy CNQSDD) dién tich dit 208m* cap cho ong Nguyén
Dinh Chinh va ba H6 Thi Hué (nhan tang cho QSDD theo Hop dong tang cho duoc
Chu tich UBND xa Nga Giap ching thuc ngay 20/01/2009), tai san trén dat dugc bd
me ting cho, gdm: 01 ddy nha cip 4 hudng Nam (khu chin nubi) va bép, khéng co
khu vé sinh. Trudc khi duge cap gidy CNQSDP vao nim 2002, anh di pha d& toan bo
tai san trén dat dé lam nha o (nha cip 4A, gic lung téng 2 va phia sau nha la cong
trinh phu). Nam 2003, cong trinh phu phia sau nha xuong cap. Anh da pha do dé xay
dung lai trén phan dat theo dung dién tich dat ma gia dinh anh dugc cap trén giay
ching nhan QSDD thi xay ra tranh chap. UBND xi Nga Giap vé lam viéc, kiém tra
thuc té xac dinh mdc gidi cua gia dinh anh ciing nhu cac ho giap danh. UBND x4 Nga
Giap da thyc hién viéc do dac dit nha anh bang phuong phap do diy thong thuong.
Két qua nhu sau: Phia Dbong giap duong truc xa: 8,75m; phia Tay giap tho ong Xinh:
8,03m; phia Nam glap tho 6ng Chang: 21,6m; phia Bic giap du’O’ng chan x6m: 21,6m.
Theo bién ban lam viéc thi canh phia Pong kich thude trung gidy chimg nhan Quyen
sit dung dét, canh phia Tay tang 0,53m so voi gidy ching nhén Quyén sir dung dat;
canh phia Nam va canh phia Bac giam so véi kich thuéc gidy chimg nhan Quyén sir
dung dit.

Dién tich dit cic bén dang phat sinh tranh chip 1a 18,7m? cu thé: phia Pong:
8,03m; phia Tay: 2,4m; phia Nam: 2,4m; phia Bic: 7,5m, theo anh dién tich dét nay
nam trong dién tich dat cia gia dinh duoc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Hién tai gia dinh pha d& cong trinh phu di dé x4y dung lai thi gia dinh anh Xinh ngan
can khong cho xay dung. Anh dé nghi Toa an glal quyet d6i voi dién tich dat ma hai
gia dinh dang phat sinh tranh chip khoang 18,7m?; gia tri 1a 15.000.000d (Muwoi lim
triéu déng)

* Y kién bi don anh Nguyén Binh Xinh (Nguyen Van Xinh): Di¢n tich dat anh
Chinh va anh Ching dang ¢ c6 ngudn gdc tir dng ba dé lai cho bd me anh, bé me anh
sau d6 cho anh Chang va anh Chinh. Khi b4 me anh cho anh Chinh, anh Chang dét thi
anh di lam xa nén khong biét. Sau nay anh biét dién tich dét 416m? tai thira dat 59B,
td ban d6 s6 03 (BP-299TTg- Nga Giap), thira dat co tir canh tiép giap: Phia Pong
giap duong thon; phla Tay giap duong thon; phia Nam giap dat nha anh Nguyén Dinh
Ching; phia Bic giap dat anh Nguyén Vin Xinh thi bé me cho mdi anh dugc chia mot
ntra. Anh Chinh dang khéi kién xem xét d6i v6i phan dién tich dat phia dudi tho nha
anh Chinh tiép giap v6i ngd di vao nha anh thi quan diém cta anh nhu sau: Tai thoi
diém bd me cho dat anh Chinh va anh Ching, khi anh Chinh duoc cAp GCNQSDD
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208m?’ thi phia dudi dat phan chia cho anh Chinh dang ton tai cong trinh phu do cong
sttc ctia bd me anh tao 1ap (da duoc doan vé tham dinh) dé bd me va vo chong anh sir
dung. Tuy nhién do vudng tai san trén dat ctia bd me anh cho nén 6ng ba ciing di néi
v6i anh chi chi dugc xdy nha va sit dung trong khuén vién dat con lai (chi ndi bang
miéng khong c6 vin ban viét tay). Thoi diém anh Chinh cai tao lai nha o, da sir dung
phan may moéc 1am anh hudng dén mot phan tai san ma bd me anh da tao dung trén
d4t. Nay dién tich dat dang phat sinh tranh chép 1a 19.5m? thi anh khong biét dién tich
dat ndy co6 nam trong dién tich dat cia anh Chinh dugc cip GCNQSDD hay khong.
Anh dé nghi Toa an xem xet dé bao dam quyén loi cho me anh.

* Y kién nguoi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan:

- Chi H6 Thi Hué: Nhét trf nhu y kién anh Chinh (chéng chi) yeu cau

- Chi Mai Thi Duyén: (v anh Nguyén Van Xinh): Chi théng nhat vé nam chét
ctia bd chong, cac nguoi con ciia bd me: 04 ngudi con con song va 03 nguoi con da
chét nhu anh Chinh trinh bay. V& tai san 6ng ba tao 1ap 12 dién tich dat 416 m* d3 chia
cho anh Chinh va anh Chang, chi khong c6 y kién gi.

Vé dat gia dinh chi: Anh Chinh trinh bay dat vo chong chi dang & 1a do ong ba
cho trudc khi anh Xinh lap gia dinh 1a hoan toan khong dung. Tai san nay do v
chéng chi mua nam 2017 dén ngay 08/3/2018 dugc cap GCNQSDB thira dat sd
1527; t& ban d6 so 10; dién tich 373m? (dat & tai néng thon 1a 200m?, dét trong cay
hang nam 1a 173m®), cu thé: Phia Dong giap duong thon: 21,9m; phia Tay giap thd ba
Nguyén Thi Téi: 21m; phia Nam giap tho ba Nguyén Thi Phuong va Nguyén Dinh
Poan: 20,7m; phia Biac giap nha anh Nguyén Pinh Poan, Nguyén Pinh Ching va
Nguyén Dinh Chinh: 21,9m.

Nam 2009, bé me cho anh Chinh va anh Chang dién tich dat nhu anh Chinh
trinh bay & trén, khi 6ng ba cho xong anh Chinh da pha bd toan bg cong trinh phu cua
bb me chong chi cho va xay dung toan bd cong trinh méi trén dién tich bé me da cho.
Sau d6 thi vo chong chi cting xay dung cong trinh cong trinh phu (bao gom ho tiéu va
chudng lon) trén dién tich dat ciia vo chong chi. Vi tri dat ciia bd me cho chi 1a dén
ranh giéi anh chi xdy dyng cong trinh phu nam 2009, nay anh chi tu pha cong trinh
phu phia sau va doi thém dat nha chi thi chi khong déng y. Thuc té xi cling da co
chuong trinh mé rong duong lién thén nén c6 1ay mot s6 dat cta cac ho trong d6 co ca
gia dinh anh Chinh nén dé nghi Toa an xé4c dinh r6 ndi dung nay dé lam ro dat thiéu
cua nha anh Chinh, chi Hu¢ la tur dau. Viéc anh Chinh trinh bay gia dinh chi ngén can
khong cho anh xay dung cong trinh nay, luc nay gia dinh chi dang di vang khong co ¢
nha nén khong thé xdy ra chuyén ngin can. D& nghi Toa an xem xét giai quyét vé 10i
trinh bay cta anh Chinh.

Déi voi tai san cia gia dinh chi gom: 01 nha vé sinh xay tho, 01 chudng lon, 01
buc tuong dai khoang gan 1m, cao 2m, dién tich 1a 2m? anh Chinh d3 tu ¥ cho may
muc va muc toan b tai san trén. Vé ndi dung huy hoai tai san khi chua c6 su dong y
cua chi, chi s& lam don trinh bao Cong an xa va néu co thiét hai vé tai san thi chi s& c¢6
don yéu cau Toa an giai quyét sau.

Vé dién tich dat anh Chinh dang khoi kién chi dé nghi Toa an xem xét dé bao
vé quyén va loi ich hop phép cho gia dinh chi.



- Y kién ba Mai Thi Luong: Ong ba c6 dién tich dat 416m? di chia cho hai anh
Nguyén Dinh Chinh va Nguyén Pinh Ching mdi anh 12 208m?. Trén dién tich dét cua
Nguyén Van Chinh thi ba vin dang sir dung mot phan dién tich dat, trén dat co 01
chudng lon va nha vé sinh, dd hét gia tri dinh gia tai san nhung van con gia tri st
dung. Khi anh Chinh xay dyng cong trinh d& mang may muc pha huy toan bo cong
trinh ctia ba khi chua trao ddi véi ba. Dé nghi Toa an xem xét dé ba tiép tuc st dung
cac cong trinh trén & nhitng nim cubdi doi.

Tai bién ban lam viéc ba Luong trinh bay: Anh Chinh, anh Xinh 1a con trai ctia
ba. Khi anh Xinh cudi vo, ba xudng & v6i anh Xinh. Dt vo chong anh Chinh, anh
Chang dang ¢ c¢6 ngudn gdc 1a 6ng ba cho mdi ngudi mot nira. Dat anh Xinh 13 do vo
chdng anh Xinh tao lap. Khi cho dat nha anh Chinh, tai san trén dat cia vo chong ba
tao 1ap gém: cong trinh phu cua Gng, ba xay dung dé sir dung. Nay ba xin anh Chinh,
chi Hué phén dién tich dat 19.5m? co cong trinh phu ba dang sir dung. Dién tich dat
nay ba s& dé lai cho anh Xinh, chi Duyen sau nay

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai,
cac bén khong théng nhat giai quyét cac ndi dung lién quan dén tranh chip dang phat
sinh trong vu an.

Nguyén don anh Nguyén Pinh Chinh ¢6 don dé nghi Toa an tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va dinh gi tai san, gdbm:

- Xem xét tham dinh tai chd:

+ Thira dat s6 59b, to ban do 5O 03 (Bb-299Tgg-Nga Giap), dién tich 208m°
dugc UBND huyén Nga Son cap gidy chimg nhan quyén su dung dit ngay
16/01/2009, mang tén 6ng Nguyén Dinh Nghia; thang 4/2009, tai trang “Nhimng thay
d6i sau khi cp gidy chung nhan quyén stir dung dat” anh Nguyén Pinh Chinh va chi
Ho6 Thi Hué d3 duoc nhan ting cho QSDD theo hop dong ting cho di duoc Chu tich
UBND xa Nga Giap chung thuc ngay 20/01/2009 va tai san xay du’ng trén dat;

+ Dién tich dat dang c6 phat sinh tranh chip 13 18,7m°, cu thé: phia Pong:
8,03m; phia Tay: 2,4m; phia Nam: 2,4m; phia Bic: 7,5m va tal san trén dat.

+ Thua dat s6 1527, to ban d6 sb 10; dién tich 373m® duoc UBND huyén Nga
Son cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén Vian Xinh ngay
08/3/2018 (thira dat s6 1527 duoc chinh 1y tir thira dat s6 145, to ban do s6 10 (BD
bC xa Nga Giap).

Tién hanh dinh gi4 tai san ddi voi cac dién tich dat trén va tai san dang nam
trén dién tich dat dang co phat sinh tranh chép.

Ngay 26/12/2023, Toa an phél hop cung doan va Cong ty do dac Hung Thinh
tién hanh theo noi dung don yéu cau ciia anh Chinh

* Ket qua xem xét tham dinh:

- Dbi voi thira dat cua gia dinh anh Chinh dang ¢: Phia Pong giap dudng truc
x&: 8,84m; phia T4y giap phan dat tranh chap va gidp dat ngd anh Xinh: 8,01m; phia
Nam giap dat anh Chang: (7,93m; 13,38m)= 21,31m; phia Bac giap duong khu dan cu
thon Noi 1 va Noi 2: (5,46m; 2,76m; 6,52m; 3,90m; 3,02m)= 21,66m; dién tich do
thuc té: 185,1m°.

Tai san trén dat: 01 nha 02 tang: 35,8m?; ton lop trude nha 02 ting: 18,2m?; 01
san 1at gach bat do, dién tich 43,6m2; mai ton lop trude san gach: 43,6m? (n'flm phia
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Nam nha 02 tﬁng) (Do dai, rong cua cdc tai san dwoc thé hién trén so do do dac kem
theo); gia trj tai san: khong lién quan dén tranh chip nén khong dinh gia.

- Dién tich dit dang c6 phat sinh tranh chdp (phan dat giap ranh giita dat nha
anh Chinh va giap dat ngd nha anh Xinh): Phia Pong giap dudi dit nha anh Chinh
dang sir dung: 8,01m; phia T4y giap phan dat ngd nha anh Xinh: 7,69m; phia Nam
giap dit nha anh Chang: (2,05m; 0,42m)= 2,47m; phia Bic giap duong lién thon (Noi
1 va Noi 2): (2,1m; 0,42m)= 2,52m (Piém moc giGi phia Nam va phia Bdc do nha anh
Chinh va gia dinh anh Xinh xdc dinh; dién tich do thuc té: 19,5m".

Tai san trén dat: 01 nha d6 nat, xay gach bi, khong trat, lop proximang di bi d6
v3; da khau hao hét gia trj dinh gia.

Gia tri dat tranh chép: Dién tich do thuc té: 19,5m% A dung theo Quyét dinh
14/Qb-UBND ngay 11/4/2023, gié tri Nha nudce: 510.000d/m”; gia thi truong:
2.500.000d/m”

- D6i voi thira dat cia gia dinh anh Xinh dang &: Phia Dong giap dat anh
Chinh, anh Chang, chi Phuong: (5,72m; 3,26m; 4,02m; 0,92m; 7,69m); phia Tay giap
gidp nha ba Té1: (4,95m; 5,13m; 10,95m); phia Nam gidp gidp nha 6ng Poan, ba
Phuong: (4,17m; 9,35m; 7,72m); phia Bic giap duong lién thon Noi 1 va Noi 2:
(3,74m; 1,68m; 7,18m; 3,51m; 4,04m); Dién tich do thuc té: 435,4m?.

Tai san trén dat: Tai san gia dinh anh Xinh x4y dung trén dat khong nam trén
phan dién tich dat dang c6 phat sinh tranh chap nén khong xem xét.

* Tai cOng van sO 34/2023/CV-TA, ngay 29/12/2023, Toa an dé nghi UBND xa
Nga Giap cung cap cac thong tin lién quan dén dién tich dat giam ctia nha anh Chinh;
dién tich dang tranh chdp nam trong quy dat nao cua Gidy ching nhan quyén st dung
dat nha anh Chinh hodc anh Xinh; dién tich dat ting 1én ctia nha anh Xinh? nguyén
nhan dat ting?.

Tai cong van s6 03/CV-UBND, ngay 30/01/2024 UBND xi Nga Giap cung cip
cac thong tin sau:

- Dién tich dat cua gia dinh anh Nguyén Pinh Chinh, chi H6 Thi Hué thiéu so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dl_mg dat 22,9m? Nguyén nhan dét thiéu do phan dit
nam vé phia Tay cua thd dat 19,5m” giap th6 anh Xinh, chi Duyen hién nay ba Luong
dang su dung c6 cong trinh phu trén dat va mot phan do sai s6 do dac. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia anh Chinh, chi Hue duoc UBND huyén Nga Son cap
nam 2009 trong d6 c6 phan dién tich dat 19,5m* ba Lu:cmg dang st dung tur thoi dlem
d6 cho dén nay. UBND xa xac dinh dat thiéu cta gia dinh anh Chinh, chi Hué nim
phia Ty tho dat (gia dinh khong hién dat 1am duong phia Bic va phia Dong).

- Dién tich dat 19,5m’ dang c6 phat sinh tranh chap gitra nha anh Chinh, chi
Hué va anh Xinh, chi Duyén nam trong quy dat thudc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat caa anh Chinh, chj Hug.

- Dién tich dét ting thém 62.4m’ so véi Gidy ching nhin quyén sir dung dat
ctia anh Xinh, chi Duyén 1a do phia Béc giap duong nén c6 kha nang lan chiém va
phia Nam thé trudc kia 13 ranh gii bang hang rio, bui tre sau gia dinh pha xay bang
tuong. Cac ho gia dinh giap dat anh Chinh, chi Hué; anh Xinh, chi Duyén khong c6
don thu khiéu nai gi.



Maic du anh Xinh da duoc tri¢u tap hop 1€ lan thar nhét, nhung meg mat tai
phién toa. Can ctr khoan 1 Piéu 227 cta Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xir
(HDXX) quyét dinh hodn phién toa.

Tai phién toa hdm nay nguyén don trinh bay ba Luong la nguoi xay dung cong
trinh va dang quan ly sir dung tai san trén dlen tich dat tranh chp nén anh Chinh yéu
cau ba Luong phai tra lai dién tich dt 19,5m? cho gia dinh anh; ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan: chi Duyén khong ddng ¥ viéc anh Chinh khoi kién anh Xinh do
anh chi khong phai 1a nguoi sﬁ: dung dién tich dat dang tranh chap; ba Luong dé nghi
dugc giao dién tich dat 19,5m? dé ba tiép tuc sir dung, sau nay ba cho ai 1a quyén cua
ba; chi Hué van giir nguyeén cac y kién nhu d3 trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa
va viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh gidi
quyét vu an, ké tir khi thu Iy dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan theo dung quy dinh cua Bo luét t6
tung dan sy; Nhiing ngudi tham gia té tung: nguyén don, nguol co quyen loi, nghia
vu lién quan chi Hué, ba Luong da thyuc hién day du quyen va nghia vu t6 tung theo
quy dinh cua phap luat; bi don anh Xinh; nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan chi
Duyén chua thyc hién dﬁy du cac quyén va nghia vy theo quy dinh.

- Quan hé phép luat tranh chip: Anh Chinh khéi kién anh Xinh budc anh tra lai
dién tich dang tranh chap la khong dung, dién tich dét tranh chap ba Luong dang str
dung va xay dung cong trinh phu trén dat. Do d6, dé nghi HDXX xem x¢ét va xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Doi lai tai san la quyen su dung dat”.

- V& viéc giai quyét vu an: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh
Nguyén DPinh Chinh, budc ba Mai Thi Luong phai thao d& cong trinh xay dung trén
dét va tra lai dién tich 19,5m2 cho gia dinh anh Chinh. Vé an phi: Ba Luong la nguoi
cao tudi dé nghi xem xét mién an phi DSST cho ba Luong theo quy dinh. Hoan tra lai
an phi DSST anh Chinh da ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
tda, can cir két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

* V& thi tuc t6 tung:

- V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién xac dinh quan hé phap luat 1a
“Tranh chap vé quyén str dung dat”. Qua trinh 1am viéc va tai phién toa, HDXX da
lam rd tai san xay dyng trén dat dang co phat sinh tranh chap 19,5m’ 1a do ba Lwong
xdy dung dang quan 1y, st dung. Anh Chinh yéu cdu ba Luong phai thio d& tai san
trén dat, tra lai dién tich dat 1an chiém cho gia dinh anh. Do do, HDXX can cir khoan
9 Piéu 26 ctia BLTTDS thay d6i quan hé phap luat “tranh chap quyén sir dung dat”
sang quan hé phap luat “Doi lai tai san 1a quyén sir dung dat” 1a phu hop quy dinh cta
phap luat.

- Vé tham quyén giai quyét: can cir diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 BLTTDS thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Nga Son.
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- Ngay 14 théang 5 nam 2024, Toa 4n m¢ phién toa, do anh Xinh da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ ma vang mat, can ctr khoan 1 Piéu 227 BLTTDS, HDXX quyét
dinh hoan phién toa la dung quy dinh ctua phép luat.

* \/& noi dung vu &n:

[1] Xét yéu ciu ctia nguyén don anh Nguyén Pinh Chinh, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi HO Thi Hué:

* Thira dat s§ 59b, to ban d6 03 (BP-299TTg-Nga Giap), dién tich dit & 208m?
theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat cip cho ong Nguyén Pinh Nghia, ngay
16/01/2009, sb A0 382788 (thira dit nay duoc chinh 1y tir thira dat s6 59, to ban do sd
03 (BD-299TTg-Nga Giap). Thang 4/2009, anh Chinh, chi Hué nhén ting cho quyén
str dung dat trén theo hop dong ting cho da duoc Chu tich UBND xi Nga Giap ching
thuc ngay 20/01/2009.

* Nguon goc dat: can cir s6 muc ké, ban do6 299TTg thi dién tich dat chuyén
quyén st dung cho anh Chinh, chi Hué 1a cia ong Nguyén Dinh Nghia.

* Qua trinh quan Iy st dung: Tai thoi diém duoc ba Lwong cho dat va dién tich
dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sang tén cho anh Chinh, chi Hué thi
gia dinh anh Chinh, chi Hué van sinh song trén dién tich dat duoc cap, khong co phat
sinh tranh chap. Tuy nhién, phia Tay cua thira dat (giap ngd di vao nha anh Xinh, chi
Duyén) dang ton tai cong trinh phu ctia ba Mai Thi Luong xay dung trudc d6 va dang
stt dung. Hién nay, cong trinh phu xudng cdp anh Chinh, chi Hué cai tao lai khuon
vién nén da cho may muc vao dé san l4p mit bang thi hai bén phat sinh tranh chap.

* Viéc ké khai, dang ky dbi voi dién tich dat: Nam 2009, UBND xa lam thi tuc
trinh cap 6 tham quyen dé xem xét bd sung thong tin “Nhung thay d6i sau khi cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat” cho anh Nguyén Pinh Chinh va chi Ho Thi Hué

Sau khi anh Chinh, chi Hué€ dugc cong nhan dién tich dat do bd me tang cho thi
gia dinh & 6n dinh, cac thanh vién khong c6 tranh chap gi. Vi tri thira dat s6 59b, to
ban d6 03 (BP- 299TTg-Nga Giap): phla Dong: 8,75m; phia Tay: 7,5m; phia Nam,
phia Bic: 25, 6m; di¢n tich dat & 208m°.

Theo sb lidu do thuc té xac dinh thira dat gia dinh anh Chinh dang ¢: Phia Dong
giap duong truc xi: 8,84m; phia Tay giap phan dat tranh chap va giap dat ngd anh
Xinh: 8,01m; phia Nam giap dat anh Chang: (7,93m; 13,38m)= 21,31m; phia Bic
giap duong khu dan cu thon Noi 1 va Noi 2: (5,46m; 2,76m; 6,52m; 3,90m; 3,02m)=
21,66m; dién tich do thuc té: 185,1m? Nhu vay dién tich dat & nha anh hién nay dang
thiéu so véi Gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap 1a 22,9m>Tuy nhién,
anh cho rang néu tinh ca phan dit phia Tdy dang phat sinh tranh chap 19,5m’ thi
thudc quy dat nam trong dién tich dat ma gia dinh anh d dugc cap Gidy chiung nhan
quyén sir dung dat. Tai phién toa, anh Chinh trinh bay anh khéi kién anh Nguyén Vin
Xinh do anh Xinh va ba Luong khong dong ¥ cho anh pha d& cong trinh phu trén dat.
Thuc té tai san xdy dung trén dat 13 ctia ba Luong nén anh yéu cau ba Luong c6 nghia
vu thdo d& 01 nha d6 nat, xay gach bi, khong trat, lop proximang da bi d6 v& dé tra lai
dién tich dat 19,5m2 cho vo chéng anh.

[2] Xét yéu cau ctia bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan (chj Duyén):

* Thira dat s6 59b, to ban d6 03 (BD-299TTg-Nga Giap), dién tich dat & 208m?
theo Gidy chting nhin Quyén st dung dat cdp cho ong Nguyén Pinh Nghia, ngay
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16/01/2009, s6 A0 382788 (thira dat nay dugc chinh ly tir thira dat s6 59, to ban do s6
03 (BD-299TTg Nga Giap). Thang 4/2009, anh Chinh, chi Hué nhén ting cho quyén
str dung dat trén theo hop ddng tang cho ctia bd me anh, chi di dugc Chu tich UBND
x& Nga Giap chung thuc ngay 20/01/2009 la dung.

* Ngudn goc dat: La dat cia bo me anh, chi ting cho anh Chinh, anh Chang
mdi ngudi dwge nhan 208m?.

* Qua trinh quan 1y str dung: Sau khi cho anh Chinh dién tich dat vo chéng anh
Chinh sinh séng, str dung on dinh anh khéong c6 y kién gi. Khi xay dyng cong trinh
trén dat ma hién nay anh Chinh dang st dung thi phan dat phia Tay con cong trinh
phu ma gia dinh anh va me anh la ba Mai Thi Luong dang st dung tr trude. Theo me
anh viéc chia d6i dat cho cac anh nhung ngam hiéu bang miéng ranh gidi chi cho dén
vi tri dat giap cong trinh phu ctia me anh, phan cong trinh phy c6 dién tich nhu doan
do dac 19,5m” van thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba Luong.

- Dbi voi dién tich dat cia gia dinh anh dang st dung tai thira dat s 1527, to
ban dd sb 10; dién tich dit 373m’, trong d6 dat & 200m?; dét trdng cdy hang nim
173m? (thira dat s6 1527 duoc chinh 1y tir thira dat s6 145, to ban dd s6 10 (BD-DC xa
Nga Gidp), 1a khong lién quan dén dién tich dat ctia bé me anh, chi cho anh Chinh,
anh Chang nén anh chi khong yéu cau Toa an xem xét ddi voi dién tich dat nha anh,
chi dang 6.

[3] Xét yéu cau ctia Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi Luong:
Ba théng nhat vé sb thira dat, to ban do, dién tich dat trudc khi ting cho anh Nguyén
Pinh Chinh va anh Nguyén Pinh Ching, mdi con 208m?. Riéng dién tich dt cho nha
anh Chinh nhu vdy nhung trén dit dang ton tai cong trinh phu ctia ba di xay dung
trudc do, nay ba van dang sir dung. Ba chi dong ¥ dé anh Chinh sir dung dién tich dat
giap dén vi tri dat cta cong trinh phu nha ba. Ba dé nghi Toa an giai quyét dé ba tiép
tuc st dung dién tich dat 19,5m2; trén dat con cong trinh phuy cua ba nhu doan da do
dac xac dinh.

[4] Vé dién tich dat va tai san xay dyng trén dat:

- Dién tich d4t nha anh Chinh, chi Hu¢ do thuc té 1a 185,1m”. Dién tich dat nha
anh Xinh, chi Duyén do thuc té 1a 435,4m>.Vé tai san nha anh Chinh, chi Hué va nha
anh Xinh, chi Duyén do khong lién quan dén phan dién tich dat dang phat sinh tranh
chap nén cac bén duong su khong yéu cau Toa 4n xem Xét.

- Dién tich dat va tai san xay dung trén dat dang phat sinh tranh chap: (phan dét
giap ranh giita dat nha anh Chinh va giap dat ngd nha anh Xinh): Phia Pong giap duoi
dat nha anh Chinh dang sir dung: 8,01m; phia T4y giap phan dat ngd nha anh Xinh:
7,69m; phia Nam giap dat nha anh Chang: (2,05m; 0,42m)= 2,47m; phia Bac giap
duong lién thén ndi 1 va nodi 2: (2,1m; 0,42m)= 2,52m dién tich do thuc té: 19,5m”.
Gi4 trj dét: theo gia quy dinh Nha nudc: 510.000d/m?; gia thi truong: 2.500.000d/m?
(4p dung theo Quyét dinh 14/QD-UBND ngay 11/4/2023).

Gi4 tri tai san x4y dung trén dat: 01 nha d6 nat, xay gach bi, khong trat, lop
proximang dé bi d6 v&; da khau hao hét gia tri dinh gia.

[5] Tir nhitng can ctr néu trén: HDXX du co so khang dinh:

- Pbi véi dién tich dat nha anh Nguyén Dinh Chinh dugc cong nhéan st dung 1a

208m°. Thyc té do dac xac dinh 1a 185,1m? Dién tich d4t & nha anh Chinh hién nay
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thiéu so v6i Gidy ching nhan quyén str dung dat di duoc cip 1a 22,9m?. Can ct vao
van ban xac nhan cia UBND x4 Nga Giap phan dat phia Tay dang phat sinh tranh
chdp 19,5m? ndm trong dién tich dat ma gia dinh anh Chinh di duoc cap Gidy ching
nhan quyén su dung dat. Nhu vay, thuc té dién tich dit nha anh Chinh duoc cong
nhén nhu sau: phia Bong 8,84m (tang so voi gidy chimg nhan QSDPD 1a 0,09m; phia
Tay: 7,69m (tang so voi gidy ching nhan QSDD 14 0,19m); phia Nam: 23 ,78m (giam
s0 v6i gidy ching nhan QSDP 1a 1,82m); phia Bic: 24,18m (giam so voi glay chung
nhan QSDD la 1,42m); dién tich d4t thyuc té nha anh Chinh van con thiéu 3,4m? Theo
UBND x3 Nga Giap xac nhan dién tich dat thiéu nha anh Chinh ngoai nguyén nhan
dién tich dit dang nam trong phan dién tich dat tranh chip con nguyén nhan do mot
phan sai s6 do dac.

Tai phién toa, anh Nguyén Dinh Chinh thay doi yéu cau khoi kién budc ba Mai
Thi Luong thiao d& cong trinh trén dat va tra lai dién tich dat 19,5m?, cu thé: phia
Pong giap dudi dat nha anh Chinh dang sir dung: 8,01m; phia Tay giap phan dit ngd
nha anh Xinh: 7,69m; phia Nam giap dat nha anh Ching: (2,05m; 0,42m)= 2,47m;
phia Bic giap duong lién thon (N61 1 va Noi 2): (2,1m; 0,42m)= 2,52m. Xet viée thay
d6i yéu cau khoi kién tai phién toa khong vuot qua pham vi khot kién ban dau, anh
Chinh cho rang nguoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan moi la nguoi ngan can viée
anh dang yéu cau. Do do, vi€c thay d6i yéu cau khai kién ciia anh Chinh tai phién toa
c6 can cir nén Ho1 dong xet xu chap nhén xem xét, bugc ba Luong thyc hién nghia vy
thao d& tai san trén dat da xuong cap dé tra lai dién tich dat trén cho anh Chinh, chi
Hug¢ theo quy dinh.

- DBoi véi yeu, cau cua bi don va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan (chi
Duyén, ba Luong) dé nghi giao dién tich dat 19,5m cho ba Lwong quan 1y, st dung 13
khong c6 can ctr chap nhan.

- V& gia tri tai san xay dung trén dién tich dat dang phat sinh tranh chap khong
con gia tri dinh gia nén anh Chinh, chi Hué khong phai thanh toan lai gia tri chénh
1éch vé tai san cho ba Luong.

- Bdi voi dién tich dat nha anh Xinh, chj Duyén dang quan ly str dung: dién tich
dat do thuc té tang Ién so voi Gidy ching nhan quyén st dung dat, khong lién quan
dén dién tich dat dang phat sinh tranh chap trong vu 4n nén HDXX mién xét.

[6] VVé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san ngay
26/12/2023, nguyén don yéu cau nén ty nguyén chiu chi phi t6 tung va do dac theo
quy dinh.

[7] Vé &n phi: Ba Mai Thi Luong 12 ngudi cao tudi, ba c6 don xin mién an phi
Toa 4n nén duge xem xét mién an phi DSST theo quy dinh.

Hoan tra lai tién tam Gng 4n phi DSST anh Nguyén Pinh Chinh di ndp theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273 cia
Bo luat t6 tung dan su; Diéu 166 cua B luat dan su; Diéu 166; khoan 1 Diéu 203
Luat dat dai nam 2013; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an:

Xu:

1/ Chap nhan yéu cau khaoi kién cia anh Nguyén Dinh Chinh, budc ba Mai Thi
Luong théo d& cong trinh phy x4y dung trén dat va tra lai dién tich dat 19,5m? cho gia
dinh anh Chinh, cu thé: phia Pong giap dudi dat nha anh Chinh dang st dung: 8,01 m;
phia T4y giap phan dat ngd nha anh Xinh: 7,69m; phia Nam giap dat nha anh Chang:
(2,05m; 0,42m)= 2,47m; phia Bic giap duong lién thon Noi 1 va No6i 2: (2,1m;
0,42m)= 2,52m; dia chi: Thon Noi 2, xa Nga Giap, huyén Nga Son, tinh Thanh Hoa.
(C6 so do thira dat kém theo).

2/ V/é &n phi: Ba Mai Thi Luong dugc mién ndp tién an phi DSST theo quy
dinh.

Hoan tra lai cho anh Nguyén Pinh Chinh sb tién tam tGng an phi da nop 1a
375.000d (Ba trdam bay lim nghin dong), tai bién lai thu s6 AA/2021/0016629 ngay
19 thang 10 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Nga Son.

3/ Quyén khang cdo: Anh Chinh, chi Duyén, chi Hué, ba Luong c6 quyén lam
don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n. Anh Xinh quyén khang
c40 ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sw thi nguoi duwroc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nga Son; Tham phan - Cha toa phién toa

- Céac duong su;

- Phong GD- KT Toa an tinh;

- Chi cuc THADS huyén Nga Son;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Hué
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