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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG DPoc lap - Tu do - H2 phuc

Ban 4n s6: 11/2022/DS-PT
Ngay: 27- 4 -2022
"V/v tranh chip hop dong tin
dung, hop ddng thé chap"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hitu Hiéu.
Céac Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang, ong Nguyén Vian Lam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dign Vign kiém sit nhan dén tinh Hdai Dwong: Ba Pham Thi
Quyén - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 27 thang 4 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong,
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 03/2022/TLPT-DS ngay 21
thang 02 ndm 2022 vé tranh chap hop dong tin dung, hop dong the chap; do Ban
an dan sy so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 01 thang 12 ndm 2021 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang céo; theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 03/2022/QDXX-PT ngay 07 thang 3 nam 2022
va cac quyéet dinh hoan phién toa, gilta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B

Dia chi try sé: S6 35 Hang V, phuong L, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Phan Pac T - Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quy,énz Ong Dc:)‘ Khic H1 - Giam dbc B chi nhanh
Hai Duong. Nguoi duoge 6ng Do Khac H1 ty quyén lai: Ong La Huy V1 - Pho giam
doc B chi nhanh Hai Duong; 6ng Pham Van Th - Truéng phong Khach hang
doanh nghi¢p 2 B chi nhanh Hai Duong; 6ng Bui Thanh H - Kiém soat vién
Phong Khach hang doanh nghiép 2 B chi nhanh Hai Duong; 6ng Bui Quang Tr-
Chuyén vién phong Khach hang doanh nghiép 2 B chi nhanh Hai Duong; c6 mat
Ong Pham Vian Th va 6ng Bui Quang Tr.

2. Bi don: Anh Nguyén Nhu H, sinh nim 1987

Dia chi,: S6 417 BM, phuong B, quan H, thanh phé Ha Noi; c6 don dé
nghi xét xur vang mat.
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3. Nguoi co qqyén loi, nghia vy lién quan: Ong Pham Van M, sinh nim
1959 va ba Lé Thi Hong H2, sinh nam 1958

Dia chi: S‘é 10/69 bang Yén N, phuong T, quan b, thanh phé Ha Noi;
Qng M c6 don d€ nghi xét xir vang mat, ba H2 da dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan thr hai nhung vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ng Pham Vin M: Luat su
Duong Minh D thugc Cong ty ludt TNHH mdt thanh vién A, Doan luét su thanh
pho Ha Noi

Pia chi: S6 nha 56, Ngd 58, phd D, phuong C, quan B, thanh phd Ha Noi;
cO mat.

4. Ngueoi khang cao: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Pham Vian M.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Pai dién cta nguyén don trinh bay: Anh Nguyén Nhu H va B Chi
nhanh Hai Duong c6 ky Hop dong tin dung sd 01/2012/HDPTD-NNH ngay
25/12/2012 va van ban sira d6i, bo sung hop df)ng tin dung ngay 24/6/2013 voi
ndi dung co ban nhu sau: B cho anh H vay s6 tién 1.000.000.000 dong dé thanh
toan tién mua nha o; thoi han vay 96 thang ké tir ngay rat khoan von vay dau
tién; 13i vay trong han 1a 13.5%/nam; 1di qua han bang 150% lai vay trong han.
Ngay 25/12/2012, B di giai ngan cho anh H s tién vay 1.000.000.000 ddng
theo thoa thuan. Pé bao dam thuc hién nghia vu tra ng cua anh H véi B, vo
chéng 6ng Pham Vin M va ba Lé Thi Hong H2 di thé chap cho B tai san gém:
Quyén str dung 22,2m? dat & thudc thira dat s6 266, to ban do s6 B- 1-11-B-c va
ngdi nha 02 tang xdy dyng trén dat tai dia chi: S6 40 TH (nay la s6 54 TH)
phuong Tr, thanh pho H, tinh Hai Duong theo Hop dong thé chap quyen su
dung dat va tai san gan hen v6i dat ctia bén tht ba s 01/2011/HPTC (s6 ding
ky tai ngan hang: 01/269820) ngay 30/11/2011. Khoan n¢ ctia anh H da qua han
thanh toan va B nhiéu lan don doc nhung anh H van chua thyc hién xong nghia
vu tra ng. B khoi kién yéu cau Toa an budc anh H phai thanh toan cho B s6 tién
ng tinh dén ngay 28/02/2021 1a 1.539.872.823 dong (gom tién no goc
885.000.000d6ng; tién no 1ai 654.872.823d6ng) va tién 1ai phat sinh tir ngay
01/3/2021 cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra no theo thoa thuan tai hop
dong tin dung. Trudng hop anh H khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng thi B dugc quyen yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xur
Iy cac tai san thé chap dé thu hoi no.

[2]. Bi don Nguyén Nhu H thira nhin quan hé hop ddng tin dung va hop
ddng thé chdp nhu da néu trén, thira nhan nghia vy tra no ddi véi B. Anh H xac
dinh khong c6 kha ning dé thanh toan khoan vay theo hop dong tin dung sb
01/2012/HDTD-NNH ngay 25/12/2012 va mong mudn Ngan hang thuc hién
theo céc diéu khoan thoa thuan tai hop dong tin dung, hgp dong thé chap. Anh H
dé nghi duoc V:flng mat tai cac phién toa xét xtr vu an.

[3]. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong Pham Van M trinh bay:
Vi Cong ty TNHH MTV Thap UBI do 6ng M lam Tong giam doc ¢6 vay von cua
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B nhung khong kip thoi tra 13i nén vo chong ong da thé chip tai san thudc sé hitu
ciia minh dé bao dam cho khoan vay ctia anh Nguyén Nhu H va khoan tién vay
ctia anh H duoc B d6i trir vao cac khoan tién 13i cta Cong ty TNHH MTV Thap
UBI. Ong M xéc dinh vo chong ong c6 ky hop dong thé chép véi B. Néu bén vay
khong tra dugc no thi 6ng s€ tra ng thay bang tién mat. Qua trinh xét xir so tham,
Toa 4n nhiéu lan triéu tp nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi
Hoéng H2 nhung ba H2 vang mit va khong giri cho Toa 4n vin ban ghi quan diém
vé yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[4]. Tai Ban an dan su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 01/12/2021, Toa &n
nhan dan thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong quyét dinh Xt chap nhan yéu cau
khot kién cua nguyén don: Budc anh H phai thyc hién nghia vy thanh toan cho B
tong sO tién no tinh dén hét ngay 01/12/2021 1a 1.592.592.273 ddng, bao gom: No
goc 885.000.000 dong, no 1ai trong han 694.396.138 dong, no lai qua han
13.196.135 dong. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham cho dén khi thi
hanh &n xong, anh H con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat cac bén thoéa thuan tai hop dong tin dung s6 01/2012/HDTD-
NNH ngay 25/12/2012. K¢ tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat, B c¢6 don yéu
cau thi hanh 4n ma anh H khong thue hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng thi B ¢6 quyen dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly cac tai
san thé chap gom: Quyen st dung 22,2m2 dat & thudc thura dat 80 260, tO ban do
s6 B-1-11-B-¢ va tai san gan lién véi dat 1a ngoi nha cap ba, 02 tang xay dung trén
dat; dia chi nha dat: S6 40 Tuy Hoa (nay la s6 54 Tuy Hoa), phuong Tran Phu,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong; gidy to vé tai san the chap 1a Gidy chimng
nhin quyén st dung dit s& Y965630, s6 vao sb cap gidy ching nhan
00025QSDDb/H-2004 do UBND thanh pho Hai Duong cap ngay 05/3/2004 dimg
tén ong M, ba H2 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat cia bén tha ba s6 01/2011/HPTC (s6 dang ky tai ngan hang: 01/269820) ngay
30/11/2011. Trudong hop sb tién ban tai san thé chap 1on hon khoan no phai tra
cho B thi phan chénh 1&ch s& tra lai cho bén thé chap. Néu s6 tién ban tai san thé
chap khong du dé tra ng cho B thi anh Nguyen Nhu H phai tiép tuc thanh toan
phan con thiéu cho B. Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé 4n phi, quyén khang cao
theo quy dinh cua phép luat.

[5]. Ngay 21/12/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Vin
M khang c4o dé nghi Toa an cp phuc thim hily toan bd ban an so tham voi 1y
do Toa an cdp so tham vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n va ndi dung ban an so tham khong ding su that khach quan.

Ngay 08/4/2022 ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Lé Thi Hong H2

khang cao dé nghi Toa an cap phic tham huy toan b ban an so tham véi Iy do
Tda 4n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

[6]. Tai phién toa phuc tham

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién.
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Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ong M giao ngp Don xin rat
khang céo cua ba H2 va trinh bay ly do 6ng M khang cdo yéu cau Toa én cap
phuc tham huy ban an so tham (1) Toa an cap so thAm xét xur vu an khong dung
thAm quyen (2) Toa an cap Ny tham khong tong dat cac vin ban td tung cho ba
H2, cu thé la khong niém yét tai noi cu tri cua ba H2; (3) viéc éng H ky hop
d6ng vay tién cta B 1a d& B khau trir 1ai cho Cong ty TNHH UBI ctia 6ng M chu
khong c6 viée vay tién that su. Dé nghi Hoi dong xét xir tam ngumng phién toa dé
yeu cau B cung cap chtng tir da chuyén khoan cho anh Nguyén Thé Ph theo
gidy dé nghi rut tién caa anh H.

Kiém sat vién phat b1eu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan khang cdo ctia 6ng M, giit nguyén quyét dinh cta ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& t6 tung

[1. 1] Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Pham Van M da
c6 don dé nghi xét xtr vang mdt. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi
Hong H2 da dugce Toa an cap phiic tham triéu tip hop 1& dén lan tha hai nhung
vang mit, do vay Toa 4an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 B luat T tung dan su.

[1.2]. Khang cao cua 6ng M trong thoi han quy dinh nén duoc chép nhan
xem xét. Ngay 08/4/2022 ba H2 khang cdo dbi voi Ban an dan su so tham sb
10/2021/DS-ST ngay 01/12/2021 cua Toa &n nhan dan thanh phé Hai Duong 1a
qué han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T tung dan sy. Tai phién toa phic tham,
Ho61 déng xét xir nhan dugc don xin rat khang céo cua ba H2. Vi vay, Hoi déng
xét xur khong xem xét don khang céo ctia ba H2.

[1.3]. Tai Piéu 11 Hop dong tin dung s6 01/2012/QD-NNH ngay
25/12/2012 gifra anh Nguyen Nhu H va B ¢6 thoa thuén Toa an noi B Hdi Duong
dit try so co tham quyén giai quyét tranh chap. Noi dung thoa thuan ciia cic bén
la khong vi pham diéu cAm ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén 1a thoa
thudn hop phap. Do véy, Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong thy 1y va giai
quyet tranh chap 13 ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su, khang céo cua ong
M vé ndi dung nay khong c6 cin ctr chip nhan.

[1.4]. Qua trinh chuan bi xét xtr so' tham, nhiing Nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan duoc Tda an triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung vang mat tai phién toa.
Tai van ban ghi ngay 26/11/2021 gtri cho Toa an cap so tham, 6ng M trinh bay vo
chdng ong dang cu tri tai ngd 69 Pang Van Ng, T6 76, phudng Tr, quan D, thanh
phé) Ha Noi 13 noi ¢6 FO Covid-19 va duoc chi dan cach ly F1 tai nha c6 thoi han
nén khong thé tham duy phién toa. Toa 4n cép so tham dd yéu cau nhung 6ng M,
ba H2 khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr vé viéc 6ng M, ba H2 bi ap dung
bién phép cach ly tai nha. Mat khac tai cong vin sd 4095/UBND-KGVX ngay
19/11/2021 cia UBND thanh pho Ha Noi quy dinh Ban Chi dao phong chong
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dich x4, phudng, thi tran phai ban hanh Quyét dinh cach ly y té tai nha d6i véi cac
truomg hop (F1) va khong thuc hién cach ly y té tai nha cho dbi tuong tiép xuc
gan (F1) tai quan b. Theo cong van s6 403/UBND ngay 29/11/2021, UBND
phuong Tr da tién hanh ra soat va xac dinh tai thoi diém ra soat nhu’ng nguoi
trong dién cach ly y té trén dia ban khong c6 ong M, ba H2. Vi vay, Toa an cap so
tham quyét dinh xét xir Vang mat nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la
c6 cin cit quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat TH
tung dan su.

[2]. V& noi dung

[2.1]. Hop dong tin dung s6 01/2012/HPTD-NNH ngay 25/12/2012, van
ban sira d6i, bd sung hop dong tin dung ngay 24/6/2013 Va Hop dong thé chap
quyén stir dung dét va tai san gan lién v6i dat ctia bén th ba s6 01/2011/HDTC (s6
dang ky tai ngan hang 01/269820) ngay 30/11/2011 déu duogc giao két trén co so
tu nguyén, cac bén tham gia co day du nang lyc chu thé, noi dung va muc dich cia
cac hop dong khong vi pham dleu cam cia phap luét, khong trai dao durc xa hoi;
Hop dong thé chép tai san 1a quyén sir dung dat c6 cong chimg va dang Ky giao
dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat, nén cac hop dong néu trén 1a cac hop
dong hop phap.

[2.2]. Bén vay cua hop dong tin dung 13 anh Nguyén Nhu H. Tai Bang ké
rt vén ngay 25/12/2012 (BL59) thé hién anh H ky xac nhén rat von vay; phuong
thirc giai ngan theo thoa thuan gitra anh H va B 1a chuyén khoan cho nguoi thir ba
theo iy nhi¢m cua anh H va tai cac van ban gui cho Toa an, anh H thira nhan viéc
vay tién tai B. Viéc tam ngimng phién toa dé yéu cau B cung cap chung tir chuyén
khoan cho nguoi thir ba theo dé nghi cua nguoi bao vé quyén, 1oi ich hop phap
ctia dng M tai phién toa phuc tham 1a khong can thiét nén Hoi dong xét xir khong
chap nhan. Pai dién B xac dinh khoan vay cua anh H khong lién quan dén Cong
ty TNHH MTV Thép UBI. Do vay, 6ng M va ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phép cua 6ng M trinh bay khoan tién vay 1.000.000.000 dong anh H theo Hop
dong tin dung s6 01/2012/HDTD-NNH ngay 25/12/2012 dugc dbi trir vao tién ng
131 cua Cong ty TNHH MTV Thap UBI voi B 1a khong ¢6 co s¢. Thoi han vay
theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 01/2012/HDTD-NNH ngay 25/12/2012
va van ban stra doi, bd sung hop dong tin dung ngay 24/6/2013 da két thiic nhung
anh H chua thyc hién xong nghia vu thanh toan; B khong co cAu lai thoi han tra
ng d6i voi khoan vay ctia anh H. Vi vy, Toa an cip so thdm chip nhan yéu cau
khoi kién cua B budc anh H phai tra toan bd ng gdc va no 13i phét sinh tir ngay
01/7/2018 (ngay toan b s tién no gdc con lai dugc chuyén sang no qua han) dén
ngay xét Xur so tham 01/12/2021 1a phu hop. Anh H con phai chiu khoan tién 13
ctia s tién phai thanh toan theo mirc 13i suat cic bén thoa thuan tai hop dong tin
dung ké tir ngay 02/12/2021 cho dén khi thyuc hién xong nghia vu thanh toan.

[2.3]. Theo hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat cua bén thir ba s6 01/2011/HDTC (so dang ky tai ngan hang: 01/269820)
ngay 30/11/2011, 6ng M va ba H2 da thé chap tai san thudc quyén s¢ hitu cua
minh dé bao dam thuc hién nghia vu thanh todn ctia anh H véi B gom: Quyen su
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dung 22,2m2 dt ¢ thudc thira dat sd 266, to ban d6 sd B-1-11-B-c va ngdi nha
cap ba, 02 ting xAy dung trén dat; dia chi nha dat: S 40 TH (nay 1a s6 54 TH),
phuong Tr, thanh phd H, tinh Hai Duong. Tai khoan 2 Diéu 1 cta hop dong thé
chép, cac bén thoa thuan: “Bén thé chip dong ¥ dung toan bo tai san thé chip
duoc mo ta tai Diéu 2 Hop déng nay dé bao dam thyuc hién toan bd nghia vu da,
dang va s& phat sinh trong twong lai theo toan bd cac Hop dong tin dung, Hop
ddng cap bao lanh da va sé ky gitra Ngan hang voi Bén vay”. Pai dién B xac
dinh ngoai khoan vay theo hop dong tin dung sé 01/2012/HDTD-NNH ngay
25/12/2012 thi hi¢n anh H khong c¢6 khoan vay nao khac tai B va tai san thé chép
chua dugc xur ly. Vi v@y néu anh H khong thyc hién hodc thyc hién khong day
da nghia vu tra no thi B c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén
phat mai cic tai san thé chap noi trén dé thu hdi no. Néu gia tri tai san thé chip
16n hon khoan no phai thanh toan thi phan chénh léch duoc tra cho nguoi thé
chap. Néu gi tri tai san thé chap khong du dé tra no thi anh H phai tiép tuc
thanh toan phan con thiéu cho B.

[3]. Tir nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong ¢ cin ctr chap nhan
toan bo khang cio cta dng M, gitt nguyén cc quyét dinh cia ban an so tham.

[4]. V& an phi: Ong Pham Vin M khang cédo khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai Piéu 148 B luat TH tung
dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 3 Piéu 275, khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén sy;
QUYET PINH:

1. Khong chap nhan toan bo khang cao cua 6ng Pham Van M. Gitr nguyén
cac quyet dinh cia Ban an dan sy so tham so 10/2021/DS-ST ngay 01 thang 12
nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

2. Budc 6ng Pham Vin M phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham dugc trir vao sb tién 300.000 déng da ndp tam tng an phi theo bién lai thu
s6 AA/2020/0001739 ngay 04/01/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Hai Duong, tinh Hai Duong. Ong M d3 ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- TAND thanh phé Hai Duong;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS thanh phé Hai Duong;
- Luu: HO so, TA.

Tran Hiru Hiéu



