TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 138/2025/DS-PT
Ngay 12-3-2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thanh;
Ong Nguyén Van Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién K{ém sat nhan ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03, 10 va 12 thang 3 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so
774/2024/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
vay tai san”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 185/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau M¢t, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham s6 109/2025/QDPT-DS
ngay 13 thang 12 nam 2025, gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1986; dia chi thudng tra: T6 B,
khu phé G, phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Lé Thi L, sinh nam 1976; dia
chi thudng tr: s6 nha D, dudng N, khu phé N, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong, 12 ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong ty quyén ngay 20/3/2024). Co
mat.

- Bi don: Ong Vo Ngoc P, sinh nam 1989; dia chi thuong tri: $6 G, duong D,
khu ph6 H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Long H, sinh nam 1996;
dia chi lién hé: s6 A (phong B), duong T, phuong B, Quan G, Thanh phé Ho6 Chi
Minh va 6ng Pham Trung Phan Xuan V, sinh nam 1986; dia chi lién hé: so B, duong
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b, phuong A, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh. La ngudi dai dién theo uy quyén
cua bi don (Van ban uy quyén ngay 13/11/2023). C6 don xin vang mat.

- Nguroi khang cao: Bi don 6ng V6 Ngoc P.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 14/10/2022, Ong Nguyén Van T va 6ng Vo Ngoc P ky két Hop dong
dit coc dé thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 157,
t& ban d6 s 02, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap glay chirng nhan quyen st dung dat ngay 11/5/2023 cho
6ng Vo Ngoc P, trén phan dét ¢6 01 cin nha cap 4 x@y dung trai phep. Gia chuyén
nhuong la 1.260.000.000 dong. Sau khi ky hop dong dit coc, ong T da giao cho
6ng P s6 tién coc 1a 500. 000.000 déng, 6 ong P cling ban giao cho 6ng T quyén st
dung dat va ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat. Dong thoi, ong P dong
y cho 6ng T pha d& cin nha trén dat ma ong P da xdy dung. Tong sb tién 6ng T
d3 tra cho ong P 13 670.000.000 dong.

Cubi nam 2022, 6ng P ngod ¥ khong mudn chuyén nhuong quyén sir dung
dat nita nhung ong P khong co tién dé tra lai cho 6ng T s6 tién coc dd nhan. Do
do, hai bén da xac 1ap mot thoa thuan moi vé viéc 6ng T s& hoan tra lai quyén sir
dung dat va gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén cho ong P va ong P s€
thuc hién viéc the chap quyén sir dung dat néu trén cho ngan hang dé vay tién tra
lai cho 6ng T s6 tién coc ma dng P da nhan. Thoa thuan nay dugc xéac lap bang
Hop dong vay tién mat ngay 12/5/2023. Tuy nhién, sau d6 ong T dé ‘nghi 6ng P
cung cap ho so dé thyc hién thi tuc vay thi 6ng P khong chiu cung cap ho so ma
khdng nai ro ly do. Ong T ciing rat nd lyc tim kiém ngan hang cho vay dé hd tro
ong P viéc vay tlen dé tra no cho 6ng T nhung khong c6 két qua. Pén thoi diém
hién nay ong P van khong thuc hién nghia vu tré lai tién cho 6ng T.

Nguyén don xdac dinh Hop ddng dit coc ngay 14/10/2022 da cham dut va
thay thé bang Hop dong vay tién mat ngay 12/5/2023. Vi vay, nguyén don xac
dinh nguyén don tranh chap dbi véi bi don la tranh chap hop dong vay tién ngdy
12/5/2023. Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc ong Vo Ngoc P phai tra cho ong Nguyén Van T sd tién vay theo
Hop dong vay tién mat ngay 12/5/2023 1a 570.000.000 dong.

- Budc ong P phai tra t,ién 1ai phat sinh (tinh theo murc 1i suat Ngan hang
Q) tinh tir ngay 12/5/2023 dén ngay Toa an dua vu an ra xét xu, voi lai suat la
1%/thang, tam tinh v&i s6 tién 1a 62.700.000 dong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Thdong nhat véi trinh bay cia nguoi dai dién hop phap cua nguyén don vé
giao dich dat coc ngay 14/10/2022, thong nhat s6 tién coc da nhan cia 6ng T 14

670.000.000 dong; thoa thuan cham dut hop dong dit coc va chuyg:n sang thoa
thuan vay tai san theo Hop dong vay tién mat ngay 12/5/2023, chuyén so tién dat
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coc ma 6ng P phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng T la 570.000.000 ddng (sau khi
tror di 100.000.000 dong tién pha bd cdn nha trén phan dat théa thuan chuyén
nhuong) sang no vay.

Tai Hop dong vay tién mat ngay 12/5/2023, cac bén di thoa thuan 14 sau
khi ngan hang giai ngan (6ng P vay duoc tién) thi ong P m&i tra cho ong T s6 tién
570.000.000 dong va lai suat duoc tinh khi ngan hang giai ngan, 13i tinh theo lai
sudt ctia Ngan hang Q. Tuy nhién, dén nay ong P van chua vay duoc tién tir ngan
hang nén chua thé tra tién cho 6ng T duoc. Vi vay, 0ng P chua vi pham nghia vy
tra tién doi véi ong T, dé nghi Toa an xem xét quyén khdi kién cia ‘nguyén don.
Nay, ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong P khong ddng ¥ vi hién
nay 6ng P chua vay duoc tién dé tra cho ong T.

Tai Ban dn dan sy so tham so 185/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi xet xa mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Nguyén
Vin T vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” doi véi bi don ong V& Ngoc P
d6i vai yéu cau vé lai suat.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T Vé viéc
“Tranh chap hop dong vay tai san” doi véi bi don 6ng V6 Ngoc P.

_ Budc dng Vo Ngoc P phai c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin T sb
tien 570.000.000 dong (nam tram bay muoi tri¢u dong).

qu Nguyén Vian T cg’> trach nhi¢m tra lai cho 6ng V6 Ngoc P 01(mdt) ban
chinh Giay chirng nhan quyeén st dung dat so DI 416758, s0 vao so cap GCN: CS
16128 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/5/2023 cho 6ng VO
Ngoc P.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo, trach nhiém thi
hanh an.

Sau khi C(’)‘ ban an so tham, ngéy 01/10/2024, bi don 6ng Vo Ngoc P co don
khang cao yéu cau sura ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khéi kién
cua nguyén don va dinh chi vu an.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: nguyén don van gitr
nguyén yéu cau khai kién.

Nguoi dai dién hop phéap cua bi don c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.
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V& noi dung: Trén co s& Hop dong vay tién mit ngay 12/5/2023, 6ng T va
ong P thoa thuan thoi gian tra ng 1a sau khi 6ng P vay tién va dugc ngin hang giai
ngan. Pay la thoa thuan co dleu kién vé thoi han tra ng vay. Dén thoi diém khai
kién va cho dén nay, ong P van khong vay dugc tién nén khong thuc hién viéc tra
no cho 6ng T. Do diéu kién thuc hién nghia vu trd ng theo hop déng cua o6ng P
chua phat sinh hi¢u luc nén vi¢c ong T khdi kién 6ng P yéu clu tra sb tién
570.000.000 dong 1a chua du diéu kién khoi kién. Toa an cap so tham thu 1y vu
an va xét xtr khi chua du diéu kién khai kién 1a chua ding quy dinh. Pong thoi,
Toa an cip so tham chua 1am 16 ching cir c6 trong hd so vu an dé xac dinh diéu
kién khoi kién. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir cian cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat
T4 tung dan sy ndm 2015 hiy ban an so tham, giao hd so Toa an cip so tham giai
quyét lai theo tha tuc chung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ngay 01/10/2024, bi don 6ng V6 Ngoc P co don khang cdo ban an so tham
lé,khéng cdo trong han luat dinh, dll}ng quy dqinh tai Piéu 272, biéu 273 Bo luat
TQ tung dan sy nam 2015 nén du di€u kién dé thu ly va xét xur theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don véang mat do co don yéu
cau giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xUr tién hanh xét xir vang mat duong sy
theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé khang cdo ctia bi don nhén thiy:

[2.1] Ngay 14/10/2022, 6ng Nguyen Van T va ong V6 Ngoc P thoa thudn
ky két “Hop dong dat coc’ * dé chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat
s6 157, to ban do sb 02, toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Binh Duong, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 DI 416758, sO vao so cép GCN: CS16128 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 11/5/2023 cip cho éng V& Ngoc
P. Ong T da dit coc cho ong P sé tién 670.000.000 dong.

Ngay 12/5/2023, ong Nguyén Vin T va dng Vo Ngoc P thoa thuén dé ong
P chdm dut hop ddng dit coc va chuyen s tién coc 570.000.000 ddng ma dng P
phai hoan tra lai cho éng T thanh s tién no 6ng P vay cta 6ng T. Viéc thoa thudn
duogc xac lap bang Hop dong vay tién mit ngay 12/5/2023.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, cac duong su déu thira nhan chir
ky, chir viét trong Hop dong vay tién mat ngay 12/5/2023 la cua 6ng P va thura
nhén hién nay 6ng P van con dang no 6ng T s6 tién 570.000.000 dong tir Kkhoan
tién ma ong T dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat chuyén sang tién vay
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nén déy la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua
B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Xét thdy thoa thuén néu trén cua 6ng P va 6ng T 1a phu hop quy dinh tai
cac Diéu 385, 422 va 463 B luat Dan su. Nhu vay, ¢ co sé xac dinh Hop dong
dit coc ngay 14/10/2022 giita 6ng T va dng P da cham dut va duogc thay thé bang
Hop ddng vay tai san ngay 12/5/2023, s6 tién 570.000.000 dong 1a ddi tuong cta
hop ddng vay tai san.

[2. 2] Hop dong vay tién mat ngay 12/5/2023 ky két giita ong T va dng P co
noi dung “....Sau khi thoa thudn hai bén ldp hop dong vay tién nay voi so tién
570.000. 000 dong (ndm tram bdy muoi triéu dong). Sau khi hoan tdt hop dong
vay bén B phdi di lam thii tuc vay vén ngdan hang va thé chdp bang chinh 16 dat
ma bén A dd cho bén B chugc lai. Vi ldi sudt tinh theo gid cho vay ciia ngan
hang Q. Bén B phai ¢ trach nhi¢m hoan tra lai 570.000.000 nam tram bay muoi
triéu a”ong cho bén A. Sau khi ngan hang giai ngdn. Bén A giit $6 do va lam thu
tuc vay von ngdn hang cho bén B néu nhw bén B ¢6 nhu cdu hé tro... (1di sudt
dwoc tinh khi ngan hang giai ngan)”.

Xét thdy, tai khoan 1 Diéu 285 Bo luat Dan su naim 2015 quy dinh “Truong
hop cac bén thoa thudgn hoac phap ludt co quy dinh vé diéu kién thuc hién nghia
vu thi khi diéu kién phat sinh bén co nghia vu phai thuc hién” va khoan 6 biéu
402 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop dong cé diéu kién la hop dong ma
viéc thuc hién phu thuoc vao viéc phat sinh, thay do6i hodc cham diet mot sw kién
nhdt dinh”. Co thé thdy, viéc éng T va 6ng P thoa thuan “Bén B ¢6 trach nhiém
hoan tra... cho bén A sau khi ngan hang gidi ngan” va “lai sudt dwoc tinh khi
ngdn hang gidi ngan”, thoa thuan nay thé hién y chi tu nguyén cua ong P va dng
T, khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao dirc xa hoi nén co hiéu
lre rang budc cac bén. Ong P thuc hién nghia vu tra s6 tién 570.000.000 déng cho
6ng T phu thudc vao viéc vay dugc tién tir ngan hang, xét day 1a thoa thuan thuc
hién nghia vu c6 diéu kién theo quy dinh néu trén. Tuy nhién, é6ng T va 6ng P déu
xac dinh 6ng P khong vay dugc ngan hang do han mirc vay thap, 6ng P gip kho
khan trong viéc lam thu tuc vay ngan hang. Pén thoi diém khoi kién va cho dén
nay, 6ng P van khong vay dugce tir cac t6 chtrc tin dung nén khong thuc hién viée
tra ng cho ong T. Do diéu kién thuc hién nghia vu tra no theo hop dong vay tai
san cua ong P chua phat sinh hi€u lyc nén 6ng P 1a bén ¢ nghia vy chua phai thuc
hién. Cho nén, viéc 6ng T khai kién 6ng P yéu cau tra s tién 570.000.000 dong
khi diéu kién thuc hién nghia vu chua phat sinh 1a chua du diéu kién khoi kién
quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 192 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[2.3] Mt khéc, tai liéu c6 trong ho so co doan tin nhan qua tai khoan zalo
do nguyén don in ra va cung cap (but luc 199 - 202) thé hién trudc khi khoi kién,
ong T da lién hé véi ong P dé yéu cau tra no nhiéu 1an, ban than 6ng P ciing hira
tra cho ong T, trong d6 c6 doan tin nhan “Rang nang dum trong thang 07/2023 P
doi tién khdach hang tra T”. Toa an cap so tham chua 1am rd doan tin nhan nay co
thuc hay khong, co dung ¥ chi cua ong P hay khong? Néu c6 thuc phai danh gia
r0 su thda thuan nay cua cac bén c6 lam thay ddi co ban diéu kién thyuc hién nghia
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vu cua ong P theo Hop ddng vay tién mat ngdy 12/5/2023 néu trén hay khong dé
1am cin ctr xac dinh diéu kién khoi kién. Trudng hop chua du diéu kién khoi kién
thi thyc hién theo ding quy dinh cua phap luét, ong T co quyén yéu cau ong P tra
no vay khi c6 du diéu kién theo quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015.

[2.4] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thdy Toa an cap
so tham ¢ nhimg vi pham t tung néu trén, chua 1am rd chimg clr 6 trong hé so
vu an, Toa 4n cép phiic thAm khong khic phuc duoc, cho nén can thiét phai huy
ban an so thdm. Vi 1& trén nhan thay khang cao cua bi don la ¢6 can ctr chap nhan
mot phan Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

3] An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 148, Diéu 296, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, Diéu
313 cua B0 luat To tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan khang cdo cta bi don 6ng V& Ngoc P.

2. Hily Ban 4n dan sy so tham s6 185/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Tht Dau Mét, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3.Véan phi dan sy phuc tham: Hoan tra lai cho ong VO Ngoc P s6 tién tam
g an phi da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam
ing &n phi, 1& phi Toa an s6 0003181 ngay 11/10/2024 cia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Thit Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Thu Dau Mot;
- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;
- TAND thanh phb Thi Dau Mot;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su. .
Tran Thi Thanh Tric



