TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 46/2020/HNGD-PT
Ngay: 30 - 9 - 2020

VIV: “Tranh chdp chia tai sin
chung sau ly hén”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Tran Thanh Phong

Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Minh

Ong Ngb Thanh Sy

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tink Péng Nai: Ba Vi Thi My Lién —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Pong Nai xét
xur phic tham cong khai vu 4n hon nhan gia dinh thu ly s: 55/2020/TLPT-HNGD
ngay 21 thang 8 nam 2020 V& “Tranh chdp chia tai san chung sau ly hén ”.

Do Ban an hon nhan gia dinh so tham sé: 144/2020/HNGD-ST ngay 10
thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 51/2020/QD-PT ngay
11 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trwong Vin T, sinh nam: 1978.

Pia chi: Khu phd A, phuong B, thanh phé C, tinh Pong Nai.
- Bi don: Ba Phan Thi H, sinh nam: 1977.

Pia chi: Khu phd A, phuong B, thanh phd C, tinh Pong Nai.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi D, sinh nam: 1963.
2. Ba Vii Thi L, sinh nam: 1954.
Cung dia chi: Khu phé D, phuong E, thanh phd C, tinh Dong Nai.

Nguoi khdng cdo: Bi don ba Phan Thi H.



(Ong T, ba H c6 mat; ba D, ba L vang mat)
NOQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham,

Theo don khoi kién, cac ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa,
nguyén don éng Truong Van T trinh bay:

Ong va ba Phan Thi H ty nguyén xdy dung gia dinh véi nhau vao nim
2003, trén co s& ca hai tuy nguyén, c6 ding ky két hon tai Uy ban nhan dan
phuong B, thanh phd C, tinh Pong Nai. Qua trinh chung song, vg chong do phat
sinh nhiéu mau thuin khong thé han gin duoc nén ong va ba H di ly hon theo
quyét dinh ctia Ban an sb: 267/2017/HNGD-ST ngay 31 thang 8 nim 2017 cia
Toa &n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Theo quyét dinh ciia ban
an noi trén thi tai san chung ctia vo chong 6ng va ba H tu thoa thuan, khong yéu
cau Toa an giai quyét. Tuy nhién, ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat cho dén
nay, dng va ba H khong thong nhat thoa thuan dugc véi nhau vé viée chia tai san
chung ciia vo chong trong thoi ky hon nhan.

Theo don khéi va cac ban tu khai trong qué trinh giai quyét vu an trude
day, 6ng yéu cau Toa an chia tai san chung cta vo chong trong thoi ky hon nhan
bang hién vat cy thé:

- Ong dugc quyén so hitu cin nha gan lién v6i dat toa lac tai 230/12, khu
phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Pdng Nai (theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CE 480004, c6
dién tich 274.6m” thudc thira dat sb 44, to ban d6 s 07).

- Ba Phan Thi H duoc quyén sé hitu 01 quyén st dung dat c6 dién tich 99.3
m? duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb 310220, thudc thira dat sd
578, to ban do s6 12, toa lac tai khu phd A, phuong B, thanh phd C, tinh Pong
Nai va 01 quyén sir dung dat c6 dién tich 130m’ dugc cdp Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 T270682, thudc thira dat s6 303, to ban d6 sb 14, toa lac tai khu
phé F, phuong G, thanh phd C, tinh Pong Nai.

Tuy nhién, do sau khi ly hon ba H 1a ngudi truc tiép cham soc, nudi dudng
cac con chung va hién ba H ciing 02 con dang cu trd, sinh sdng trén cin nha gin
lién voi dat toa lac tai 230/12, khu phd A, phuong B, thanh phd C, tinh Ddng
Nai, da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s CE 480004, c6 dién tich 274.6m” thudc thira dét sb
44, to ban d6 s6 07 nén néu ba H c6 nguyén vong so hitu thi 6ng dong ¥ giao can
nha gin lién v4i dat noi trén cho ba H toan quyén s hitu, s dung va dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén giao cho éng duge quyén sé hiru 01 quyén st dung dat co
dién tich 99.3m* duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s BT 310220,



thudc thira dat s6 578, t& ban do sd 12, toa lac tai khu phd A, phuong B, thanh
phé C, tinh Dong Nai va 01 quyén st dung dat c6 dién tich 127.6m* dugc cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 T270682, thuc mot phan thira dat sb
886, to ban dd sb 42 (cii 1a thua sb 303, to ban do sb 14), toa lac tai khu phé F,
phuong G, thanh phd C, tinh Pong Nai (theo két qua do v& hién trang ctia Vian
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa). Theo két qua tham
dinh gia tai san ciia Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Tién thi phan gié tri tai
san ba H duoc huong nhiéu hon phan gia tri tai san ma 6ng dugc hudng nén dng
dé nghi Hoi dong xét xir budc ba Phan Thi H phai thanh toan cho 6ng phan gia
tri tai san chénh lénh bang sd tién 1a 401.203.600 ddng (6.943.607.200 dong -
6.141.200.000 dong = 802.404.200 dong/2).

Theo cdc ban tu khai va loi trinh bay tai phién toa, bi don ba Phan Thi H
trinh bay:

Ba va ong Truong Van T ty nguyén xay dung gia dinh v4i nhau vao nam
2003, trén co s& ca hai tuy nguyén, c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan
phuong B, thanh phd C, tinh Pong Nai. Qua trinh chung séng, vg chong do phat
sinh nhiéu mau thudn khong thé han gan duoc nén ba va 6ng T di ly hon theo
quyét dinh ciia Ban an sb: 267/2017/HNGD-ST ngay 31 thang 8 nim 2017 cia
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Theo quyét dinh ciia ban
an cua ban an ndi trén thi tai san chung cua vo chong ba va 6ng T tir thoa thuén,
khong yéu cau Toa an giai quyét. Tuy nhién, ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat cho dén nay, ba va 6ng T khong théng nhat théa thuan duoc véi nhau vé
viéc chia tai san chung ctia vo chong trong thdi ky hon nhan,

Ba H cling xac dinh tai san chung duoc tao 1ap trong thoi ky hon nhan cta
vo chong gdm 01 can nha gin lién voi dat toa lac tai 230/12, khu phd A, phuong
B, thanh phé C, tinh Pong Nai, c6 dién tich 274.6m? thudc thira dat s6 44, to ban
d6 s6 07 da duoc SO tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so
CE 480004 ngay 29 thang 9 nim 2016; 01 quyén sir dung dit c6 dién tich 99.3
m? dugc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BT 310220 ngay 30 thang 6 nam 2014, thudc thira dat s6 578, to ban
dd sd 12, toa lac tai khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Déng Nai va 01
quyén sir dung dat c6 dién tich khoang 130m” (ngang 5m, dai 26m), nhan chuyén
nhuong bang gidy viét tay ciia ba Bui Thi D va ba Vi Thi L ngay 14 thang 3 nim
2011 thudc mdt phan thira dat s6 886, t& ban dd sd 42 (cii 1a thira sb 303, t& ban
dd s 14), toa lac tai khu phé F, phuong G, thanh phé C, tinh Déng Nai.

Nay, 6ng T khai kién yéu cau chia cac tai san chung néi trén sau khi ly
hén thi ba chi dong y chia cdc tai san chung gdm 01 cin nha gan lién véi dat toa
lac ta1 230/12, khu phé) A, phuong B, thanh phé C, tinh Béng Nai, c6 dién tich



274.6m* thudc thira dat sb 44, to ban dd sb 07 da duoc S6 tai nguyén va moi
truong tinh Pong Nai cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 480004 ngay 29 thang 9 nim 2016
va 01 quyén st dung dét co dién tich 99.3 m* dugc Uy ban nhan dén thanh phd
Bién Hoa cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BT 310220 ngay 30 thang
6 nam 2014, thudc thira dat sd 578, to ban do sd 12, toa lac tai khu ph6 A,
phuong B, thanh phd C, tinh Pong Nai. Ddi véi tai san chung 13 01 quyén st
dung dat c6 dién tich 127.6m% nhén chuyén nhuong biang gidy viét tay cua ba
Bui Thi D va ba Vii Thi L ngay 14 thang 3 ndm 2011 thudc mot phan thira dat s6
886, to ban dd sb 42 (cii 1a thura sb 303, to ban do sb 14), toa lac tai khu phd F,
phuong G, thanh phd C, tinh Pong Nai do chua duoc cip gidy ching nhéan
quyén st dung dat nén ba dé nghi Hoi dong xét xir tach ra giai quyét sau.

Pbi véi két qua do vé hién trang va két qua tham dinh gia tri tai san tranh
chap noi trén. Trong qué trinh giai quyét, Toa 4n da téng dat dé ba H duoc biét
va ¢6 ¥ kién theo quy dinh nhung ba H khong co ¥ kién gi. Tai phién toa, ba H
cho ring gia trj tham dinh cac tai san chung néi trén (theo chung thu thim dinh
gia ctia Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Tién) 1a qua cao so véi thuc té. Tuy
nhién, ba H khong yéu cau Toa an tién hanh tham dinh gia lai ma dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Vé an phi va cac chi phi td tung: Ba dé nghj Toa 4n xem xét, giai quyét
theo quy dinh cua Phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi D va ba Vii Thi L ¢6
don xin vang mdt nhung cé ban tw khai trinh bay:

Ba D va ba L 1a chu s& hitu phan dat c6 dién tich 1.427,8m? thudc thira dat
sb 303, to ban do sb 14, toa lac tai phuong G, thanh phé C, tinh Déng Nai da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat so6 T270682 ngay 22 thang 4 nam 2002. Do khong c¢6 nhu cau sir dung nén
ba D, ba L da phan 16 chuyén nhuong toan bo dién tich dat noi trén cho nhiéu
ngudi (cu thé ho tén va dién tich thi ba D, ba L khong nhd).

Vao khoang nam 2005, ba D, ba L co chuyén nhuong bang gidy viét tay
cho vo chdng ong Truong Vin T va ba Phan Thi H mét phan dién tich dat
130m? (ngang 5m, dai 26m) ndm trong tong dién tich 1.427,8m” thudc thira dat
s6 303, to ban d6 s6 14, toa lac tai phuong G, thanh phd C, tinh Pong Nai véi
gia 230.000.000 dong. Ba D va ba L di nhan day du tién va ban giao phan dién
tich dat chuyén nhuong 130m® cho vo chong 6ng T, ba H quan 1y, str dung. Ba
D va ba L cam két phan diéc tich dat 130m* da chuyén nhuong cho vo chong
6ng T, ba H hoan toan khong c6 tranh chip véi ai va khong chuyén nhuong cho
nguoi nao khac.



Mic du dd chuyén nhuong (bang gidy viét tay cho nhiéu nguoi) toan bd
phan dat co dién tich 1.427,8m”. Tuy nhién, ban chinh Gidy ching nhan quyén
sir dung dét s6 T270682 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cép ngay 22
thang 4 nam 2002 thi hién ba Dau, ba L van giit va cam két khong str dung dé
cam cd va thé chip cho bat ci ai.

Pbi véi yéu cau khai kién cua 6ng Trwong Vin T vé viéc chia tai san
chung sau khi ly hon véi ba Phan Thi H trong d6 ¢ c6 phan dién tich dat 130m?
ma ba D, ba L d3 chuyén nhuong vao nim 2005 (ndm trong tong dién tich
1.427,8m? thudc thira dat sd 303, to& ban d6 sb 14, toa lac tai phuong G, thanh
phé C, tinh Pong Nai) thi ba D, ba L khong c6 y kién gi, dé nghi Toa an xem
x6t giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Néu sau nay Toa an chia phan dién
tich dit 130m?’ cho ai dugc quyén so hitu thi ba D, ba L cam két s& hd thu tuc
sang tén tach thua.

Tai Ban an sd: 144/2020/HNGD-ST ngay 10 thang 7 nim 2020 ciia Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoa; Can ctr khoan 1 Piéu 28; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 235; Piéu 266 va
Piéu 267 B luat T6 tung Dan sy nam 2015; Can cir Diéu 213 va Diéu 235 Bo
luat Dan sy nam 2015; Can ¢t cac Diéu 28, 33 va 59 Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014; Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ong Truong Vian T. Chia cho dng
Truong Van T va ba Phan Thi H mdi nguoi duoc huong Y4 gia tri trong khoi tai
san chung, cu thé:

- Ong Truong Van T duoc quyén sé hiru, sir dung thira dat sé 578, to ban
dd sb 12 toa lac tai khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Déng Nai duoc Uy
ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BT 310220 ngay 30 thang
6 nam 2014, c6 dién tich 99.3m? dugc gio1 han bdi cac mbc 1,2,3,4,5,1 (theo ban
v& hién trang khu dat s6 7903 — bat luc 102) c6 gia tri 1a 3.972.000.000 ddong
(theo Chung thu tham dinh gia s6: 08/TPG-CT ngay 06 thang 01 nam 2020 cta
Cong ty ¢6 phan tham dinh gia Pong Tién — but luc s 110) va mot phan thira
dat s6 886, to ban d6 s6 43 (cii 1a thira dat s6 303, to ban d6 s6 14), toa lac tai
khu phé F, phuong G, thanh phd C, tinh Pong Nai, c6 dién tich 127.6m* duoc
gidi han boi cac mbc 4,5,8,9,4 (theo Ban v& hién trang khu dat s6 7902 — but luc
101) c6 gia tri 1a 2.169.200.000 dong (theo Chung thu tham dinh gia so:
08/TPG-CT ngay 06 thang 01 nam 2020 ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia
Pong Tién — but lyc s6 110).



- Ba Phan Thi H duoc quyén so hitu, sir dung thira dat s6 44, to ban d6 s6
07 toa lac tai 230/12, khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Déng Nai duoc
S& tai nguyén va mdi truong tinh Péng Nai cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit sb CE 480004 ngay 29
thang 9 nam 2016, c6 dién tich 274.6m> dugc gidgi han boi céac mbe 1,2,3.4,5,1
(theo Ban v& hién trang khu dat s6 7904 — bt luc 103) va tai san trén dat 1a 01
can nha véi dién tich xay dung la 83.8m? c6 két cAu mai ton, tuong gach, cot
gach, ctra st va kiéng, nén lat gach men (ban v€ hién trang nha — bt luc $6 104)
c6 tong gia tri 1a 6.943.607.200 ddng (theo Chung thu thdm dinh gia sé:
08/TPG-CT ngay 06 thang 01 nim 2020 ctua Cong ty c¢b phan tham dinh gia
Pong Tién — but lyc s6 110).

Do phan gia trj tai san ba H dugc huéng nhidu hon nén budc ba H phai
thanh toan cho 6ng Truong Van T gia tri tai san chénh 1énh bang so tién la
401.203.600 dong (6.943.607.200d - 6.141.200.000d = 802.404.200d/2).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén thi hanh an va
quyén khang cao.

Ngay 10 thang 7 nam 2020, bi don ba Phan Thi H ¢6 don khang cdo yéu
cau Toa an cap phtc tham xét xir theo hudng sira ban 4n so tham.

Tai phién Toa phtic tham, nguyén don 6ng Truong Van T va bi don Phan
Thi H da thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bo noi dung vu an.

- Quan diém va dé nghi cua Vién kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cip phuc tham, Thu ky phién
toa dd tuan thi ding quy dinh ctia phap luat tir khi thu Iy vu an dén khi xét xtr va
tai phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia
vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat.

Vé dé xuit quan diém giai quyét vu an d6i v6i phan ban 4n bi khang cao:
Do cé4c duong su da thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu &n nén dé
nghi Hoi dong xét xtr can ct Piéu 300; Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan
su; stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don ba Phan Thi H nop trong
han luat dinh, dong tam g an phi dting quy dinh nén duoc xem xét theo thu tuc
phtc tham. Toa an cip so tham dd xac dinh dung va day da quan hé phap luat,
tham quyén giai quyét vu an va tu cach té tung ctia duong su.

[2] Tai phién toa phiic thim, nguyén don rdt mot phan yéu cau khoi kién,
ngudi khang cdo rat mot phan yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc tham
xem xét lai ban an so tham.



[3] V& noi dung: Nguyén don ong Truong Van T va bi don ba Phan Thi H
déu thong nhét tai san chung cia vo chong dugc hinh thanh trong thoi ky hon
nhan gdm 01 cin nha gan lién voi dat toa lac tai 230/12, khu phd A, phuong B,
thanh phé C, tinh Dé)ng Nai, c¢6 dién tich 274.6m? thudc thira dit sb 44, to ban
d6 s6 07 da dugc SO tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
CE 480004 ngay 29 thang 9 nam 2016; 01 quyén sir dung dat c6 dién tich 99.3
m? dugc cp gidy chirmg nhan quyén st dung dat sé BT 310220, thudc thira dat sb
578, t& ban do sd 12, toa lac tai khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Déng
Nai va 01 quyén st dung dat c6 dién tich 127.6m? nam trong mot phan thira dét s6
886, to ban d0 s6 43 (cii 1a thira dat s6 303, to ban do sb 14), toa lac tai khu phd F,
phuong G, thanh phd C, tinh Pong Nai nhung khong thoa thuan duoc voi nhau
nén yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Truong Van T rat yéu cau khoi
kién ddi vai viéc chia tai san chung 1a di¢n tich dat 127.6m? nam trong mot phﬁn
thira dat s6 886, to ban dd sd 43 (cii 1a thira dat s6 303, t& ban d6 s 14), toa lac
tai khu phd F, phuong G, thanh phd C, tinh Pong Nai (theo Ban db hién trang
khu dat s6: 7902 ngay 25 thang 11 nim 2019 ctia Vin phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa); ba Phan Thi H rut yéu cau khang cao dbi
vai1 viée chia tai san chung 1a thura dét néu trén. Do do, Hoi déng x¢&t xur dinh chi
yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo vé viée chia dién tich dit 127.6m? nim
trong mot phan thira dat s 886, to ban d6 s6 43 (cii 1a thira dat s6 303, to ban do
s6 14), toa lac tai khu phé F, phuong G, thanh phé C, tinh Pong Nai (theo Ban
d6 hién trang khu dat s6: 7902 ngay 25 thang 11 ndm 2019 ctia Vin phong ding
ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa). Pong thoi, tai phién toa phiic
tham, nguyén don 6ng Truong Vin T va bi don ba Phan Thi H d3 thoa thuan
duoc véi nhau véi ndi dung: Ong Truong Vian T duge quyén sé hitu cin nha, sir
dung thtra dat sd 44, to& ban d6 s6 07, toa lac tai 230/12, khu phé A, phuong B,
thanh phd C, tinh Pong Nai duoc S tai nguyén va méi trudng tinh Pong Nai
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé CE 480004 ngay 29 thang 9 ndm 2016, c6 dién tich 274.6m* dugce
gidi han boi cac moc 1,2,3,4,5,1 (theo Ban vé hién trang khu dat s6: 7904 — bit
luc 103) va tai san trén dat 12 01 cin nha vé6i dién tich xay dung 1a 83.8m?, co két
cAu mai ton, tuong gach, cot gach, cua sit va kiéng, nén lat gach men (ban vé
hién trang nha — bat luc sd 104) co tong gia tri 1a 6.943.607.200 ddng (theo
Chung thu thim dinh gia s6: 08/TDG-CT ngay 06 thang 01 nam 2020 cta Cong
ty co phan tham dinh gia Pong Tién — bat luc s6 110); Ba Phan Thi H duogc
quyén quan 1y, st dung thira dat sd 578, t& ban do sb 12 toa lac tai khu phd A,
phuong B, thanh phd C, tinh Péng Nai duoc Uy ban nhan dan thanh phé Bién
Hoa cap Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san



khac gan lién voi dat s BT 310220 ngay 30 thang 6 nam 2014, c6 dién tich
99.3m* duogc gi6i han boi cac moe 1,2,3.4,5,1 (theo Ban v& hién trang khu dét
s6: 7903 — but luc 102) co gia trj 1a 3.972.000.000 ddéng (theo Chimg thu thim
dinh gia sé: 08/TPG-CT ngay 06 thang 01 nam 2020 cua Cong ty c6 phan thim
dinh gia Dong Tién — but luc s6 110).

Ong T thanh toan lai gi4 tri chénh léch tai san cho ba H 1a: 10.915.607.200
dong : 2 = 5.457.803.600 dong - 3.972.000.000 dong = 1.485.803.600 dong (Mot
ty bbn tram tm muoi 1im triéu tdm tram I¢ ba nghin s&u trim dong).

Xét sy thoa thuan cua cac duong sy 1a hoan toan tu nguyén, khong trai voi
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[4] Vé an phi phlc thim: Ba Phan Thi H phai chiu 300.000 dong an phi
phtic tham.

[5] Quan diém va dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao Diéu 299, Piéu 300, khoan 2 va khoan 5 Piéu 308 cuia Bo luét
tb tung dan su;

Can ctr cac diéu 213, 235, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Cin ctr cac diéu
28, 33 va 59 Luat Hoén nhan va gia dinh niam 2014; Cin ctr Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an. Tuyén xur:

1. Cong nhan su thoa thuan cua cadc duong su tai phién toa, stra Ban an s6:
144/2020/HNGD-ST ngay 10 thang 7 nam 2020 ctia Toa &n nhéan dan thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

2. Pinh chi yéu cau khdi kién va yéu cau khang co vé viéc chia dién tich
dat 127.6m* nam trong mot phan thira dat s6 886, t& ban d6 s6 43 (cii 1a thira dat
s6 303, to ban d6 s6 14), toa lac tai khu phd F, phuong G, thanh phd C, tinh
Pong Nai (theo Ban d6 hién trang khu dat s6: 7902 ngay 25 thang 11 nam 2019
ctia Van phong ding ky dét dai tinh Déng Nai — Chi nhanh Bién Hoa).

3. Cong nhan sy thda thuan cua cac duong su vé viéc chia tai san chung
nhu sau:

Ong Truong Vian T dugc quyén sé hitu cin nha, str dung thira dat s6 44, to
ban dd sb 07 toa lac tai 230/12, khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Dé)ng
Nai dugc S& tai nguyén va méi trudng tinh Péng Nai cAp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CE



480004 ngay 29 thang 9 nam 2016, c6 dién tich 274.6m? dugc giéi han boi cac
mbe 1,2,3,4,5,1 (theo Ban v€ hién trang khu dat sb: 7904 — but luc 103) va tai
san trén dat 1a 01 cin nha véi dién tich xay dung 13 83.8m® c6 két cAu mai ton,
tuong gach, cdt gach, ctra sit va kiéng, nén lat gach men (ban v€ hién trang nha
— but luc s6 104) co tong gia tri 1a 6.943.607.200 ddong (theo Chimg thu tham
dinh gia sb: 08/TPG-CT ngay 06 thang 01 nim 2020 ctia Cong ty ¢d phan thim
dinh gia Pong Tién — but luc s6 110).

Ba Phan Thi H dugc quyén, quan 1y str dung thtra dat sé 578, to ban d6 sb
12 toa lac tai khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Béng Nai duoc Uy ban
nhan dan thanh phé Bién Hoa cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién véi dat s6 BT 310220 ngay 30 thang 6 nam
2014, c¢6 dién tich 99.3m? duoc gidi han boi cac moc 1,2,3.4,5,1 (theo Ban v& hién
trang khu dat so: 7903 — but luc 102) c6 gia tri 1a 3.972.000.000 dong (theo
Chung thu tham dinh gia s6: 08/TDG-CT ngay 06 thang 01 nim 2020 cua Cong
ty ¢6 phan tham dinh gia Pong Tién — bit luc s6 110).

Ong T thanh toan lai gi4 tri chénh 1éch cho ba H 1a 1.485.803.600 dong
(Mot ty bbn tram tdm muoi 1am triéu tdm tram 1é ba nghin séu trim ddng).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
ngudi phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 13i theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 twong tng véi sd tién va thoi
gian cham thi hanh an.

4. V& an phi phlc tham: Ba Phan Thi H phai chiu 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan su phiic tham.

V& an phi so thim: Ong Truong Van T phai ndp an phi so tham c6 gia
ngach 1a 113.457.804 d6ng (mdt trim mudi ba triéu bdn trim nim muoi bay
nghin tam tram 1¢ bén dong), duoc trir vao sé tién 21.000.000 dong (hai muoi
mot triéu dong) tam Gmg an phi da ndp tai bién lai s 0008328 ngay 10 thang 6
nam 2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa. Ong T con phai
nop tiép s tién 92.457.804 ddng (chin muoi hai triéu bon trim nim muoi bay
nghin tam trim 1¢ bon dong) an phi so tham.

- Ba Phan Thi H phai ndp 4n phi so tham cé gid ngach 113.457.804 dong
(mdt trim mudi ba triéu bon trim nam muoi bay nghin tam tram 1é bon dong).

5. V& chi phi t6 tung: Budc ba H ¢co trach nhiém thanh toan cho 6ng T s6
tién 36.981.457 dong (ba muoi sau triéu chin trim tim muoi mét nghin bdn trim
nim muoi bay dong).

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an c0



quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh én, ti nguyén thi hanh én
hodc cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Piéu 6,7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh dn ddan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt thi hanh an.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- TAND TP. Bién Hoa;
- Puong su;
- Luu.

Tran Thanh Phong
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