TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 232/2021/DS-PT
Ngay: 29/12/2021

V/v “Tranh chdp thiee hién nghia vu
tra tién hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Van Chung

Ong Hoang Kim Khanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Diak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Ngoc Dung - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir
cong khai vu én dén su phic thdm thy 1y s6: 241/2021/TLPT- DS ngay 05/11/2021
v€ viéc “Tranh chap thuc hién nghia vy tra tién hop dong chuyén nhugng quyén sur
dung dat”. o

Do Ban an dan su so tham so6: 119/2021/DSST ngay 28/9/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt bj khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 247/2021/QD-PT ngay 01/12/2021
va Quyét dinh hodn phién toa sé 199/2021/QD-PT ngay 20/12/2021, giita céc
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Long D, sinh nam 1975 va ba Tran Thi Lé Q,
sinh nim 1981; dia chi: S6 nha X duong N, thi trdn Q, huyén C, tinh Dék Lik, déu
cO mat.

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong DBing T, sinh nim
1964; dia chi: S6 nha Z duong K, thanh phé B, tinh Pak Lik, c6 mit.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1971; dia chi: S6 nha A duong
TH, thanh phé B, tinh Pak Lk, vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: Ong Phan Ngoc L, sinh nim
1971; dia chi: S6 nha A duong TH, thanh phé B, tinh Pak Lik, vang mit.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don va cia nguoi co quyeén loi,
nghia vu lién quan: Ong Bang Ngoc H1, sinh nim 1978; dia chi: S6 S duong T1,
thanh phd B, tinh Pak Lik, c6 mit.



4. Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Long B, ba Tran Thi Lé Q
va bi don ba Nguyén Thi Thu H.
5. Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, qua trinh tham gia 6 tung nguyén don éng Nguyén
Long B, ba Tran Thi Lé Q va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vo chong 6ng Nguyén Long D, ba Tran Thi Lé Q ¢ ban cho ba Nguyén Thi
Thu H 04 16 dat rAy bao gdm ca dat va tai san trén dat voi gia 1a 9.240.000.000
déng, tAt ca céc tai san déu toa lac tai huyén C, tinh Pik Lik. Do céc tai san trén
dat chua dugc cong nhan cap nhat trén 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
02 bén thoa thuan ngoai viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Vin phong cong chtng thi hai bén 1ap thém hop dong mua ban bang gidy viét tay.
Viéc thanh toan tién hai bén thoa thuan s& thanh toan nhiéu 1an nhu sau:

- Ngay 19/7/2020 ba H thanh toan cho bén 6ng B, ba Q 100.000.000 dong
dé thong nhat viéc mua ban.

- Ngay 21/7/2020 ba H thanh toan tiép cho ong B, ba Q 5.500.000.000 dong
goi 1a tién dit coc. Tong cong 14 5.600.000.000 dong.

Sau khi nhan 5.600.000.000 dong s6 tién ba H di dit coc thi hai bén thuc
hién viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Vin phong cong
chtng va lam tha tuc sang tén toan bo 04 quyén sir dung dat cho ba H.

Trong thoi gian 03 ngay, ké tir khi 6ng B ba Q chuyén diy du 04 quyén s
dung dat sang tén cho ba H thi ba H ¢o trach nhiém thanh toan day du so tién con
lai 14 3.640.000.000 dong cho 6ng P ba Q. Tuy nhién, trén thyc té sau khi 6ng B
ba Q nhén téng cdng 5.600.000.000 ddng thi hai bén di thuc hién viéc 1ap hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong ching K, sau d6 da
1am tha tuc sang tén toan bo 04 quyén sir dung dat cho ba H.

Ngay 11/08/2020 6ng P ba Q di ban giao 04 quyén sir dung cho ba H, khi
nhan bia ba H da ky xdc nhan viéc nay. Theo cam két thi 1& ra cham nhét dén hét
ngay 14/8/2020 ba H phai thanh todn du s tién con lai 1a 3.640.000.000 dong
nhung ngay 12/5/2020 ba H chi méi thanh toan thém 1.000.000.000 déng va ngay
17/8/2020 ba H thanh toan thém 1.520.000.000 dong, nhu vay, ba H con thiéu
1.120.000.000 dong. Viéc lap hop dong mua ban dét ray trong ciy an trai ngay
21/7/2020 duya trén phan dién tich duoc ghi trong cic gidy chimg nhan quyén st
dung dat chir khi mua cac bén khong tién hanh do dac thuc té. Cac bén da thuc
hién xong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hién nay 6ng D ba Q da
ban giao dat cho ba H. Nay vo chong ong P ba Q khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho ong Nguyén Long D va ba Tran Thi



Lé Q sd tién con chua thanh toan 1a 1.120.000.000 dong va i suat theo quy dinh
phap luat cho dén khi vu viéc duogc giai quyét xong.

* Qua trinh tham gia ¢4 tung bi don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngay 19/07/2020 ba H va éng Nguyén Long D, ba Tran Thi Lé Q di thoa
thuan va thong nhét viéc mua ban, sang nhuong quyén st dung dat riy véi ndi
dung cu thé nhu sau: Vo chong 6ng Nguyén Long P va ba Tran Thi Lé Q thong
nhat ban cho vo chong ba H dién tich la 13,2ha dat riy di trong cdy an trai, kém
theo cac quyét dinh cdp quyén sir dung dat nhu sau:

- Quyén st dung dit s CE 465298 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
29/11/2016 tai thira dat s6 107, t& ban d6 s6 33, dién tich 29.790 m’, toa lac tai xa
Q1, huyén C, tinh Dk Lik.

- Quyén sir dung dat s6 CE 465257 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
23/11/2016 tai thira dat sb 109, t& ban d6 s 33, dién tich 70.610 m’, toa lac tai xa
Q1, huyén C, tinh Pak Lik.

- Quyén sir dung dat s6 CI 769101 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
19/7/2017 tai thira dat s6 33, t& ban dd sb 06, dién tich 16.320 m?, toa lac tai xa E,
huyén C, tinh Pak Lak.

- Quyén str dung dat s6 CH 594951 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
10/04/2017 tai thira dt s6 34, t& ban dd s6 06, dién tich 16.060 M, toa lac tai xa
Q1, huyén C, tinh Pak Lik.

Gi4 mua ban hai bén théng nhat: 700.000.000d¢/ha (13,2ha x
700.000.000d/ha = 9.240.000.000 dong), gia ban di bao gém cac chi phi lién quan
dén viéc sang tén quyén sir dung dat nhu: Lé phi cong chtng, thué thu nhap cé
nhan, sang tén trudc ba va toan bd hé thong dién 3Fa, 6ng nudc ngam, hé théng
tudi va cac tai san khac gan lién trén dat.

Phuong thurc thanh toan: Ngay 19/07/2020 ba H da thanh toan cho 6ng
Nguyén Long B va ba Tran Thi Lé Q khoan tién 1a 100.000.000 dong dé thong
nhat viéc mua ban. Ngay 21/7/2020 ba H thanh toan tiép cho éng B, ba Q sb tién
5.500.000.000 ddéng duoc goi 1a tién coc. Sau khi 6ng B va ba Q nhan du sb tién
trén thi dng D ba Q co trach nhiém phai thyuc hién 1ap hop dong mua ban qua cong
ching va lam thu tuc sang tén cho ba H. Trong thoi gian 03 ngay khi ong D ba Q
chuyén quyén st dung dat sang tén ba H thi ba H s& thanh toan sb tién con lai 13
3.640.000.000 dong.

Khi ban giao dat thi hai bén thoa thuan bang miéng la 6ng P s& ban giao
ranh gidi ctia 04 16 dat cho ba H. Trong qua trinh thuc hién, ba H ¢ yéu cau éng D
kiém tra lai dién tich dat cho dtng v&i dién tich dat nhu di thoa thuan, 6ng B ¢6
moi dai dién ciia Phong Tai nguyén va moi truong huyén C dén dé do dac lai, sau
d6 cung cap s6 liéu qua Zalo cho ba H 1a 11,6 ha. Nhu vay, dién tich thuc té khong
dung dién tich nhu 6ng D, ba Q da cam két tai hgp dong mua ban ngay 21/7/2020
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la thiéu 1,6 ha. Cin ctr vao hop déng mua ban cic bén thoa thuan la
700.000.000d/ha nén sau khi nhan chuyén quyén st dung dit ba H da thanh toan
tiép s tién 2.520.000.000 ddng, nhu vy téng sb tién mua rdy ma ba H di thanh
toan 1a 8.120.000.000 ddng (11,6ha x 700.000.000d/ha = 8.120.000.000 dong). Ba
H da thyc hién ding theo cam két va nghia vu thanh toan véi dién tich 11,6 ha ma
6ng P ba Q di ban. Viéc ong P ba Q yéu cau ba thuc hién nghia vu tra tiép sd tién
1.120.000.000 d6ng thi ba H co ¥ kién nhu sau: Ba duogc biét dién tich dat ma 6ng
D, ba Q ban cho ba 12 do 6ng ba nhan chuyén nhuong tir ngudi khac va da sir dung
trong nhiéu nam, do d6 ba H yéu cau éng D, ba Q tiép tuc ban giao dién tich con
thiéu 1,6 ha dé bao dam dang va du dién tich 13,2 ha theo hop dong mua ban ma
hai bén da ky két thi ba H s& thanh toan tiép s6 tién 1.120.000.000 dong con lai.

* Qué trinh tham gia 6 tung nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng
Phan Ngoc L trinh bay: Ong dong ¥ voi ¥ kién cta vo 6ng 13 ba Nguyén Thi Thu
H va yéu cau ong D ba Q tiép tuc ban giao dién tich con thiéu 1,6 ha dé bao dam
dung va da dién tich 13,2 ha ma hai bén da ky két hop dong mua béan thi v chong
ong s& thanh toan tiép sb tién 1.120.000.000 dong con lai.

Tai Ban an dan su so thim s6 119/2021/DSST ngay 28/9/2021 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt di quyét dinh:

- Cain ctr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 162, Dicu 244, Piéu 271, Piéu 273 B0 luat td tung dan su;

- Cin cr cac Diéu 274, Diéu 275, khoan 1 Diéu 278, Diéu 280, Diéu 440 va
Piéu 500 cua Bo luat dan sy nam 2015;

- Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Long
P va ba Tran Thi Lé Q.

Budc bi don ba Nguyén Thi Thu H phai trd cho nguyén don 6ng Nguyén
Long B va ba Tran Thi Lé Q s tién 560.000.000 dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c¢é hiéu luyc phdp ludt, ngwoi diege yéu cau thi
hanh &n c¢6 don yéu cau thi hanh én thi nguoi phdi thi hanh én con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién phdi thi hanh én theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357,
Piéu 468 Bé ludt dan suw nam 2015.

Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Long P va ba
Tran Thi Lé Q vé s6 tién 560.000.000 dong va khoan tién 13i suit.

2. V& chi phi t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 13.500.000
déng tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Nguyén
don 6ng Nguyén Long D va ba Tran Thi Lé Q phai chiu 13.500.000 dong tién chi
phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, duogc khau trir vao sd tién
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27.000.000 ddng tién tam tng chi phi td tung da ndp. Ong Nguyén Long P va ba
Tran Thi Lé Q duoc nhan lai sb tién 13.500.000 déng tam rng chi phi td tung sau
khi thu duoc cta bi don 13 ba Nguyén Thi Thu H.

3. V& 4n phi dan sy so thim: Bi don ba Nguyén Thi Thu H phai chiu
26.400.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng Nguyén Long P va ba Tran Thi Lé Q phai chiu 26.400.000
d6ng 4n phi dan su so tham dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi 22.800.000
déng ma ong D ba Q di ndp theo bién lai thu s6 AA/2019/0012915 ngay
23/9/2020 ciia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Pak Lak

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén quyén khang cdo, vé trinh ty tha tuc thi
hanh 4n dan su cho cac duong su theo quy dinh cia phap luét.

Ngay 01/10/2021, bi don ba Nguyén Thi Thu H khang cdo véi ndi dung: Dé
nghi Toa an cip phiic tham huy toan bo ndi dung khai kién ciia nguyén don dé bao
vé quyén loi chinh dang cho ba, tai phién toa phiic thim phia bi don khang dinh Ia
dé nghij khong chip nhan toan bo don khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 08/10/2021, nguyén don 6ng Nguyén Long P va ba Tran Thi Lé Q
khang céo v&i ndi dung: P& nghi Toa an cip phuc thim stra Ban 4n so tham theo
huéng chap nhan toan b yéu cau khéi kién cua ciia nguyén don.

Ngay 21/10/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik ban
hanh Quyét dinh khang nghi phiic tham sé 1045/QDKNPT-VKS-DS d6i v4i Ban
an dan sy so tham s 119/2021/DS-ST ngay 28/9/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh
phé Budén Ma Thuét, ndi dung khang nghi: Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik
xét X phic tham theo hudéng stra Ban an so tham, khong chép nhan toan bd don
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don 6ng Nguyén Long D, ba Tran Thi Lé
Q, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
va noi dung don khang cdo, dong thoi giit nguyén y kién nhu da trinh bay tai Toa
an cap so tham. Dbi voi bi don ba Nguyén Thi Thu H thi nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don van gitt nguyén nodi dung khang céo va ciing gilr nguyén y kién
nhu da trinh bay tai cép so tham. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik
giit nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi s6 1045/QDKNPT-VKS-DS ngay
21/10/2021.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Pik Lik cé y kién nhw sau:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong su trong
vu an di chdp hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su ké tir khi thy Iy vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- Vé ndi dung: Pon khang cio cia bi don ba Nguyén Thi Thu H 1a ¢6 co s,
Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lk 1a c6 can c&t nén
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chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac toan bd don khai kién,
don khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Long D, ba Tran Thi Lé Q, stra Ban an
dan su so tham s6 119/2021/DSST ngay 28/9/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Buon Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta nguyén don va cua bi don dugc ndp
trong thoi han quy dinh va d3 ndp tién tam Gng an phi phiic thAm nén hop 18, do d6
Tda an cap phuc thim xem xét giai quyét vu an theo trinh ty phtc tham 13 phu hop.

[2] Xét vé ndi dung don khang cdo ciia nguyén don, bi don va Quyét dinh
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak, thi thay:

Tai Hop dong mua ban dat riy trong cdy an trai ngay 21/7/2020 va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/7/2020 dugc cong chimg tai Vian
phong coéng chimg K thé hién 6ng Nguyén Long P, ba Tran Thi Lé Q (Bén A)
théng nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H (Bén B) véi tong dién tich
dit ray trdng cdy an trai la 132.780m° véi gid 9.240.000.000 dong. Ngay
01/7/2020 ba H thanh toan cho dng B, ba Q sb tién 100.000.000 dong, ngay
21/7/2020 ba H thanh toan tiép cho 6ng B, ba Q 5.500.000.000 dong; sau khi nhan
du tién 6ng D, ba Q c6 trach nhiém thyc hién lap hop dong mua ban va 1am thu tuc
sang tén toan bd 04 quyén str dung dat v6i dién tich 132.780m* cho ba H. Thuyc té
sau khi 6ng B, ba Q nhan tong cong 5.600.000.000 ddong thi hai bén da lap hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit tai Van phong cong chimg K va di lam
thu tuc sang tén toan b 04 quyén sir dung dat cho ba H. Nhu vay, theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai niam 2013 va Diéu 401 B luat Dan sy nam
2015 thi hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat da c6 hiéu luc phap luat.
Trong qué trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu khong co tranh chip vé
cham dut hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba H trinh
bay theo yéu cau cta ba H thi 6ng D, ba Q d3 tién hanh thué nguoi do dac lai dit
va 6ng b giri két qua do dac cho ba H bang tin nhin qua mang x4 hoi Zalo vdi tong
dién tich ctua 04 thira dat 1a 116.894,5m? trong d6: Thira dit sé 107 dién tich
31.945,4m’; thira dat s6 109 c6 dién tich 54.606,8m’; thira déat s6 33 dién tich
15.114,1m?; thira dat s6 34 dién tich 15.228,2m° Nhu viy, dién tich dat chuyén
nhuong trong ca 04 Gidy ching nhan quyén st dung dat so véi dién tich dat do dac
thue té 1a khong dang va thiéu 15.885,5m” (gan 1,6ha) dét theo thoa thudn, cam két



trong hop dong, vi thiéu dat nén ba H khong thanh toan sd tién con lai
1.120.000.000 dong cho éng B ba Q.

Phia 6ng D, ba Q cho rang dién tich dit dugc chuyén nhuong giita cac bén 1a
thoa thuan theo dién tich dat dugc ghi trong 04 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, do ba H giao chua dii tién va con thiéu 1.120.000.000 dong nén di khoi kién
ba H va yéu cau ba H thanh toan tiép sb tién nay. Tai phién toa phuc tham nguyén
don con khai c6 6ng Kiéu Viét V cing gop tién mua dat ray voi ba H va trude khi
1ap hop dong chuyén nhugng, 6ng V cing véi hai ngudi khac di tién hanh do dac
dat, khi d6 c6 ong Luu Quéc H1 dang lam riy gin d6 nhin thiy nhung khéng c6
chirng cur va khong dugc phia bi don thira nhan.

Ba H thi cho rang dién tich dit dugc chuyén nhuong giita cac bén 1a dién
tich dat nhu da thoa thuan, cam két trong hop dong theo dién tich thuc té 1a 13,2ha
(132.780m%), khong phai dién tich dat duoc ghi trong 04 Gidy ching nhan quyén
str dung dat nhu phia nguyén don trinh bay. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong
1a 700.000.000d/ha, 6ng P ba Q chuyén nhuong thiéu dién tich 1,6ha dit so véi
thoa thuan, cam két ban dau giita cac bén 1a twong duwong so tién 1.120.000.000
doéng nén ba H chi thanh toan sb tién 8.120.000.000 dong twong dwong 11,6ha.
Trong qua trinh giai quyét vu an bi don ba H c6 yéu cau 6ng D ba Q tiép tuc ban
giao 1,6ha dat con thiéu dé dam bao du dat rdy ma hai bén da ky két trong hop
d6ng mua ban dat riy trong ciy an trai va hop dong chuyén nhugng, 6ng D ba Q
giao dii dat thi ba H s& thanh toan so tién con lai 1.120.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D ba Q c6 don yéu cau tiép tuc do dac 04
thira dat néu trén, can ctr két qua do vé& k¥ thuat ngay 05/4/2021 cua Cong ty
TNHH dich vu k¥ thuat tric dia S chi nhanh Pk Lik va bién ban xem xét tham
dinh tai chd cia Toa an cép so tham thi téng dién tich dat cua 04 thira nhu sau:
Thira dat sb 107 dién tich 29.790,8m?; thira dat sb 109 dién tich 57.447,7m?; thira
dat s6 33 dién tich 15.117,4m?; thtra dét s6 34 dién tich 15.150,6m’. Nhu vay, ca
04 thira dat c6 tong dién tich 1a 117.506,5m?, dién tich dit do dac thuc té nhé hon
dién tich dat duoc ghi trong Gidy chirmg nhan quyén sir dung dit 1a 15.273,5m?, cu
thé thiéu tai cac thira dat s6 33, 34 va 109.

Nhu véy, ¢ co sé xac dinh khi ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba H
cling nhu khi giao dét 1a dng B ba Q chua tién hanh do dac, xac dinh ranh gidi cu
thé ctia cac thira dat nén 6ng B ba Q khong biét duoc tong dién tich cu thé, dan dén
dién tich dat thuc té ba H nhan chuyén nhuong bi thiéu so vai 04 Giéy chimg nhan
quyén sir dung dét 1a rat 16n. Tai Hop dong mua ban dét ray trong cy an trai ngdy
21/7/2020 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg ngiy
22/7/2020 ¢6 cong chimg ciia Vin phong cong chimg Nguyén Ba K da thé hién rd
y chi ctia bén chuyén nhuong quyén sir dung dat ong B, ba Q 1a chuyén nhuong
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cho ba H voi tong dién tich dat 132.780m* theo 04 Gidy ching nhin quyén sir
dung dit d3 duoc ghi 16 tai Didu 1 cua Hop dong chuyén nhuong, nhung do dng B
ba Q da cung cép thong tin khong ding véi dién tich thue té cho ba H tai cac thia
dat s6 33,34 va 109 c6 dién tich nhé hon so véi dién tich dat duoc ghi trong Gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a vi pham muc 1.1 khoan 1 Piéu 6 cta hop dong,
c¢6 ghi “Nhiing thong tin vé nhan than, vé thira dat da ghi trong hop dong nay la
ding su that” nén vi¢c chuyén nhuong thiéu dién tich dét 1a do 15i cua ong D, ba
Q. Vi céc thira dat nhan chuyén nhugng tir 6ng P ba Q di duogc co quan chic ning
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba H theo dung dién tich di dugc ghi
trong hop ddng nén ba H tin tudong, do d6 ba H khong co 15i trong hop ddng
chuyén nhuong thiéu dién tich dat néu trén.

V& gia tri cia hop dong chuyén nhuong va nghia vu phai thanh todn: Toan
bod gia tri cua hop dong chuyén nhuong theo dién tich dat 132.780m?* la
9.240.000.000 dong gan twong dwong 700.000.000d/ha, nhung dién tich thuc té khi
do dac 1a 117.506,5m?, thiéu 15.273,5m°. Nhu vy, ba H da thanh toan cho ong D
ba Q 8.120.000.000 dong tuong dwong 11,6ha 1a dién tich thyuc té phu hop véi ndi
dung cua hop ddng ma cac bén da ky két.

Tir nhitng phan tich, danh gid chimg ctr néu trén, thi thidy Toa an cip so
tham chap nhan mot phan don khai kién ctia nguyén don 1a khong c6 co s, ma cd
can ctr chap nhan don khang cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Thu H va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik, stra Ban an so tham theo hudéng béc toan
bd don khoi kién, don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Long D, ba Tran
Thi L¢ Q.

[3] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Long B, ba Tran Thi Lé Q khong duoc chap nhan nén nguyén don 6ng B, ba Q
phai chiu toan bo tién chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san,
cu thé: Nguyén don ong P ba Q phai chiu 27.000.000 dong, 6ng ba di chi phi
xong.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan su so tham: Do béc toan bd don khéi kién nén nguyén
don 6ng Nguyén Long P, ba Tran Thi Lé Q phai chiu tién an phi dan su so tham,
cu thé: 36.000.000d + 3% x (1.120.000.000d — 800.000.000d) = 45.600.000 dong.

[4.2] V& an phi dan sy phic tham:

- Do khéng chap nhan don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Long D,
ba Tran Thi Lé Q nén 6ng P ba Q phai chiu an phi dan su phiic thim theo quy
dinh.



- Do chéap nhan don khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Thu H nén ba H
khéng phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 cia B luat Té tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhin don khang cdo cua nguyén don éng Nguyén Long D, ba
Tran Thi Lé Q.

- Chap nhéan don khéang céo ciia bi don ba Nguyén Thi Thu H.

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 1045/QDKNPT-VKS-DS
ngay 21/10/2021 ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak.

- Stra ban 4n dan sy so tham s6 119/2021/DSST ngay 28/9/2021 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt.

Tuyén xir:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Long D va ba
Tran Thi Lé Q.

2. Vé chi phi to tung: Nguyén don 6ng Nguyén Long D, ba Tran Thi Lé Q
phai chiju 27.000.000 dong (hai muoi bay triéu dong) tién chi phi do v&, xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Nguyén Long D, ba Tran Thi Lé Q da
chi phi xong.

3. V& an phi:

3.1. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Long P, ba Tran Thi Lé Q phai chiu 45.600.000
dong (bén muoi 1am triéu sau trim ngan dong) tién an phi dan sy so tham va duoc
khau trir vao sd tién da ndp tam Gng an phi 22.800.000 dong (hai muoi hai triéu
tdm trim ngan dong) ma ong B, bd Q di ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0012915 ngay 23/9/2020 tai Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phd B, tinh
Pik Lak. Nhu vay, 6ng Nguyén Long P va ba Tran Thi Lé Q con phai ndp sd tién
22.800.000 dong (hai muoi hai triéu tdm trim ngan dong).

3.2. V& an phi dan sy phtic thim:

- Nguyén don ong Nguyén Long D, ba Tran Thi Lé Q mdi ngudi phai chiu
300.000 dong (ba tram ngan dong) tién an phi dan sy phuc tham va dugc khiu trir
vao sd tién tam tng an phi 600.000 dong (sau trim ngan dong) ma éng B, ba Q da
nop (6ng Piang T ndp thay) theo bién lai thu s AA/2021/0004668 ngay
14/10/2021 va theo bién lai thu s6 AA/2021/0004667 ngay 14/10/2021 tai Chi cuc



thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Pak Lak. Nhu vay, ong Nguyén Long D, ba
Tran Thi Lé Q d3 ndp xong tién an phi dan su phac tham.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu H khong phai chiu tién an phi dan sy phiic
tham, ba H duoc nhan lai sb tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) ma ba H da
nop (6ng Phan Ngoc L ndp thay) theo bién lai thu s AA/2021/0004617 ngay
11/10/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé B, tinh Dak Lak.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phép lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan. TM. )H(:)I PONG XE'!' XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Ba Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;

- TAND Tp. Bubn Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B; (Paky)

- Cac duong su;

- Cong thong tin dién tu Toa an;

- Luu hd so vu an. Y Phi Kbubr
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