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Bén 4n s6: 25/2024/DSST
Ngay: 28-3-2024 ’
VIV Tranh chap quyén su dung dat

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

- Thanh phin Hji ddng xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hong Phuc
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Hai
Ong Ping Song Hoan

- Thw ky phién Toa: Ba Hoang Noc Thuy - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn din thanh phéViing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hién- Kiém s4t vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau
xét xtr vu an dan su so tham thu 1y s6 86/2023/DSST ngay 17 thang 3 nim 2023 vé
viéc:“Tranh chdp quyén sir dung dar”, theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd
25/2024/Qb -XX ngay 07 thang 3 nam 2024, gitra cac duong sy

*Nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh ndm 1947

Pia chi: A - duong B, phuong R, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau.

* Bi don: Ong Pham Van C,sinh nam:1960.
Pia chi: 2 - duong C, phuong R, thanh phé V tinh Ba Ria Viing Tau( c6
mat).
*Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1-Ba Thai Thi T1, sinh nam 1957
Pia chi: A - duong B, phudng R, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau( c6
mat).
-Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba T1: Ong Tran Quang T
Pia chi:A - duong B, phudng R, thanh phé V, tinh Ba Rija Viing Tau( c6
mat).
2- Ba Pham Thi S, sinh nam 1960
Pia chi: 2 - duong C, phuong R, thanh phd V( ving mit).
-Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba S : Ong Pham Vian C, sinh nam:1960



Pia chi: 2 - duong C, phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat)
*Nguoi lam chirng: Ong Tran Dtc H, sinh nim 1977
Dia chi: A - duong H, phuong R, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau( c6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaéi kién ngay 17-3-2023 va qua trinh lam viéc tai Toa an nguyén
don 6ng Tran Quang T ¢6 yéu cau sau:

Nam 2010, 6ng T c6 nhin chuyén nhuwong cua ong Pham Hong P va
baNguyén Thi Lan thtra dat so 946, to ban d6 sb 9, dién tich 163m2 ,toa lac tai
phuong A(ct) loai dat nong nghiép theo glay chirng nhan quyen sir dung dat s6 W
750752, do Uy ban nhan dan thanh phd V cip cho 6ng Pham Hong P va ba Nguyén
Thi L ngay 30-12-2003.

Ngay 24-8-2010, 6ng T duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BC
848564, thira ¢at méi 215, to ban dd s6 31, dién tich 163m2 loai dat trong ciy hang
nam.

Cudi nam 2010, 6ng T xdy hang rao phan dat tiép giap véi dat nha éng C,
nhung 6ng C c6 hoi 6ng T muon dit ciia 6ng T dé nhd ve chai. Nam 2014 éng T ¢6
¥ dinh xdy nha dé ¢ thi xay ra tranh chap véi ong C, 6ng C khong tra phan dat da
lan chiém.

Ong T mua vat tu x4y tudng rao thi ong C ngin can, ong T da thua ong C ra
Uy ban va cong an phudng nhung hoa giai khong thanh. Phan dat 6ng C lan chiém
6ng C x4 xay tuong rao nha khung sit.

Nay 6ng T khai kién yéu cau 6ng Pham Vin C thao g& tudng rao, nha 1am trén
thira dat 215, to ban do 31, dién tich 1an chiém 1a 7,8m2.

Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Thai Thi T1 vo ong T théng nhat
v6i y kién cia ong T.

(Chu’ng cir Nguyén don khoi kién 1a Glay ching nhan quyen su dung dat BC
848564, ngay 24-8-2010 va hd so ngudn gbe dat bat luc tir s6 92 dén sd A 1a ban
sao).

Bi don ong Pham Van C trinh bay: Ong C cho rang 6ng C & trén khu dat hién
dang tranh chapvai ong T, ba T1 tir nam 1985, dén nam 1990 c6 1am nha va c6
gidy x4c nhan cta chu tich Uy ban nhan dan phuong I Con Pao ngay 27-12-1990,
dién tich 1a 75m2, 6ng C sir dung va khong dang ky voi chinh quyén dia phuong.
Nam 2013 duoc h5 tro tién do cyu chién binh ong C co sua lai nha.

Ong C dé nghi Toa an bac don khoi kién cta 6ng T bdi ong T chi khong dung
vi tri thira dat vi con dudng Hai Thuong Lin Ong do cac bén tuw mé do d6 dién tich
dat khong dung.

Y kién cua ba S vo 6ng C thng nhét véi ¥ kién cta éng C.
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( Tai liéu 6ng C giao ndp Ban 4n hanh chinh s6 290/2022/HC-PT, ngay 25-4-
2022 la2ban3 sao y; don xin stra chira nha ngay 08-01-2013 1a ban sao y;sb 88/SP-
PCT ngay 27-7-2015 1a ban sao y;bién ban lam viéc ngay 09-3-2023 la ban pho
t6:Bién lai thu thué ngay 02-12-2006 1a ban pho t6; thé hdi cuu chién bi va thé
thuong binh ban sao y).

Ngwoi lam chibng: Ong Nguyén Puc HI trinh bay trude diy me éng H1 c6
ban cho 6ng C khoang 12m2 thira 227, 6ng C 1am nha va l4n chiém dat cua 6ng T
va lam nha trén dat cia ong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau phat biéu:

[1] V& t6 tung: Viéc chip hanh phap luit cia Tham phan da thuc hién day du
thu tuc t6 tung trong giai doan so tham.Tuy nhién thoi han dua vu 4n ra xét Xt con
qua thoi han quy dinh tai diéu 203 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan da thuc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén 6ng Tran Quang T budc bi don 6ng Pham Vin C thao g& tuong gach, nha
lam trén dién tich dat dat 7,8m?2, thira 215 d3 14n chiém cua ong T.

Vé chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Pham Vin C phai
chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an duge tham tra tai phién
Toa, cin ct vao két qua tranh luan tai Toa va y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Viing Tau. Nhan dinh ctia Toa 4n:

[1] Vé to tung: Nguyén don 6ng Tran Quang T khdi kién 6ng Pham Vin C
vé tranh chap quyén st dung dat xac dinh day 1a vy an dan sy “Tranh chdp quyén
s dung dat ”; Can ctr khoan 9 diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Thu tuc tién t6 tung cac duong su tranh chap quyén st dung dat da duoc Uy
ban nhan dan phuong R, thanh phé V hoa giai (bat luc 12 dén bt luc sé 15), dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 202 Luat dit dai naim 2014.

Nguyén don ong T, bi don 6ng C ¢ ho khau thuong tra va hién cu tra tai
thanh phd V va tai san tranh chap 1a quyén st dung dat toa lac tai phuong R, thanh
pho V; can cu diéu 35 va diéu 36 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, vy 4n thudc
tham quyén cua Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau.

[2] Vé noi dung: Nam 2010, nguyén don 6ng Tran Quang T nhéan chuyén
nhuong thira dat 946, to ban d6 09, dién tich 163m2; thira méi 135, to ban do 31,
toa lac tai duong H, phuong R, thanh phé V.

Nguyén don 6ng Tran Thanh Q da dugc Uy ban nhan déan thanh phé V cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 BC 848564, ngay 24-8-2010(But lyc 10,11
va tir but luc s6 92 dén 108).



Bi don 6ng Pham Vin C cho rang dién tich dat tranh chap véi ong T do 6ng C
khai pha va 1am nha & tir naim 1985 va khong dang ky ké khai viéc str dung dit véi
co quan quan ly (But luc 42).

Nam 2010, 6ng T xay hang rao bao v¢ thua dat cua minh thi 6ng C n61 mugn
dat va di qua phan dat cua 6ng T muc dich chira d6 cti “ve chai” .Nam 2014, 6ng
Tran Quang T ¢6 ¥ dinh x4y nha, tudng rao yéu cau ong C tra lai phan dat lan
chién 6ng C khong tra; ong T, 6ng C x4y ra tranh chp.

[3] Vé chung ci:

[3.1]Chting ¢t nguyén don 6ng Tran Quang T ( But luc s6 10,11 va tir bt luc
s6 92 dén sb A).

Hoi dong xét xir xac dinh tai liéu ndy 1a chimg ctr nguyén don giao nop lién
quan truc tiép dén viéc tranh chap quyén st dung dat; can ctr theo khoan 1 Piéu 95
BO luat tb tung dan su.

[3.2]Tai li¢u, chimg cir bi don ong Pham Van C giao nop (But luc 25 dén 34);
Hoi dong xét Xt xac dinh nhimg tai li¢u nay khong lién quan, khong phai la chimg
ctr 1a can ctr giai quyét tranh chap quyén st dat véi nguyén don ong T.

[3.3]Tai li¢u, chimg cur Toa an thu thap:

- S6 muc ké va s0 dang ky ruong dat Uy ban nhan dan phuong R, thanh phé V
cung cap( but luc tur sO 68 dén so G).

- Ho SO XIn cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia 6ng Pham Van C (bGt
luc tir s6 77 dén s0 H).

- Cong van sO 530/UBND, ngay 05-3-2024 Cua Uy ban nhan dan phuong R ,
thanh phd V( Bt luc so 89).

- So db vi tri thira dat tranh chap ty 1€ 1;1000 do Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phé V phat hanh ngay 04-6- 2018

- Bién ban tham dinh tai chd ngay 01-8-2023 (but luc s 62).

Tai phién Toa nguyén don 6ng T gitt nguyén yéu cau khai kién; yéu cau Toa
an budc bi don ong C tra lai 7,8m?2 dat thudc thira 215, to ban do s6 31 va budc 6ng
C théo g& tudng rao vat kién tric lam trén dién tich 7,8m2, ong C 1an chiém.

Tai phién Toa bj don 6ng Pham Van C gitt nguyén y kién yéu Toa an bac don
khoi kién ctia nguyén don ong Tran Quang T.

[4] Hoi dong xét xir danh gia chimg cu: Qua chimg cur nguyén don,bi don cung
cdp va Toa an thu thap nhan thiy:

[4.1] Déi véi ching ctr cua nguyén don 6ng Tran Quang T giao ndp nhan thay
Nguédn gbc thira dat nguyén don 6ng T tranh chap véi ong C; ong T nhan chuyen
nhuong ctia 6ng Pham Hong P va ba Nguyén Thi L thua dat s6 946, to ban d6 s 9,
dién tich 163m2, loai dat nong nghiép theo glay ching nhan quyén st dung dat sd
W 750752, do Uy ban nhan dan thanh phd V cip cho 6ng Pham Hong P va ba
Nguyén Thi L ngay 30-12-2003; ngay 24-8-2010, 6ng T dd dugc Uy ban nhan dan
thanh phd V cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BC848564, thira dat méi
1a 215, to ban d6 31, dién tich 163m2, loai dat trong cdy hang nam; xét thay viéc
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chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gira 6ng P, ba L va
6ng T 1a dung quy dinh cta phap luat(Buat luc s6 10 , 11 va tir but luc s6 92 dén
108).

[4.2] D6i véi tai liéu bi don 6ng C giao ndp Hoi dong xét xir nhan thiy:

Pbi v6i ban an hanh chinh sé 290/2022/HC-PT, ngay 25-4-2022 cta Toa 4n
nhan dan cip cao T thiy tai liéu nay khong lién quan dé phan dién tich dat tranh
chap véi ong T; Toa 4n nhan dan Cip cao Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét lién
quan dén quyét dinh thu hdi dat ciia Uy ban nhan dan thanh phd V d6i véi dién tich
dat 1a 75m2 ong C cho rang khai hoang tir nim 1985, 6ng C st dung la do l4an
chiém khuon vién nha dat do nha nuéc quan Iy nhung 6ng C c6 dang ky sir dung
dién tich 74,1m2, to ban dd 22, cii 09, thira 321, thira cii 741, phan dién tich nay
theo so d6 vi tri do 6ng C chi ranh thi nAm & phia trudc khong lién quan dé phan
dién tich tranh chap ( Bat luc s6 72) ; theo so d6 do Trung tdm K lap ngay 06-9-
2023 ¢6 cac diem (02,3,16,17,18,01);

Pbi voi don xin stra chita nha dé ngay 08-01-2013; nhéan thay day 1a viéc ong
C xin chinh quyén dia phuong trong cong tic quan 1y d6 thi, khong lién quan dén
dién tich nha va tuong rao ong C lam trén phan dién tich dat tranh chap voi ong T(
but luc s6 29).

Phan dién tich nha va tudng rao 6ng C lam trén phan dién tich 7,8m2 tranh
chap voi 6ng T 6ng C 1am vao nam 2022, khi 6ng C lam thi Uy ban nhan dan
phuong rach Dtra ¢6 1ap Bién ban vao ho6i 14h 30 phut, ngay 17-01-2022( But luc
s0 19).

Déi véi tai liéu 1a gidy xac nhan s6 88/ SD-PCT va theo hoi vién, gidy ching
nhan thuong binh c6 (bat luc sé 30,33 va 34) chi lién quan dén nhén than ctia ong
C.

Pbi v6i Bién ban 1am viéc ngay 09-3-2023, lién quan dén phan dién tich dat
6ng C thoa thuan véi ba Nguyén Thi N khong lién quan dén phan dién tich 7,8m2
tranh chap véi 6ng T ( but luc s6 31).

[4.3] Chung cu Toa an thu thap:

S6 muc ké dat dai ong Tran Quang T ding ky sir dung thira dét 315, to ban dd
s6 31; dién tich thuc té sir dung 165m2; di¢n tich phap ly vé quyen sir dung dat la
163m2; xét thay dién tich dat o ong T dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dét va so do vi tri thira dat tranh chap ty 1& 1/200 do Trung tam k¥ thuatTai
nguyén va Moi truong thé hién theo 6ng T chi ranh dugc phat hanh ngay 06-9-
2023 1a déng nhat; Hoi dong xét xtr xét thdy cd can cir xac dinh bi don ong C 1an
chiém 7,8m2 dét thudc thira dat 215, to ban dd s6 31 éng T duoc quyén sir dung.

Dbi v6i dién tich ong C ké khai trong s6 muc ké dat dai ong Pham Vin C
dang ky su dung thira méi 321, thira cti 741 dién tich 74,1m2, nhung qua sy chi
ranh ctua ong C da chéng lan va str dung vugt qua dién tich dugc quyén st dung 1a
26,5m2( but luc s6 60) trong do chiém dung 7,8m2 dét thudc thira dat 215, t& ban
d6 s6 31 6ng T dugc quyén st dung.



[5] Xet yéu cau cua nguyén don 6ng Tran Quang T:

-Yéu cu Toa an budc ong Pham Vin C tra lai 7,8m2 dit 6ng C l1an chiém
ciia 6ng T va thédo r& cong trinh kién tric 1 tudng rao, mot phan 6 ving va mot
phan nha tam loai 02 theo so d6 vi trf ty 18 1/200 do Trung tam K 1ap ngay 06-9-
2023; ¢6 céac diém thira 1a (05,06,11 va 11a).

Hoi dong xét xtr xét thdy: Bi don 6ng C di khéng st dung dung dién tich dat
dugc quyén sir dung, 6ng C di chiém dung 7,8m2 dit thudc thira 215, to ban do sd
31, toa lac tai duong H 6ng phuong R, thanh phé V; ong C lan ca chiéu cao trén
khong khi lam 6 vang qua phan dat cua ong T duoc quyén st dung do d6 ¢ di can
cu chap nhén yéu cau khoi kién cua ong T d6i v6i bi don ong C; cin ctr Pidu 166 ,
Piéu 170, Piéu 202, Diéu 203 Luat dat dai nam 2014.

Budc bi don 6ng Pham Van C va ba Pham Thi S tra lai cho ong Tran Quang
T va ba Thai Thi T1 7,8m2 dét thudc thira 215, to ban do s6 31, toa lac tai duong H
ong phuong R, thanh phd V theo so dd bd sung cac diém thira do Trung tam k¥
thuat tai nguyén va moi truong lap ngay 25-3-2024 ¢6 cac diém thia nhu sau ©
diém 4, 6,11 va 11 a”;

Budc 6ng Pham Vian C va ba Pham Thi S thao go phan 0 vang lan qua
khoang khong thura dat ciia 6ng T dién tich 0,5m2, ¢ cac diém sau “diém 5, 5 a va
diém C” theo so do bd sung cac diém thira do Trung tim k¥ thuat tai nguyén va
moi trudong 1ap ngay 25-3-2024;

Budc 6ng Pham Van C va ba Pham Thi S thao g& nha tam loai 02 ¢6 dién
tich 3,3m2 c6 céc diém “ diém b, d, 11 va diém 11 a” theo so dd bd sung cac diém
thira do Trung tam ky thuét tai nguyén va moi truong 1ap ngay 25-3-2024.

Kém theo 1a so dd vi tri ty 1& 1/200 theo so dd bd sung cac diém thta do
Trung tam ky thuat tai nguyén va moi trudong lap ngay 25-3-2024.

Do bi don 6ng Chi | hoan toan nén dng C phai chiu 4n phi dan su so tham
khéng c6 gia gach 1a 300.000d(Ba tram ngan dong).

Chi phi té tung: 8.050.255d (Tam triéu khong trim nim muoi ngan hai trim
nam muoi lam dong), nguyén don 6ng Tran Quang T ndp tam ung; yéu cau khoi
kién cua 6ng T duogc Toa an chép nhan do d6 bi don 6ng Pham Van C c6 nghia vu
hoan tra lai 6ng Tran Quang T.

An phi dan sy so tham: Bi don ong Pham Van C phai chiu 300.000d(Ba tram
ngan déng) nhung 6ng C 1a thuong binh cin ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 13, thi 6ng C thudc dién nguoi cd cong véi cach mang
do d6 dugc mién ndp an phi dan sy so tham (but luc $O 34).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

~ Cén cir vao Khoan 9 Dieu 26, Piéu 35, Dieu 36, khoan 1 Dicu 147; cir can
Piéu 166 , Piéu 170, Diéu 202, Diéu 203.Lujt dat dai nim 2014; Piéu 175 va Di¢u
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175 Bo luat dan sy nam 2015; Cin ci khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xur:

[1]- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Quang T ddi véi
bi don 6ng Pham Vin C vé viéc tranh chap 7,8m2, loai dat trong cay hang nam,
thugc thira 215, t& ban dd 31, theo Glay ching nhan quyén sur dung dat sb
BC848564, Uy ban nhan dan thanh phé V cip ngay 24-8-2010 cho dng Tran
Quang T; budc ong Pham Van C va ba Pham Thi S tra lai 6ng Tran Quang T
7,8m2 dat thudc thira 215, to ban dd 31, theo Giéy chtirng nhan quyén su dung dat
s6 BC848564, Uy ban nhan dan thanh phé V cap ngay 24-8-2010 cho 6ng Tran
Quang T, toa lac tai duong H 6ng, phuong R, thanh phd V; theo so d6 bd sung cac
diém thira do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi trudng 1ap ngay 25-3-2024 c6
cac diém thtra nhu sau “ diém 4, 6,11 va 11 a™;

Budc 6ng Pham Van C va ba Pham Thi S thao g0 phan 6 vang lan qua
khoang khong thira dat cua 6ng T dién tich 0,5m2, ¢6 cac diém sau “diém 5, 5 a va
diém C” theo so do bo sung cac diém thira do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va
moi trudong 1ap ngay 25-3-2024;

Budc 6ng Pham Van C va ba Pham Thi S thao g& nha tam loai 02 c¢6 dién
tich 3,3m2 c6 céc diém “diém b, d, 11 va diém 11a” theo so d6 bd sung cac diém
thira do Trung tam ky thuét tai nguyén va moi truong lap ngay 25-3-2024.

Kém theo 1a so d6 vi tri ty 1& 1/200 theo so d6 bd sung cac diém thira do
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moéi truong 1ap ngay 25-3-2024.

[2]-An phi DSST: Bi don 6ng Pham Vin C dugt mién nop 300.000d(Ba trim
ngan dong).

[3]-Bi don 6ng Pham Van C c6 nghia vu hoan tra lai ong Tran Quang T
8.050.255d (Tam tri¢u khong tram nam muoi ngan hai tram nam muoi lam dong).

Quyén khéang céo: Duong su c6 mat quyén khang cao trong han 15 ngay tinh
tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir theo
tha tuc phuc tham.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
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THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su;
- Tda an ND tinh BR-VT;
- Vién kiém sat ND TP ;
- Thi hanh an dan sy TP .;
- Luu ho so.

Trinh Hong phtc






