TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 32/2025/DS-PT
Ngay: 24/02/2025
VIV tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH
Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Cong Phuong.
- Cdc Tham phdn: Ong Ung Quang Pinh.
Ong Thai Vin Ha.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Nguyeén Thi Tu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 thang 01 nam 2025 va 24 thang 02 nam 2025, tai tru s¢
To0a an nhan dan tinh Binh Dinh xét x{r phtic tham cong khai vu an dan sy thy 1y
s0: 107/2024/TLPT-DS ngay 08 thang 10 ndm 2024 v¢ tranh chap hop dong dat
coc.

Do Ban an dan sy so thdm sb: 09/2024/DS-ST ngay 10 thang 7 nim
2024cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sb: 236/2024/QD-PT
ngay 03 thangl2 ndm 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trinh Qudc H; cu tra tai: Khu phd A, thi trdn V, huyén
V, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

Bi don: Ong Lé Thanh L; cu tr( tai: Thon K, x3 V, huyén V, tinh Binh
Dinh; c6 mat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L1; cu tra tai: Khu phd A, thi trAn V, huyén V, tinh
Thanh Héa; c6 mat.

- Ba Tr?m Thi Ta T; cu tra tai: T A, khu phé C, thi trdn T, huyén T, tinh
Binh Pinh; vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Trinh Quéc H 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don éng Trinh Quéc H trinh bay:

Vao ngay 9/7/2019 6ng Lé Thanh L va vo chong ong co viét gidy dat coc
tién v6i ndi dung 6ng L dat coc 80.000.000 dong dé nhan chuyen nhuong quyén
su dung dat va mua cin nha, kém theo céc tai san cta vo chong ong H, ba L1
nhu gdm: Quan ban tap hoa, vudn cay bo 10i... voi gia 1a 900.000.000 dong.
Ngay 08/11/2019, vo chdéng éng c6 nhan thém tién coc dng L& Thanh L sé tién
300.000.000 ddng va vo chong dng c6 ghi gidy bién nhin voi ndi dung: Tong
cong 02 1an dit coc 1a 380.000.000 dong, hen dén ngay 08/12/2019 éng L s& tra
thém sb tién 220.000.000 ddng, sb tién con lai 320.000.000 dong ong L sé& thanh
toan vao ngay 08/12/2020, sau d6 éng s& lam thu tuc sang tén doi chu cho ong
L. Bén ngay 10/10/2022, 6ng L va vo chong 6ng da chdt cac 1an giao tién trén
bang hop dong dit coc voi ndi dung: Vo chong 6ng nhan tién dat coc 1a
440.000.000 déng, dé vo ché)ng lam thu tuc chuyén nhuong thira dat sb 52, to
ban dd s6 25, voi dién tich 140m”, tai thon K, xd V, huyén V, tinh Binh Dinh véi
gia 900.000.000 ddng, theo glay chung nhan quyen str dung dat s6 CD866877
(nay la Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS02706 ngay 06/12/2022, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh B cdp cho vo chong ong H, ba L1), thoi han dit coc 1a 05 ngay ké tir ngay
10/10/2022, hai bén s& xac 1ap va cong ching hop dong chuyen nhugng quyén
su dung dat va mua tai san. Pén ngay dé thuc hién hop dong thi vg chong 6 ong
dén Uy ban nhan dan xi V, huyén V, tinh Binh DPinh dé lam hop dong chuyen
nhuong thira dat va tai san néi trén trén, nhung 6 ong L khong giao du so tién con
lai nén vo chong ong khong ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
tai san trén dat cho 6ng L. Thoi gian vo chong 6ng nhan tién ban nha va céc tai
san hién c6 ¢ trong nha va tai san ngoai vuon thira cho ong L da lau, du 6ng L
chua giao du tién nhung vo chéng 6ng van dong ¥ dé ong L don vo nha ¢, vi
nghi hoan canh vo chbng ong L kho khan nén vo chong 6ng cung tao diéu kién
dé ong L 6n dinh cudc song roi thu xép tién dé giao du cho vo chong 6ng, nhung
dén ngay hen thi 6 ong L lai khong thue hién theo ding thoa thuan trong hop dong
ma hai dd cam két. Viéc tranh chip nay ciing dd dugc ty ban nhan dan xa V hoa
giai nhung khong thanh.

Nay 6ng yéu cau 6ng L phai tra lai nguyén hién trang cac tai san cho vo
chdng 6ng theo cac Bién ban xem xét thém dinh tai chd va dinh gia tai san va do
ong L khong nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen sO& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat nira nén 6ng L phai chiu mat tién coc 440.000.000
d6ng theo quy dinh cta phép lut.

Bi don ong L& Thanh L trinh bay:

Ong xac nhan da dat coc 440.000.000 dong dé tién toi nhan chuyén
nhuong quyen st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé&i dat
ctia vo chong 6ng H, ba L1. Khi giao tién dit coc 440.000.000 ddng vao ngay
08/11/2019 cho vg chdng 6 ong H, ba L1 thi giira 6ng va vo chdng ong H, ba L1
da c6 thoa thuén nhu sau: Ong nhan, vao & nha va quan 1y cac tai san gdm: 01
cin nha cép 4 c6 01 phong ban hang tap hoa, 02 phong karaoke, 01 phong bép,
01 may tién g6, 01 may chup anh, 01 may in, 01 giudong gd, 01 may bom va 01
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cai nha xe tir ngay 08/11/2019. Ong khong quan ly cac tai san: 01 vuon cdy boi
101, 06 cay Xoan va dién tich dat ngoai gidy chung nhan quyén st dung dat
khoang 500m?, 01 may ép nhya, 01 mdy xay bot nu¢e nhu ong H trinh bay, con
hé thong camera gom 03 mat camera va 01 dau thu, thi 6ng va H tryc tiép di
mua, sb tién mua camera la tién ciia 6ng nén 14 tai san ciia 6ng. Sau d6 ong H co
cho 6ng xem Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CHO1081 ngay 05/4/2017, do
UBND huyé¢n V, tinh Binh Dinh cép cho ho ong H, ba L1 thi phat hién ra dién
tich Nha nudc cap cho éng H, ba L1 chi c6 140m?® va tai san ngdi nha chua gin
lién trén giy chimg nhan quyén sir dung dat nén 6ng yéu cau ong H, ba L1 phai
lam thu tyc gan can nha néu trén vao Glay ching nhan quyén st dung dat va xéac
nhén cta chinh quyén dia phuong Ve thue té dién tich sir dung dat khong tranh
chip dé sau ndy ong duogc st dung 6n dinh 1au dai. Tuy nhién, vo chdng 6ng H,
ba L1 da lam hop dong dit coc vao ngay 10/10/2022 voi toi voi dién tich dat o
140m?, nhung khéng c6 cin nha gin lién voi Gidy nhan quyen st dung néu trén.
Ong H htra v6i ong 1a s& di 1am tha tuc gan tai san vao dat va trong thoi han 10
ngay, toi phai thuc hién thanh toan cho vo chong ong H, ba L1 460.000.000
d6ng con lai, sau khi di hoan tit hd so thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st
dung toan bd dién tich nha dat néu trén. Thé nhung, dén ngay 07/3/2023 vo
chong ong H méi dua ra ban phd t6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat trong
d6 dién tich xdy dung nha 61m? dién tich dat 140m?. T6i thiy Gidy ching nhan
nay dién tich nha, dat khong dung voi thoa thuan ma hai bén da cam két ban dau
dan dén hai bén hiéu 1am va mic du hai bén di thuong luong va tu hoa giai
nhung khong thong nhat duoc. Ong dong ¥ tra lai cin nha va cac tai san ma 6ng
dang quan 1y va yéu cau Toa an budc vo chong 6ng H, ba L1 phai hoan tra lai
cho ong 440.000.000 ddng tién coc.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Thdng nhét theo ndi dung ciia ong Trinh Qudc H trinh bay, khong c6 bd
sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Tu T trinh bay:
~Bavaong Lé Thanh L sinh sdng v&i nhau nhu vo chéng nhung chua dang
ky két hon. Ba khong biét va khong lién quan gi dén so tién dat coc 440.000.000
dong nén ba khong co y kién gi.
Bén 4n dan sy so tham s6: 07/2024/DS-ST ngay 10 thang 7 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

Tuyén b 03 glay dat coc (01 giay dé ngay 09/7/2019, 01 g1ay dé ngay
08/11/2019, 01 gidy dé ngay 10/ 10/2022) kem theo 02 Bién nhan giay nhén tién
(01 gidy dé ngay 09/7/2019, 01 gidy dé ngay 08/11/2019) déu bi vo hiéu.

Budc bi don L& Thanh L giao tra lai cac tai san cho vo chong 6ng Trinh
Quéc H va ba Nguyén Thi L1 gom:

Nha chinh ma hiéu N9, nha bép ma hiéu N9, nha san ma hiéu N11 (bén
canh nha chinh), trap ton trudc nha, phong karaoke ma hiéu N7, may xay bot
nuodc (khong cd dong co mo to, da ci, ri sét, thung), 03 Camera da hu héng, 01
cai Giwong rong 1,6m, dai 02m, thanh (18x3)cm, gb doi, 01 may rira anh
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Camonseliphy, 01 may anh Nikon D3400, 01 may ép nhya FGK 320, 02 loa
SVS, 01 bd micro Shure UGX9, 01 am ly Guinness Spa-360, 01 dau DVD
karaoke Arirang, 04 loa Taman, 01 tivi Asanzo 45 inch, 01 tivi Asanzo 50 inch,
01 am ly California Pro 183, 01 bo M W1000, 01 dau karaoke smat Arirang, 01
may tién gd + mo to 2,21 kw, 01 may bom nude.

. Budc vo chéng 6ng Trinh Qudc H, ba Nguyén Thi L1 phai hoan tra sd
tién 440.000.000 dong cho 6ng Lé Thanh L.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so thim, chi phi
tb tung khac va quyén khang cdo cta cac bén duong su.

Ngay 24 thang 7 nim 2024, 6ng Trinh Qudc H va ba Nguyén Thi L1
khang cdo yéu cau cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia phia
nguyén don va 6ng L& Thanh L phai chiu mat 440.000.000 dong tién coc, do
ong L da vi pham théa thuan tai hop déng dat coc.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:
- V& Té tung: Trong giai doan phiic thAm, nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia to tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat to tung.

- Ve viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap
nhan khang cao cua 6ng Trinh Quoc H va ba Nguyén Thi L1,giir nguyén Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua ong Trinh Qudc H va ba Nguyén Thi L1 HPXX
thay rang:

[1.1] Tt ngay 09/7/2019, dén ngay 10/10/2022 giita ong L va vo chong
6ng H, ba L1 da 03 1an xac 1ap hop dong dat coc véi so tién 440.000.000 dong,
dé dam bao cho viéc vo chong 6ng H, ba L1 tién tdi giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung nha, dat va cac tai san trén dat tai dé vo chong lam thu
tuc chuyén nhugng thira dat s6 52, to ban do s6 25, dién tich 140m? tai thon K,
xa V, huyén V, tinh Binh Dinh voi gia 900.000.000 dong, theo Giéy chuing nhan
quyen sir dung dat s6 CD866877 (nay la Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so0 CS02706 ngay
06/12/2022, do Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap cho vo chong 6ng H,
ba L1. Biéu d6 chung to muc dich cia cac bén 1a v chong ong H, ba L1 chuyén
nhuong cho ong L tai san noi trén.

[1.2] Sau khi tién hanh dat coc 440.000.000 ddng thi vo chong éng H, ba
L1 di ban giao tai san nha, dt cho 6ng L quan 1y va sir dung cac tai san trén dat
ctia vo chdng 6 ong H, ba L1 lam an, budn ban tir d6 cho tdi nay. Hon ntra, qua
trinh st dung dat cua vo chong 6ng H, ba L1 thi 6ng L da ty ¥ cat mot ngoi nha
san trén dat dé st dung (theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd tai cap so
tham ngay 07/11/2023), nhung hién nay 6ng L da thdo d& ngdi nha san nay.
Piéu nay chimg to 6ng L d3 xac dinh ¥ chi 12 nhan chuyén nhuong quyén sir



dung thira dat va tai san khac ngan lién véi dat cua vo chong ong H, ba L1 va
xem nhu khoi tai sdn nay da thudc quyén s hiru, str dung cua ong L.

[1.3] Mat khac, vg chdng 6 ong H, ba L1 ciing da thuc hién yéu cdu cua ong
L, 1a cac tai san gan lién voi dat phai dugc ghi nhan trong Gidy chung nhan
quyén st dung dat, diéu nay dugc thé hién qua viéc ng6i nha dé dugc ghi nhan
trong Glay chimg nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién Vol dat s6 CS02706 ngay 06/12/2022, do S& Tai nguyen va Moi truong
tinh B cép cho Vo chdng 6ng H, ba L1. Ngay 8/11/2019 va ngay 06/3/2023 ong
H va 6ng L da tién hanh xac 1ap cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat (chua c6 cong chimg hodc chung thuc). Nhu vay, tu giai doan hop dong dit
coc, dd chuyén sang gia doan ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san khac gan lién voi dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san khac gan lién v6i dat ngay 06/3/2023 giita hai bén da c6 hiéu luc
phap luat. Vo chong 6ng H, ba L1 di giao nha, dat va cic tai san trén dat néu
trén cho dng L so hitu, str dung, nhung ong L mdi thanh toan cho vo chong ong
H, ba L1 440.000.000 déng. Do d6, 6ng L con phai thanh toan cho vo chong 6ng
H, ba L1 460.000.000 dong con lai. Cap so thAm xac dinh cac hop dong dat coc
giita vo chong ong H, ba L1 va dng L 1a giao dich dan su v6 hiéu do bi nham 1an
va 161 hoan toan thudc vé vo chong 6ng H, ba L1 va budc vo chong ong Trinh
Quéc H, ba nguyén Thi L1 phai tra lai cho ong L sb tién dat coc néu trén 13
khong co can cu.

[2] Tir nhitng phan tich trén, xét thiy mot phan khang cdo ciia vo chong
6ng H, ba L1 14 c6 can ctt nén duoc HDXX chap nhén, sira 4n so thim vé phan
giai quyét hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3] Vé an phi, chi phi té tung khac:

[3.1] Vé 4an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147, 148 cta Bo luit td tung dan
su; khoan 4 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, thi 6ng L& Thanh L phai chiu
22.400.000 df’)ng an phi dan su so tham. Vo ché)ng ong Trinh Quéc H, ba
nguyén Thi L1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va an phi dan su phiic
tham. Hoan tra lai tién tam Gmg 4n phi cho vo chdng ong Trinh Qubc H, ba
nguyén Thi L1.

[3.2] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh
gia tai san 02 lan 1a 19.000.000 dong, theo quy dinh tai cac Diéu 157, 165 cua
Bo lut to tung dan sy thi ong Lé Thanh L phai chiu chi phi to tung nay. Vo
chong ong Trinh Quéc H, ba nguyén Thi L1 da ung chi xong sb tién trén nén
6ng Lé Thanh L phai hoan tra lai cho vo chong 6ng Trinh Qudc H, ba nguyén
Thi L1.

[4] Nhitng quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap ludt cua nhitng ngudi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phtic tham 1 phu hop véi nhan dinh



cia HDXX Vé viéc giai quyét vu an 1a khong phu hop véi nhan dinh cua
HbXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can cir cac Diéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 B) ludt
T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 328 cua Bo luat dan sy 2015;

Cin cir Khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi.

Tuyén xir:
~Ch:?ip nhan mat phﬁn‘ khang cao cua vg chg)ng ong Trinh Qudc H, ba
nguyen Thi L1. Stra mt phan Ban an dan sy so tham so: 07/2024/DS-ST ngay
10 thang 7 qém 2024 cua Toa an nhan giﬁn huyér} Vinh Thanh, ‘tinh Binh Di,nh
Binh Pinh vé hgp dong dat coc va hgp dong chuyén nhugng quyén stir dung dat.

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia 6ng Trinh Quéc H.

1.1 Tuyén bd chdm dit 03 hop dong dit coc ngay 09/7/2019, ngay
08/11/2019 va 10/10/2022 gitta vo chong 6ng Trinh Quoc H, ba Nguyén Thi L1
va 6ng Lé Thanh L.

1.2 Tuyén bdé Hop QGng chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
06/3/2023 gitra 6ng Trinh Quoc H va ong Lé Thanh L da c¢6 hiéu luc phap luat.

1.3 Budc 6ng L& Thanh L phai c6 nghia vu thanh toan cho cho vg chong

ong Trinh Qudc H va ba Nguyén Thi L1 460.000.000 ddng tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat con lai.

1.3 L& Thanh L duoc tron quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dat, theo dién tich do vé thuc té ngay 27/11/2024, thuoc
thira dit s6 52, t& ban d6 s 25, dién tich 140m’ dat ¢, theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé: DD
517197, s6 vao s6 cap gidy ching nhan: CS02706 ngay 06/12/2022 do S¢ tai
nguyén Va moi truong tinh B cap cho 6ng Trinh Quoc H, ba Nguyén Thi L1 va
1.213,7m* dat chua dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung, toa lac tai thon
K, xa V, huyén V, tinh Binh Dinh (sau khi da thuc hién day du nghia vu tai
chinh va hoan tt cac thu tuc vé quyén st dung d6i v6i phan dat chua dugc cp
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat), gom:

- 01 ng61 nha ma hi¢u NO.
- 01 nha bép ma hiéu NO.
- Tréap ton trudce nha.

- Céc phong karaoke.

- 01 may xay bdt nudc.



- 03 Camera da hu hong.

- 01 Giuong rong 1,6m, gd gio6i.
- 01 may rira anh Camonseliphy.
- 01 may anh Nikon D3400.

- 01 may ép nhya FGK 320.

- 02 loa SVS + 01 b6 micro Shure UGX9 + 01 am ly Guinness Spa-360+
01 dau DVD karaoke Arirang.

- 04 loa Taman (02 lon; 02 02 nho) + 01 tivi Asanzo 45 inch + 01 tivi
Asanzo 50 inch + 01 &m ly C 183 + 01 b6 M W1000 + 01 dau karaoke smat
Arirang.

- 01 may tién gb + mo to 2,21 kw.

- 01 may bom nudc.

2. V& an phi, chi phi t6 tung khac:

2.1 V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Thanh L phai chiju 22.400.000 dong.

- Hoan tra lai cho 6ng Trinh Qudc H 11.100.000 dong tién tam tng an phi
da ndp theo Bién lai thu s6 0006579 ngay 23/5/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh.

2.2 Vé an phi dan su phic tham: Hoan tra cho vg chong 6ng Trinh Quéc
H va ba Nguyen Thi L1 moi nguoi 300.000 dong tién tam tmg an phi da ndp,
theo Bién lai thu so: 000541 va 000542 ngay 13/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh.

o 23 Vé chi phi’té tung Khac: Ong L& Thanh L phai hoan tra lai cho vo
chong 6ng Trinh Quoc H, ba nguyen Thi L1 19.000.000 dong chi phi xem xeét,
tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

3. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

3.1 K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

3.2 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh él} dan sy thi nguoi dugce thi héqh an déq su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



No'i nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vinh Thanh;

- CCTHADS huyén Vinh Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa dan Su.

Vo6 Cong Phuong



THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ung Quang Pinh Thai Van Ha V6 Cong Phuong

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Thai Van Ha Phan minh Diing V6 Cong Phuwong

NHAN PINH CUA CAP SO THAM

[1] V& t6 tung: Pay 1a quan hé phap luat vé “Tranh chdp hop déng dat coc va
doi lgi tai san” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Bi don c6 noi cu tra ¢ thon K2, xa Vinh Son, huyén Vinh Thanh nén tham
quyén giai quyét thudc vé Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh theo quy dinh tai
cac Diéu 35, 39 cua Bo luét td tung dan sy nim 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tuén thu dung, du vé thu tuc té tung, tao
diéu kién, dam bao quyén cta duong sy tham gia td tung theo quy dinh. Cac
duong su déu chap hanh nghiém tuc, day du. Tai phién toa hom nay su vang mit
clia cac duong sy: Ba Tran Thi Ta Thinh va ba Nguyén Thi Lan. Tuy nhién, ba
Thinh va ba Lan da c6 don xin xét xir vang mat nén theo quy dinh tai khoan 2



Diéu 229 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi H61 déng xét XU van tién
hanh xét xtr.
[2] V& noi dung vu an:

Vg chéng ong Trinh Quéc Hung, ba Nguyén Thi Lan va 6ng L& Thanh Liém co6
Vlet 03 giay dat coc (01 gidy dé ngay 09/7/2019, 01 gidy dé ngay 08/11/2019, 01
gidy dé ngay 1 0/1 0/2022) va 02 Bién nhan gidy nhan tién (01 gidy dé ngay
09/7/2019, 01 gidy dé ngay 08/11/2019) nham muc dich dé bao dam thue hién
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin hen v6i dat va tat ca cac
tai san khéac theo gidy dit coc ma ong Lé Thanh Liém tu viét d& ngay 09/7/2019,
cu thé nhu ong Liém tu viét tay dugc tom tit nhu sau: “Ong Liém dat coc
80.000.000 dong dé chuyén nhwong quyén sir dung dat va can nha va kém theo
cac tai san nhu: Tap hoa, vieon cdy bo loi, dién tich sw dung dat nhw trong gzay
ching nhan quyén sir dung dat va vuon thua (dién tich vuon thuwa khong nam
trong gidy ching nhdn quyén sir dung dat) ... véi gid tri chuyen nhwong la
900.000.000 dong, triede khi giao tién con lai va sang tén sé dé dé téi di vay tién
tra du cho ba Nguyen Thi Lan, cdc bén co ky xdac nhdn chir ky va ghi ro ho ten
cua ba Nguyen Thi Lan va ong Lé Thanh Liem”. Tu glay dit coc ban dau cac
bén thong nhat voi gia chuyen nhuong 13 900.000.000 dong. Tiép do, cac bén co
viét bién nhan vé viéc vo chong 6ng Hung nhan cua ong Liém voi tong so tién 1a
440.000.000 dong (Ba Lan d3 liét ké sau bién nhan ngay 09/7/2019).

Khi giao s0 tién 440.000.000 dong vao ngay 08/11/2019 (c6 gidy dit coc ngay
08/11/2019) vo chong ba Lan, 6ng Hung va 6ng Liém c6 thda thuan bang miéng
nhu sau:

Ong Liém tryc tiép dén nhan nha va & vao ngay 08/11/2019 va quan 1y cac tai
san nam trén khudn vién nha dat (Nhuw bién ban xem xét tham dinh tqi ché), sau
d6 6ng Hung c6 cho 6ng Liém xem gidy chimg nhan quyén st dung dugc
UBND huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh cép cho ho ong Trinh Quéc Hung, ba
Nguyén Lan (s6: CHO1081 cép ngay 05/4/2017) thi 6ng Liém phét hi¢n ra dién
tich nha nudce cép s6 do cho 6ng Hung, ba Lan chi co 140m® va tai san 1a ngdi
nha chua gin lién trén gidy chimg nhan quyen st dung dét, nén 6ng Liém yéu
cdu Ong Hung, ba Lan phai lam thu tuc gan cén nha néu trén vao gidy ching
nhan quyén st dung dat va xac nhan cua chinh quyén dia phuong vé thuc té dién
tich stir dung dat khong tranh chap dé sau nay ong Liém dugc sir dung 6n dinh
lau dai. Tuy nhién, 6ng Hung va ba Lan da lam hop dong dit coc vao ngay
10/10/2022 véi ong Liém véi dién tich dat & 140m?, nhung khong c6 cin nha
gan lién véi Gidy nhan quyén sir dung néu trén.

Tiép d6, ong Hung co thoa thuan véi ong Liém “Bé anh di gan tai san can nha
trén ddt trong vong 10 ngay ra yéu cau cho t6i thwc hién thanh todn sé tién con
lai 460.000.000 dong sau khi hoan tdt hé so thii tuc cdp gidy chirmg nhdn quyén
st dung ddt toan bg dién tich nha dat néu trén tai Lang K2, xa Vinh Son, huyén
Vinh Thanh, tinh Binh Dinh theo nhw thoa thugn tai gidy viét tay ban dau”. Tuy
nhién, dén ngay 07/3/2023 gan 05 thang vo chdng 6ng Trinh Qudc Hung da trao
gidy chu’ng nhan quyen su dung dit ban pho t6 trong do dién tich xay dung nha
61m? dién tich dat 140m?; qua xem xét gidy chirmg nhén dugc cip moi (s6 GCN:
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CS02706 ngay 06/11/2022) thi dién tich nha dat khong ding nhu thoa thuan da
cam két ban dau (Giady dat coc ngay 09/7/2019).

[3] Xét yéu cau khoi kién nguyén don vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc va
doi lai tai san”, HO1 déng x€t xr c6 du co sé xac dinh: Tur ngay dat coc dén nay
hai bén khong tién hanh ky hop dong chuyén nhuong nhadat duogc, voi 1y do:
Giita vo chong 6ng Hung, ba Lan va éng Liém c6 viét 03 giéy dat coc (01 gicfy
dé ngay 09/7/2019, 01 gidy dé ngay 08/11/2019, 01 gidy dé ngay 10/10/2022) va
02 Bién nhan gidy nhan tlen (01 gidy dé ngay 09/7/2019, 01 gidy dé ngay
08/11/2019):Néi dung gidy dit coc ngay 09/7/2019 nhim muc dich chuyen
nhuong thira dat, nha va cac tai san khac thudc quyén sir dung ciia vo chong éng
Hung, ba Lan. Tuy nhién, gidy dit coc khong thé hién rd, thira dat nao? Vi tri
gi01 can ra sao? Ngoi nha co dac diém nhu the nao? Ba duge nha nudc cap gidy
ching nhéan quyén su dung dat bao nhiéu m 29 Ngo1 nha c6 dugce gan lién véi
thira dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dit hay khong? Cac tai san khac
c6 chung loai, gia ca nhu thé nao?... sau khi 6ng Liém g1ao sO tién dit coc
80.000.000 dong. Ngoai ra, trong gidy dat coc trén co ghi “frudc khi giao tién
con lai va sang tén so do dé t6i di vay tién tra di cho ba Nguyén Thi Lan”, nhu
vdy, ban dau cac bén thong nhat y chi voi nhau rang ong Liém giao mot phan
tién chuyén nhuong quyén sur dung dat trude, vo chong ong Hung, ba Lan thuc
hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Liém, sau d6 6ng Liém
s& thé chap cac tai san ndy dé vay tién réi méi tra du cho ong Hing, ba Lan.
Pong thoi sau ndy, gitra 6ng Liém va vo chong 6ng Hung c6 xac dinh lai cac noi
dung nhu trén, 6ng Hung c¢6 hira voi 6ng Liém 1a s& lién hé voi co quan chic
nang lam cac thu tuc dé duogc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat toan bd dlen tich dat ma vog chong ong Hung dang st dung ong
dinh lau dai. Ong Liém tiép tuc giao cho vo chong 6ng Hung, ba Lan sd tién
360.000.000 ddng dé di 1am céc thi tuc c6 lién quan nhu d3 thoa thuan.

Tai bién ban d6i chat ngay 16/4/2024 va tai phién tda, 6ng Hung va 6ng Liém
théng nhat d& nghi Toa an xem xét hiéu luc ciia Hop dong dit coc dé ngay
10/10/2022 (Ban 6ng Liém luu giwr). Piéu 1 hop dong ghi “Pdi twong cua Hop
dong la so tién 440.000. 000 dong... ma bén A dat coc cho bén B dé dwoc nhan
chuyén nhwong thira ddt s6 52, to ban do sé 25 tai dia chi Lang K2 xd Vinh Son
huyén Vinh Thanh tinh Binh Dinh theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt ¢
néng thén sé CD866877; sé vdo sé cap GCN s6... (b6 trong khéng ghi)...”. Diéu
2 hop dong ghi “Piéu 2: Thoi han dit coc va gid chuyen nhuwgng”, tai myc 2.1
cua Piéu 2 tuy khong ghi thoi han dat coc nhung cudi hgp dong co doan chir
viét tay ctia ong Hung ghi “S6 tién con lai 460.000.000 dong éng Liém giao dii
cho t6i, ti sé ity quyén va giao OSDD cho ong Liém. Trong vong 10 ngfiy lam
viéc tinh tir ngay k¥, néu éng Liém khong thanh todn dwoc sé tién trén
(460.000.000) thi hop dong chuyén nhuong dat sé.. ”. Ngay cac bén ky két hop
dong 1a ngay 10/10/2022 (lac nay gidy ching nhan quyén su dung dat khong co
nha va cAc tai san trén dat, ngoai ra, s0 gidy chung nhén quyén su dung dat ghi
trong hop ddng ciing ghi sai so v6i sd dugc chinh quyén cap — la s6 CHO1081
cap ngay 05/4/2017 cht khong phai s6 CD866877), mai dén 06/12/2022, vo
chong ong Hung, ba Lan mdi duoc chinh quyén cp gidy ching nhan quyén sir
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dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vOi dat sb Db517197, dén
ngay 07/3/2023 vo chdng 6ng Hung, ba Lan trao gidy chu:ng nhan quyen su:
dung dat ban pho t6 trong d6 dién tich xay dung nha 61m” dién tich dit 140m?;
qua xem xét gidy ching nhan dugc cip mai thi o 6ng Liém phat hién ra di¢n t1ch
nha dat khong dang voi nhu thoa thuén da cam két ban dau (Glay dat coc ngay
09/7/2019). Vi thé giao dich trén khong thuc hién duoc 1a do 18i hoan toan thudc
vé vo chdng 6ng Hung, ba Lan.

Qua do, viéc 6ng Liém khong cung vo chdng 6 ong Hung, ba Lan dén UBND xa
Vinh Son dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san khac
gin lién vé6i dat 13 c¢6 can ci. Boi 1€, viée gy dat coc s6 tién 80 triéu dong vao
ngay 09/7/2019 ty éng Liém viét va vo chong ong Hung ky xac nhan 1 chua thé
hién 16 cac ndi dung nhu d3 néu trén nén dan dén giao dich khong thuc hién
dugc. Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh giao dich dan su vo hiéu do bi nhim
1in quy dinh tai Piéu 126 cua Bo luat dan su nam 2015. Nén yéu cau cia
nguyén don khong dugc chap nhan. Vi vy 03 glay dit coc (01 gidy dé ngay
09/7/2019, 01 gidy dé ngay 08/11/2019, 01 gzay dé ngay 10/1 0/2022) kém theo
02 Bién nhdn gidy nhén tién (0! gidy dé ngay 09/7/2019, 01 gidy dé ngay
08/11/2019) déu bi vo hiéu nén cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhimg gi di nhan 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 131
cua B0 luat dan sy nam 2015.

[4] Xét yéu cau 6ng Liém tra lai nguyén hién trang cac tai san cho vo chong ong
Hlng theo bién ban dinh gia va xem xét tham dinh tai chd ngay 07/11/2023, thi
thay cac tai san nay dugc hinh thanh truéc khi vo chong ong Hung giao nha cho
ong Liém vao nim 2019 nén céc tai san trén van con thudc quyén sé hitu cia vo
chong 6ng Hung nén yéu cau ndy 1a ¢6 cin clr, can chap nhén.

[5] Xét yéu cau cta bi don Lé Thanh Liém mong mudn duoc tiép tuc thuc hién
hop dong va yéu cau vo chong ong Hung, ba Lan gin tat ca cc tai san trén thira
dat s6 52, to ban d s 25, dién tich 140m®, & thén K2, xd Vinh Son, huyén Vinh
Thanh, tinh Binh Dinh gém cac nha karaoke va cac tai san con lai da trong dién
tich 140m? 1a khong c6 can cur, boi 1€ giao dich dan sy vo hiéu do bi nham lan
quy dinh tai Piéu 126 cta Bo luit dan sy nim 2015 nén budc vo chéng ong
HUng, ba Lan phai hoan tra sb tién 440.000.000 déng cho 6ng Liém.

[6] Trong qua trinh giai quyet vu 4n Tda 4n tién hanh trung cdu cac co quan
churc ndng co tham quyén tién hanh dinh gia va xem xét tham dinh tai chd cac tai

san theo yéu cau ctia nguyén don hién bi don dang quan 1y va sir dung c6 hién
trang cu thé nhu sau:

[6.1] Quyén st dung dat

Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat sé CS02706, do S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Dinh
cap ngay 06/12/2022; thira dit s6 52, to ban dd sb 25, dién tich 140m? muc dich
st dung: Dt & néng thon.
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Ngoai ra, phan dién tich dat ngoai gidy chimg nhén quyén st dung dat dang
duoc hd gia dinh st dung lau dai, khong c6 tranh chap cé di¢n tich khoang hon
1.000m”.

Gjé tri quyén su dung dét cua thﬁ;a dat sd 52, to ban dd sb 25, Qién tich 140m,2,
dat ¢ nong thon c6 kém theo dat ngoai gidy ching nhén quyén sur dung dat
khoang hon I.QOOm2 duogc hd gia dinh st dung lau dai, khong cé tranh chap la:
500.000.000 dong.

[6.2] Tai san gin lién v&i thira dat s6 52.

+ Nha cap N9, tudng xay gach, khong trat, nén 1at vita xi mang, khong tran, ma1
ngoi, chiéu cao trung binh >3 x 1,1m, gia tri con lai: 5,08 x 13,3 = 67,56m* X
1.646.000 dong = 111.203.760. 000 dong x 1,1 = 122.324.000 dong; Mai ngoi:
67,56 x 493.000 dong/m’ = 33.307.000 dong.

banh gia gia tri con lai 60%: (122.324.000 dong + 33.307.000 dong) x 60% =
93.216.730 dong.

+‘Nh2‘1 bép ma hi¢u N9 danh gia gia tri con lai 69%: 44x6,5=28,6x1.646.000
dong =47.075.000 dong x 60% = 28.245.360 dong.

+ Nha san ma hiéu N11 (bén canh) danh gia gia tri con lai 80%: 10,1 x 3 = 30,3
x 2.533.000 dong = 76.749.900 dong x 80% = 61.399.920 dong.

+ Trap ton trude nha danh gia gia tri con lai 80%: (2,5 x 3) + (5,08 x 3) =
22,74m? x 780.000 ddng/m” = 17.737.200 ddng x 80% = 14.189.760 ddng.

+ Phong karaoke (khong st dung, xay dung da 1au) mé hi¢u N7, danh gia gia tri
con lai 60%: 4 x 6 = 24m° x 2.675.000 dong = 64.200.000 dong x 60% =
38.520.000 dong.

Tong tri gia cac tai san gin lién vGi thira dat sé‘ 52: 93.216.730 déng +
28.245.360 dong + 61.399.920 dong + 14.189.760 dong + 38.520.000 dong =
235.571.770 dong. Lam tron: 235.571.000 dong.

[6.3] Cac tai san khac:

- May xay bot nudc (khong c6 dong co mo to, da cu, ri sét, thung) tri gia:
300.000 dong

- 03 Camera da hu hong: 0 dong

- 01 cai Giuong rong 1,6m, dai 02m, thanh (18x3)cm, gd gidi, tri gia: 1.500.000
dong

- 01 may rira anh Camonseliphy, tri gi: 200.000 dong
- 01 may anh Nikon D3400, tri gia: 2.000.000 dong.
- 01 may ép nhuya FGK 320, tri gia: 300.000 dong.

- Céc tai san co trong phong karaoke s6 01 gém: 02 loa SVS; 01 bd micro Shure
UGX9; 01 am ly Guinness Spa-360; 01 dau DVD karaoke Arirang: 3.000.000
dong.
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- Cac tai san c6 trong phong karoke s6 02 gdm: 04 loa Taman (02 16n; 02 02
nho); 01 tivi Asanzo 45 inch; 01 tivi Asanzo 50 inch; 01 am ly California Pro
183; 01 bd micro Maigo Ma W1000; 01 dau karaoke smat Arirang: 9.000.000
dong.

- 01 may tién gd + md to 2,21 kw: 3.000.000 dong.

- 01 may bom nuée: 200.000 dong.

- 01 vuon cay bu 1oi trdng tir ndm 2005 va khoang 6 cdy Xoan: Khéng c6 tai
thoi diém dinh gia.

Tong gié tri tai san khac: 19.500.000 dong.

[6.4] Tong gia tri cac tai san néu trén 13 755.071.000 dong(Bdy trdam nam muoi
lam triéu, khéng tram bay mwoi mot nghin dong), cu thé nhu sau: Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CS02706, do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Dinh cdp ngay 06/12/2022; thira dat sd
52, t& ban d6 sb 25, dién tich 14Om2, muc dich st dung: DPat & nong thén co kem
theo dat ngoai gidy chirmg nhan quyén sir dung dat khoang hon 1.000m? duoc ho
gia dinh sir dung lau dai, khong c6 tranh chap ¢6 tri gia 1a 500.000.000 dong, Tai

san gan lién voi dat: 01 phong ban tap hoa, 02 phong karaoke, 01 phong bép, 01
nha san, 01 trap ton c6 tri gia 1a 235.571.000d0ng; Tai san khéac (c6 tai thoi diém
dinh gid) bao gém: 01 may xay bot nude, 03 camera, 01 cai giuong, 01 may ria
anh, 01 may anh, 01 may ép nhua, 02 dan karaoke,01 may bom, 01 may tién gb
c6 tong gia tri 12 19.500.000 dong. Toa an da tién hanh hoa giai gitta cac duong
su nhung khong thanh.

[7] Ttr nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr ¢6 co s0:

[7.1] Tuyén bd 03 glay dat coc (01 gidy dé ngay 09/7/2019, 01 gzay dé ngay
08/11/2019, 01 gidy dé ngay 10/1 0/2022) kém theo 02 Bién nhan gidy nhan tién
(01 gidy dé ngay 09/7/2019, 01 gidy dé ngay 08/11/2019) déu bi vo hiéu.

[7.2] Budc b1 don Lé Th~anh Liém gia}o tra lai cac tai san cho vo chéng ong Trinh
Quodc Hung va ba Nguyén Thi Lan gom:

- Nha cap N9, tuong xay gach, khong trat, nén 14t vira xi ming, khong tran, ma1
ngoi, chidu cao trung binh >3 x 1,1m, gia tri con lai: 5,08 x 13,3 = 67,56m” X
1.646.000 dong = 111.203.760. OOO dong x 1,1 = 122.324.000 dong; Mai ngoi:
67,56 x 493.000 déng/m® = 33.307.000 déng.})anh gia gia tri con lai 60%:
(122.324.000 dong + 33.307.000 dong) x 60% = 93.216.730 dong.

- Nha bé'p‘mﬁ hiéu N9 dénh gia gia tri con lai 60%: 44 x 6,5 = 28,6 x
1.646.000dong = 47.075.000 dong x 60% = 28.245.360 dong.

- Nha san ma hi¢u N11 (bén canh) danh gia gia tri con lai 80%: 10,1 x 3 =30,3 x
2.533.000 dong = 76.749.900 dong x 80% = 61.399.920 dong.

- Trap ton trudc nha danh gia gia tri con lai 80%: (2,5 x 3) + (5,08 x 3) =
22,74m? x 780.000 dong/m* = 17.737.200 dong x 80% = 14.189.760 dong.
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- Phong karaoke (khong str dung, xay dung da 1au) mé hiéu N7, danh gia gia tri
con lai 60%: 4 x 6 = 24m2 x 2.675.000 dong = 64.200.000 dong x 60% =
38.520.000 dong.

- May xay bot nude (khong c6 dong co mo to, da cii, ri sét, thung) tri gia:
300.000 dong.

- 03 Camera di hu hong: 0 dong.

- 01 cai Giuong rong 1,6m, dai 02m, thanh (18x3)cm, 0 gidi, tri gia: 1.500.000
dong.

- 01 may rira anh Camonseliphy, tri gia: 200.000 dong.
- 01 may anh Nikon D3400, tri gia: 2.000.000 dong.
- 01 may ép nhya FGK 320, trj gia: 300.000 dong.

- Céc tai san co trong phong karaoke s6 01 gém: 02 loa SVS; 01 bo micro Shure
UGX9; 01 am ly Guinness Spa-360; 01 dau DVD karaoke Arirang: 3.000.000
dong.

- Cac tai san c6 trong phong karoke s6 02 gdm: 04 loa Taman (02 16n; 02 02
nho); 01 tivi Asanzo 45 inch; 01 tivi Asango 50 inch; 01 am ly California Pro
183; 01 bd micro Maigo Ma W1000; 01 dau karaoke smat Arirang: 9.000.000
dong.

- 01 may tién gd + md to 2,21 kw: 3.000.000 dong.
- 01 may bom nuédc: 200.000 dong.

[7.3] Bugc vo chong ong Trinh Quoc Hung, ba Nguyen Thi Lan phai hoan tra s
tién 440.000.000 dong (Bon tram bon muoi triéu dong) cho dng L& Thanh Liém.

[7.4] Quyén va nghia vu ddi tng cta cac bén: Budc vo chong dng Hung va ba
Lan phai giao du s tién 440.000.000 dong cho 6ng Liém thi ong Liém moéi cd
nghia vu giao cin nha va so tai san dugc liét ké nhu trén cho vo chong 6ng
Hung, ba Lan quan 1y va sir dung.

[7.5] Bac yéu ciu cua vg chong 6ng Trinh Quéc Hung va ba Nguyen Thi Lan vé
viéc khong dong v tra lai s tién 440.000.000 dong (Bon tram bén muroi triéu
dong) cho 6ng Lé Thanh Liém.

[8] V& an phi dan su so thAm: Theo quy dinh khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa
14 vé 4n phi, 1¢ phi Toa an thi nguyén don 6ng Trinh Qudc Hung phai chiu
300.000 dong 4n phi dan su so thim khong c6 gid ngach sung ngan sach Nha
nuée, ong Hung duoc khau trir vao so tién tam ng an phi 11.100.000 dong
(Muwoi mét tridu, mét tram nghin dong), sb tién con lai 10.800.0000 dong
(11.100.000 déng — 300.000 ddng) duoc tra lai cho 6ng Hung theo bién lai tam
tmg an phi sé 0006579 ngay 23/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Vinh Thanh, tinh Binh Dinh.

[9] V& chi phi t6 tung khac: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Biéu
165 ctia Bo luat td tung dan sy nam 2015, yéu clu cla nguyén don khong dugc
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chap nhan nén nguyén don ong Trinh Qudc Hung phai chiu 4.000.000 dong chi
phi dinh gia tai san va xem xét, tham dinh tai cho. Nguyén don da ndp tam Ung
xong 4.000.000 dong (Bon tri¢u dong).

[10] Xét dé nghi ctua dai dién Vién Kiém sat nhan dﬁ‘n huyén Vinh Thanh, tir,lh
Binh Dinh co ban phu hop vdi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Piéu 122, 126, 131, 132, 328, 500, 501, 502 va 503 cia Bo luat
Dan swnam 2015,

Can cir vao khodn 1 Diéu 175; khoan 1 Piéu 165 ciia B ludt t6 tung dan su
nam 2015;

Cién cir vao khoan 1 Diéu 188 ciia Luat dat dai nam 2013;

Can cir vao khoan 3Piéu 26 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thirong vu Quéc hi,

Tuyén xir:

1. Tuyén bd 03 glay dit coc (01 gidy dé ngay 09/7/2019, 01 gzay dé ngay
08/11/2019, 01 giay dé ngay 10/1 0/2022) kem theo 02 Bién nhan giay nhén tién
(01 gidy dé ngay 09/7/2019, 01 gidy dé ngay 08/11/2019) déu bi vo hiéu.

2. Bugc bi don L& Thanh Liém giao tra lai cac tai san cho vo chong ong Trinh
Qudc Hung va ba Nguyén Thi Lan gom:

- Nha cap N9, tuong xay gach, khong trat, nén lat vira xi mang, khong tran, mai
ngoi, chiéu cao trung binh >3 x 1,Im, gia tri con lai: 5,08 x 13,3 = 67,56m* X
1.646.000 dong = 111.203.760.000 dong x 1,1 = 122.324.000 dong; Mai ngoi:
67,56 x 493.000 déng/m? = 33.307.000 dong.Panh gia gia tri con lai 60%:
(122.324.000 dong + 33.307.000 ddng) x 60% = 93.216.730 dong.

- Nha bé'p‘mﬁ hiéu N9 dénh gia gia tri con lai 60%: 44 x 6,5 = 28,6 x
1.646.000d6ng = 47.075.000 dong x 60% = 28.245.360 dong.

- Nha san ma hi¢u N11 (bén canh) danh gia gia tri con lai 80%: 10,1 x 3 =30,3 x
2.533.000 dong = 76.749.900 dong x 80% = 61.399.920 dong.

- Trap tén trude nha danh gia gia tri con lai 80%: (2,5 x 3) + (5,08 x 3) =
22,74m’ x 780.000 dong/m* = 17.737.200 ddng x 80% = 14.189.760 dong.

- Phong karaoke (khong st dung, xay dung dé 1au) ma hi¢u N7, danh gia gia tri
con lai 60%: 4 x 6 = 24m2 x 2.675.000 dong = 64.200.000 dong x 60% =
38.520.000 dong.

- Mady xay bot nudc (khéng c6 dong co mé to, da ci, ri sét, thung) tri gia:
300.000 dong.
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- 03 Camera d3 hu hong: 0 dong.

- 01 cai Giuong rong 1,6m, dai 02m, thanh (18x3)cm, g0 gidi, tri gia: 1.500.000
dong.

- 01 may rira anh Camonseliphy, tri gi: 200.000 dong.
- 01 may anh Nikon D3400, tri gia: 2.000.000 dong.
- 01 may ép nhwra FGK 320, tri gia: 300.000 dong.

- Céc tai san c6 trong phong karaoke s6 01 gém: 02 loa SVS; 01 bd micro Shure
UGX9; 01 am ly Guinness Spa-360; 01 déau DVD karaoke Arirang: 3.000.000
dong.

- Céc tai san c6 trong phong karoke s6 02 gom: 04 loa Taman (02 16n; 02 02
nho); 01 tivi Asanzo 45 inch; 01 tivi Asango 50 inch; 01 am ly California Pro
183; 01 bd micro Maigo Ma W1000; 01 dau karaoke smat Arirang: 9.000.000

dong.
- 01 may tién gd + md to 2,21 kw: 3.000.000 dong.
- 01 may bom nuéc: 200.000 dong.

3. Bugc vo chdng ong Trinh Quédc Hung, ba Nguyén Thi Lan phai hoan tra sb
tién 440.000.000 dong (Bon tram bon muoi triéu dong) cho 6ng Lé Thanh Liém.

4. Quyén va nghia vu ddi tmg cta cac bén: Budc vo chong ong Hung va ba Lan
phai giao du so tién 440.000.000 dong cho 6ng Liém thi ong Liém mdi c6 nghia
vu giao cin nha va sé tai san dugc liét ké nhu trén cho vo chong 6ng Hung, ba
Lan quan ly va str dung.

5. Bac yéu cu clia vg chong ong Trinh Qudc Hing va ba Nguyén Thi Lan vé
viéc khong dong y tra lai s6 tién 440.000.000 dong (Bon tram bon muoi tri¢u
dong) cho ong Lé Thanh Liém.

6. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Trinh Quéc Hung phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so thim khong co gia ngach sung ngan sach Nha
nuéce, 6ng Hung duoc khiu trir vao sd tlen tam ung an phi 11.100.000 dong
(Muweoi mot triéu, mot tram nghin dong), sb tién con lai 10.800.0000 dong duogc
tra lai cho ong Hung theo bién lai tam tng an phi sé 0006579 ngay 23/5/2023
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, tinh Binh Dinh.

7. V& chi phi t6 tung khac: Nguyén don oOng Trinh Quéc Hung phai chiu
4.000.000 dong chi phi dinh gia tai san va xem x¢ét, tham dinh tai cho. Nguyén
don da nop tam g xong 4.000.000 dong (Bon tri¢u dong).

8. Vé quyén, nghia vu thi hanh an:

8.2. Ké tir ngay ]:)éﬂ an co6 hiéu lyc phép luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra

cho ngudi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai
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thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su
nam 2015.

8.3. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

9. Vé quyen khang cao: Cac duong sy co quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Cac duong su vang mat co quyén khang co ban
an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢ hodc ké tur
ngay ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh ctia phap luat.
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