TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 08/2021/HC-GDT
Ngay 12-4-2021
Viv yéu cau hay déng ky chinh ly
bién dong tai Gidy ching nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phéan Toa an nhan dan téi cao gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pao Thi Xuan Lan;
Cac Tham phan: - Ong Nguyén Vin Thuén;
- Ong Tran Vin Co;
- Ong Tran Hong Ha;
- Ong Pham Québc Hung;
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa, Thu ky Tda an nhan dan téi cao.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyen Viét Hung, Kiém sat vién Vién kieém sat nhan dan toi cao.
~ Ngay 12/4/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan t6i cao dd mo phién toa giam
doc tham xét xu vy an hanh chinh veé “yéu cau huy dang ky chinh ly bien dong
tai Giay ching nhan quyén st dung dat” gitra cdc duong su:
1. Nguoi khai kién: Cong ty Co phan Pau tu A;
Pia chi: 252 HQV, phuong CN, quan BTL, thanh phb Ha Nai.
~ Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién: Qng Nguyén Hitu S, Phé
Tong Giam doc Cong ty Co phan Pau tu A va 6ng Tran Phan D, Pho Ban phap
che Cong ty Co phan Pau tu A (theo Giay uy quyen ngay 20/5/2019 cua Tong
Giam doc Cong ty).
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguoi khai kién: Ong La Vin
T, Luat su Cong ty Luat TNHH TV - Doan luat su thanh ph Ha Nbi.
2. Newoi bi kién: Van phong dang ky dat dai thanh phd PN;
Pia chi: 57 phé QT, quan HC, thanh phd DN.
Nguoi dai dién hop phap cua ngudoi bi kién: Ong Nguyén VA, Phé Giam

déc Van phong dang ky dat dai thanh phé BN (theo Glay ty quyén ngay
05/6/2019 cua Giam doc Vian phong dang ky dat dai thanh ph DN).

3. Nguwroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan V;
Dia chi: 89 LH, phuong LH, quan DD, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Cong T1, 6ng Nguyén Manh S1 va éng
Tran Pinh L 1 Cén bo xur Iy ng Ngan hang Thuong mai C6 phan V - Chi nhanh
DN (theo Gidy uy quyén sé 04/2017/UQ-HPQT ngay 18/01/2017 va sb
28A/2017/UQ-VPB ngay 20/10/2017 cua Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang
Thuong mai C6 phan V).

3.2. S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd DN;

Pia chi: Tang 15 Trung tdm hanh chinh thanh phé PN, 24 TP, quan HC,
thanh phé DN.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hong S2, Giam déc Van phong dang
ky dat dai thanh phd DN (theo Gidy uy quyén s6 3058/STNMT-TTr ngay 31/10/2017
cta Giam d6c So Tai nguyén va Moi truong thanh ph DN).

3.3. Uy ban nhan déan thanh phé DN;

Pia chi: Trung tim hanh chinh thanh phé BN, 24 TP, thanh phé DN.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyen QV, Pho Giam déc So Tai nguyén va
Moi truong thanh phé DN (theo Gidy uy quyen s6 9655/UBND-NC ngay
27/11/2017 cua Chi tich Uy ban nhan déan thanh phd BN).

3.4. Ong Ngb Trong H va ba Nguyén Thi Y;

Cung cu tra tai: 17 TS, phuong TT, quan HC, thanh phd PN.

3.5. Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu HH;

Pia chi: 203 IK, phuong TT, quan HC, thanh phé PN.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh Anh H1, cu trd tai: 07 TQ, phuong
MA, quan NHS, thanh pho DN (theo Giay uy quyen ngay 22/8/2018 cua Giam
doc Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu HH).

3.6. Phong Cong chang sé 2 thanh phd PN;

Dia chi: 209 BBP. quan TK, thanh phé BN.

3.7. Van phong Coéng chung SH;

Dia chi: 90 HP, quan HC, thanh phd DN.

3.8. Cuc Thué thanh phé BN;

Pia chi: 190 PPL, phuong HCB, quan HC, thanh phd DN.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Xuén Q - Truéng phong Quan ly ho
kinh doanh, ca nhan va thu khac Cuc Thué thanh phé BN (theo Gidy uy quyén s
3003/CT-TCCB ngay 22/8/2019 cta Cuc trudong Cuc Thué thanh phd DN).

3.9. Ba Truong Thi N;

Cu trt tai: 46 MK, quan HC, thanh ph4 DN.

3.10. Ong Nguyén T2;

Cu trt tai: 326 HV, phuong VT, quan TK, thanh phé DN.
3.11. Ba V6 Thi H2;

Cu tr(i tai: Phuong BH, quan HC, thanh ph4 BN.

3.12. Ba L& Thj Tuy N1;

Cu trti tai: Phuong NHD, quan ST, thanh phé BN.

3.13. Ba Tran Uyén P;



Cu tra tai: 126 LL, phuong HC1, quan HC, thanh phd DN.

3.14. Ong Than bic K;

Cu tra tai: T6 2, phuong HCB, quan HC, thanh phd BN.

3.15. Cong ty C6 phan Pau tu 5;

Pia chi: 77-79 dudng NCT, quan HC, thanh phé BN.

3.16. Ong Nguyén Anh H3 va ba V6 Thi Bich D1;

Cung cu trd tai: T 62, phuong TKD, quan TK, thanh phd DN.

3.17. Ong Than T3 va ba Tran Thi Thanh T4;

Cung cu trd tai: T6 178, phuong HCB, quan HC, thanh phd BN.

3.18. Ba Tran Thi Thanh H4;

Cu tra tai: T6 61, phuong HC1, quan HC, thanh phd BN.

3.19 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan NHS, thanh phd BN;

Pia chi: 02 duong CP, quan NHS, thanh phé BN.

3.20. Vin phong Cong chung Nguyén HS;

Pia chi: Buong 2 thang 9, quan HC, thanh phd BN.

3.21. Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam TT;

Dia chi tru s¢ chinh: 47 duong THD, théqh phé ST, tinh S6c Tring; dia chi
chi nhénh BN: 265 duong BD, quan HC, thanh pho DN.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Huynh Tan D2, Giam doc Ngan hang
Thuong mai C6 phan TT - Chi nhanh BN - Phong giao dich CM (theo Giay uy
quyén s6 06/2019/GUQ-PL&TT ngay 18/01/2019 cua Chu tich Hoi dong quan tri
Ngan hang Thuong mai C6 phan TT).

3.22. Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién PHP;

Pia chi: 455 duong DBP, quan TK, thanh pho BN.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Xuan P1, Giam dbc Cong ty.

3.23. Ong Hoang Vin P2; ho khau thuong trd: NT, huyén TL, tinh Hung

3.24. Ong Ha BV va ba Tran Thi H5;

Cung cu tra tai: 105-E3 Tap thé Nha may co khi HH, phuong T, quan
TX, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 03/10/2017 ctia Cong ty Co phan Pau tu A
(sau day goi 1a Cong ty A) va cic tai liéu, chimg ctt khac co trong hd so vu an, thi
thay:

Nam 2011, Cong ty A da thé chap 08 tai san, Cong ty Co phan Tép doan
Tu van déau tu tai chinh va Bat dong san QD (sau day goi la Cong ty QD) thé chap
01 tai san cho Ngan hang Thuong mai c6 phan V (sau day goi la VBank) dé bao
dam cho khoan vay ctia Cong ty A theo 04 Hop dong tin dung tai VBank véi tong
s6 tién gdc vay 1a 796.210.224.046 dong. Trong cac tai san thé chap co quyén sir
dung dién tich 62.539,80m? dAt tai thira s6 2 to ban dd s6 95, phuong KM, quan
NHS, thanh phd PN. Thira dat nay da duoc Uy ban nhan dan quan NHS cap Gidy



chtng nhan quyén sir dung dat s6 AM607502 ngay 23/9/2009 cho 6ng Nguyen
Hiru B. Ngay 19/10/2009, Vin phong dang ky dat dai thanh pho DN dang ky bién
dong chu str dung dat 1a Cong ty A. Ngoai ra, gitra VBank va Cong ty A con ky
két 01 Hop dong dit coc mua ban tai san, 01 Hop dong cho thué van phong ma
VBank la bén dat coc va bén thué.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop ddng, Cong ty A va VBank phat sinh
tranh chip nhung khong tu hoa giai dugc. Ngay 11/01/2013, VBank c¢6 don khoi
kién COng ty A tai Toa an nhan dan quan B dé giai quyét tranh chap cua 06 Hop
dong néu trén. Ngay 13/5/2013, VBank rat yéu cau khaoi kién vé viéc thanh toan
d6i voi Hop ddng dit coc mua ban tai san va Hop ddng cho thué van phong, chi
yéu cau thanh toan 04 Hop dong tin dung. Ngay 17/5/2013, Toa an nhan dan quan
B da dinh chi giai quyét mot phan vu an va téng dat Quyét dinh dinh chi nay cho
Cong ty A.

Trong thoi gian Toa 4n nhan dan quan B dang giai quyét tranh chép, ngay
26/05/2013, Cong ty A, Cong ty Qb va VBank da ky Van ban thoa thuan ve viéc
chuyen nhuong tai san dé can trir no. Theo Vin ban thoa thuan thi do Cong ty A
c¢6 nhiéu kho khin nén VBank giam cho Cong ty A mot phan tién 14i, tién phat,
chi yéu cau Cong ty A thanh toan tong s tién 13 1.461.754.235.760 déng cho 06
Hop ddng bang cach Cong ty A, Cong ty QD s& chuyén nhuong 08/09 tai san thé
chip dé can trir ng, trong d6 co tai san 1a quyén st dung dat tai phuong KM, quan
NHS.

Ngay 30/5/2013, ba Nguyén Thi T5, Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty A
lap Hop dong uy quyén cho 6ng Tran Hitu Van D3 1a Giam doc VBank - chi
nhanh BN duoc thay mat va nhan danh Cong ty A thuc hién cac thu tuc c6 lién
quan dén viéc chuyén nhuong tai san 1a quyén sir dung dat tai phudng KM sang
cho VBank.

Thuc hién theo thoa thuan ngay 26/05/2013, Cong ty A, Cong ty Qb da ky
cac Hop dong chuyen nhuong tai san thé chap cho VBank, trong d6 c6 Hop dong
ngay 04/6/2013 chuyén nhuong quyén st dung dét tai phuong KM.

Trong thoi gian ndy, vu an giita ATS va VBank van tiép tuc dugc Toa an
nhan dan quan B giai quyét. Ngay 31/5/2013, Cong ty A va VBank ky Bién ban
hoa giai thanh. Ngay 11/6/2013, Tda an nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh sd
05/2013/QDST- KDTM vé viée cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy, €O
ndi dung:

1. Cong ty A xac nhan con ng VBank cac khoan tién theo 04 Hop dong tin
dung... c6 tong gia tri la 1.528.886.167.897d, trong d6 no gbc la
796.210.224.046d va no 1ai 1a 732.675.943.8514...

2. VBank dong y mién giam cho Cong ty A sd tién 13i 1a 67.131.932.1374.
Cong ty A c6 trach nhiém thanh toan cho VBank sb tién 1a 1.461.754.235.760
dong. ..

3. Cong ty A va Cong ty Qb dong y giao va VBank dong ¥ nhan céc tai san
thé chap (08 tai san) dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu thanh toan cua Cong
ty A cho VBank...



Gia tri tai san dé ddi trir no néu trén da bao gém cac khoan thué va nghia
vu tai chinh v4i Nha nuée. Cong ty A va Cong ty QD chiu va c¢6 nghia vu ndp cac
khoan nay cho Nha nudc...

... 7. Truong hop Cong ty A va hodac Cong ty QD khong thuc hién viéc ban
giao, dang ky sang tén tai san cho VBank theo ding thoa thuan néu trén, VBank
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n buéc COng ty A phai thanh toan cho VBank
s6 tién 14 1.461.754.235.760 dong va phat mai toan bo tai san thé chap dé bao dam
thi hanh an.

...9. K& tir ngay nguoi duoc thi hanh 4n c6 don xin thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc quy
dinh tuong ung vi thoi gian chua thi hanh an..

Ngay 24/6/2013, Cong ty A 1ap Bién ban ban giao tai san sd 07/ATS-
VPB/2013 ban giao quyén st dung thira dat & phuong KM cho VBank va cam két
s€ tlep tuc thuc hién cac nghia vu theo cac van ban ky két v6i VBank, tlep tuc
phéi hop, cung voi VBank hoan tat thil tuc chuyén nhuong tai san, sang tén
VBank.

Sau d6, Cong ty A cho rang VBank di lira dbi khién Cong ty A bj thiét hai
nghiém trong, cu thé 1a: Theo thoa thuan ngay 26/5/2013 thi Cong ty A phai c6
nghia vy thanh toan cho VBank theo 06 Hop dong bao gdbm 04 Hop dong tin dung,
01 Hop dong dit coc mua ban tai san va 01 Hop dong cho thué vin phong voi
tong s6 tién 1a 1.461.754.235.760 dong; nhung theo Quyet dinh s
05/2013/QBST-KDTM ctia Toa an nhan dan quén B thi Cong ty A van phai thanh
toan cho VBank tong so tién noi trén nhung chi giai quyét 04 Hop dong tin dung
ma khong giai quyét 01 Hop dong dit coc mua ban tai san va 01 Hop dong cho
thué vin phong. Nhu vay, theo Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM cuta Toa 4n
nhan dan quan B thi Céng ty A bi thiét hai 1.078.466.519.140 dong vi van con 02
Hop ddng chua duoc giai quyét. Viéc nay khong dung vai tinh than, ndi dung ma
cac bén da thda thuan ngay 26/5/2013. Do do, Cong ty A khong dong ¥ tiép tuc
thue hién cac thu tuc dang ky sang tén cac tai san thé chap cho VBank tai co quan
Nha nuée c6 thim quyén theo Quyet dinh s6 05/2013/QDST-KDTM.

Cong ty A c6 Cong van sd 82/2013/CV-ATS ngay 18/7/2013 gui Uy ban
nhan dan thanh phd DN, So Tai nguyén va Moi truong va Van phong dang ky
quyén su dung dat mot cép thanh phé PN dé nghi tam dung thyc hién thu tuc sang
tén cho VBank. Pong thoi Cong ty A c6 don khiéu nai theo thu tuc gidm déc tham
d6i v6i Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé 05/2013/QDST-KDTM cua Toa
an nhan dan quén B.

Ngay 23/9/2013, VBank ndp don dé nghi dang ky bién dong vé quyen su
dung dét va tai san gan lién voi dat thira dat tai phuong KM, quan NHS dén Uy
ban nhan dan thanh phd DN,

Sau d6, nhiéu 1an VBank yéu cau Cong ty A thuc hién cac tha tuc ding ky
sang tén cac tai san cho VBank nhung Cong ty A khong dong ¥ va tiép tuc c6 don
dé nghj dimg viéc ding ky sang tén cac tai san cho VBank.

Ngay 15/01/2015, 6ng Tran Hiru Vian D3 1ap To khai thué thu nhap doanh
nghiép dimg tén Cong ty A. Trén co s& Bang tong hop cac khoan nghia vu tai



chinh ctia ngudi sir dung dat ciia Cuc thué thanh phd DN ngay 12/3/2015 thé hién
VBank cé nghia vu déng 1¢ phi trude ba 1a 500.000.000 dong, Cong ty A khéng
phai thuc hién nghia vu tai chinh nao, VBank da thuc hién nghia vy ndp 1¢ phi
trudc ba. Ngay 20/3/2015, Van phong dang ky dat dai thanh ph6 BN xéc nhén tén
chu sir dung dat 1a VBank vao Gidy ching nhan quyén st dung thira dat ¢ phuong
KM, quan NHS.

Ngay 12/10/2016, Tda 4an nhan dan cap cao tai Ha Noi ban hanh Théng béo
s 41/TB-TANDCC-GPKTII tra 16i Cong ty A 1a khong c6 can cir dé khang nghi
theo thu tuc giam ddc tham dbi véi Quyét dinh cong nhan su thoa thuan $6
05/2013/QBST-KDTM cuia Toa &n nhan dan quan B.

Ngay 07/3/2017, VBank chuyén nhugng toan b thira déat cho dng Ngo
Trong H va ba Nguyén Thi Y, dugc Vin phong dang ky dat dai thanh phé DN
dang ky bién dong ngay 18/4/2017.

Ngay 12/7/2017, 6ng Ngo Trong H va ba Nguyén Thi Y chuyén nhuong
toan b thira dat cho Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu HH, dugc Vin phong
ding ky dat dai thanh pho DN dang ky bién dong ngay 17/8/2017.

Sau do, Cong ty Co phén Thuong mai - Dich vu HH da thuc hién thu tuc
tach thira dat & phuong KM thanh 18 thira dat thuvong mai, dich vu véi dién tich
23.018m?, dwoc Vin phong dang ky dat dai thanh phd DN ding ky bién dong
ngay 24/10/2017 va duoc So Tai nguyén va Mo6i truong thanh phd DN cap 18
Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi
dat. Dién tich con lai cua thira dat 1a 39.521,8m? da duoc Vian phong dang ky dat
dai thanh pho DN ding ky bién dong ngay 24/10/2017.

Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu HH di chuyén nhuong hoic ky
Hop dong dat coc chuyén nhugng 18 thira dat cho nhiéu ca nhan va phan 16n cac
ca nhan nay da dugc Van phong dang ky dat dai thanh phd DN va Van phong
dang ky dat dai quan NHS dang ky bién dong. Sau do, mot sO ca nhan chuyen
nhuong lai cho ca nhan, t6 chirc khac; mot sb ca nhan thé chip quyén str dung dat
tai Ngan hang khéc.

Cong ty A cho rang viéc Cong ty ban giao tai san cho VBank 1a theo Vin
ban thoa thuan ngay 26/5/2013, khong phai theo Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013 ctia Toa &n nhan dan quén B;
viéc ban giao da dugc thuc hién trude ngay 24/6/2013 1a ngay ghi trén Bién ban
ban giao, VBank da str dung Bién ban ban giao khong ghi ngay duoc 1ap trude do
va ghi khdng ngay 24/6/2013 nhim hop thirc hod viéc ban giao theo Quyét dinh
cong nhan sy thdéa thuan $6 05/2013/QbST-KDTM cua TAND quéan B. Van
phong ding ky dat dai thanh phd PN dang ky bién dong ngudi sir dung dét cho
VBank ma khong c6 sy dong y ctia Cong ty A; VBank ty ¥ 1am thi tuc, hd so
dang ky bién dong khong hop 18, hop phap; VBank da lam trai noi dung Quyét
dinh s6 05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013 cta Toa an nhan dan quan B va
trai cac quy dinh ctia phap luat, xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia Cong ty A.

Ngay 03/10/2017, Cong ty A khai kién Vin phong diang ky dat dai thanh
phé PN yéu cau: Tuyén huy dang ky chinh 1y bién dong tén ngudi sir dung dat 1a



VBank do Van phong dang ky d4t dai thanh phd PN thuc hién ngay 20/3/2015 trén
Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat & phuong KM, quan NHS, thanh phd BN.

Nguoi bi kién trinh bay: Theo quy dinh phap luat va can ctr Quyét dinh sb
05/2013/QDST-KDTM ngay 11/6/2013 cua Toa an nhan dan quén B thi VBank
dugc nhan quyen st dung thira dat & phuong KM va dugc quyén ndp hd so dé
dang ky bién dong. Cong ty A di ban giao tai san cho VBank nén viéc Vin phong
dang ky tén chua sir dung dat cho VBank 1a dang quy dinh cia phap luét. Sau do,
thira dat da duoc chuyén nhuong nhiéu 1an va Van phong ding ky dit dai thanh
phd DN di ding ky bién dong cho cac chu sir dung dat nay. Dé nghi Toa 4n bac
yéu cau khai kién cua Cong ty A.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V
trinh bay: Cong ty A vi pham nghia vu tra ng, lién tuc tim cach day dua tri hoan
viée tra ng ma khong c6 can cu. Viée VBank duoc Vin phong dang ky dat dai
thanh phd PN chinh 1y bién dong quyen sir dung thira dat tai phuong KM 1a dung
phép luat nén dé nghi bac toan bo yéu cau khoi kién ciia Cong ty A.

Ong Ngb Trong H, ba Nguyén Thi Y va Cong ty C6 phan Thuong mai -
Dich vu HH dé nghi Toa an cong nhan gia tri phap 1y ctia cac Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung thira dat ma 6ng H, ba Y va Coéng ty HH di nhan chuyén
nhuong.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 01/2019/HC-ST ngay 18/3/2019, Tda an
nhan dan thanh phd BN quyét dinh:

“l. Khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n ciia Cong ty Co phan Dau tur A vé
vigc yéu Cau hiy phan dang ky chinh ly bién déng ngay 20/3/2015 tai Glay chung
nhan quyén si dung ddt va quyen s¢ hiru nha ¢ s6 AM 607502 do Uy ban nhan
dan qudn NHS, thanh phd DN cdp ngay 23/9/2009 tai thiza dat sé 02; to ban do
s6 95, dia chi thira dat: Phiréng KM, quan NHS, thanh pho NP.

1. Chdp nhdn yéu cau dgc 1gp cua 6ng Ngo Trong H va ba Nguyen Thi Y
vé vi¢c cong nhan gia tri phap ly cua Hop dong chuyen nhwrong quyén si dung
dat so 1925/2017 giita Ngdn hang Thirong mai Cé phan V véi 6ng Ngb Trong H
va ba Nguyén Th; Y duwoc Vin phong Cong ching SH chiing nhan ngay 07/3/2017
va cong nhdn gia tri phap ly cua Hop a“‘ong chuyen nhirong quyén si dung dat s6
5932/2017 giiza 6ng Ngb Trong H va ba Nguyén Th;i Y véi Cong ty Co phan
Thuong mai - Dich vu HH dwoc Van phong Céong chung SH chiing nhdn ngay
12/7/2017.

Chap nhdn yéu cau doc ldp cia Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu
HH veé viéc cong nhdn gia tri phap ly cua Hop dong chuyen nhwong quyén sir
dung dat s6 5932/2017 giita éng Ngé Trong H, ba Nguyén Thi Y va Céng ty Co
phan Thwrong mai - Dich vu HH dwoc Van phong Cong ching SH chirng nhan
ngay 12/7/2017 va cong nhdn quyen cua nguoi s dung dat (bao gom quyén dwroc
cap glay chung nhan, dwoc chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyén su dung dat) va cdc quyen nghia vu
khdac theo quy dinh Ludt Pat dai véi thira dat s6 2 to ban do 95; dién tich:
62.539,80 m? theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AM 607502 do Uy ban
nhan dan qudn NHS, thanh phé BN cdp ngay 23/09/2009, di dwoc Vin phong
ddng ky ddt dai thanh phé PN ghi nhdn xdc ldp thay déi bién déng quyén sir dung



dat ngay 17/8/2017 la quyén hop phdp cia Cong ty Co phan Thirong mai - Dich
vu HH, dwoc thuee hién theo quy dinh cia Ludt dat dai”.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 28/3/2019, Cong ty A khang cao.

Tai phién toa phuc tham ngay 30/8/2019, Cong ty A bo sung yéu cau khang
céo 1a néu truong hop Hoi ddng xét xir phiic tham xét viéc Vian phong dang ky
dat dai thanh phd DN chinh 1y sang tén tai san cho VBank khong dtng trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat, nhung vi quyén loi cua ngudi thir ba ngay
tinh ma khong tuyén hity phan ding ky chinh 1y bién dong sang tén thi phai nhan
dinh rd sai pham cta VBank cling nhu Vin phong dang ky dat dai thanh phé DN
dé Cong ty A khai kién yéu cau bdi thuong theo quy dinh cua phap luat t6 tung
dan sy.

Tai Ban 4n hanh chinh phtic tham s6 148/2019/HC-PT ngay 30/8/2019, Toa
an nhan dan cap cao tai thanh phé PN nhan dinh: Xét khang cdo bo sung cua
Cong ty A khong vugt qua pham vi khang céo ban dau. Van phong dang ky dat
dai thanh phd PN vi pham trinh tuy, thi tuc vé dang ky bién dong dat dai nén 18 ra
can chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty A nhung dé bao vé quyén loi cua
nguoi thir ba ngay tinh, Hoi dong xét xu phuc tham  khong huy phan chinh ly, sang
tén VBank tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén su dung thura dat nay.
Xac dinh Cong ty A c6 quyén khoi kién theo thi tuc t6 tung dan su yéu cau VBank
bdi thudng thiét hai vi giao dich sang tén do VBank tién hanh 13 v hiéu va yéu
cau xem xét trach nhiém cua Vin phong dang ky dat dai thanh phd PN. Vi day 1a
vu 4n hanh chinh nén Hoi dong xét xir phuc tham khong tuyén bd vé quyén khoi
kién ctia COng ty A trong phﬁn quyét dinh ctia Ban an na‘ly

Tda an nhan dan cp cao tai thanh phd bN quyet dinh gilt nguyén ban an
hanh chinh so tham. Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé an phi.

Ngay 27/7/2020, VBank c6 don dé nghi xem xét lai theo thu tuc giam déc
tham d6i v6i ban an hanh chinh phtic thAm néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 04/2021/KN-HC ngay
09/02/2021, Chanh 4n Toa 4n nhan dan ti cao dé nghi Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao xét xir giam doc tham, hity Ban 4n hanh chinh phtic thim s
148/2019/HC-PT ngay 30/8/2019 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh phd PN;
giit nguyén Ban 4n hanh chinh so tham s6 01/2019/HC-ST ngay 18/3/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phd PN.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao dé
nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan khang nghi cia Chanh 4n Toa 4n
nhén dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 04/6/2013, Cong ty A da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai phuong KM cho VBank. Ngay 11/6/2013, Toa an nhan dan quan B
ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 05/2013/QDST-KDTM. Sau do,
ngay 24/6/2013, Cong ty A c6 Bién ban s6 07/ATS-VPB/2013 ban giao tai san
thé chép 13 quyén sir dung thira dit tai phuong KM, quan NHS, thanh phd DN cho



VBank. Viéc cac bén ban giao tai san 1a dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 (da duoc sira doi, bo sung theo
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012) ctia Chinh pha vé giao dich bao
dam. Theo trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty A
tai phién toa phiic tham (trang 11 Bién ban phién toa phic tham) thi do Hop dong
chuyén nhuong c6 noi dung khong ding théa thuan tai Quyét dinh sd
05/2013/QDST-KDTM nén cac bén da dé nghi Phong Cong chimg s6 2 thanh phd
PN stra lai Hop dong chuyén nhuong theo Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM.
Do d6, c6 cin cir xac dinh viéc cac bén 1ap Hop dong chuyén nhuong va ban giao
tai san 1a d¢ thyc hién Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM.

[2] Theo thoa thuan tai Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM cua Toa an
nhan dan quan B va Bién ban ban giao tai san thi VBank 1a ngudi nhan quyén sir
dung dat. Do d6, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 84 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu ciia Luat Pat dai thi VBank 1a nguoi chiu trach nhiém ndp ho so ding ky
bién dong dat dai.

[3] Ngay 30/5/2013, dai dién Cong ty A 1ap Hop dong uy quyén cho dng
Tran Hiru Van D3 thay mat Cong ty A thuc hién cac thu tuc lién quan dén viée
dang ky sang tén tai san cho VBank nén éng Tran Hitu Van D3 thay mit Cong ty
A lap To khai thué thu nhap trong hé so dang ky bién dong dat dai tai Van phong
dang ky dat dai thanh phd DN khong vuot qua pham vi iy quyén. Toa an cap phtc
tham nhan dinh viéc 6ng D3 ké khai nop thué 13 vuot qua pham vi ty quyén nén
T khai thué thu nhap doanh nghi¢p ma 6ng D3 ké khai khong c6 gia tri phap 1y,
1a khong dung.

[4] Theo thoa thuan tai muc 7 Quyét dinh s6 05/2013/QDST-KDTM thi néu
Cong ty A khong thuc hién viéc ban giao, dang ky sang tén tai san cho VBank thi
VBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an budc Cong ty A phai thanh toan tién
ng va phat mai tai san thé chip dé bao dam thi hanh an. L& ra, khi Cong ty A
khéng thuc hién viée dang ky bién dong sang tén tai san thé chap, VBank phai
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Tuy nhién,
xét vé ban chat thi Cong ty A 13 bén di vay va thé chép tai san, VBank la bén cho
vay va nhan thé chap tai san. Tai Diéu 8 ciia cac Hop dong tin dung giita VBank
va Cong ty A déu thé hién quyén cua VBank dugc xir 1y tai san dam bao cua bén
vay dé thu hoi no. Viéc Cong ty A hay VBank ding ky sang tén tai san cling déu
1a dé chuyén tén tai san tir Cong ty A sang VBank nham thyc hién nghia vy tra ng
ctia Cong ty A. Qua trinh 1am thu tuc dang ky sang tén, Cuc thue thanh pho BN
d3 ban hanh Thong bao ndp 1& phi trudc ba nha dat va Bang tong hop cac khoan
nghia vu tai chinh cua ngudi str dung dat ngay 12/3/2015 dé VBank thuc hién.
Trong vu an nay, Nha nudc khong bi thét thu thué. Do d6, Toa an cép phuc tham
cho rang VBank “chu dong, tich cuc” yéu ciu ong Tran Hitu Vian D3 ké khai thué
va biét Thong bao ndp 1é phi truée ba nha dit va Bang tong hop cac khoan nghia
vu tai chinh cua ngudi st dung dat do Cuc thué thanh phd DN ban hanh ngay
12/3/2015 khéng diing nhung van ndp hd so yéu cau sang tén tai san, 1a khong cé
can cu.

[5] Sau 02 nam ké tir khi Cong ty A c6 Cong vin s6 82/2013/CV-ATS ngay
18/7/2013 giri Uy ban nhan dan thanh phd PN, S& Tai nguyén va Moi trudng
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thanh phé PN, Vin phong dang ky dat dai thanh phd DN dé nghi tam dimg thuc
hién thu tuc sang tén tai san thé chip cho VBank nhung Cong ty A van khong
chirng minh duoc sai pham cua VBank trong qua trinh thoa thuan tai Toa 4n nhan
dan quan B. Tai Thong bao s6 41/TB-TANDCC-GPKTII ngay 12/10/2016, Toa
an nhan dan cap cao tai Ha Noi da tra 10i Cong ty A 1a khong c6 can ctr khang
nghi theo thi tuc giam dbc thim dbi voi Quyét dinh sé 05/2013/QDST-KDTM
ctia Toa 4n nhan dan quan B. Do d6, viéc VBank 1am thu tuc ding ky bién dong
d6i voi bat dong san tai phuong KM, quan NHS, thanh phd PN (12 mot trong cac
tai san thé chap cho khoan vay ciia Cong ty A theo cic Hop dong tin dung) 1a
khong trai quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 25 Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHNN ngay 31/12/2001 cua Théng ddc Ngan hang Nha nude v€ viéc ban hanh
quy ché cho vay cua to chirc tin dung d6i v6i khach hang. Thuc té, Cong ty A la
bén c6 161, khong tra duoc ng, nhiéu lan, bang nhiéu hinh thirc cam két gan tai san
thé chap dé thay thé cho viéc tra ng nhung déu khong thyc hién.

[6] Sau khi Van phong dang ky dat dai thanh phé PN xac nhan ding ky
chinh 1y bién dong quyén sir dung dat cho VBank, VBank da chuyén nhuong thira
dat cho 6ng Ngo Trong H, ba Nguyén Thi Y. Ong H, ba Y tiép tuc chuyén nhuong
thira dat cho Cong ty Cé phan Thuwong mai - Dich vy HH. Cong ty C6 phan
Thuong mai - Dich vu HH tach thira va duoc Vian phong dang ky dat dai thanh
phd PN ding ky bién dong quyén sir dung dat. Sau d6, Cong ty Co phan Thuong
mai - Dich vu HH cﬁng da chuyén nhuong cac thira dat nay cho nhiéu ngudi khac.

[7] Toa én cap so thAm nhan dinh: “Véin phong dang ky dat dai thanh phé
BN chdp nhdn don ciia VBank, chdp nhdn Gidy ity quyén ghi ngay 30/5/2013 ciia
Cong ty A doi véi éng Tran Hiru Van D3, trong khi chua tra loi dirt diém Cong
van s6 82/2013/CV-ATS ngay 18/7/2013 ciia Cong ty A vé viéc dé nghi tam ding
cdc thii tuc ding ky bién dong sang tén va xdc nhdn vao Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt tir tén CONng ty A sang tén VBank la khong diing trinh tw, thii tuc va
néi dung da thoéa thudn ciia cdc bén. Tuy nhién, xét vé ban chat Cong ty A 1a bén
di vay va thé chdp tai san; con VBank la bén cho vay va nhén thé chdp tai san.
Do d6, viéc cdc bén théa thudn ban giao tdi san thé chdp dé thay thé cho viéc thie
hién nghia vy thanh toan cua Cong ty A cho VBank la phu hop quy dinh tai khoan
2 Diéu 59 Nghi dinh s6 163/2006/NB-CP (da duoc sua doi, bo sung theo Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngdy 22/02/2012) vé giao dich bdo dam”, 14 ¢ co so.
Tir 6, Toa 4n cip so tham quyét dinh khong chip nhén yéu cau kh(yi kién cua
Cong ty A, chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Ngb Trong H, ba Nguyén Thi Y
va Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu HH 1a ¢6 can cu.

[8] Trén co s& cac thoa thun tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai
san gitra VBank va Cong ty A; quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; diém a khoan 1 Diéu 84 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc VBank nop hd so ding
ky bién dong dit dai va Van phong ding ky dit dai thanh phd PN diang ky bién
dong tén chu sir dung dat cho VBank 1a khong trai quy dinh cta phap luat. Vi vay,
khéng c6 can ctt xac dinh VBank va Vian phong dang ky dat dai thanh phd DN c6
16i va phai boi thuong cho Cong ty A.

[9] Sau khi xét xtr phuc thim, Cong ty A c6 don khang cdo yéu cau stra Ban
an so tham, tuyén huy ding ky chinh 1y bién dong tén VBank trén Gidy chuing
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nhan quyén st dung dat, dinh chi giai quyet yéu cau doc 1ap cua 6ng Ngd Trong
H, ba Nguyen Thi Y va Cong ty Cb phan Thuong mai - Dich vu HH. Tai phién
tdoa phuc tham, Cong ty A bd sung yeu cau khang cdo 1a néu Hoi ddng xét xur xét
thdy viéc Vian phong ding ky dat dai thanh phd PN chinh 1y sang tén tai san cho
VBank khong dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ciia phap luat, nhung vi quyén
loi ciia nguoi thir ba ngay tinh ma khong hily dang ky bién dong sang tén thi phai
nhan dinh 13 sai pham cta VBank ciing nhu Vin phong dang ky dat dai thanh phd
PN dé Cong ty A khoi kién yéu cau bodi thuong theo quy dinh cia phéap luat tb
tung dan sy. Yéu cau khang céo bd sung nay cua Cong ty A lam phat sinh quan
hé phap luat khac anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua VBank, vuot qua
pham vi khang céo ban dau nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 218 va Piéu 220
Luat T6 tung hanh chinh thi Toa an cp phic thém khong c6 tham quyén xem xét.

[10] Nhu vay, mic du Toa an cip phuc tham gitt nguyén quyét dinh cta
Bén 4n so tham nhung phan nhan dinh cta Toa an cap phuc tham khong diing voi
cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an.

Vi cac 18 trén,

QUYET DINH:

Cin ct vao diém a khoan 2 Diéu 266; Dicu 271; khoan 2 Diéu 272 va Diéu
273 Luat té tung hanh chinh nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s 04/2021/KN-HC
ngay 09/02/2021 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao;

2. Hiry Ban an hanh chinh phtc thim s6 148/2019/HC-PT ngay 30/8/2019 cua
Toa 4n nhan dén cap cao tai thanh phd PN.

3. Gitt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 01/2019/HC-ST ngay 18/3/2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh ph DN./.

Noi nhin: q TM. HOI PONG THAM PHAN

- Chanh 4n TANDTC (de bio céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC (dé biét);

- TANDCC tai thanh phd BN;

- TAND thanh phé BN;

- TAND quén NHS, thanh ph6 BN;
- Cuc THADS thanh phé BN (dé biét);
- VKSND thanh phb DN (dé biét);
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Vu GBKT 1II (2), VP, Vu PC&QLKH
(TANDTC), Thu ky Tham phéan, HSVA, Ths. Pao Thi Xuan Lan
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