TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUONG TAU Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sd: 60/2025/DS-PT
Ngay 03-4-2025
V/v: Tranh chap chia tai san
chung

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué
Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Thai Qudc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va 03 thang 4 nam 2025, tai try s Toa an nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6 275/2024/TLPT-
DS ngay 29 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap chia tai san chung”.

Do Ban 4n dan su so thdm s6 55/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Chau Dtc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xet xur phic tham sb 21/2025/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2025, Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian mo phién toa so
25/2025/TB-TA ngay 19 thang 02 nam 2025, Quyét dinh thay d6i Tham phan
tham gia Hoi dong xét xir s6 37/2025/QD-TA ngay 12 thang 3 nam 2025, Quyét
dinh tam ngumg phién toa s6 13/2025/QD-PT ngay 12 thang 3 nam 2025 va
Quyét dinh thay d6i Tham phan tham gia Hoi dong xét xtr s6 75/2025/QD-TA
ngay 02 thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi T, sinh nam 1963.

Pia chi: T6 F, thon S, xi X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Bui Trong H, sinh nim 1989.

Pia chi: Puong s6 F, t6 H, ap T, xd H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau,
theo Gidy uy quyén ngay 06-02-2025 (c6 mit).

- Bi don: Ong Duong Vin P, sinh nim 1959.

Dia chi: T6 G, thon S, xi X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi N, sinh nam 1982.



Dia chi: T6 G, thon S, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).
2. Van phong cong chimg Tran Tuén T1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Tuan T1 — Trudng vin  phong.
Pja chi: S6 C N, thi trin N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Mai T2, sinh nam 1958 va 6ng Vi1 Viét T3, sinh nim 1956.
Pia chi: T6 E, thon X, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat).
2.Ba Lé Thi H1, sinh nam 1981.

Dia chi: T6 C, ép T, xa S, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957.

Dia chi: TS F, thon S, xi X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
4. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1954.

Dia chi: T6 G, thén S, xi X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).
5. Ong Lé Thanh H2, sinh nam 1970.

Dja chi: T6 A, thon Q, x3 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).
6. Ong Lé Hiru T4, sinh nam 1974.

Pja chi: T6 A, thon S, x4 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

- Nguoi khang cao:
Ong Duong Van D - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Dwong Thi T va ngwoi dai dién theo 1y quyén la éng Nguyén
Thai H3 trinh bay:

Ba Duong Thi T va 6ng Duong Vian B dong st dung chung dién tich dét
1.351 m? thudc thira dat s 4, to ban d6 sb 35, dat toa lac tai xa X, huyén C, tinh
Ba Ria - Viing Tau, duwoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh B cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 DC 646043 va DC 646044, ngay 02-6-2021 cho dng
Duong Van P va ba Duong Thi T cung sir dung. Viéc str dung chung néu trén la
hop nhat, chwa duoc phan chia theo phan.

V& ngudn gdc thira dat trén 13 tai san ctia me ba T 1a ba Nguyén Thi H4, do
ba H4 mua ctia ba Nguyén Thi Mai T2 va éng Vit Viét T3. Nam 2007, ba H4 chét,
khong dé lai di chtic. Sau khi ba H4 chét thi ba T va anh chi em di c6 rat nhiéu lan
thuong lugng v61 nhitng phuong an va ndi dung phan chia khac nhau, nhung do
khong dat duoc sy thong nhat nén chua thuc hién viée cong ching. Trong do, cé
lan ba T cung 6ng P va anh chi em thoa thuan cho ba T dugc sir dung 11m chiéu
ngang cua thira dat s6 05, to ban d6 35, xa X, huyén C nhung sau dé cac bén khong
thyc hién phuong an nay.

Pén ngay 17-12-2020, tai Van phong cong ching Tran Tuan T1, cac bén da
théng nhéat duoc phuong an phan chia. Do tai thoi diém phén chia thi cac thira dat
déu khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh ciia phap luat nén cac bén thong
nhat theo phuong 4n 1a ba T cing st dung chung thira dit s6 04, to ban d6 35 véi
6ng Duong Van . Can ct vao thoa thun, cac bén di yéu cau Cong chimg vién



1ap Vin ban phan chia tai san thira ké va cac bén da ky, diém chi trudc mit cong
ching vién. Pay la van ban duge cong chimg hop phap vé ca ndi dung 1an hinh
thire. Can ctr vao Van ban phan chia tai san thura ké nay, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B dd cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T va éng P ddi
v6i thira dat néu trén.

Ngoai ra, cac thanh vién trong gia dinh ba T, 6ng P con thda thudn phan chia
di san cta ba H4 d¢é lai cho 6ng B dugc toan quyén sir dung 02 thira dat khac 1a
thira dat s6 05 va thura dat sb 27, to ban d6 sb 35, xi X, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau véi tong dién tich 2.244,2 m2.

Sau khi Toa an thu Iy vu 4n nay, ba T va 6ng P da nhiéu 1an tim phuong an
giai quyét tranh chap, nhung 6ng D khong dong y phan chia cho ba T bat ky dién
tich dat ndo nén viéc hoa giai khong co két qua.

Nay, ba T yéu cau Toa an phan chla tai san ma ba T va ong D su dung chung
1a quyén st dung dién tich dat 1.351 m? thudc thira dét s6 4, to ban do s6 35, xa X,
huyén C, tinh Ba Ria - Vang Tau, dat da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DC 646043 va DC 646044, ngay 02-
6-2021. Ba T c6 nguyén vong dugc chia d6i quyén st dung dat néu trén bang hién
vét 1a phan A trong Manh trich do chinh 1y dia chinh ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C ngay 04-4-2022.

Ba T khong xac nhan chit ky trong Van ban tir chdi nhan di san va phén chia
di san nim 2009 13 ctia ba T. Ba T cho rang gia st trong truong hop ding 1a chit
ky ctia ba T trong cac Van ban néu trén thi cAc Van ban néu trén cling khong co
gia tri phap 1y, vi khong c6 day du chit ky cta nhitng ngudi ¢6 quyén, cic vin ban
néu trén chua duoc hoan tat thu tuc cong chimg, ching thuc va khéng dugc cac
bén thyc hién trén thyuc té. Boi vi, dén ngay 17-12-2020 tat ca nhitng nguoi co
quyén di 1ap Vin ban phan chia di san thira ké va thyc hién day du viéc cong
ching, chung thuc va cac bén dugc nhén tai san da dugc co quan co tham quyén
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén ba T, 6ng D.

Ba T dong ¥ véi két qua do v& dién tich dét tranh chap 1a manh trich do chinh
Iy dia chinh duwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C duyét ngay 04-
4-2022, két qua xem xét thim dinh tai san ngay 24-4-2024 va két qua dinh gia tai
san ngay 16-7-2024. Ba T da dugc thong qua két qua giam dinh chir ky va khong
c6 ¥ kién gi vé két qua nay. Ba cling khong y€u cau do v&, dinh gia, tham dinh lai
d6i voi dién tich dat tranh chap.

Bi don ong Duong Van D trinh bay:

Nguén géc thira dat sd 04, to ban dd sb 35, x4 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau la do ba Nguyén Thi H4 (me ong D) dimg tén nguoi ¢ quyén su dung dat,
nhung 6ng D méi 1a ngudi ding ra nhén chuyén nhuong vao khoang thang 02 -
1981 tir ong Vil Viét T3. Viéc mua ban chi duge thuc hién bang 10i néi, khong
dugc lap thanh van ban, 6ng D mua vo6i gia 1 chi 9 phan vang. Khi co quan co
tham quyén c6 chinh sach lam gidy chimg nhan quyen st dung dat, do 6 ong b ban
cong viée nén 6ng dong ¥ dé cho ba H4 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung



dét déi véi dién tich dat néu trén.
Niam 2007 ba H4 chét khong dé lai di chac. Trude khi chet ba H4 co quyen

str dung dat d6i voi 03 thira dat gom: Thira s6 04, s6 05 va sd 27, to ban do s6 35,
xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong b khong co y kién gi vé viéc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ddi v6i cac thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi H4 dtng
tén chu st dung.

Tir khi ba H4 chét dén nay, 6ng D 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung 03 thia
dat néu trén. Toan b tai san, cong trinh, cay tré)ng trén dién tich dat thudc thira s6
04, t& ban d6 sb 35, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau do 6ng B va ba N (vo
ong D) xay dung, trong, tao dung nén.

Pén nam 2020, nhirng nguoi thudc dién dugc nhan di san thira ké cua ba H4
da théng nhat thoa thuan phan chia tai san cua ba H4 nhu sau: Chia cho éng P
duoc quyén st dung thira dt s6 04 va thira dat sd 27, to ban d6 sb 35, xa X, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Déi véi thira dat sé 05, to ban dd sé 35 thi chia nhu
sau: Cat cho ba Nguyén Thi C (ngudi mua dét cta gia dinh trude khi phan chia)
7m chiéu ngang mit dudng kéo tir huéng Pong sang huéng Tay; chia cho ba
Duong Thi T duoc 11m kéo dai tir huéng Pong qua hudng Tay, bat dau tir phan
tiép theo cua phan dat da cit cho ba C (phan dat nay bao gdm 6m 1a phan ctia ba T
con 5m 14 phan ctia ba B cho ba T); chia cho ba Ho Thi B1 5m kéo dai tir huéng
Pong sang TAy bat dau tir phan dat ctia ba T; chia cho cac con ctia ba Duong Thi
C1 5m nhung céac con cua ba C1 tang cho lai cho ong D; phﬁn dién tich dat con lai
chia cho 6ng b dugc st dung. Viéc théa thuan phan chia di san néu trén dugc 6ng
L& Hiru T4 12p thanh van ban, hién ba Duong Thi T dang git bién ban nay.

Viéc gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 5 va thua dat s6 27, to
ban d6 s6 35, x4 X, huyén C do ong P dung tén con thira dat s6 4, to ban d s6 35,
xd X, huyén C do ong P va ba T cung dung tén 1a do nham 1an. L& ra theo thoa
thuan thi 6ng D va ba T phai dung tén chu st dung thira dat sé 5, to ban d6 s 35,
xa X moi dang.

Ong D x4c nhan chir ky va phan ghi ho tén Duong Van D bén dudi chit ky
trong Van ban thoa thuan phan chia di san dugc cong chung tai Van phong cong
ching Tran Tuén T1 theo sb cong ching 184, quyén sé 01/2020 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 17-12-2020 1a chit ky cta 6ng P. Tuy nhién, thoi diém do6 stc
khoe cua 6ng P khong duoc tot, mot phan nira do ba T gay ap luc nén éng B da
nho 6ng Lé Hiru T4 cung ba T di lam thu tuc tai Van phong cong chiig. Vi tin
tuong ong T4 nén 6ng D da khong thong qua ndi dung bién ban ma chi tin tuong
vao ong T4 va ba T nén moi ky bién ban. Trong vy an nay, 6ng D khong c6 y kién
gi vé Van ban phan chia di san thira ké néu trén va giay chtmg nhan quyén st dung
dat cap cho ong P va ba T dung tén chung.

Ong D yéu cau Toa an can ctr vao két qua giam dinh chit ky cia ba T trong
Van ban tir ch61i nhan di san va phan chia di san ndm 2009 dé giai quyét vu an.
Ong b khong yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé lién quan dén thira dat so 5,



to ban d6 sb 35, x3 X, huyén C.

Ong D khoéng dong y chia cho ba T bat ky dién tich dat nao, boi vi trude khi
cac bén ky két Vin ban phan chia di san thira ké thi ba T da ky Vian ban tir chdi
nhan tai san thira ké va Vin ban phan chia tai san thira ké dé ngay 09-4-2009, tuy
nhién nhitng Van ban nay chua dugc cong chung, chiig thuc. Theo 6ng b, ly do
ba T ky van ban tir chéi di san thira ké néu trén 13 vi khi d6 ba T nghi 6ng B chua
¢4 vo con, lai bi bénh tat nén ba T tir chdi, dé cho ong b ding tén giéy ching nhan
quyén st dung dét, sau d6 ong D sé& tang cho lai ba T.

Ong D di duoc thong qua két qua do vé dién tich dét tranh chap 14 manh trich
do chinh 1y dja chinh, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C duyét
ngay 04-4-2022, két qua xem x¢t thém dinh tai san ngay 24-4-2024 va két qua dinh
gia tai san 16-7-2024. Ong P cho rang ong D khong cho, khong ban dién tich dat
tranh chap nén ong dinh khong yéu cau do v&, xem xét tham dinh, dinh gia ddi véi
dién tich dat nay va ong D khong c6 ¥ kién gi ddi v6i nhitng két qua néu trén.

‘ Qng b di duoc thong qua két qua giam dinh chit ky ctia ba T va éng D dong
v veé két qua nay.
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay:

Ba Tran Thi N va 6ng Duong Van D két hon véi nhau vao nam 2012. Theo
ba N duoc nghe tir 6ng D ké lai ngudn gdc thira dat s 04, to ban d6 sé 35, xa X,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau la do 6ng B mua sau d6 cho ba Nguyén Thi H4
(me ong D) dimg tén nguoi co6 quyén sir dung dat.

Ba N xac dinh dién tich dat néu trén 12 tai san riéng cua 6ng D, khong lién
quan dén ba N. Ba N khong c6 ¥ kién gi lién quan dén quyén sir dung dién tich dat
néu trén. Poi voi cong trinh, tai san, cay trong trén dat 1a do ba N va 6ng D cung
tao dung nén, nén ba N yéu cau Toa an xem xét giai quyét quyén loi cia ba N lién
quan dén nhing tai san nay.

Ba N di duoc thong qua két qua do vé& dién tich dét tranh chap 12 manh trich
do chinh 1y dia chinh, duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C duyét
ngay 04-4-2022, két qua xem xét tham dinh tai san ngay 24-4-2024 va két qua dinh
gia tai san 16-7-2024. Ba N cho rang ba N khong cho, khong ban dién tich dat
tranh chap nén ba N khong yéu cau do v&, xem xét tham dinh, dinh gia ddi voi dién
tich dat nay va ba N khong c6 ¥ kién gi ddi v6i nhitng két qua néu trén.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Tran Tudn
T1 trinh bay:

Vian phong C2 soan thao Van ban thod thuan phan chia di san theo dé nghi
ctia nhitng nguoi 1ap van ban ddi voi thira dat s6 04, to ban d6 s6 35, dién tich 1351
m?, toa lac tai xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Giéy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AG 090902, do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 24-7-2006. Tai
thoi diém cong ching, nhiing ngudi lap van ban déu cé nang luc hanh vi dan sy
phu hop theo quy dinh ctia phap luat. Van phong coéng ching Tran Tuan T1 da
thue hién tha tuc cong chimg theo dung quy dinh ctia phap luat. V& y chi ctia nhimg



nguoi 1ap van ban déu hoan toan ty nguyén, khong bi Itra ddi, khong b1 ép budc.
Nhiing nguoi 1ap van ban da tu doc lai toan bd ndi dung du thado van ban va da
dugc cong chimg vién giai thich vé ndi dung va hau qua phat sinh tir viéc ky két
Vian ban thod thudn phan chia di san. Sau khi doc va dugc cong chimg vién giai
thich, nhirng nguoi 1ap van ban da hiéu, déng y toan bd ndi dung du thao van ban
va di ky, diém chi vao Vian ban thoa thuin phén chia di san thira ké néu trén.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi Mai T2 va éng Vii Viét T3 trinh bay:

Truoc day, ba T2 va 6ng T3 cé dién tich dat ¢ xa X, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Khoang nam 1981, ba T2 va éng T3 c¢6 chuyén nhuong (ban) cho ba
Nguyén Thi H4 (me cua ong D, ba T) dién tich dat nay (nay thudc thira dat sé 04,
05 va 27, to ban do s6 35, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau). C)ng T3,ba T2
xéc dinh dién tich dat néu trén ong T3, ba T2 ban cho ba H4 chir khong phai ban
cho 6ng B. Khi 6ng T3, ba T2 ban cho ba H4 thi dién tich dat néu trén chua co
gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi 6ng ba ban dién tich dat néu trén cho ba
H4 thi khong c6 sy tham gia hodc chtng kién cta 6ng D.

Ngueoi lam chimg ba Neguyén Thi C, éng Lé Hitu T4 trinh bay:

Ba C, 6ng T4 chung kién gia dinh 6ng D, ba T bao gém 6ng P, ba T, ba B,
ba B1, ong H2, ba H1, ba C thoa thuén 1a cho 6ng P dugc quyén st dung thura dat
s6 04 va thira dat s6 27, to ban d6 s6 35, x3 X, huyén C, tinh Ba Rja - Viing Tau.
Dbi voi thira dat sé 05, to ban d6 s 35 thi chia nhu sau: Cét cho ba Nguyén Thi C
(ngudi mua dat cia gia dinh trude khi phan chia) 7m chiéu ngang mit duong kéo
tor huéng Pong sang hudng Tay; chia cho ba Duong Thi T dugc 11m kéo dai tir
hudng Pong qua hudng Tay, bat dau tir phan tiép theo ctia phan dat da cat cho ba
C (phan dat nay bao gébm 6m 1a phan ctia ba T con 5m 14 phan cta ba B cho ba T);
chia cho ba H6 Thi B1 5m kéo dai tir huéng Pong sang T, bat dau tir phan dat cia
ba T chia cho cac con ctia ba Duong Thi C1 5m nhung cac con cua ba C1 tir chdi
nhan di san; ph?m dién tich dat con lai 1a chia cho ong P duoc st dung. Viéc thoa
thuan phan chia di sdn néu trén dugc 6ng T4 lap thanh bién ban, hién ba T dang
giit bién ban nay. Viéc gidy chimg nhin quyén st dung dat thira dat s6 5 va thia
dat s6 27, to ban dd sd 35, xd X do ong P dung tén, con thira dét sé 4, to ban d6
s6 35, xd X thi 6ng D va ba T dtng tén 12 do nham 14n, 1& ra cac bén thoa thuan
cho 6ng D va ba T dimg tén thira dat s6 5, to ban d6 sd 35 méi dung.

Ba C khong c6 bang chimg, tai liéu chimg ctr gi dé chimg minh cho phan trinh
bay néu trén, vi ndi dung trinh bay néu trén chi dugc ghi nhan trong giay viét tay
ma hién nay ba T cét git.

Nguoi lam chimg éng Lé Thanh H2, ba Nguyén Thi B, ba Lé Thi HI, trinh
bay:

Nam 2020, vi 6ng H2, ba B, ba H1 1a nhitng nguo1 thudc dién dugce huong di
san thira ké lién quan dén tai san ctia ba H4 dé lai (mot phan 1a tai san tranh chap
trong vu 4n nay), nén c6 chimg kién va tham gia thoa thuan phan chia thira ké nhu
sau: Gia dinh cac 6ng, ba bao gém ong b, ba T, ba B, ba B1, 6ng H2, ba H1, ba C
(ngudi mua dat ctia ba H4) thoa thuan: Cho éng B dugc quyén st dung thira dit



s6 04 va thira dat s6 27, to ban do sb 35, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Pbi voi thira dat s6 05, to ban d6 s 35 thi chia nhu sau: Cét cho ba Nguyén Thi C
(ngudi mua dat cua gia dinh trude khi phan chia) 7m chiéu ngang mit duong kéo
tor huéng Pong sang hudng tay; chia cho ba Duong Thi T dugc 11m kéo dai tir
huéng Pong qua hudng Ty, bat du tir phan tiép theo clia phan dat da cat cho ba
C (phan dat nay bao gdbm 6m 1a phan ctia ba T con 5m 14 phan cta ba B cho ba T);
chia cho ba H6 Thi B1 5m kéo dai tir huéng Pong sang T, bat dau tir phan dat cia
ba T; chia cho cac con ctia ba Duong Thi C1 5m nhung cac con ctia ba C1 tir chdi
nhan di san; phﬁn dién tich dat con lai la chia cho ong D duoc st dung. Viéc thoa
thuan phan chia di san néu trén dugc 6ng T4 lap thanh bién ban va hién nay ba
Duong Thi T dang gilr bién ban nay. Viéc gidy chtng nhan quyén st dung dat thira
dat sO 5 va thua dat s0 27, to ban do s 35, xd X do ong B dung tén con thira dat
s6 4, to ban d6 s6 35, x4 X thi lai do 6ng P va ba T dung tén 13 do nham 1n, 1& ra
cac bén thoa thuan cho 6ng b va ba T dung tén thira dat sb 5, to ban do sb 35, xa
X méi ding.

Ong H2, ba B, ba H1 khong c6 bang chimg, tai liéu ching ctr gi dé ching
minh cho phan trinh bay néu trén, vi ndi dung trinh bay néu trén chi duwoc ghi nhan
trong gidy viét tay ma hién nay gidy viét tay nay ba T cét gii.

Tai ban dn so tham sé 55/2024/DS-ST ngay 30 thdng 8 niam 2024 ciia Toa
dn nhdn ddan huyén Chdu Puec, tinh Ba Ria - Viing Tau, dad tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Duong Thi T véi bi don 6ng
Duong Van D:

1.1. Chia cho 6ng Duong Van P duoc nhan phan quyén sir dung dét c6 dién
tich 675,5 m? thudc mot phan thira dat 4, to ban d6 s6 35, xd X, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (ky hi¢u la B trong Manh trich do chinh ly dia chinh ngay 04-4-
2022 cua Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén C). Pbi voi toan bo tai san,
cong trinh, vat kién trac, cay trong trén dién tich dat nay 13 tai san ctia ong Duong
Vin D va ba Tran Thi N nén 6ng B, ba N tiép tuc quan 1y, st dung, canh tac.

1.2. Chia cho ba Duong Thi T duoc nhin phan quyén st dung dat c6 dién
tich 675,5 m? thudc mot phan thira dat 4, to ban do s6 35, xd X, huyén C, tinh Ba
Ria - Viing Tau (ky hiéu 1a A trong Manh trich do chinh ly dia chinh ngay 04-4-
2022 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén C) va toan bo tai san, cong
trinh, vat kién trac, cdy trong trén dién tich dat nay;

Céac duong su c6 quyén lién hé véi Co quan nha nudce cd tham quyén dé ké
khai, dang ky, chinh 1y, yéu cau cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi
phan dat dugc nhan phan chia, ddng thoi ¢ nghia vu thuc hién ding quy dinh cua
Uy ban nhéan dan tinh B vé tach thira. Khi du diéu kién tach thira theo quy dinh
ciia Uy ban nhan dan tinh B thi cdc duong su c6 quyén tach thira theo phan dat
ma minh dugc phan chia.

1.3. Ba Duong Thi T c6 nghia vu tra cho 6ng Duong Van b va ba Tre‘in‘Thj
N gia tri cong trinh, tai san trén phan dat ma ba T duoc nhén 1a 61.882.748 dong.



Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé 1i sudt do cham thi hanh an, chi phi t&
tung, an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 13-9-2024, bi don 6ng Duong Van D ¢6 don khang céo toan bo ban an
so tham, yéu cau cap phtc tham hiy ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Duong Thi T (do 6ng Bui Trong H dai dién) gitt nguyén yéu
cau khai kién va dé nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don,
giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Bi don 6ng Duong Vin D thay d6i yéu ciu khang céo, yéu cau Toa an cap
phuc tham sira ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguoi co qt}yén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi N dong y voi y kién cua
ong B, dé nghi cap phuc tham bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba T.

Cac duong sy khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.
Nguyén don bo sung thém tai liéu, ching ctr 1a ban tudng trinh quan hé nhan than
ctia ba Nguyén Thi H4 va 6ng Duong Vin Q. Bi don cung cap bo sung thong tin
vé nhitng nguoi thira ké ctia ba Dwong Thi C1, dng Duong Vin K va 6ng Duong
Van N1.

- Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé tb tung: Pon khang cdo cua 6ng Duong Vian D ngp trong thoi han luat
dinh. Qua trinh giai quyet vu 4n & cap phuc tham nhitng ngudi tién hanh t6 tung
da thyc hién ding va day du trinh ty, thi tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat.
Nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua B luat T tung dan su.

V& noi dung: Dé ‘nghi Hoi dong xét xu huy toan bo ban an so tham, giao hd
s0' vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai do ¢6 vi pham nghiém trong ve thu
tuc t6 tung va chua thu thap day du tai liéu, chimg ¢ 1am cin ¢t giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
, Can ctr vao céc tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] Ve to tung:

[1.1] Bon khang cao cta bi don 6ng Duong Van D ndp trong thoi han luat
dinh nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phiic thim, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong cong ching Tran Tuan T1 vang mit du di duogc triéu tap hop 1€ lan thi 2.
Do vay, Hoi dong xét xir cin cir Diéu 296 ctia Bo luat t6 tung dan su, xir vang mit
duong sy nay.



[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don 6ng Dwong Vin b:

[2.1] Trong vu an ndy, nguyén don khoi kién yéu cau chia tai san chung gitta
ba Duong Thi T va 6ng Duong Vian P 13 quyén st dung dit thira s6 04, t ban dd
s6 35, xa X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai thoi diém nguyén don khoi
ki¢n, thira dat nay da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong Duong Van b dong sir dung v6i ba Duong Thi
T véo ngay 02-6-2021. Tuy nhién, do ngudn gdc cia thira dat nay 1a di san thira
ké cua cha me ong b, ba T dé lai, nén dé co can cur giai quyét vu an nay, Toa an
phai xem xét va két luan vé tinh hop phap cua gidy ching nhan quyén sir dung dat
trén, hay noi cach khac 1a phai xem xét, két luan thtra dét trén c6 phai 1a tai san
chung hop phap ctia ba T va ong D hay khong? Thu tuc khai nhan di san thira ké
cua nguyén don va bi don c6 dung quy dinh cta phap luat hay khong? Tt d6 moi
c6 cin cur giai quyét yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.2] Theo 151 khai ctia nguyén don thi thira dat s6 04, to ban d6 s6 35, xi X,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ngudn gbc 1a do ong Vii Viét T3, ba Nguyén
Thi Mai T2 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H4 va 6ng Duong Vin Q vao
khoang ndm 1981. Luc nay do 6ng Q dang bi bénh nang nén ba H4 1a nguoi dirng
ra thoa thuan truc tiép véi 6ng T3, ba T2. Tién ba H4 tra cho ong T3, ba T2 1a 1ay
tir khoan tién ban cin nha chung cua gia dinh ba H4, 6ng Q & qué Ha Tinh mang
vao. Do vay, day la tai sdn chung ctia cha me¢ ba 1a ba H4 va 6ng Q. Lo1 khai nay
pht hop véi 10i khai cua ngudi 1am ching 1a ong T3, ba T2. Tuy nhién, cép so
thém chua lay 10i khai cac duong sy con lai, chua thu thap ching ctr la ho so cép
glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H4 d6i véi cac thira dat
s6 04, 05 va 27, to ban d6 sb 35 xa X dé xac dinh chinh xac cac thira dat nay 1a
tai san chung ctia vo chong ba H4, 6ng Q hay tai san riéng cua ba H4. Tir 6 méi
coO can cur xac dinh dién va hang thtra ké cua nguoi dé lai di san va dua vao tham
gia t6 tung trong vu an nay.

[2.3] Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don cung cap chung ctr 1a Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 DC 646043 va DC 646044 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng tinh B cap cho ong Duong Vin D dong st dung voi ba Duong Thi
T ngay 02-6-2021 va 01 Van ban thoa thuan phan chia di san ngay 17-12-2020
giita cac dong thira ké theo phéap luat caa ba Nguyén Thi H4. Qua xem xét, danh
gia chimg cir 1a Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké néu trén thi thay:
Vian ban nay duogc 1ap tai Van phong C2, ¢6 su tham gia va ky xac nhan cua cac
ong, ba: Duong Vin B, Duong Thi T, Lé Thanh H5, Duong Viét H6, Duong Thi
Thu H7, Duong Vin P1, Duong Vian H8 va Ho Thi B1. Phan cudi ciia ndi dung
van ban nay ghi nhan: “Ngodi chiing téi ra, ba Nguyén Thi H4, ba Dwong Thi CI,
ong Dwong Vian N1, 6ng Dwong Vin K, ba Dwong Thi H9, éng Lé Hong P khéng
con nguoi thira ké nao khac”.

[2.4] Toa an cdp so tham khong yéu cu cic duong sy cung cdp ban tudng
trinh quan hé nhan than dé x4c dinh thanh phan nhimg ngudi tham gia ky Vin ban
thoa thuan nhu trén da diy da hay chua, c6 bo sot ai khong, tir 6 méi ¢6 can cir
danh gia tinh hop phap cua Van ban thoa thudn phan chia di san ngay 17-12-2020.



Tai phién toa phiic thim, nguyén don va bi don cung cép ban tuong trinh quan hé
nhan than cia ba Nguyén Thi H4 va khai: Ngoai nhitng ngudi da tham gia ky Vin
ban thoa thudn trén thi con mot s6 ngudi thira ké theo phap luat khac cua ba
Nguyén Thi H4 chua tham gia va ky vao Vin ban théa thuan phan chia di san
ngay 17-12-2020, cu thé: Cac con ciia ba Duong Thi C1 (da chét nam 2009) 1a Lé
Thi H10, Lé Thi H11, Lé Van H12; vo va cac con cua 6ng Duong Van K (da chét
nam 2004) 1a ba Nguyén Thi B, ba Duong Thi N2, éng Duong Vin H13, ba
Duong Thi M; con cua 6ng Duong Van N1 (da chét nam 2009) 1a Dwong Vin
H14. Nhu vay, Van ban thoa thuan phan chia di san ngay 17-12-2020 khong c6
su tham gia ddy du ctia nhitng ngudi thudc dién thira ké ctia ba Nguyén Thi H4
nén van ban nay khong dam béo tinh hop phap vé mit chu thé tham gia ki két.

[2.5] Do cép so tham khong phat hién viéc thiéu nguoi trong dién thira ké
néu trén nén khong dua nhiing nguoi nay vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu
cach languoi co quyen lo1, nghia vu lién quan trong vy an. Dy 1a vi pham nghiém
trong vé& thu tyc to tung, 1am anh huéng dén quy¢n, loi ich hop phap cua nhing
nguoi nay. Truong hgp nhitng nguoi nay khong dong ¥ vO1 ndi dung cua Van ban
thoa thuan phan chia di san néu trén va c6 yéu cau Toa an tuyén vo hiu van ban
cong chirng nay thi Toa an phai xem xét giai quyet yéu cau cua ho va giai quyét
héu qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u (néu c6) trong cung vu an ndy thi
méi dam bao giai quyét toan dién, triét dé va dang quy dinh phap luat. Truong
hop nhitng ngudi chua tham gia ky Vian ban thoa thuan trén déu dong y véi noi
dung vin ban nay, khong yéu cau tuyén vo hiéu ddi véi giao dich dan su nay thi
Toa an mo1 ¢6 can cir xem xét viéc cong nhan Van ban nay c6 hiéu luc phép luat.

[2.6] Mt khac, tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don déu khai trudc
khi ky Van ban thda thuén phan chia di san ngay 17-12-2020, 6ng b, ba T va
nhitng nguoi thira ké khac ctia ba H4 chi thoa thudn phén chia d6i véi thira dat so
05, to ban dd sd 35, xd X, huyén C, con thira dit sé 04 va thira dat sd 27 thi dé
cho 6ng P dugc toan quyén sir dung. Khi dén Vian phong cong chimg Tran Tuin
T1 céc bén van giir thoa thuan nay, nhung vi cong chtng vién néi thira dat sd 05
bi quy hoach nén di d6i sang thira 04 ma khong hoi ¥ kién ctia cac dong thira ké,
ké ca ba T. Loi khai nay phu hop véi 10i khai ctia nhitng nguoi lam ching truc
tiép ky vao vin ban thoa thuan phan chia di san va ong Lé Hitu T4, ba Nguyén
Thi C, nhung lai mau thuin véi y kién ctia Vian phong cong chimg Tran Tuén T1
va ndi dung ctia Vin ban thoa thuan trén. Tuy nhién, cap so tham chua xac minh
tai Van phong cong chimg vé noi dung nay dé lam rd cong chimg vién ¢ su nham
lan trong viéc ghi tén thira dat tir thira s6 05 thanh thira s6 04 hay khong. Tir d6
méi 6 cin clr giai quyét vu an ding quy dinh phép luat.

[2.6] Do cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va chua thu thap
day du, toan dién tai liéu, ching cir dé 1am can ctr giai quyét vy an ma cap phiic
tham khong thé khic phuc dugc, ma nguyén nhan chinh xuét phat tir viéc cac
duong su che gidu thong tin vé dién va hang thira ké cua ong Duong Vin Q, ba
Nguyén Thi H4, dan dén Toa 4an cép so tham khong biét dé dua day du nguoi
tham gia t6 tung. Bay dugc coi la nguyén nhan khach quan. Vi vay, Hoi ddng
xét xtr thong nhat chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bj don va dé nghi
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cua dai dién Vién kiém sat, huy toan bd ban an dan sy so tham, giao ho so vu an
cho cap so tham gidi quyét lai theo ding quy dinh cua phap luét.

[3] Vé dn phi so tham va chi phi t6 tung: Puge xem xét khi cip so tham giai
quyét lai vu an.

[4] Vé dn phi dén sy phiic tham: Ban 4n so tham bj hity nén bi don khong
phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 3 Diéu 308 va biéu 310 Bo luat tb tung dan su;
Tuyén xu:
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Duong Vin b.

1. Hiy toan bd Bén an dan su so tham sb 55/2024/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2024 ctia Toa &n nhan dan huyén Chau Ptic, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Giao hd so vu an cho Tda an cap so tham giai quyét lai theo diing quy dinh
cua phéap luat.

2. Vé dn phi déan sw phiic tham: Ong Duong Vian P khong phai chiu.

3. Ban 4an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (03-4-
2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phép tinh BR-VT;

- TAND H. Chau Piic, tinh BR-VT;
- VKSND H. Chau Buc, tinh BR-VT;
- Chi cuc THADS H. Chau buc, tinh BR-
VT;
- CN. VPPKDD H. Chéu Dic, tinh BR-VT; (da ky)
- Céc duong su; Cao Minh Vy
- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.
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