TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sd: /2024/DS-PT
Ngay: 04/01/2024.

VIv: Tranh chdp quyén s hitu
tai san, tién thué nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom cé:
Tham phan - Chit toa phién tda: Ong Tran Nam Binh.
Cac Tham phan: Ong Bui Trong Nghia
Ong Nguyén Vii Trong Pan.

 Thu ky phién toa: Ong Lé Trong Luan - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh.

Dai dién Vién Kiém sat nhin dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba B Thi Van - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 27 thang 9, ngay 11 thang 11, ngay 05 va 26 thang 12
nam 2023 va ngay 04 thang 01 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phic tham vy an déan su thu 1y sé 146/2023/TLPT-DS ngay
27 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén so hitu tai san, tién thué nha”,
do Ban &n dan su so tham s6 55/2023/DSST ngay 04/01/2023 ctia Toa 4n nhan
dan phuong B1 bi khang cdo, khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur
s6 3745/2023/QDPT-DS ngay 25 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 12409/2023/QP-PT ngay 14 thang 9 nim 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Vi Thi Q, sinh nam ,194‘3; dia chi cu tra: S6 39 (L2 ho
2A) duong H, phuong B, Quén M, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ong Nguyén Vian H, sinh ndm 1996; dia chi lién lac: Phong 7.07, Toa nha
T, S6 15 dudng V, phuong P, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a ngudi dai
dién theo ty quyén ctia ba Vil Thi Q; Vin ban iy quyén duoc céng ching sb
8842 ngay 20/4/2022 tai Vin phong cong chimg B1, quan B1, Thanh phé Ho
Chi Minh; (C6 mat tai phién toa).

Bi don: Ba D6 Thi Tuyét M, sinh nim 1970; dia chi cu tra: Can ho s6
1507 C, S6 600 duong P, Phuong H, phuong B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén H, sinh nam 1978; dija chi cu tra: S 50/5, T6 N, khu phé T,
phudng T, thi xd D, tinh Binh Duong 1a ngudi dai dién theo tiy quyén ciia ba Db
Thi Tuyét M; Vin ban uy quyén duogc cong chimg sd 24861 ngay 12/9/2019 tai
Phong Cong chung B, Thanh phd HO6 Chi Minh; (C6 mit tai phién toa).



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Truong V; dia chi cu tra: Can ho s6 1507 C, S6 600 duong
b, Phuong H, phuong B1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Nguyén H, sinh ndm 1978; dia chi cu tr: 86 50/5, TO N, khu pho T,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong la nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
Trinh Truong V; Vin ban uy quyén duoc cong ching so 24862 ngay 12/9/2019
tai Phong Cong chiing B, Thanh pho H6 Chi Minh; (C6 mat tai phién toa).

2. Uy ban nhéan dan phuong B1, Thanh phd HO Chi Minh.

Dia chi try so: S6 06 dwong P, Phudng 14, phuong B1, Thanh ph6 HO Chi
Minh; (Vang mat tai phién toa).

Nguweoi lam chung:

1. Ba Pham Thi Anh T va 6ng Pham Quoc L; dia chi cu tri: S6 06, 16 E,
Cu Xa B2, Phuong HS, phuong B1, Thanh phé H6 Chi Minh; (Vang mat tai
phién toa).

2. Ba Vi Thi D; dia chi cu t1:1’1: S 78/20/13, buong M1, Phuong M1,
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh; (Vang mat tai phién toa).

3. Ba Nguyén Thi Thaqh I; dia chi cu t1:1’1: S6 275/133/97, duong Q,
Phuong M2, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh; (Vang mat tai phién toa).

4. Ba bang Thi Thu Hong; dia chi cu tra: S6 62/51, dudong C, Phuong C,
phuong B1, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh; (Vang mat tai phién toa).

Nguoi khang cao:

Ba Vii Thi Q, la nguyén don. Ba B Thi Tuyét M, 1a bi don.

Nguoi khang nghi:

Vién Kiém sat nhan dan phuong B1, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va cdc y kién trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don ba Vi Thi Q ¢4 ngwoi dai dién theo iy quyén la ong Nguyen
Vin H yéu cdau: COong nhan ba Vi Thi Q la cha s6 hitu can nha sé 189A (sé méi
181A) duong b, Phuong M5, phuong Bl, Thanh pho H6 Chi Minh; Tuyén huy
Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va dat & 50 3193/2007/GCN do Uy ban
nhan dan phuong B1, Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho ba B3 Thi Tuyét M ngay
26/11/2007 (Uy ban nhan dan sau day duoc viét tat 13 UBND); Tuyén budc ba
D4 Thi Tuyét M tra lai tién cho thué nha da nhan tir Cong ty Rober Bosch Viét
Nam tir thang 01/2011 dén thang 02/2018 1a 86 thang, mdi thang 3.000 USD
quy doi ra tién dong Viét Nam 1a 6.096.798.000 dong. Véi nhiing 1y do sau:

Cian nha 181A (s6 cii 189A) D, Phuong M5, phuong Bl, Thanh phé Ho
Chi Minh do ba Vii Thi Q mua bang glay tay ciia 6ng Pham Quoc L va ba Pham
Thi Anh T vao ngiy 04/4/1998 véi gia 80 luong vang SJC, da giao du ngay
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24/5/1998 va nhan nha. Bé tién giao dich nén ba Q dé tén con 1a D6 Thi Tuyét
M trong giéy mua. Ba Mai da loi dung cac gléy to trén tuy y di lam tha tuc gléy
to nha dat va di dén truc tiép gip ba Nguyén Thi Trong (1a chu nha trude) dé
nho Ky tén lam thu tuc hop thirc hda can nha. Pén nam 2008 ba Q mdi biét 1 ba
Mai da hop thic hoa xong gidy to nha.

Tur thang 01/2011 dén thang 02/2018 ba Mai da cho Céng ty TNHH
ROBER BOSCH Viét Nam thué can nha thugc sé hiru caa ba Quy vai gia 3.000
USD/thang nhu vay ba Mai phai c6 trach nhiém tra lai sé tién trén tong cong la
3.000 USD x 86 thang quy dbi ra tién dong Viét Nam 1a 6.096.798.000 dong (da
trir thué gia tri ting).

Nay yéu cau Toa an c¢ong nhan ba Q la cha so hitu cin nha va tuyén huy gidy
chting nhan quyén so hitu nha & dat ¢ s6 3193/2007/GCN do UBND phudng
B1, Thanh phé Ho Chi Minh cap cho ba B4 Thi Tuyét M ngay 26/11/2007. Yéu
cau budc ba Mai tra lai tién cho thué nha da nhan tir Cong ty Rober Bosch Viét
Nam 14 6.096.798.000 dong.

Hién ba Q di nhan lai cin nha va truc tiép quan 1y theo cac Quyét dinh thi
hanh an sd 325/Qb-CCTHADS, 326/Qb-CCTHADS; 327/Qb-CCTHADS;
328/QD-CCTHADS; 329/QD-CCTHADS cung ngay 24/10/2018. Hop ddng cho
thué nha ky gitra ba B Thi Tuyét M va Cong ty Rober Bosch Viét Nam ciing da
cham dut tir thang 12/2018.

Bi don ba Pé Thi Tuyét M cé 6ng Nguyén H dgi dién theo iy quyén
trinh bay:

Ba Mai khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don vi
cin nha s6 181A P, Phuong M5, phuong B1, Thanh ph6 Ho Chi Minh thudc so
hitu ctia ba P Thi Tayét M. Do bi don va nguyén don ¢ quan hé me con rudt
nén dé nghi Toa 4n cin clr vao 101 khai cia cac nhan chting dé xac dinh quyén
so hitu tai san. Viéc ba Mai giao tién cho ba Q dé mua nha c6 ba Vi Thi D 1am
chtng Vi vy cdn nha tranh chip 13 tai san hop phap cua ba Mai. Bi don ciing da
yéu cau Toa an triéu tip nhimg nhan ching tham gia phién toa dé 1am rd yéu cau
cuia minh.

Ba B4 Thi Tuyét M da tra du tién vay va da thanh Iy Hop dong vay c6 thé
chap cin nha trén véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Pong. Poi V6i

hop dong thué nha gitra Cong ty Rober Bosch Viét Nam va ba Mai da Qham dut
va phia cdng ty da ban giao nha cho ba Vi Thi Quy theo ban an phtc tham.
~ Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan éng Trinh Truwong V c6 cung y
kien vai bi don ba Mai.
Nguwoi co quyen loi nghia vy lién quan Uy ban nhdn dan phwong Bl

trinh bay: Viéc cap giay ching nhén quyén so hiru nha ¢ va dat ¢ cho ba Do Thi
Tuyét M 1a dung quy dinh. Yéu cau xét xir theo phap luat.

Tai Bdn dn din sw so thim sp 171/2012/DS-ST ngay 17/12/2012 cua
Toa an nhan dan phwong Bl di quyét dinh:



1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don ba Vi Thi Q.

2. Xac dinh ba Vi Thi Q 1a chu s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat o ddi
v6i can nha s6 181A B, Phuong M5, phuong Bl theo hoa dd vi tri ngay
01/10/2011 ctua Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung va Du lich Ngan Ha va da
dugc UBND phuong B1 kiém tra noi nghiép ngay 21/10/2011.

Budc ba DS Thi Tuyét M giao tra cho ba Vii Thi Q nha dat s6 181A D,
Phuong M5, phuong B1. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyeén.

3. Huy Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
3193/2007/GCN ngay 26/11/2007 caa UBND phuong Bl cip cho ba DS Thi
Tuyét M ddi v6i cin nha s6 181A B, Phuong M5, phuong B1, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ba Vi ThiQco quyén lién hé véi cac co quan chirc nang dé tlen hanh hop
thirc hoa quyén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi
dat doi voi can nha va dat s6 181A B, Phuong M5, phuong B1, Thanh phd Ho
Chi Minh do ba Vi Thi Q dtng tén.

4.’Vé an phi: Ba D4 Thi Tuyét M phai chiu 121.725.321 (mdt trim hai
muoi mot triéu, bay tram hai muoi lam ngan, ba tram hai muoi mét ngan) dong
an phi dan sy so tham.

Ba Vil Thi Q khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Vil
Thi Q s6 tién tam Gmg an phi do ba Q da ndp 1a 27.000.000 doéng (hai muoi bay
triéu dong) theo bién lai thu tién s6 03806 ngay 25/4/2011 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su phuong Bl

Tai Bdn dn din sw phiic ‘thtfm 56 699/2013/DS-PT ngay 22/5/2013 cia
Toa dan nhin din Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét phuc tham phan khang nghi theo Quyét dinh khang
nghi s6 03/QDKN-DSST ngay 28/12/2012 ciia Vién kiém sat nhan dan phudng
B1 do dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh rat khang nghi.

2. Xtr: Hay ban an dan su so tham sé 171/2012/DS-ST ngay 17/12/2012
cua Toa an nhén dan phuong B1, Thanh phé HO Chi Minh vé “Tranh chép
quyén s hiru tai san” gilra nguyén dO'n ba Vil Thi Q véi bi don ba D6 Thi Tuyet

M. Chuyén toan bo ho so vu 4n vé Toa an nhan dan phuong B1, Thanh phd Ho
Chi Minh dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

An phi Dan su phiic tham 200.000 dong ba Mai khong phai chiu. Hoan lai
cho ba Mai sé tién 200.000 déng tam g an phi theo bién lai s6 04302 ngay
26/12/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy phuong B1, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

Tai Bén dn dén sw so thim sé 422/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 ciia Toa
an nhan dan phuwong Bl da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau cua nguyén don.



Cong nhan toan bd can nhé‘vé dét tai dia chi sd 181A (sé cli 189A) b,
Phuong M5, phuong B1 thudc quyén s hiru ctia ba Vii Thi Q

Huy Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va qqyén su dung c@eﬁ g sd
3193/2007/GCN do UBND phuong Bl, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay
26/11/2007 cho ba Bo Thi Tuyét M.

Huy hop dong thé chap s 0008/2015/BD ngay 20/01/2015 giita ba DS
Thi Tuyét M va Ngan hang TMCP Phuong Dong da dugc cong ching tai Phong
Cong chtng so 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Budc ba ‘B(:) Thi Tuyét M phai hoan tra sd tién cho thué nha la
5.830.800.000 dong (Nam ty, tAm tram ba muoi tri¢u, tdm tram ngan dong) cho
ba Vii Thi Q. Ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Budc ba DS Thi Tuyét M va ong Trinh Truong V lién doi phai hoan tra
cho Ngan hang TMCP Phuong Dong sO tlen ng goc va lai tam tinh toi ngay
07/3/2018 (la ngay xét xir so tham) no gbe 13 6.463.000.000 ddng (sau ty bon
tram sau muoi ba triéu dong); No 13i 13 15.053.201 dong (Mudi 1am triéu khong
tram ndm muoi ba ngan hai traim 1¢ mot déng). Tong cong ba Mai, 6ng V§ phai
thanh toan sd ng 1a 6.478.053.201 déng (Sau ty, bon trdim bay muoi tam triéu,
khéng trim nim muoi ba ngan hai trim 1é mot dong). Ngay sau khi an ¢ hiéu
luc phap luat.

Bugc Cong ty Robert Bosch Viét Nam va nhimg nguoi dang cur tra tai can
nha 181A (s6 cli 189A) D, Phuong M5, phuong B1 phdi ban giao can nha trén
cho ba Vii Thi Q ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

~ Khong giai quyét yéu cau huy hop doéng cho thué nha giita ba DS Thi
Tuyét M va cong ty Robert Bosch Viét Nam. Danh cho ba Vi Thi Q quyén khoi
kién thanh vu an khac néu c6 yéu cau tranh chap.

V& an phi dan su so tham:
- Bi don phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan dong).

An phi tranh chép tién cho thué nha 1a 113.830.800 dong (Mot tram muoi
tricu, tdm tram ba muoi ngan, tam tram dong) An phi tranh chap hop dong tin
dung 13: 114.478.053 dong (mdt trim mudi bon triéu, bon trim bay muoi tam
ngan, khong trim nim muoi ba ddng). Téng cong: Ba DS Thi Tuyét M, 6ng
Trinh Trudng V phai ndp an phi 1a 228.608.853 dong (Hai trim hai muoi tam
triéu, sau traim 1¢ tAm ngan, tdm trim nim muoi ba dong).

- Hoan tra tién tam ung 4n phi sé tién 27.000.000 dong (Hai muoi bay
triéu dong) cho ba Vi Thi Q theo Bién lai thu tién s6 03806 ngay 25/4/2011 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Hoan tra tién tam ung 4n phi s tién 37.415.548 dong (Ba muoi bay
triéu, bén trim muoi 1[Am ngan, nam tram bdn muoi tdm déng) cho ba Vii Thi Q
theo Bién lai thu tién s6 00857 ngay 13/8/2013 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
phuong B1, Thanh phd HO6 Chi Minh.



- Hoan tra tién tam tmg an phi‘sf') tjén 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
cho ba Vi Thi Q theo Bién lai thu tién s0 0034984 ngay 15/5/2017 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy phuong B1 Thanh pho H6 Chi Minh.

- Hoan tra tién tam Gng an phi s tién 28.875.000 dong (hai muoi tam
triéu, tdm tram bay muoi 1im ngan déng) cho Ngan hang TMCP Phuong Pong
theo Bién lai thu tién s6 0003066 ngay 10/10/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su phuong B1 Thanh phé H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho ba Vi Thi Q s6 tién 100.000.000 déng (mot tram triéu
ddng) tién thuc hién bién phap bao dam theo Quyét dinh s6 19/2017/QD-BPBD
ngay 19 thang 5 ndm 2017 tai tai khoan phong téa tai Ngan hang Thuong mai cb
phan A Chau (ACB) - Chi nhanh Phan Pang Luu, phuong B1, dia chi: 24B
Phan Ping Luu, phuong B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s,é
20/2017/Qb-BPKCTT ngay 22/5/2017 cua Toa an nhan dan phuong B1 cho dén
khi thi hanh an xong.

Tai Bin dn din sw phiic thim s6 633/2018/DS-PT ngay 28/6/2018 ciia
Toa dn nhin dian Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khang cao cua ba Vu Thi Q. Khong chap nhan yéu
cau khang cao ctia ba B3 Thi Tuyet M. Chép nhan mét phan yéu céu khang cao
ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Phuong Pong. Khong chap nhén yéu cau
khang cao cua Cong ty TNHH Bosch Viét Nam. Chap nhan mot phan khang
nghi cia Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh.

2. Stra Ban an dan su so tham sd 422/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 cia
Toa an nhan dan phuong B1:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vii Thi Q.

Cong nhan can nha va Q‘ét tai dja chi s0 181A (s6 cii 189A) B, Phudng
M5, phuong B1, Thanh ph6 H6 Chi Minh Ia tai san cua ba Vi Thi Q.

2.2. Huy Giay ching nhan quyén sé hiru nha 0 va quyén st dung giét & sd
3193/2007/GCN do UBND phuong Bl, Thanh pho HO Chi Minh cap ngay
26/11/2007 cho ba Bo6 Thi Tuyét M.

2.4. Hay hop dong thé chap sé 0008/2015/BD ngay 20/01/2015 giita ba
D4 Thi Tuyét M cung dai dién theo Gy quyén cua 6ng Trinh Truong V va Ngan
hang TMCP Phuong Dong di duoc cong chung tai Phong Cong chimg sb 3,
Thanh phd H6 Chi Minh.

2.5. Budc ba DS Thi Tuyét M va 6ng Trinh Truong V c6 trach nhiém lién
d6i tra cho Ngan hang TMCP Phuong Pong s6 tién tinh dén ngay 25/6/2018 (1a
ngay xét xir phiic tham) cac khoan tién sau:

Tién gbc: 6.388.000.000 dong; Tién 1ai: 42.231.778 dong; Tién no thé tin
dung: 58.107.482 dong. Tong cong 6.488.339.260 ddng (sau ty, bdn trim tam
muoi tAm triéu, ba trim ba muoi chin ngan, hai trim sau muoi déng).



Ba Mai, ong Vy con phai tra tién 13i cho Ngan hang Thuong mai cb phén
Phuong Poéng theo 13i suit hai bén thoa thuin tai Hop ddng tin dung s
0008/2015/HDTD-CN ngay 20/01/2015 glu’a Ngan hang Thuong mai ¢ phan
Phuong Pong va ba P Thi Tuyét M va 6ng Trinh Truong V cho dén khi thi
hanh an xong.

2.7. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi, sd
142/2018/QD-BPKCTT; Ngay 14/6/2018 ciia Toa 4an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc Phong toa tai san ctia nguoi c¢6 nghia vu ba P4 Thi Tuyét M
va 6ng Trinh Truong V la can ho 17.03 chung cu C, 600A D, Phuong H,
phuong B1, Thanh phd HO Chi Minh, dé bao ¢am viéc thi hanh an.

2.8. Ngan hang Thuong mai c6 phan Phuong Poéng dugc nhan lai
650.000.000 dong (sau trin nim muoi triéu doéng) 1a tién thuc hién bién phap
bao dam theo Quyét dinh s6 140/2018/QD-BPBPD ngay 13 thang 6 nim 2018 tai
tai khoan phong toa Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam chi
nhanh Thanh phé H5 Chi Minh, dia chi: 93-95 Ham Nghi, phudng Nguyén Thai
Binh, Quan M, Thanh ph H6 Chi Minh.

2.9. Hay hop dong thué nha, ngay 04/01/2018 gitta ba DS Thi Tuyét M
cung dai dién cho 6ng Trinh Truong V vo6i Chi nhanh Cong ty TNHH Bosch
Viét Nam tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba b6 Thi Tuyet M, 0ng Trinh Truong V va Cong ty TNHH Bosch Viét
Nam sé& tu giai quyét hau qua véi nhau, néu c6 tranh chap s& dugc giai quyét
bang vu 4an khéac theo quy dinh ctia phap luat

2.10. Budc Cong ty Robert Bosch Viét Nam; Chi nhanh Cong ty TNHH
Bosch Viét Nam tai Thanh phd HO6 Chi Minh va tat ca nhimg ngudi dang cu ngu
tai can nha 181A (s6 cii 189A) B, Phuong M5, phuong B1 phai ra khoi nha dé
ba Vii Thi Q thuc hién céc quyén ctia chii nha.

2.11. Ba Vit Thi Q duogc quyén lién hé cac co quan c6 thim quyén 1am thi
tuc cong nhan chi quyén can nha s 181A (sd cii 189A) B, Phudng M5, phuong
B1, Thanh phé HO Chi Minh theo quy dinh cua phap luat. Moi khoan thué, phi,
1¢ phi ... trong qua trinh 1am gidy to dang ky quyén s& hiru can nha trén, ba Q
phai chiu.

2.12. Pinh chi yéu cau giai quyét tién thué nha ctia ba Vii Thi Q, do ba Q
khong con yéu cau ba P Thi Tuyét M phai hoan tra s tién cho thué nha la
5.830.800.000 dong (Nam ty, tAm tram ba muoi triéu, tdm trim ngan dong).

2.13. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
20/2017/QD-BPKCTT ngay 22/5/2017 ctia Toa an nhan dan phudng B1 cho dén
khi thi hanh &n xong.

‘ 2.14. Ba Vi Thi Q duoc nhéan lai IO0.000.QOO déng ,(m(f)t tram tri€u déng)
la tién thyc hién bién phap bdo dam theo Quyét dinh so 19/2017/QD-BPB£?
ngay 19 thang 5 nam 2017 tai tai khoan phong toa tai Ngan hang Thuong mai co



phan A Chéau (ACB) - Chi nhanh Phan Pang Luu, phuong Bl, dia chi: 24B
Phan Dang Luu, phuong B1, Thanh pho H6 Chi Minh.

2.15. V& an phi déan sy so tham:

- Ba D6 Thi Tuyét M va 6ng Trinh Trudng V phai chiu 114.488.339 dong
(Mét tram muo1 bon tri¢u, bon tram tAm muoi tAm ngan, ba trdm ba muoi chin
dong).

- Hoan tra cho ba Vii Thi Q 27.000.000 déng (Hai muoi bay triéu dong)
tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién s6 03806 ngdy 25/4/2011; s tién
37.415.548 dong (Ba muoi bay tri¢u, bdn trim mudi 1am ngan, nam tram bdn
muoi tam dong) tlen tam ung an phi theo Bién lai thu tién s6 00857 ngay
13/8/2013 va s6 tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong) cho ba Vii Thi Q theo
Bién lai thu tién sb 0034984 ngay 15/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
phuong B1, Thanh phé H6 Chi Minh

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP Phuong Dong 28.875.000 dong (hai
muoi tam triéu, tdm trim bay muoi lim ngan dong) tién tam Gng 4n phi theo
Bién lai thu tién s6 0003066 ngay 10/10/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
phudng B1 Thanh phé H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phtic thim: Cac duwong sy khong phai chiu.

- Hoan tra cho ba Vi Thi Q 300.000 dong (ba tram ngan dong) an phi
phic tham tam ndp theo bién lai thu tién s6 0004209, ngay 28/3/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy phuong B1.

- Hoan tra cho ba Db Thi Tuyét M 300.‘000’66ng (ba trim ngan dong) tién
tam Ung &n phi phuc tham theo Bién lai thu tién s6 0004205, ngay 27/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy phuong B1.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai cd phﬁr} Phuong Bong 300.000
dong (ba tram ngan dong) tién tam Ung an phi phic tham theo Bién lai thu tién
s0 0004229, ngay 02/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy phuong B1.

- Hoan tra cho Cong ty TNHH Bosch Viét Nam 300.000 déqg (ba trdm
ngan dong) tién tam Ung an phi phuc tham theo Bién lai thu tién s6 0004400,
ngay 24/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy phuong B1.

Truong hop ban an ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Tai Quyér dinh gidm doc tham sé 31/2019/DS-GDT ngay 01/3/2019 ciia
Toa an nhan dan Cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

Can ctr Pidu 337, Diéu 343 va Diéu 349 Bo Luat t tung dan su.



1. Chap nhan Khang nghi s6 06/QDKNGDT-VKS-DS ngay 03/01/2019
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Huy Bén 4n déan sy phic tham sé 633/2018/DS-PT ngay 28/6/2018 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va hily Ban 4n dan su so tham s
422/2018/DS-ST ngay 09/3/2018 ctia Toa an nhan dan phuong B1, Thanh phd
Hb Chi Minh giita nguyén don 13 ba Vi Thi Q v&i bi don 1a ba B Th1 Tuyét M;
giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan phudng B1, Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét so thdm lai theo dung quy dinh phap luat.

Tai Bdn an din su so thtfm s0 55/2023/DSST ngay 04/01/2023 ciia Toa
an nhan dan phuong Bl da quyét dinh:

- Cén ctr khodn 2 Diéu 26, diém b khoan 2 Piéu 227, Dieu 271, 273, 280
cua B0 luat t6 tung dan su da dugc stra doi, bo sung nam 2015;

- Can ctit Diéu 127, 163 va biéu 224 B0 luat dan su nam 2015.

- Cancu Nghi quyét s6 328/2013/UBTVQH13 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu mién giam thu ndp quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Cong nh4n toan bd can nha va dat tai dia chi so 181A (s cii 189A) B,
Phuong M5, phuong B1, thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hiru cua ba Vi
Thi Q.

Huy gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat ¢ sb
3193/2007/GCN do UBND phuong B1, Thanh phé Ho Chi Minh da cap ngay
26/11/2007 cho ba B3 Thi Tuyét M. Ba Q dugc quyén ding bd cin nha trén theo
quy dinh cua phép luét.

Budc ba DO Thi Tuyét M phai hoan trd sO tién cho thué nha la
6.096.798.000 dong (sau ty khong tram chin sau triéu bay tram chin tam ngan
dong) cho ba Vii Thi Q. Ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

An phi dan su so thém bi don phai chiju trén sb tién tranh chap quyén s
hiru nha 14 128.089.574 dong bi don phai ndp.

An phi tranh chap tién cho thué nha 1a 114.089.574 dong, ba Mai va dng
V¥ phai ndp.

Cac duong sy co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguot lién quan, vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15
ngay, ké tir ngay tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.



Ngay 09 thdng 01 nidm 2023 bj don ba D6 Thi Tuyét M c6 don khding
cdo todan by ban dn so tham véi Iy do: Cap so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, viéc xét xtr vu an khong khach quan, duy ¥ chi khong dang su
that dan dén quyét dinh sai trai.

Ngay 16/01/2023, ba D6 Thi Tuyét M ndp tam vng dn phi khang céo theo
bién lai thu so AA/2022/019263.

Ngay 13 thang 01 nam 2023 nguyén don ba Vii Thi Q cé don khdang cdo
toan bj ban dn so tham véi Iy do: Ban an so tham da tuyén khong dam bao
quyén, loi ich hop phap cua nguyén don.

Ba Vi Thi O dwot mién tam nép an phi khdng cdo do dd trén 60 tuéi.

Ngay 16 thang 01 ndm 2023 Vign Kiém sdt nhan dan qudn Binh Thgnh
khdang nghi phic tham doi véi bdn dan so tham sé 55/2023/DSST ngay
04/01/2023 ciia Toa an nhén din phuong Bl.

Tai phién téa phic tham:

- Bi don ba Mai la nguoi khang cao co ong Hung dai dién trinh bay:

+ Ngan hang TMCP Phuong Dong la nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan nhung cép so tham khdng thu Iy giai quyét va triéu tap tham gia té tung la
vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung; Khong dua nguoi thué nha la Cong ty
Robert Bosch Viét Nam tham gia t6 tung la vi pham nghiém trong; Thu ky
Nguyén Thi Thu Thuy da tham gia giai quyet vy an da duoc Toa an nhan dan
phuong B1 xét xu so tham theo Ban én dan sy so thdm s6 422/2018/DS-ST ngay
09/3/2018 nhung lai tiep tuc tien hanh t6 tung trong vu an nay la vi pham t6
tung. D€ nghi huy ban an so tham.

+ Truong hop khong hay thi dé nghi sira ban 4n so tham theo huéng
khong chap nhan yéu cau caa ba Quy véi Iy do: Ba Quy biét ba Mai lam gidy to
nha nhung khong tranh chap, ba Mai la nguoi mua nha ba Quy chi giao dich
gitp, ba Mai da thyc hién tat ca cac thu tuc va dugc cap gidy chang nhan hop I¢é.

- Nguyén don ba Quy rut khang cao. Nguoi dai dien cua ba Quy la 6ng
Hoan trinh bay: Ba Quy la nguoi mua nha c6 xac nhan caa dng Long ba Tuyét.
Pé nghi céng nhan ba Quy la chu s¢ hitu nha va dugc quyén thuc hién cac
quyén theo quy dinh caa phap luat; Bé nghi hay gidy chiing nhan cap cho ba
Mai; Bugc ba Mai tra lai tién da nhan tir nguoi thué nha 1a 6.096.798.000 dong
khi ban an co hiéu lyc phap luat. Bé nghi khéng cong khai ban an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Trinh Truong V c6 0ng
Hung dai dién co cung y kien vai bi don ba Do Thi Tuyet M.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan qudn Binh
Thanh vang mat.

- Nguoi lam chizng 6ng Long, ba Tuyet, ba Dinh, ba Thiy, ba Hong cing
vang mat.
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- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

1. Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan phiic tham: Qua

trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap

luat ctia nguoi tham gia to tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh cta phép lut.

2. V& khang céo: Do ba Vi Thi Quy rat khang cao tai phién toa nén dé
nghi dinh chi. Déi v&i khang cao cua ba DS Thi Tuyét M dé nghi chap nhan
phan phan khang cao vé an phi, khong chap nhan yéu cau vé viéc hay ban an so
tham hoic stra ban 4n so tham theo hudng khdng chap nhan toan bo bo yéu cau
khai kién cua nguyén don ba Vi Thi Quy.

3. Veé khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thanh, Thanh
pho HO Chi Minh d€ nghi rat noi dung khang nghi vé to tung. Gitr nguyén khang
nghi vé an phi.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015 dinh chi khang céo ctua nguyén don ba Quy, chap nhan
mot phan khang cao caa bi don ba Mai, rat mot phan khang nghi cua Vién Kiém
sat nhan dan phuong B1, stra phan an phi, giit nguyén cac noi dung khac trong
quyét dinh cta ban an so thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; cin c trinh bay cta cac duong su; cin clr vao két qua tranh
luan tai phién toa; y kién phat biéu ctua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi
ddng xét xtr phiic thAm nhan dinh:

[1] V& thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Vil Thi Quy khéi kién Tranh chap quyén sé¢ hitu d6i voi cin nha sd
181A (s6 cii 189A) duong D, Phuong M5, phuong B1, Thanh phé Ho Chi Minh,
yéu cau tuyén hay Gidy ching nhin quyén so hitu nha ¢ va dat & sb
3193/2007/GCN cua Uy ban nhan dan phuong B1, Thanh phd H6 Chi Minh va
buoc ba Bd Thi Tuyét M tra lai tién di cho thué nha 1 6.096.798.000 dong 1a
cac tranh chap vé quyén s& hitu va cac quyén khac ddi véi tai san. Pon ndp ngay
18/4/2011 1a trong thoi hiéu va duge Toa an nhan dan phuong Bl thu 1y giai
quyét theo thu tuc so tham 13 diing quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B9 luat to tung Dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

- Bon khang cdo cua nguyén don ba Quy va bi don ba Mai ndp trong thoi
han luat dinh, dung theo quy dinh tai Piéu 272, Piéu 273 B6 luat té tung dan sy
nam 2015 va da ndp tam ing an phi ding thoi han nén 14 hop 1€.
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- Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/01/2023 cua
Vign kiém sat nhan dan phuong Bl duoc thup hién trong thoi han quy dinh tai
bicu 278, bicu 279 va bicu 280 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Péi voi Ngan hang TMCP Phuong Péng va Cong ty TNHH ROBER
BOSCH Viét Nam tai thoi diém Toa an nhan dan quéan Binh Thanh thu Iy gidi
quyét lai vu an ngay 11/6/2019 do khdng con quyén loi hodc nghia vu lién quan
trong vu 4n do d6 Toa an cap so tham khong xac dinh 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la ding quy dinh cua phap luat.

- P6i v6i ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 12 Uy ban nhan dan quan
Binh Thanh da duoc triéu tap hop 1€ nhung khong co mat nén Hoi dong xét xur
phac tham xét xtir vang mat theo quy dinh cua B luat to tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Bi don ba P Thi Tuyét M khang cdo yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh stra ban an so tham khdng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién ctua ba Quy hoic tuyén hay ban an so tham néu xét thay cé vi
pham vé thu tuc t6 tung.

Xét néi dung khang cdo, Héi dong xét xir phiic tham nhdn thdy:
1. Xét yéu cau cong nhan quyén sé hitu nha caa ba Vi Thi Quy.
1.1. V& ngudn gdc cin nha:

Can ctr Ban ké khai nha cta dugc UBND Phuong M5, phuong B1 X4c
nhan ngdy 15/12/1977 thé hién cin nha cac dwong su dang tranh chap cé sd
189A (s6 méi 181A) duong B, Phuong M5, phuong B1 do 6ng Nguyén Vian Hai
ké khai quyén so hitu.

Can cr C4c tai liéu do cac duong su xuét trinh thé hién 6ng Nguyén Vian
Hai (chét nim 1980) c6 vo la ba Nguyén Thi Trong (sinh ndm 1915 - chét nim
1998), ¢6 ba con chung la 6ng Nguyén Thanh Dién sinh nim 1943, ba Nguyén
Thi Thanh T sinh nim 1957 va 6ng Nguyén Thanh Son sinh nim 1959.

1.2. V& viéc chuyén nhuong can nha:

Can ct chiing ci do ba Mai xuét trinh 1a Gidy thoa thuan (Mua ban cin
nha 189 D) 1ap ngay 20/10/1989 dugc UBND Phuong M5 phuong B1 xac nhan
ngay 15/12/1989 va Pon xin tai xac nhan lap ngay 12/5/1998 dugc UBND
Phuong M5, phuong B1 xac nhan ngay 13/6/1998 thé hién ba Trong va cac con
la ong Pién, ba Thuy, ong Son thoa thuan ban cin nha sé 189A (s6 mai 181A)
duong B, Phuong M5, phuong B1 cho ba B Thi Tuyét M vao nam 1989.

Can ctr chiing ¢t do ba Quy xuét trinh 13 Ban cam két vé viéc mua ban
nha viét tay ngay 06/01/1993, Gidy uy quyén ngay 16/11/1988 dugc UBND
Phuong M5 phuong B1 xac nhan ngay 04/4/1994 va Pon Xin tai xac nhan dugc
UBND Phudng M5 phuong Bl xac nhan ngay 01/7/1996 thé hién ba Trong va
cac con la ong Dién, ba Thity, 6ng Son thoa thuan ban cin nha s6 189A (sé6 méi
181A) duong D, Phuong M5, phuong B1 cho 6ng Pham Quéc L va ba Pham Thi
AnhT.
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Can ctr chiing ctr do ba Quy xuét trinh 1a Hop dong mua ban cin nha 189
P viét tay ngay 04/4/1998 thé hién Pham Qudc L va ba Pham Thi Anh T bén
cin nha s6 189A (s6 madi 181A) duong B, Phuong M35, phudng B1 cho ba Vi
Thi Q vai gia 80 lugng vang SJC. Ba Q dat coc 10 (muoi) lugng vang SJIC, ngay
26/4/1998 tra tién dot 2 1a 30 (ba muoi) luong vang SJC va ngay 27/4/1998 tra
da 40 (bdn muoi) lugng vang SJC con lai. Cac lan giao nhan vang duoc viét vao
trang sau cua hop dong, coé chir ky xac nhan caa 6ng Long va ba Tuyét.

Can c trinh bay caa ba Mai thé hién ngay 04/4/1998 c6 cung di véi ba Q
mua nha caa vo chong éng Long, ba Tuyét voi gia 80 (tim muoi) lugng vang
SJC, dat coc 10 (mudi) lwong vang SIC va di tra da s6 vang con lai, toan b tién
mua nha la cua ba Mai nho me 1a ba Q dimg tén trén gidy tay mua ban. Can nha
da duoc UBND phuong BI, Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy chung nhan
quyén s hitu nha & va quyen st dung dat ¢ s6 3193/2007/GCN ngay
26/11/2007 cho ba B4 Thi Tuyét M.

Cian ct Gidy chimg tir s6 31 quyén s6 01/1998 do UBND Phuong M5,
phuong B1 cap ngay 23/6/1998 thé hién ba Trong chét ngay 06/6/1998. Doi voi
ong Nguyen Thanh Dién khong ro dia chi nén Toa an khong thu thap duoc loi
khai.

Can ctr Pon trinh bay va xin giai quyét ving mit do ba Nguyén Thi Thanh
T 1ap ngay 02/4/2015 duoc Van phong cong ching Bén Thanh cdng ching sb
01398 thé hién noi dung xac nhan gia dinh ba da ban can nha trén cho 6ng Pham
Quéc L va ba Pham Thi Anh T sau d6 6ng Long ba Tuyét ban lai cho ba Mai.
Can cir Ban ty khai do 6ng Nguyén Thanh Son viét tai Toa an ngay 24/5/2012
thé hién can nha trén do me va cic anh em cua ong ban cho 6ng Long va ba
Tuyét. Ong Son khong biét ba Tuyét Mai va cling khong ky tén vao Giay thoa
thuan ngay 20/10/1989. Trinh bay trén cua ba Thay va 6ng Son la con cua ba
Trong da thé hién ba Trong va cac con di ky ban cin nha trén cho dng Pham
Qudc L va ba Pham Thi Anh T. Xét, Gidy thoa thuan ngay 20/10/1989 v&i noi
dung ba Trong va cac con ban cin nha cho ba B4 Thi Tuyét M la c6 mau thuan
véi xac nhan cua cac con cua ba Trong. Bong thoi nhitg nguoi dai dién theo ty
quyén cta ba Mai cung x4c nhan: “Ba Mai khong viét va ky tén trong Gidy théa
thuan (Mua ban can nha 189 D) ngay 20/10/1989. Ba Mai nho ba Quy giao dich
Vi vo chong ong Long, ba Tuyét dé mua cin nha trén vao ngay 04/4/1998 va la
ngueoi tra toan bé so tien mua nha la 80 (tam muwoi) lwong vang SJC”, nhu vay
khéng co co s& dé xac dinh ba Mai da mua can nha trén vao nam 1989 Can ctr
Cong vian tra 10i s6 252/UBND ngay 06/7/2020 cua UBND Phudng MS, phuong
B1 v6i ndi dung: “Viéc ba Nguyén Thi Trong sang nhuong cho ba Do Thi Tuyét
M nha ddt so6 189 P, P15, phuong Bl hay khong Uy ban nhan dan Phuong M5
khéng ré va khéng lwu giit ho so'... Qua kiém tra S6 chirng chir ky luu triv tai Uy
ban nhdn ddn phwong khong co thong tin chiing chir ky Don tdi xac nhan ngay
12/5/1998 ciia ba Nguyén Thi Trong, Nguyen Thanh Dién, Nguyen Thanh Son
va Nguyén Thanh Thiy. Viéc ba Trong cé lén phiong xin xdc xdc nhdn hay
khoéng Uy ban nhan dan Phuong M5, phuong BI khéng ré.”, nhu vdy Pon xin
tai xac nhan 1ap ngay 12/5/1998 véi nodi dung ba Nguyén Thi Trong va cac con
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la 6ng Nguyén Thanh Dién, ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Thanh Son
ban can nha s6 181A (s6 cii 189A) B, Phuong M5, phuong B1 cho ba B Thi
Tuyét M vao nam 1989 dugc UBND Phudng M35, phuong B1 xac nhan ngay
13/6/1998 khong duoc thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Cac chang ca
trén thé hién Giay thoa thuan (Mua ban cin nha 189 D) Iap ngay 20/10/1989
dugc UBND Phuong M5 phuong B1 xac nhan ngay 15/12/1989 va Pon xin tai
xac nhan 1ap ngay 12/5/1998 dugc UBND Phuong M5, phuong B1 xac nhan
ngay 13/6/1998 la khong dang su that, khong duoc thuc hién dting quy dinh cua
phap luat, do d6 la khdng hop phap.

Can cir 161 khai cia nhan ching la ba B3 Thi Thu Hong thé hién noi dung
c6 nghe ba Quy néi tién mua nha la cia ba Mai va 16i khai ciia nhan chang la ba
Vii Thi B thé hién noi dung biét viéc ba Mai giao tién nho ba Quy mua nha
nhung ca hai nhan chiing khong xac dinh duoc viéc giao tién thuc hién o dau,
bao nhiéu lan, thoi diém va sé luong mdi 1an giao, do d6 khong phai la can cir
xac dinh ba Mai 1a ngudi mua nha va thanh toan tién. Ba Mai ciing khéng cung
cap duoc ching ¢t tai liéu nao thé hién viéc giao 80 muoi luong vang SIC cho
ba Quy. Nhu vay khong du co s¢ dé xac dinh ba Mai la ngudi mua nha caa éng
Long, ba Tuyét.

Can ctr Bién ban 14y 101 khai ngay 23/3/2012 thé hién noi dung 6ng Pham
Quéc L va ba Pham Thi Anh T xac nhin mua cin nha trén cua gia dinh ba
Nguyén Thi Trong vao nim 1993 va di sinh séng tai cin nha trén, dén nim
1998 lap hop dong viét tay ban lai can nha va di nhan du tién do ngudi mua la
ba Vi Thi Quy truc tiép giao, nhitng lan nhan déu ky vao trang sau hop dong.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét 6 du co sé dé xac dinh cian nha s6 181A (sb
cii 189A) B, Phuong M5, phuong B1 ¢6 ngudn goc do ong Nguyén Vin Hai
(chét nam 1980) ké khai quyén s& hitu. Nam 1993, vo va cac con cua dng Hai la
ba Nguyén Thi Trong, 6ng Nguyén Thanh Pién, ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng
Nguyén Thanh Son ban cin nha cho vo chong dng Pham Quéc L - ba Pham Thi
Anh T. Nam 1998, 6ng Long va ba Tuyét ban can nha trén cho ba Vi Thi Quy
va da nhan du tién. Do d6 Toa an cap so tham chap nhan yéu cau coéng nhan
quyén s hitu ddi véi can nha cia ba Vi Thi Quy la dung quy dinh cua phap
luat.

2. Xét yéu cau cua ba Quy ve viéc huy Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén str dung dat ¢ s6 3193/2007/GCN do UBND phuong B1, Thanh
pho H6 Chi Minh cap cho ba Mai ngay 26/11/2007.

Xet, UBND phuong Bl can cu vao hé so Xin cap cha quyén nha cung cac
van ban, gidy to do ba Do Thi Tuyet M nop dé cap Gidy chimg nhan quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 3193/2007/GCN ngay 26/11/2007 ddi voi
can nha s6 181A (so cii 189A) P, Phuong M5, phuong Bl 13 dang trinh tu, thi
tuc do phap luat quy dinh. Tuy nhién, nhu da nhan dinh cac van ban Gidy théa
thudn (Mua ban can nha 189 P) lap ngay 20/10/1989 dugc UBND Phuong M5
phuong B1 xac nhan ngay 15/12/1989 va Don xin tdi xac nhdn lap ngay
12/5/1998 dugc UBND Phuong M5, phuong B1 xac nhan ngay 13/6/1998 co
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noi dung ba Trong va cac con ban can nha trén cho ba B4 Thi Tuyét Mai vao
nam 1989 la khong dung su that, khong duoc thuc hién dang quy dinh cua phap
luat, khéng hop phap, do d6 Toa an cap so thim chap nhan yéu cau caa ba Vi
Thi Quy tuyén huy Gidy chimg nhan trén la dung quy dinh cua phap luat.

3. Xét yéu cau cua ba Quy vé viéc bugc ba DS Thi Tuyét M tra lai tién da
cho thué nha 14 6.096.798.000 dong.

Can ctr cic Hop dong thué nha ky giita ba D Thi Tuyét M, dng Trinh
Truong V véi Cong ty ROBERT BOSCH Viét Nam (da ddi tén méi la Cong ty
BOSCH Viét Nam) tir ngay 28/01/2011 dén hop dong sau cung ngay 01/01/2018
c6 thoi han dén ngay 31/12/2018 (Cdc Hop dong trén da chdam dirt, cin nha da
diroc ban giao cho ba Quy quan Iy sir dung tir nam 2018) thé hién ba Mai, dng
V¥ cho thué cin nha s6 181A (s cii 189A) B, Phuong M5, phuong B1 véi gia
tuong dwong 3.000 USD/thang (1USD frong dwong tién Viét Nam la 23.631
d‘ong theo ty gia ngay 04/01/2023), téng cong thoi gian cho thué la 86 thang. Ba
P Thi Tuyét M da nhan sé tién cho thué nha 13 6.096.798.000 dong (d4 trir thué
gia tri tang).

Can ctr quy dinh tai Diéu 224 B6 luat dan sy nam 2015: “Chu sé hiiu,
ngueoi st dung tai san c6 quyén sé hitu doi véi hoa loi, loi tirc theo théa thudn
hodc theo quy dinh cia phdp ludt, ké tir thoi diém thu dwoc hoa loi, loi tirc d6” .
Xét, ba Vi Thi Quy la cha sé hitu cia cin nha trén nén duogc so hitu toan bo s6
tién ba P Thi Tuyét M da nhan cua ngudi thué nha 12 6.096.798.000 dong. Do
d6 Toa an cap so tham chap nhan yéu cau caa ba Quy la ding quy dinh cua phap
luat.

4. V& noi dung khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan phuong B1:

4.1. Béi véi ndi dung khong dua Ngan hang TMCP Phuong Dong tham
gia to tung l1a vi pham nghiém trong cac quy dinh tai Piéu 195, Piéu 196, biéu
201, Piéu 202, Piéu 345 B luat t6 tung dan sy nam 2015 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang, dong thoi dan dén vi pham vé xac
dinh thiéu quan hé tranh chap hop dong tin dung va thiéu nguoi tham gia té tung
Ia Ngan hang TMCP Phuong Pong

Xét, tai Vian ban tra 161 sé 4004/CCTHADS ngay 21/9/2023 Chi cuc Thi
hanh an quan Binh Thanh thé hién Ngan hang TMCP Phuong Dong da nhan lai
toan bo an phi so tham la 28.875.000 dong va phuc tham 1a 300.000 dong, téng
cong 1a 29.175.000 d¢ong theo Uy nhiém chi s6 $2019/0081 ngay 26/11/2018.

X¢ét, tai Van ban phac dap s 078/2023/CV-OCB ngay 22/9/2023 cua
Ngan hang TMCP Phuong Pong thé hién ngan hang da nhan lai tién thuc hién
bién phap bao dam la 650.000.000 dong, tién tam ung an phi so tham la
28.875.000 ddng va tién tam ang an phi phac tham 1a 300.000 dong.

Xét, tai Van ban phuc dap s6 112/2023/CV-OCB ngay 20/12/2023 cua
Ngan hang TMCP Phuong Dong thé hién ba DS Thi Tuyet M va 6ng Trinh
Trudng V ¢6 thé chap tai san 1a bat dong san tai dia chi s6 181A (sb cii 189A) b,
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Phuong M5, phudng Bl va da tat toan khoan vay noi trén. Ngan hang TMCP
Phuong DPong da xuat, giai chap ban giao tai san cho bén thé chap theo quy dinh.

Nhu vay thé hién tai thoi diém Toa an nhan dan quan Binh Thanh thu Iy
Xét Xt vu an thi Ngan hang TMCP Phuong Pong khong con quyén loi, nghia vu
lién quan do d6 ndi dung khang nghi trén la khdng cé co so va tai phién toa dai
dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da rat khang nghi ddi véi
noi dung nay.

4.2. Bbi véi noi dung Toa an nhan dan quan Binh Thanh vi pham quy
dinh tai khoan 2 Diéu 54 va Biéu 209 B luat td tung dan sy nam 2015 v& nguoi
tién hanh t6 tung nén viéc thu thap ching ctr va tién hanh hoa giai 13 khong phu
hop quy dinh caa phap luat.

Xét, trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy khong c6 khiéu nai vé
hanh vi pham nao cia thu ky Nguyén Thi Thu Thuy trong viéc diéu tra, thu thap
chtng ctr nhu vay quyén, loi ich hop phéap cta cac duong sy dd duoc thyc hién
theo ding quy dinh phap luat. Toa &n nhan dan quan Binh Thanh khi phat hién
vi pham da khac phuc thay d6i thu ky tham gia t tung trude khi ban hanh Quyét
dinh xét xtr 1a ding theo quy dinh cta Bo luit t6 tung dan su. Do d6 ndi dung
khang nghi trén la khéng c6 co s& va tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh da rat khang nghi dbi véi noi dung nay.

4.3. Pbi véi noi dung yéu cau khoi kién vé tranh chap vé quyén sé hiru tai
san nhung ban an so tham tuyén budc bi don phai chiu an phi c6 gia ngach la
128.089.574 dong la khong dang lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua duong su. Xét ndi dung khang nghi nay la cé co sé.

4.4. B6i voi noi dung Toa an cap so tham tinh sai an phi la c6 co sd. Doi
véi noi dung Toa an cap so tham budc bi don ba Mai va nguoi lién quan 6ng
Trinh Truong V¥ cung phai chiu an phi la khong phu hop, xét noi dung khang
nghi nay la cé co so.

5. V& cac noi dung yéu cau cta Quyét dinh giam ddc tham sb
31/2019/DS-GDT ngay 01/3/2019 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh:

5.1 Dbi voi noi dung can phai giam dinh xem co6 phai 1a chit ky cta ba
Nguyén Thi Trong hay khong méi c¢6 can ctr giai quyét vu an. Xét, Toa an cip
so tham da thyc hién viéc thu thap nhung do ba Trong da chét va cac duong su
khong cung cap dugc mau chir ciia ba Trong nén khong thé tién hanh giam dinh,
nhu vay la da thyc hién yéu cau caa Quyét dinh giam dbc tham.

5.2. Déi vai noi dung khi giai quyét vu an can phai xem xét vé chi phi xay
dung nha do ba Mai thuc hién. Xét, do bi don ba Mai khéng c6 yéu cau va
khong cung cap chiing ct vé viéc xay dung cin nha nén Toa an cap so tham
khong xem xét trong vu an 1a c6 co sa. Bi véi ndi dung nay ba Mai duoc quyén
khoi kién biang mot vu an dan su khac do d6 khong lam mat di quyén va loi ich
hop phap cta duong su.
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Xét, khang c4o cua bi don ba Mai ddi véi an phi la ¢o cin ct nén Hoi
ddng xét xu phac tham chap nhan. Ddi véi cac ndi dung khac ba Mai khong
ching minh dugc yéu cau khang cdo 13 c¢6 can ctr, do do6 ban an cua Toa an cap
so tham tuyén cong nhan ba Vi Thi Q dugc quyén s& hitu va sir dung toan bo
can nha va dat toa lac tai sd 181A (s6 cii 189A) b, Phuong M5, phuong Bl,
Thanh pho Ho Chi Minh, hiy gidy ching nhén quyén s hiru nha ¢ va quyén su
dung dat ¢ s6 3193/2007/GCN do Uy ban nhan dan phuong B1, Thanh phd Ho
Chi Minh cép cho ba B3 Thi Tuyét M ngay 26/11/2007 va bu@c ba Mai phai
hoan tra cho ba Q sb tién cho thué nha di nhan tir Céng ty ROBERT BOSCH
Viét Nam téng cong 6.096.798.000 ddong 14 c6 co so.

[4] Xét, d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh tai phién toa phiic thim vé viéc dinh chi khang c4o cua nguyén don ba
Quy, chap nhan mot phan khang cao cua bi don ba Mai, rat mot phan khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan phuong Bl, sta phan an phi, giit nguyén cac
noi dung khac trong quyet dinh ctia ban an so tham 14 c6 can cir nén Hoi dong
xét xtr phuc thim chap nhan.

[5] Vé an phi:

- Doi véi an phi dan su so tham do ¢6 sai s6t nén Hoi dong xét xu phuc
tham stra phan an phi cua ban an so tham, cu thé: Ba Do Thi Tuyét M phai chiu
an phi dan su so tham la 300.000 dong + 114. 096.798 dong, tong cong la 114.
396.798 dong.

- Ba Vil Thi Quy duoc mién an phi dan sy phuc tham do da trén 60 tuoi va
€6 don xin mien an phi.
- Do yéu cau dugc chap nhan mot phan nén nguoi khang céo 1a ba D6 Thi
Tuyét M khéng phai chiu an phi dan sy phtic tham.
Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Pinh chi yéu cau khang cao caa ba Vil Thi Quy. Chap nhan mét phan
khang c4o cua ba D6 Thi Tuyét M. Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién
Kiém sat nhan dan phuong B1. Stta mot phan quyét dinh vé tinh an phi dan su
so tham va giit nguyén cac ndi dung khac cua Ban an dan sy so tham sb
55/2023/DSST ngay 04/01/2023 ciia Toa 4n nhan dan phuong Bl, cu thé nhu
Sau:

Cin ctr khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; Diéu 273;
Dicu 280 cua B0 luat t6 tung dan sy da dugc stra doi, bd sung nam 2015;
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Cian ¢t Diéu 127; Diéu 163 va Diéu 224 B9 luat dan sy nim 2015;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1. Cong nhan ba Vi Thi Q dugc quyén sO hiru va st dung toan bd can nha
va dét toa lac tai s 181A (s cii 189A) P, Phuong M5, phuong B1, thanh phd
H6 Chi Minh. Ba Quy dwoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lap tha
tuc cong nhan quyén sé hitu tai san theo quy dinh ctia phap luat.

2. Huy gidy ching nhén quyén s hitu nha & va quyép st dung dat o §6
3193/2007/GCN do Uy ban nhan dan phuong B1, Thanh ph6é H6 Chi Minh cap
cho ba Bo Thi Tuyét M ngay 26/11/2007.

3. Budc ba DS Thi Tuyét M phai hoan tra cho ba Vii Thi Q s tién cho
thué nha di nhan tir Cong ty ROBER BOSCH Viét Nam 13 6.096.798.000 dong
(sau ty khong trim chin muoi sau triéu bay trim chin muoi tim ngan dong).
Thuc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc, ngudi duge thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu ngudi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi con
phai tra l&i doi voi so tién cham tra twong rng voi thoi gian cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

An phi dan su so tham: Ba D& Thi Tuyét M phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 114. 396.798 dong.

Cac duong sy thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

[2] V& an phi dan su phac tham:
- Ba Vii Thi Quy duoc mién an phi dan sy phac tham.

- Hoan tra cho ba D6 Thi Tuyét M s6 tién da tam nop la 300.000 dong (ba
trdm nghin) theo bién lai thu s6 AA/2022/019263 ngay 16/01/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.

[3] Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOI BPONG XET XU
CAC THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
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