TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HT Déc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH TAY NINH |
Ban 4an s6: 44/2023/DS-ST
Ngay: 26-5-2023
VIV “Tranh chip Hop dong
chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA HT, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich VA,

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Dan An.

2. Ba Nguyén Thi Bich Liéu.

- Thu ky phién toa: Ong Luu Sit Ngoc Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa HT, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan thi xa HT, tinh TNtham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Du - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa HT, tinh TNxét
xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 80/2022/TLST-DS ngay 25 thang 4
nam 2022 vé viéc “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 34/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 4 nim
2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 28/2023/QDST-DS ngay 09 thang 5 nim
2023, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Anh BQD, sinh nam 1989 va chi VTBYV, sinh nam 1989.
Cung dia chi: khu phd LTh, phuong LTB, thi xa HT, tinh TN.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong HVA, sinh nim 1969;
Dia chi: Nha sb 10/15B, hém 81, duong Cach mang Thang Tam, khu phé HB,
phuong HN, thanh phd Tay Ninh, tinh TN(Theo Hop ddng ty quyén sé chimg thuc
535, quyén s6 02/2022-SCT/HD,GD ngay 22/4/2022 tai Uy ban nhan dan Phuong
3, thanh phd TN, tinh TN) (C6 mat).

* Bj don: BaA NTYH, sinh nim 1968. Bia chi ding ky ho khau thuong trd:
SO 10B, hém 15A, duong Tr.Po., ép TrD, xa Tr.Po., thi xa HT, tinh Tay Ninh; Dia
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chi tam tra: Phong Pong Y, hém sb 8, duong Nguyén Vian Linh, khu phd LTh,
phuong LTB, thi xa HT, tinh TN(C6 mat).
NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdoi kién ngay 18/4/2022 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 12 6ng HVA trinh
bay:

Anh BQD va chi VTBV 1a vo cH.. Vo cH. anh D., chi V. nhan chuyén nhuong
dat caa ba NTYH, thong qua ngudi moi gidi gidi thiéu nén mai quen biét nhau, hai
bén déu khong co ho hang gi. Ba H. dung tén chu st dung phan dit c6 dién tich
148,6m?, thira s 84, t& ban dd sb 10, toa lac tai khu phd LTh, phuong LTB, thi xi
HT, tinh Tay Ninh. Hai bén thoa thuan gid tri chuyén nhuong thira dat 1a
1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu dong). Ngay 11/5/2021, anh D. va ba H.
1ap hop déng dit coc, anh . dit coc cho ba H. s tién 100.000.000 déng (Mot tram
triéu dong), con lai 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong). Tai thoi diém
ky két hop dong dit coc, ba ba H. dang thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat
tai ngan hang dé vay so tién 800.000.000 dong (Tam trdm triéu dong) nén anh b.
cam sd tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong) cung dén ngan hang véi ba H.
dé tat toan khoan vay, 14y gidy chimg nhan quyén str dung dat dé 1am tha tuc chuyén
nhuong cho anh P., chi V.. Ngay 26/5/2021, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va anh D., chi V. giao du sd tién 900.000.000 déng (Chin trim
triéu doéng) con lai cho ba H.. Pén ngay 01/7/2021, anh ., chi V. dugc So Tai
nguyén va Méi truong tinh TNcép gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat. Tuy nhién, ké tir khi giao dich két thuc thi
dén nay ba H. van chua ban giao dat cho anh ., chi V. nén hai bén xay ra tranh
chap. Nay anh B, chi V. yéu cau ba H. c6 nghia vu ban giao dét vi tri huéng Pong
giap thira 85, dai 8,5m dung theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba H. va
theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ma ba H. di ky két chuyén
nhugng cho anh D., chi V. ngay 26/5/2021 da dugc Van phong Cong ching Lé
Quang Séch chimg thuec.

Ong A.thong nhat véi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd, Bién ban dinh gia
cuing ngay 08/12/2022. Ong An khéng c6 ¥ kién bd sung va ciing khong c¢6 yéu cau
gi khéc.



* Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa,
bi don ba NTYH trinh bay:

Ba H. 1a bén chuyén nhuong dit, vo cH. anh D., chi V. 1a bén nhan chuyén
nhuong dat cua ba, gitta ba va vg cH. anh ., chi V. khong c6 ho hang gi. Nam
2019, ba c6 mdt khoan no 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong) tai Ngan hang
Nam A, vay bang hinh thirc thé chdp Gidy ching nhan quyén str dung dat dbi véi
phan dét co6 dién tich 148,6m?, thira sd 84, t& ban do sb 10, toa lac tai khu phé LTh,
phuong LTB, thi xd HT, tinh Tay Ninh. Pén thoi diém bung phat dich, do con céi
lam an that bai, ba khong c6 kha ning tra ng nén c6 nhu cdu chuyén nhuong thira
dat trén dé tra no ngan hang. Thong qua ngudi gidi thiéu, vo cH. anh D., chi V.
lién hé truc tiép v4i ba dé nhan chuyén nhuong thira dat néu trén. Hai bén théng
nhat gia tri chuyén nhugng thtra dat 1a 1.800.000.000 dong (Mot ty tdm trim triéu
d6ng) nén anh B., chi V. thuc hién viéc dit coc sb tién 100.000.000 dong ngay
11/5/2021. Viéc dat coc c6 lap thanh van ban, c6 chit ky ctua cac bén, hai bén thdéa
thuan, ba H. cd trach nhiém pho t6 gidy chimg nhan quyén st dung dat thé chap tai
ngan hang (gidy moi sau khi chuyén nhugng mot phan dat trén gidy cii) dé cung
cép cho anh D., chi V. dé anh D., chi V. thuc hién céc thu tuc chuyén nhuong tiép
theo. Ngoai ra, cac bén con théa thuan vé phi, thué do ba H. c6 nghia vu chiu va
cam két dat khong tranh chap, khong bi ké bién tai san hodc cac trudng hop khac
lam anh hudng dén viéc chuyén nhuong cho anh B., chi V.. Sau ngay ky két hop
déng dit coc, anh D., chi V. cing ba H. dén ngan hang dé tit toan khoan no
800.000.000 dong (Tam trdm triéu dong), xoa ding ky thé chap va ldy gidy ching
nhan quyén st dung dat dé thyc hién thi tuc chuyén nhuong cho anh B., chi V..
Pén ngay 26/5/2021, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Vin phong Cong chimg Lé Quang Sach. Sau khi hoan tat thu tuc tai Van phong
Cong chimg Lé Quang Sach, anh D., chi V. ban giao du s tién 900.000.000 dong
(Chin tram tri¢u déng) con lai cho ba. Pén ngay 01/7/2021, anh D., chi V. dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira dit néu trén. Trude khi cac
bén thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat, anh ., chi V. déu dén
xem hi¢n trang dat va c6 dia chinh dén do dac hién trang, sau d6 mai tién hanh
thuong luong gia ca va cung nhau ra van phong cong chimg lap hop dong chuyén
nhuong. Anh B., chi V. duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat bang dung
voil phﬁn dién tich 148,6m2 ma ba da chuyén nhuong cho anh P., chi V. va ba da
ban giao nha dét cho anh D., chi V.. Do do, nay vdi yéu cau khai kién cta anh .,
chi V. thi ba khong ddng y.

Ba H. thdng nhat v&i Bién ban xem xét, tham dinh tai chd, Bién ban dinh gia
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cling ngay 08/12/2022. Ba H. khéng c6 y kién bo sung gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa HT tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cuia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham phan, Hoi déng xét xir
va Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh cua Bd luat T tung dan su. Tuy
nhién, con vi pham vé thoi han chuan bi dua vu 4n ra xét xir, can rat kinh nghié¢m
dua vu an ra xét xtr ding thoi han theo quy dinh. Nhimg nguoi tham gia to tung
déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa.

Kiém sat vién phét bicu y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ct Dicu 166,
500 cua Bo luat Dan sy; Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy va Nghi Quyét 326
vé 4an phi, 1& phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chip nhan yéu cau khoi
kién clia nguyén don anh D., chi V. ddi véi bj don ba H. vé viéc tranh chép hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Vé &n phi: Tinh 4n phi theo quy dinh phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chap: Anh D, chi V. nhan chuyén nhuong
nha dat ctia ba H., hai bén da thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Anh D, chi V. cho ring di giao du tién cho ba H. nhung ba H. chua giao du dién
tich dat nén khoi kién yéu cau ba H. giao dii dién tich dat theo hop dong chuyén
nhugng dat. Do do, quan h¢ tranh chép duoc xac dinh 1a tranh chép vé hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26 ctia B luat T tung dan su.

[2] Vé tham quyén thu 1y vu 4n: Bi don c¢6 noi cu tra tai sé 10B, hém 15A,
duong Tr.Po., 4p TrD, x4 Tr.Po., thi xd HT, tinh Tdy Ninh; Tam tru tai: Phong
Pong Y, hém s6 8, duong Nguyén Vin Linh, khu phd LTh, phuong LTB, thi xa
HT, tinh Tay Ninh. Can cir diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luat TH tung dan sy, vu an thude tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thi
xa HT, tinh Tay Ninh.

[3] V& ndi dung vu an: Qué trinh giai quyét vu an, ca nguyén don, bi don
déu thira nhan ngdy 26/5/2021, anh P., chi V. nhan chuyén nhuong cua ba H. phan
dat c6 dién tich 148,6m? thira sb 84, to ban dd s6 10, toa lac tai khu phd LTh,
phuong LTB, thi x4 HT, tinh TN(Theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AP
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820534, s6 vao s6 H00900/07 do Uy ban nhan dan huyén HT (nay 1 Uy ban nhan
dan thi xa HT) cip ngay 20/4/2006 cho ba H.). Gia tri chuyén nhuong thira dat 1a
1.800.000.000 dong (Mot ty tam tram triéu dong), anh P., chi V. di giao du tién
cho ba H., ba H. ciing d4 ban giao nha dit cho anh B., chi V.. Tuy nhién, sau khi
anh D. chi V. dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 01/7/2021, anh
D., chj V. tién hanh do dac hién trang dAt thi canh mit sau cua thtra dat khong du
dién tich nhu da nhan chuyén nhuong cia ba H., nén anh B. va chi V. khéi kién
yéu cau ba H. co nghia vu ban giao dat vi tri huéng Pong giap thira sé 85, dai 8,5m
dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba H. va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit ma ba H. di ky két chuyén nhuong cho anh D., chi V.
ngay 26/5/2021 da dugc Van phong Cong chung Lé Quang Sach ching thuc.

Xét vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, thay rang: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita anh B., chi V. va ba H. v& hinh thirc va ndi dung
thyc hién dang quy dinh tai Piéu 501, 502 cta BO luat Dan sy nim 2015. Tai thoi
diém chuyén nhuong, anh D., chi V. thira nhan c6 xem x¢ét hién trang, chi ranh gidi
thira dat r6 rang (but luc sé 30), nhung khong tién hanh do dac hién trang ma chi
dua vao so d6 dat dé ky két hop dong chuyén nhugng. Ba H. trinh bay, trudc khi
ky két hop dong chuyén nhuong, anh B, chi V. c6 dén xem dat va tién hanh do dac
hién trang dat nhung thu tuc cu thé nhu thé nao thi ba khong biét, dat ba duoc cép
gidy bao nhiéu thi ba ban giao hét bay nhiéu cho anh ., chi V.. Ba H. ciing cam
két dat khong tranh chap véi ai, dién tich dat ghi trong hop dong chuyén nhugng
dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD, s vao s6 H00900/07, do
Uy ban nhan dan huyén HT (nay 12 Uy ban nhan déan thi xd HT), tinh TNcap ngay
20/4/2006 cho ba H., cu thé: Thira dat s 84, to ban d6 sb 10, dién tich 148,6m”.
Sau khi chuyén nhuong, cac bén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong, dat d3 duge
sang tén va cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho anh ., chi V. ngay
21/7/2021, ba H. ciing ban giao dat va tai san trén dat cho anh D., chi V. ké tir thoi
diém nhan du tién chuyén nhuong. Tai Cong van sb 258/UBND ngay 03/3/2023
cua Uy ban nhan dan thi xa HT, tinh TN(but luc 80) xac dinh, thoi diém anh D.,
chi V. nhan chuyén nhuong dat cia ba H. nhung khong tién hanh do dac hién trang
str dung dat, chi lam thu tuc trich luc ban do dia chinh va dién tich dét thuc té nhiéu
hon dién tich cap gidy 1 do ranh hién trang sir dung thay doi so véi ranh cép giay.
Ngoai ra, tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/12/2022 (but luc 64, 65)
va So d6 hién trang st dung dat (but luc 69) thé hién, phﬁn dat néu trén co dién tich
hién trang sir dung 1a 160,6m? dién tich cap gidy 1a 148,6m’ (ting 12m°), dong
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thoi, tai trang 2 (bat luc 42) cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
25/6/2021, thé hién bén B (tirc 1a anh D., chi V.) cam doan di xem xét k¥, biét rd
vé thira dat nhan chuyén nhuong cua ba H.. Xét thay, trudc khi thoa thuan chuyén
nhuong dat, bén nhan chuyén nhuong c6 quyén kiém tra hién trang va thong tin
thira dat nhung anh D., chi V. khong thuc hién quyén nay. Viéc ranh dat sir dung
c6 thay doi so véi ranh cép gidy ching nhin quyén sir dung dat khong phai 1a 15
cua ba H., do do, anh B., chi V. khoi kién yéu cau ba H. ¢6 nghia vu giao vi tri
huéng Pong, dai 8,5m dung theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba H. di ky két chuyén nhuong ngay
26/5/2021 1a khong c6 can cir chip nhan theo quy dinh tai cac Diéu 166, 500, 501,
502 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

[4] Vé chi phi t6 tung: Can ctr Diéu 157, biéu 158 cua Bo luat TH tung dan
su, budc anh B., chi V. phai chiu 17.123.000 déng (Muo1 bay tri¢u, mdt tram hai
muoi ba nghin déng) chi phi do dac va 4.800.000 dong (Bdn triéu tam trim nghin
d6ng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ghi nhan anh P., chi V. d4 ndp xong.

[5] Vé an phi din sw so thAm: Can ct Piéu 147 cta Bo luat T tung dan
su; Khoan 3 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an. Anh D., chi V. phai chiu an phi dan su so
tham.

[6] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa HT 1a phu hop véi
cac tinh tiét, ching ctr va ndi dung ctia vu an nén Hoi déng x¢t xur chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct biéu 166, 500, 501, 502 B6 luat Dan su nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién ctua anh BQD, chi VTBV dbi véi ba
NTYH vé viéc tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. V& an phi dan su so thim: Anh D., chi V. phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham va duoc khau trir vao sb tién tam ung an
phi anh B., chi V. d3 nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sd
0020715 ngay 25 thang 4 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa HT, tinh
Tay Ninh. Anh B, chi V. da ndp xong.



V& chi phi t6 tung: Anh ., chi V. phai chiu 17.123.000 ddng (Mudi bay
triéu, mot trim hai muoi ba nghin dong) chi phi do dac va 4.800.000 déng (Bon
triéu tam tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ghi nhan anh D.,
chi V. da nop xong.

3. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan déan tinh

TNtrong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
] %‘Zﬁg tc(gpczl;’(’); Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND cép cao;

- Vu Giém déc kiém tra 1

- TAND tinh Tay Ninh.

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- VKSND thi xa HT;

- CC.THADS thi xa HT;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Nguyén Thi Bich Van



