TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 12/2022/DS-ST

Ngay: 18-02-2022

Ve viéc huy hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat va huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Vian Tai.

Cdc Hoi tham nhén dan:
1.6ng La Van Viét.
2. ba Tran Thi Boi.

Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Nhu Y - Thu ky Toa an nhan dan huyén Pirc
Hoa, tinh Long An.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Pirc Hoa tham gia phién t0a:
ong Pang Van Quy — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén PDic Hoa
tinh Long An. Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa tién hanh xét xir so tham cong
khai vy an dan su thy 1y so: 678/2020/TLST-DS ngay 13 thang 11 nam 2020 vé
viée “hiy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, hiy gidy chimg nhan
quyén st dung dar’, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so:
250/2021/QDXXST-DS, ngay 22 thang12 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 03/2022/QDST-DS, ngay 07 thang 01 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Hoang Th, sinh nim 1953,

- Ba Huynh Thi Q, sinh nam 1958.

Cung dia chi: 4p B, X3 T, huyén D, tinh L.

2. Bi don: ba P6 Thi Thuy S, sinh nim 1975.
Pia chi: S6 62/8M ap X 1, x4 X, huyén H, Thanh phd H, vang mat.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Xuan Tr, sinh nim 1989.

Pia chi: 4p B, x4 T, huyén D, tinh L;

- Van phong cong chiing T.

Pia chi try so: 4p C, x4 P, huyén D, tinh L.
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Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tran Hiru T - Trudng Vian phong.
(6ng Th c6 mit; ba Q, 6ng T, 6ng Tr xin vang mit; ba S vang mat — da triéu
tap hop 1¢)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 28/10/2020, do nguyén don ong Nguyen Hoang
Th va ba Hupnh Thi Q ky tén va nhitng 1o khai tiép theo do éng Nguyén Hodng
Th trinh bay tai phién toa nhu sau:

Vo ngay 20/7/2020 éng Th va ba Q ¢6 vay tién ctia ba D6 Thi Thuy S véi
s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong) theo hop dong cam gidy ching
nhén quyén sir dung dat. Do ba S c6 nhu cau dé ky hop déng chuyen nhu’ong
quyén st dung dat dé 1am tin nén ngay 20/7/2020, 6ng Th, ba Qvabasco dén
van phong cong ching T de ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
khong c6 tai san trén dat sé 1820, quyén s6 07TP/CC-SCC/HDGD theo g1ay
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 AO 0737XX, sb vao sd6 “H” 000XX do Uy
ban nhan dan huyén P ky vao ngay 15/01/20009.

Pén ngay 20/9/2020 vo chong ong Th va ba Q bao tin cho ba S loiét la s€
hoan tra cho ba S tién ng gdc 100.000.000 dong, dong thoi lay lai gidy chung
nhdn quyén str dung dat nhung ba S hen nhiéu lan.

Nay 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong co tai san s 18XX, quyén sd6 07TP/CC-SCC/HPGD giita
Nguyén Hoang Th va ba Huynh Thi Q v&i ba B3 Thi Thuay S, dong thoi 6ng Th
va ba Q dong ¥ tra lai cho ba B Thi Thuay S sd tién gbc 100.000.000 dong.

Bi don ba B Thi Thity S vang mdt tai phién toa nhung theo ban ty khai
ngay 03/3/2021 ba S trinh bay nhw sau: vao ngay 20/7/2020 ba cd cho 6ng
Nguyen Hoang Th va ba Huynh Thi Q vay s6 tién 1a 100.000.000 dong co lam
hop dong cam glay chtng nhan quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat tai van phong cong ching T, Ong Th ¢6 tra cho ba dugc 03
thang tién 14i suat 1a 9.000.000 dong (chin tri¢u ddng) hién 6ng Th chua giao dat
cho ba dé quan 1y nhung ba da chuyén quyen st dung dat cua ong Th sang tén
ba. Nay 6ng Th va ba Q yéu cau hity hop dong tra lai dat cho 6ng Th va ba Q thi
ba S khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Tran Hiru T dai dién cho van phong cong ching T trinh bay: ong la
nguoi truc tiép ky vao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gira 6ng
Nguyen Hoang Th, ba Huynh Thi Q v¢i ba D6 Thi Thuy S vao ngay 20/7/2020
s6 cong chimg 18XX, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD luc thuc hién hop dong
co6 mat cac bén va da dugc nghe doc lai ban hop dong trudce khi cac bén ky vao
ban hop dong dung theo quy dinh phap luat, ong dé nghi Toa an giai quyet vu an
theo quy dinh phap luat, dong thoi do tinh chat cong viéc nén 6ng ving mit
trong sudt qua trinh giai quyet vu an.



Ong Nguyén Xuan Tr trinh bay: 6ng 1a con rudt ctia 6ng Nguyén Hoang Th
va ba Huynh Thi Q. Vao ngay 22/10/2020, ngay 21/9/2020 va ngay 20/8/2020
ong co nop tién vao tai khoan cua ba Do Thi Thay S voi tong sb tién nop 1a
9.000.000 ddng, mdi lan nop 3.000.000 dong dé tra tién 1ai cho viéc cha me Ong
c6 vay tién cua ba S sd tién 100.000.000 dong, ong chi la nguoi di nop tién thay
cho cha me cua 6ng nén 6ng khong co yéu cau hay tranh chép gi trong vu an
nay. Ong xin dugc ving mit trong cac 1an hoa giai cling nhu phién toa xét xir
cua vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pirc Hoa phdt bzeu vé viéc tudn
theo phap ludt Hoi dong xét xir ciing nhw quan diém gidi quyét vy an nhuw sau:
Toa an da thy Iy vy an dung thim quyén, xac dinh dung quan hé phap luat ciing
nhu tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy. Qua trinh thu thap chimg cu,
giai quyét vu an ciing da thuc hién ding cac quy dinh cia Bo luat TS tung dan
su nam 2015.

Vé noi dung an: Ong Th, ba Q c6 vay tién ctia ba S so tién 100.000.000
dong, gitta hai bén c6 1am gidy thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat do
6ng Th dung tén, dé bao dam cho so tién vay trén 6ng Th ba Q va ba S c6 dén
Vin phong cong chung T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét vao
ngay 20/7/2020. Nhung 6ng Th c¢6 dong tién 13i cho ba S duoc 03 thang s tién
9.000.000 dong viéc nay ba S ciing thira nhan. Sau d6 ba S chuyén quyén sir
dung dat cua 6ng Th tai thira dat so 494, to ban d6 so 16, xa T choba S, ba S
dugc S¢ Tai Nguyen va Moi Truong cap gidy chimg nhén quyen st dung dat.
Nay 6ng Th va ba Q yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
giita ong Th ba Q va ba S va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba S.

Xét thiy, viéc yéu ciu cua nguyén don la c6 can cu. Boi 1€, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Th, ba Q voiba S la dé bao dam
cho viéc vay tlen cta 6ng Th va ba Q, viée giao dich vay tién nay ba S ciing thua
nhén nén thay riang hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 20/7/2020
do van phong cong chung T xac lap la gia tao, dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhén theo yéu cau cua cac nguyén don. Doi véi viée xur Iy hau qua cua hop dong
v0 hi€u, ong Th va ba Q dong ¥ tra lai cho ba S sd tién gbe di vay 100.000. 000
dong Dbi v4i ba S khong c6 mit tai phién toa nén ba S khong c6 ¥ kién gi vé s6
tién cho vay. De nghi Ho1 dong xét xur ghi nhan theo sy tu nguyén cua nguyén
don tra lai s0 tién gbc da vay 1000.000.000 dong cho ba S. Ba S néu cb yéu cau
vé sd tién cho vay ciing nhu vé phan 1ai suat phat sinh thi s& dugc giai quyét
béng mot vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tong tung:

[1.1] V& tham quyén va quan hé tranh chip can giai quyét: xét yéu cau khoi
kién cua dng Nguyén Hoang Th va ba Huynh Thi Q néu trén, Hoi dong xet xu
thay quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu an 1a “Tranh chdp yéu cau huy
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hiy gidy chitng nhdn quyén sir
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dung dat” 1a nhitng tranh chip quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, Piéu 34
B¢ luat dan sy nam 2015 thudce tham quyén giai quyét ciia Toa an. Dét tranh
chap tai thira s6 494, t& ban dd sb 16, toa lac xa T, huyén DPuc Hoa, tinh Long
An nén tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Dic Hoa theo quy
dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td tung nam 2015.

[1.2] V& tu cach t6 tung, thoi hiéu va pham vi giai quyét:

Ong Nguyén Hoang Th va ba Huynh Thi Q khoi kién ba D6 Thi Thay S
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén 6ng Th va ba Q 1a
nguyén don; ba S 1a bi don, vu 4an c6 lién quan dén Vian phong cong ching T Va
ong Nguyén Xuan Tr nén Vin phong cong chimg T va 6ng Tr 12 ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

Tranh chip yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 B6 lut dan sy nim 2015 khéng
tinh thot hiéu

[1.3] Vé xét xtr ving mit: ba DS Thi Thuy S da duoc téng dat hop I¢ nhung
vang mat va ba Huynh Thi Q, 6ng Tran Hiru T va ong Nguyén Xuan Tr c6 don
Xin xeét xur vang mit cin ct vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Piéu 228
Bo luat tb tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét xur Vang mat cho céac ong,
ba néu trén.

[1.4] Vé chtng cr nghia vy chimg minh va luat ap dung:

DPuong su c6 quyén yéu cau va cd nghia vu cung cap ching cu chu’ng
minh. Toa an xét xr trén co so do chung ctr cua cac duong sy cung cap va
chtng ctr do Toa an thu thap khi thdy can thiét theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
91 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015. Puong su trinh bay khong dua ra dugc
ching ctr dé ching minh xem nhu khong c6 chung cir 6. Toa an khong cd
nghia vu chiitng minh thay cho duong su.

Vé thoi diém phat sinh tranh chap nam 2020 nén phap luat &p dung 1a Bo
luat dan sy nam 2015; Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; Luat dat dai nam
2013. Ngoai ra cac van ban quy pham phap luat khic c6 lién quan dé ap dung
giai quyét vy an.

[2]. V& noi dung vu 4n

[2.1]. V& yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Th va ba Q yéu cau tuyén
bd hop déng chuyén nhuogng quyén sir dung dat khong co tai san trén dat so
18XX, quyén s6 07TP/CC-SCC.HDGD lién quan dén thira dat theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AO 073773, s6 vao s6 H 000X X do Uy ban nhan dan
huyen D cap ngay 15/01/2009. Tai phién toa, ong Th xac dinh giita 6ng va ba S
c6 1ap hop dong viét tay dé cam cd gidy ching nhén quyén st dung dét sb AO
073773 tai thira dat s6 494, t& ban do sb 16, toa lac x4 T ¢6 dién tich 1a 1 282m?
cho ba S véi s tién 1a 100.000.000 dong kém diéu kién phai thanh toan tién 13i
suat mdi thang 3.000.000 dong vao 20 hang thang. Néu trong thoi gian 12 thang
khong tra 13i suat thi ba S co quyén chuyén quyén sir dung dat qua cho ba S.



Ong Th da dong lai dugc 03 lan do dng Tr Ia con 6ng Th va ba Q thyc hién viéc
chuyén tién cho ba S vai s6 tién 1a 9.000.000 dong.

Dbi v6i ba S thi ba ciing thira nhén gitra ba va ong Th ¢6 1ap hop dong vay
tién, ba cho dng Th vay s0 tién 100. 000.000 dong dé bao dam cho s0 tién vay ba
va ng Th c6 1am gidy viét tay dé cam c6 gidy chimg nhan quyén st dung dét
ciia 6ng Th. Ba S thira nhan 6ng Th va ba Q c¢6 tra 1ai suat dugc 03 lan Ia
9.000.000 ddng. Ba S dd chuyén quyén sir dung dat cua ong Th tai thira dét sb
494, to ban do s6 16, xa T sang qua tén ba S thong qua hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat khong c6 tai san ngdy 20/7/2020 ctia Van phong
cong chimg T va ba S da duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Long An cip
cho ba thira s6 494, to ban do sb 16, dién tich 1.282m” vao ngay 13/8/2020. Nhur
véy, ba S da thura nhan viéc glao dich gifra ba va ong Th, ba Q la giao dich vay
s6 tién 100.000.000 dong va c6 thé chap cho ba S gidy ching nhan quyen su
dung dat cua o6ng Th, dé bao dam cho viéc vay s6 tién ndy nén ba S yéu cau ong
Th va ba Q ky hgp dong chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba S, sau d6 ba
S thyc hién chuyén quyén sir dung dat ctia ong Th qua tén cta ba S,

[2.2]. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/3/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Dirc Hoa thi hién tai ong Th va ba Q 1a nguoi dang quan ly, su
dung thura dat 494, to ban d6 s6 15, toa lac x4 T nén khong thé cho rang hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ong Th, ba Q véi ba S 1a hop dong co
gia tri phap ly. Mat khac, ba S cling thtra nhan day 1a hop dong vay tién nén yéu
cau khoi kién cua 6ng Th va ba Q tuyen bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng Th, ba Q v&i ba S ngay 20/7/2020 vo hiéu 1a ¢6 can ctr.

[2.3]. D6i véi yéu cau cua nguyén don dé nghi huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ctia ba S 1a chua phu hop. Béi 18, gidy chimg nhén quyen st dung
dat cua ba S do So Tai nguyén va Mo61 truong tinh Long An cap, x¢€t vé trinh tu
thu tuc cap gidy la hoan toan dung nén gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho ba S 1a khong sai nhung S&
Tai nguyén va Moi truong dua vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Th, ba Q voi ba S ma cong nhan quyén st dung dat cho ba S 1a chua
chinh xéc, boi 18 hop dong nay vo hiéu do gia tao nén xét gidy chting nhan
quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Moi truong cong nhan cho ba S 1a
khong co gia tri phap 1y. Nén khong can thiét huy gidy ching nhan quyén st
dung dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cép cho ba S. Do do,
cac duong sy co quyén nghia vu va trach nhiém lién h¢ voi co quan Nha nudce
c6 thim quyén de lam tha tuc cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat theo quy
dinh phép luét vé Luat dat dai ciing nhu theo huéng dan ciia Toa 4n nhan dan toi
cao tai cong van sd 64/TANDTC-CP ngay 03/4/2019 va theo Diéu 195 cua Lut
dat dai vé trinh tu thu tuc cip gidy ching nhan hodc xac nhan ndi dung bién
dong do chuyén quyén sir dung dat do Chinh phu quy dinh, Piéu 79 ctua Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

[2.4]. D6i v6i ba S, Toa an da tricu tap hop 1¢ ba dé tham gia hoa giai va
xét xttr nhung ba S van vang mat nén khong giai quyet dugc hau qua cia hop



d6ng v6 hiéu. Theo gidy cam gidy ching nhan quyén str dung dat ciing nhu tai
ban tu khai ciia ba S thi ba thira nhan s tién ba cho ong Th, ba Q vay la
100.000.000 ddng. Tai phién toa, 6ng Th va ba Q tu nguyén tra lai cho ba S sb
tién vay nay nén Hoi déng xét xir ghi nhan theo sy tu nguyén ciia Cac nguyén
don.

Vibas khong co y kién gi vé héu qua cua hop ddng v0 hi¢u nén ba S s€
dugc khoi kién bang mot vu an khac vé s tién vay cling nhu sb tién 13i suét phat
sinh vé sau nén quan diém cta Kiém sat vién 1a hoan toan phu hop Hoi dong xét
xUr ghi nhén.

[3]. Vé chi phi t6 tung: 6ng Th va ba Q da ndp sb tién 26.000.000 dér;g va
da chi phi xong. Do d6 ba S ¢0 trach nhiém hoan lai cho 6ng Th va ba Q so tién
trén.

~ [4]. Ve an phi dan sy so tham: ba DS Thi Thiy S phai chiu n phi dan sy so
tham do y€u cau khoi kién cua nguyén don la huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dugc chap nhan. Ong Th va ba Q khong phai chiu an phi so
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin clr cac Dicu 26, Picu 35, Diéu 147, Piéu 184, khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 cua B§ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ¢t vao cac Dicu 116, Piéu 117, bicu 118, Piéu 122, bicu 124, Dicu
463, Diéu 466, Dicu 468, Diéu 500 va Piéu 503 cta By luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Piéu 100, Piéu 167 cua Luat dit dai nim 2013;

Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Hoang Th va ba
Huynh Thi Q vé viéc yéu cau hiy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Hoang Th va ba Huynh Thi Q v&i ba D5 Thi Thay S.

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khdng cé tai san)
s6 cong ching 18XX, quyén sé6 07TP/CC/HPGD cua vin phong cong ching T
chimg thue ngay 20 thang 7 ndm 2020 v6 hi¢u do gia tao.

Cac duong sy ¢0 quyen nghia vu va trach nhiém lién h¢ voi Co quan Nha
nude ¢6 tham quyén dé lam thi tuc dang ky ké khai, cap gidy chimg nhan quyén
st dung dit theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Chi nhéanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Dtic Hoa, Phong tai
nguyén va Moi truong huyén Dure Hoa can cu vao ban an, Quyét dinh cua Toa
an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an theo Manh trich do dia



chinh sb 348/2021 ciia Cong ty trach nhién httu han do dac nha dat Trung Nghia,
dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Buc Hoa duyét ngay
06/7/2021.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyén Hoang Th va ba Huynh Thi Qtra
lai cho ba Bo Thi Thay S 100.000.000 dong (Mét tram triéu dong).

Buoc ba D6 Thi Thuy S tra cho Ong Nguyen Hoang Th, ba Huynh Thi Q sO
tién 26.000.000 dong (Hai muoi sdu triéu dong) chi phi tb tung.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015 tinh 13i cham thi hanh.

2. V& an phi dan sy so thim: ba B3 Thi Thay S phai chiu 300.000 dong, an
phi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cac nguyén don khong
phai chiu an phi.

3. An xur cong khai so thim, nguyén don c6 mit duoc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tu ngay tuyén an, nguyén don, bi don va nguoi
¢ quyen loi nghia vu lién quan vang mat duoc quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét cong khai
ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc biéu 6, Diéu 7
va DPiéu 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n 13 05 ndm theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sir; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhén dan tinh Long An;

-Vién kiém sat nhan dan huyén Btrc Hoa;

- Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Puc Hoa; PAKY

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Tai



