TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHiI MINH

Ban 4n sb: 3747/2023/DS-ST
Ngay: 19/9/2023

VIV tranh chép thoa thuan dan sy
vé viéc yéu cAu budc thuc hién
nghia vu dan suy.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Ngoc Dudng;

2.0ng V& Vin Loi.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thu Btic, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Thi Pirc tham gia phién toa: Ba
Nguyen Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Thii Pire, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 269/2020/TLST-DS
ngay 06/8/2020 vé viée “Tranh chd'p théa thudn déan sw vé viéc yéu cau budc thue hién
nghia vy ddin sw” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 5485/2023/QDXXST-DS
ngay 06/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 5443/2022/QDST-DS ngay 23/8/2023,
gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Vii Quang T, sinh nim 1983 — (c6 mit)

Dia chi: 18 duong 21, khu phd H, phudng B, thanh phd Thi Dirc, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T —

Luat su ciia Van phong lut sw DPong Thang — Thudc Poan lut sw Thanh phé HO Chi
Minh — (c6 mat).



2. Bi don: Ong Bui Nguon Q, sinh nam 1973 (c6 mit)

Dia chi: 147/8 dudong Ly Té X, t6 1, khu phd B, phuong L, thanh phé Thu Pirc,
Thanh phé H6 Chi Minh.

va ba Lé Thi Ngoc L, sinh nim 1974 (ving mat)

Dia chi: 147/6 duong Ly Té X, t6 1, khu phd B, phuong L, thanh phé Thu DB,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

(1) Nguyén don 6ng Vii Quang T khai kién cho rang: Ngay 04/05/2019, 6ng T ¢6
thoa thuan véi vo chong 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L vé viéc nhan chuyén
nhuong 01 16 dat c6 dién tich 103,76 m? (ngang 8m x dai 12,97m) thuoc mot phan thira
dat s6 183, to ban d6 s6 22 toa lac tai dia chi 147/6 duong Ly Té Xuyén, khu phé 4,
phuong Linh Pong, thanh phd Thi Duc cé két cau nha tién ché. Gia chuyén nhuong la
500.000.000 dong. Vi tri 16 dat nam trong Ban vé& so do nha dit do Cong ty TNHH do
dac va xay dung Thién Gia Phat thyc hién ngay 09/5/2018, duwgc Chi nhanh Van phong
ding ky dit dai quan Thu Bac (nay l1a thanh phd Thu Btc) kiém tra noi nghiép ngay
21/5/2018. Nguon gbc nha dat: 1a cia 6ng Bui Nguwon Kha va ba V6 Thi Ut (1a bo me
cua 6ng Q) cho vo chong dng Q va ba L, dang lam thu tuc cdp Gidy chung nhan quyén
sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat nén 2 bén co lap Vi
Bing s6 1849/2019/VB-TPLQ8 ngay 04/5/2019 tai Vin phong Thira phét lai Quan 8 ghi
nhan hanh vi giao nhan sé tién 500.000.000 dong va Van ban thoa thuan vé viéc cam
két chuyén nhuong 16 dét trén.

Ngay 20/8/2019, 6ng T tiép tuc théa thuan ddng y nhan chuyén nhuong 04 16 dit,
c6 tong dién tich 1a: 459,65 m? thudc mot phan thira dat s6 183, to ban dd sé 22 dia chi
147/6 Ly Té Xuyén, khu phé 4, phuong Linh Pong, thanh phé Tha Ptic, nam trong Ban
vé& so d0 nha dat do Cong ty TNHH do dac va xdy duyng Thién Gia Phét thyc hién ngay
09/5/2018, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Thu Dtc (nay 1a thanh phd
Thu Ptic) kiém tra ndi nghiép ngay 21/5/2018 ciia 6ng Q, ba L, véi gia chuyén nhugng
la 3.600.000.000 dong (cu thé gom: Lo dat thir nhat: dién tich 101,75 m?, gia chuyén
nhugng 750.000.000 dong; Lo dat tha hai: dién tich 108,8 m? gia chuyén nhuong
750.000.000 dong; Lo dét thir ba: dién tich 97,3 m?, gia chuyén nhuong 1.000.000.000
dong; Lo dat tha tu: dién tich 151,8 m?, gia chuyén nhuong 1.100.000.000 dong), nhung
sau d6 hai bén thuong lugng va thoa thuan, ong T phai tra thém so tién 1.700.000.000
dong dé cho ng Q va ba L tién hanh thu tuc tach thira sang tén gidy chirng nhan quyén
sir dung dat. Ngudn gdc 04 16 dat c6 tong dién tich 1a: 459,65 m? do bé me 6ng Q cho
vg chong 6ng Q va ba L, dang lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat, nén 2 bén co lap Vi Bang sb
3419/2019/VB-TPLQS8 ngay 20/8/2019 tai Van phong Thira phat lai Quén 8 ghi nhan



hanh vi giao nhén tién va Vin ban thoa thuin cam két chuyén nhuong 04 16 dit trén.
Trong Vin ban thoa thuan cam két chuyén nhuong tai Van phong Thira phat lai Quén 8
gitra 6ng T voi 6ng Q va ba L ¢6 quy dinh: “Sau thoi han 03 thang (90 ngay) ké tir ngay
chuyén nhuong 20/8/2019, tirc 1a dén thoi han hét ngay 20/11/2019 vo chdng 6ng Q, ba
L khong mua lai cac 16 dét trén thi chinh thtrc chuyén nhuong cho dng T

Nhu vay, dén nay dng Vii Quang T di giao cho vo chong 6ng Q va ba L tong sb
tién 13 5.800.000.000 dong, dé thoa thuan s& nhin chuyén nhuong tit ca 05 16 dat lién ké
v6i nhau, c6 téng dién tich 1a: 563,41 m? nim trong Ban v& so dd nha dit do Cong ty
TNHH do dac va xay dung Thién Gia Phat thuc hién ngay 09/5/2018, dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan Tha Putc kiém tra ndi nghiép ngay 21/5/2018. Qué
trinh thoa thuan chuyén nhuong tai Vin phong Thira phat lai Quan 8, 6ng Q, ba L ¢6
cam két bang van ban: D6 13, dién tich dat néu trén 14 hoan toan hop phép, toan bo dién
tich chuyén nhuong 1a thudc quyén quéan 1y, sir dung ciia vo chong ong Q, ba L, khong
bi tranh chap vé quyén quan 1y, sir dung va quyén thira ké, khong thé chap, bao lanh,
tang cho, cho thué, trao ddi, ké khai lam vén cua doanh nghiép hodc thuc hién nghia vu
khac, khong bi co quan ¢ tham quyén xem xét, xtr Iy theo phap luat. Ngay khi duoc cac
co quan chtic ning c6 tham quyén cho phép tach thira cap Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat thi vo chong 6ng Q, ba L
¢6 trach nhiém cung cip cac gidy to va hd trg bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Vii
Quang T trong viéc ky cac gidy to ¢6 lién quan, dé bén nhan chuyén nhuong hoan thanh
nghia vu thué, chuyén nhuong, tach thira dién tich dat néu trén theo dung quy dinh cua
phap luat ma khong dugc doi hoi bén nhan chuyén nhugng thém bat ky diéu kién gi. Vo
chong 6ng Q, ba L néu khong tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat néu trén, thi phai
hoan tra toan bo sb tién di nhan va boi thuong s6 tién bﬁng s6 tién da nhan cua bén
nhan chuyén nhuong. Ngay khi Ky vin ban thoa thuan chuyén nhugng vo chong 6ng Q,
ba L khong dugc thyc hién bt ky giao dich dan su nao ddi voi phan dién tich dat da
chuyén nhuong (trir truong hop duge sy déng ¥ ciia 6ng Vit Quang T bang vin ban).

Sau khi nhan di tién va 1ap van ban cam két chuyén nhuong, 6ng Q, ba L da ban
giao dat cho 6ng T, hién tai 6ng Truong 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung phan
dat n6i trén. Tuy nhién, cho dén nay 6ng Q va ba L van chua thuc hién nghia vy vé viée
tién hanh cac thu tuc can thiét theo quy dinh cta phap luat dé dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét va tién hanh chuyén nhugng cho 6ng T nhu cam két. Do vay, 6ng T
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L tiép
tuc thuc hién cac thdéa thuan chuyén nhuong dat, cu thé ong Vi Quang T yéu cau nhu
Sau:

- Vin ban thoa thuan ngay 04/5/2019 vé viéc cam két chuyén nhugng 16 dét co

dién tich 103,76 m2 (8m x 12,97m) thudc mot phan thira dat s6 183 td ban dd sd 22 toa
lac tai dia chi 147/6 Ly Té Xuyén, khu phd 4, phuong Linh Pong, Thii i c6 két cau



nha tién ché. Vi tri 16 dt ndm trong Ban v& so dd nha dit do Cong ty TNHH do dac va
xay dung Thién Gia Phat thuc hién ngay 09/5/2018, dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai quan Thu Dire kiém tra ndi nghiép ngay 21/5/2018;

- Vin ban thoa thuin ngdy 20/8/2019 vé viéc cam két chuyén nhuong 04 16 dit c6
té)ng dién tich 1a: 459,65 m? thudc mot phﬁn thira dat s6 183 to& ban dd sb 22 dia chi
147/6 Ly Té Xuyén, khu phd 4, phuong Linh Dong, thanh phd Tha Ptc, ndm trong Ban
v& so do nha dat do Cong ty TNHH do dac va xdy dung Thién Gia Phét thyc hién ngay
09/5/2018, dwgc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Thu Puc kiém tra noi
nghi¢p ngay 21/5/2018,;

- Budc 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L tién hanh thi tyc sang tén, tach
thira cho 6ng T theo ding quy dinh phap luat. Truong hgp 6ng Bui Nguon Q va ba Lé
Thi Ngoc L khong thuc hién, thi 6ng Vii Quang T c6 quyén lién hé cac co quan quan 1y
nha nudc vé dat dai dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cta phap luat.

(2) Bi don 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L khong hop tac, khong c6 mat
theo gidy triéu tdp cua Toa an, ving mit trong cac budi 1am viéc va trong phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chirmg ctr va hoa giai. Bi don dng Bui Nguon
Q va ba Lé Thi Ngoc L tiép tuc vang mit tai phién toa 1an thi nhat nén Hoi dong xét xir
da hodan phién toa theo ding quy dinh. Tuy nhién, theo ban tu khai cua ba Lé Thi Ngoc
L ndp cho Tda 4n vao luc 11 gid 00 phit ngay 23/8/2023, ba L xac nhin: Pong ¥ va
théng nhét voi ndi dung va yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vil Quang T, dong ¥
tién hanh cac thu tuc cin thiét dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau d6
tién hanh thil tuc mua ban, chuyén nhugng quyén sir dung dat tai phong cong ching
theo dting thoa thuan mua ban dat voi 6ng T. Hién tai phan dét thoa thuan ban noi trén
d3 ban giao cho 6ng T, bi don dong ¥ giao cho dng Vii Quang T trong coi, quan 1y cho
dén khi bi don hoan tit cac thu tuc hanh chinh dé tién hanh chuyén nhuong theo quy
dinh cuia phap luat sang tén chii quyén, quyén sir dung dat cho 6ng Vii Quang T.

(3) Tai phién toa so thim lan tht hai: Bi don ba Lé Thi Ngoc L tiép tuc ving mit
khong co 1y do, khong vi su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Nguyén don
6ng Vil Quang T gilt nguyén yéu cau khdi kién nhu trén. Ludt su bao vé quyén va loi
ich hop phép cua nguyén don cho rang: giira nguyén don va bi don c6 thoa thuan dan sy
vé viéc htra mua va htra ban quyén su dung dat, thoa thuan gifra hai bén 1a hoan toan tyu
nguyén va phu hop véi quy dinh cia phéap luat. Nguyén don da thuc hién toan bd nghia
vu cua minh da thanh toan 5.800.000.000 déng cho phia bi don, nhung phia bi don chua
thuc hién nghia vu nhu da cam két. Do vy, nguyén don hoan toan c6 quyén yéu cau bi
don phai thuc hién nghia vu dbi v6i minh, truong hop bi don khong thuc hién nghia vu
thi nguyén don dugc quyén ty minh thyc hién cong viéc dé6 hodc nho bén thir ba thuc
hién, sau do bi don phai thanh toan cac chi phi hop ly ma nguyén don hoac bén thir ba
da thuc hién. Nhan théy, toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don da dugc phia bi don



xac nhan va dong ¥ toan bo, tai phién toa 6ng Bui Nguon Q dong ¥ sé& tién hanh tha tuc
iy quyén theo quy dinh ctia phép lut cho 6ng Vil Quang T tién hanh céac thu tuc can
thiét dé xin cap gidy chirng nhan. Do viy, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhén toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don 6ng Bui Nguwon Q xac nhin va dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don, xac nhan da nhan du s6 tién dng T giao 1a 5.800.000.000 dong, di ban giao
toan bo phan dat noi trén cho dng T truc tiép quan 1y, trong coi va sit dung. Nguyén
nhan kéo dai cho dén nay van khong thyc hién dugc nghia vu ddi vai ong T vé viéc tach
thira, xin cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat va tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu cam két voi 6ng T 13 do phin dat hira ban cho ong
Truong dang bi tranh chap, hién tai dang trong qua trinh lap ho so xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét s&
thong bao cho 6ng T dé hai bén tién hanh thu tuc mua ban tai phong cong ching theo
quy dinh cta phép ludt va thyc hién dung thoa thuan véi 6ng T. Ong Bui Nguon Q dong
¥ s& 1ap hop dong iy quyén dé cho Truong thay mat dng Q tién hanh cac thi tuc hanh
chinh can thiét theo quy dinh ctia phap luit dé dang ky tai co quan nha nudc co tham
quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dét toan bo 05 16 dat hira ban cho 6ng T noi
trén.

(4) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Btrc, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién: Toa an da tién hanh t6 tung tir khi thu Iy cho dén mo phién toa ding
theo quy dinh cia phap luat t6 tung dan su. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xtr va
duong sy chap hanh dung quy dinh cta phap luat. Bi don ba Lé Thi Ngoc L ving mit
tai phién toa dén 1an thir hai, khong vi sy kién bat kha khang hodc sy kién khach quan,
dé nghi Toa 4n ap dung quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 tién hanh xét xir ving mit ba
L. V& noi dung vu an: Toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don la c6 can ¢t va hop
phap, dd dugc phia bi don xac nhin va dong ¥, dé nghi chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n, di duoc tham tra tai
phién tod, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phép luat tranh chap va thdm quyén giai quyét vu an: Giita 6ng Vil
Quang T véi ong Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L phét sinh quan hé tranh chép tir
cac giao dich dan su lién quan dén hop ddng. Nguyén don khdi kién yéu cau Toa an
budc bi don thuc nghia vu theo thoa thudn dan sy, vé viéc hira mua htra ban quyén s
dung dat, thuoc treong hop dugc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 B luat TH tung dan su
nam 2015. Tai thoi diém Toa an thu 1y giai quyét vu kién, bi don 6ng Bui Nguon Q va
ba Lé Thi Ngoc L c6 dang ky thuong tra va thuc té dang cu tra trén dia ban thanh phd
Thu Brc, Thanh phd H6 Chi Minh, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a



khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, vu 4n thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Puc, Thanh phé HO Chi Minh.

[2] Tai phién toa, bi don ba Lé Thi Ngoc L ving mit tai phién toa dén lan tht hai
ma khong c6 1y do chinh dang, khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach
quan, Hoi déng xét xr &p dung Diéu 227 va biéu 228 B luat td tung dan sy nam 2015
tién hanh xét xir vang mat bi don ba Lé Thi Ngoc L.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Cin ctr vao cac tai liéu chung cir da
duoc thim tra tai phién toa, cdn ctr vao sy thura nhan va khong phan ddi cua cac bén
duong su, &p dung theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015, Ho1
ddng xét xir c6 co so xac dinh: Vin ban thoa thuan ngay 04/5/2019 va Vin ban thoa
thuan ngay 20/8/2019, vé viéc nguyén don 6ng Vii Quang T dong y mua, bi don 6ng
Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L cam két s& ban 05 16 dat c6 tong dién tich 563,41
m?, thudc mot phan thira dat s6 183 t& ban dd sd 22 (theo tai liéu nam 2004), toa lac tai
dia chi 147/6 Ly Té Xuyén, khu phé 4, phuong Linh Dong, thanh phé Thi Duc, nim
trong Ban vé& so d6 nha dat do Céng ty TNHH do dac va xy dung Thién Gia Phat thyc
hién ngay 09/5/2018, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan Tha Puc (nay l1a
thanh ph6 Thu Puic) kiém tra ndi nghiép ngay 21/5/2018. X¢ét thdy, ndi dung thoéa thuan
gifta cac bén theo Van ban thoa thuan ngay 04/5/2019 va Van ban théa thuian ngay
20/8/2019 1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi, khong vi pham diéu cAm
cta luat, phu hop véi quy dinh tai Diéu 116, Piéu 117, Diéu 119 va Diéu 328 cia Bo
luat dan sy nam 2015, nén di phat sinh quyén va nghia vu phap 1y budc cac bén thuc
hién.

Qua trinh thyuc hién quyén va nghia vu theo thoa thun giira cic bén, nguyén don
6ng Vii Quang T di thanh toan cho ong Bui Ngwon Q va ba Lé Thi Ngoc L sb tién
500.000.000 dong dbi v6i thoa thuan mua ban 16 dat co dién tich 103,76 m? (ngang 8m
X dai 12,97m) thudc mot phan thira dat s6 183, to ban d6 s6 22 toa lac tai dia chi 147/6
Ly Té Xuyén, khu phé 4, phuong Linh Pong, thanh phd Thu Puc ¢ két ciu nha tién
ché theo Vin ban thoa thuin ngay 04/5/2019, phan dit ndm trong Ban v& so dd nha dat
do Cong ty TNHH do dac va xay dung Thién Gia Phat thuc hién ngay 09/5/2018, dugc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Thu Dtc (nay 1a thanh phé Tha D) kiém
tra ndi nghiép ngay 21/5/2018.

Ngay 20/8/2019, 6ng T tiép tuc thanh toan cho 6ng Q va ba L sb tién
5.300.000.000 ddng, thuc hién dé thyuc hién nghia vu tra tién d6i véi Vin ban thoa thuan
ngay 20/8/2019 giita cac bén, vé viéc dong ¥ nhan chuyén nhuong 04 16 dét, c6 téng
dién tich 13: 459,65 m? thudc mot phan thira dat sd 183, to ban d6 sé 22 dia chi 147/6 Ly
Té Xuyén, khu phd 4, phuong Linh Pong, thanh ph Thi Dirc, nam trong Ban vé so do
nha dit do Coéng ty TNHH do dac va xdy dung Thién Gia Phat thuc hién ngay



09/5/2018, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan Tha Dt (nay 1a thanh phd
Thu DPire) kiém tra ndi nghiép ngay 21/5/2018 ciia 6ng Q, ba L.

Theo van ban théa thuan gitra cac bén, bi don 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi
Ngoc L dd cam két rang, dién tich dit néu trén 13 hoan toan hop phap, toan bé dién tich
htra s& chuyén nhuong cho 6ng Vil Quang T 1a thudc quyén quan 1y, sit dung cua vo
chdng 6ng Q, ba L, khong bi tranh chip vé& quyén quan 1y, st dung va quyén thira ké,
khong thé chip, bao lanh, ting cho, cho thué, trao ddi, ké khai lam vén cua doanh
nghiép hodc thue hién nghia vu khéac, khong bi co quan c6 thim quyén xem xét, xir Iy
theo phap luat. Xét thiy, cam két nay phu hop véi 1i khai ciia nguyén dov, 161 khai cta
bi don va xac nhan cta ong Q tai phién toa. Tat ca 10i khai, trinh bay ctia cac bén duong
su hoan toan phu hop véi két qua xac minh ngudn gbc, qua trinh sir dung dat theo Cong
van tra lai xac minh s6 3440/UBND-TNMT ngay 07/6/2022 cia Uy ban nhan dan thanh
phé Thu Puc, Thanh phé H6 Chi Minh. Va, pht hop vé6i ndi dung thoa thuan gitta cac
bén, cu thé dng Q va ba L da hira “Ngay sau khi duoc cac co quan chirc ning co tham
quyén cho phép tach thira cap Gidy chimg nhan Quyén str dung dt, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat thi vo chong 6ng Q, ba L ¢é trach nhiém cung cip cac
gidy to va hd tro bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Vii Quang Truong trong viéc ky cac
gidy td co lién quan, dé bén nhan chuyén nhuong hoan thanh nghia vu thué, chuyén
nhuong, tach thira dién tich dat néu trén theo ding quy dinh cta phap luat ma khong
dugc doi hoi bén nhan chuyén nhuong thém bat ky diéu kién gi. Vo chong ong Q, ba L
néu khong tiép tuc chuyén nhugng dién tich dat néu trén, thi phai hoan tra toan bo sb
tién di nhan va boi thuong s tién bang sb tién da nhan cua bén nhan chuyén nhugng.
Ngay khi ky vian ban thoa thuan chuyén nhugng vo chong 6ng Q, ba L khong dugc thuc
hién bat ky giao dich dan su nao d6i véi phan dién tich dit di chuyén nhuong (trir
truong hop duge su dong ¥ ciia 6ng Vit Quang T bang vin ban)”. Sau khi nhan du tién
va 1ap van ban cam két chuyén nhuong, 6ng Q, ba L di ban giao dat cho 6ng T, hién tai
ong Truong 1a ngudi dang truc tiép quan 1y, sir dung phan dat néi trén. Tuy nhién, cho
dén nay 6ng Q va ba L van chua thuc hién nghia vu vé viéc tién hanh cac thu tyc can
thiét theo quy dinh cta phap luat dé dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tién hanh chuyén nhugng cho ng T nhu cam két, 1 vi pham nghiém trong nghia vu da
thoa thuan gitra cac bén. Ngoai ra, tai Van ban thoa thuan gitra cac bén ngay 20/8/2019,
hai bén c6 théa thuan “trong thoi han 03 thang ké tir ngay ky van ban nay, truong hop
6ng Q va ba L mua lai phan dién tich di chuyén nhuong cho 6ng T véi sé tién
5.400.000.000 dong, thi 6ng T s& dong v hily bo cac thoa thuan gitta hai bén tai vin ban
nay va tra lai dii dién tich dat da nhan cliing véi cac gidy to lién quan. Truong hop hét
thoi han 03 thang ké tir ngay ky van ban théa thuan nay, néu 6ng Q va ba L khdng mua
lai v6i gia 5.400.000.000 ddng thi ong Vii Quang T duoc toan quyén sé hitu, sir dung va
dinh doat ddi voi dién tich di chuyén nhuong ctia 6ng Q va ba L. Trén thyuc té, bi don



cling dd thue hién mot phan nghia vu ctia minh 13 d3 ban giao toan bd phan dat da
chuyén nhwong néi trén cho dng T truc tiép quan 1y, st dung chd ngay hoan tit thi tuc
hanh chinh dé thuc hién viéc chuyén nhuong theo ding cam két thoa thuan gifra cac
bén. Su viéc nay phu hop vdi 101 khai va xac nhan cia bi don ba Lé Thi Ngoc L tai ban
tu khai ngay 23/8/2023 va xac nhan ctia 6ng Bui Nguon Q tai phién toa.

Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa an tuyén truong hop phia bi don
khong thuc hién nghia vu nhu cam két thi ong Vil Quang T c6 quyén lién hé cac co
quan quan 1y nha nuée vé dat dai dé 1am thu tuc cip Gidy chting nhan quyén sir dung
dat 1a khong co can ctr, khong phu hop véi quy dinh cua phap lut vé dat dai. Boi 18,
viéc xem xét cip hoic khong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi nguoi sir
dung dét thudc tham quyén ciia co quan quan ly dat dai, theo quy dinh cta phap luat,
viéc 6ng T c6 quyén hodc khong co quyén xin duoc cap gidy chimg nhan s& duoc dicu
chinh theo phap luat vé dat dai. Tuy nhién, Hoi dong xét xir ghi nhan sy tu nguyén cia
cac bén duong sy tai phién toa vé viéc ong Bui Nguon Q dong ¥ 1ap vin ban iy quyén
cho 6ng Vil Quang T lién hé véi co quan chiic nang nha nudc ¢ tham quyén dé lam tha
tuc cap gidy chung nhan 05 16 dat cac bén hira mua va htra ban néi trén, viéc cac bén co
thuc hién ty quyén hay khong 1a giao dich dan sy bén ngoai, khong nam trong pham vi
yéu cau khai kién, cling khong dugc ghi nhan trong vin ban thoéa thuan giita cac bén,
nén viéc xem xét quyét dinh 1a khong ¢ co s¢ va can cu.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, nhan thay, bi don 1a bén vi pham nghia
vu, khong thuc hién nghia vu theo théa thuan, nguyén don da thuc hién xong nghia vu
giao tién thi co quyén yéu cau bén vi pham phai thyc hién ding nghia vu nhu da thoa
thuan va cam két. Can ct theo quy dinh tai Diéu 352 ctia BO luat dan sy nam 2015 co
quy dinh vé viéc trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu, cu thé: “Khi bén cé nghia vu
thuee hién khéng ding nghia vu ciia minh thi bén cé quyén dwoc yéu cau bén cé nghia vu
tiép tuc thuc hién nghia vu” va ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 358 cta Bo luat
dan sy nam 2015 c6 quy dinh: “I. Truong hop bén co nghia vu khong thuc hién mot
céng viéc ma minh phdi thiee hién thi bén c6 quyén c6 thé yéu cau bén cé nghia vu tiép
tuc thuc hién hoac tw minh thuc hién hodc giao nguoi khdc thuc hién cong viéc do va
yéu cdu bén c¢é nghia vu thanh todn chi phi hop 1y, boi thuong thiét hai”. Do vay, yéu
cau khoi kién trén ctia nguyén don 13 c6 co so va cin ctr phap 1y nén duge Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[4] Vé 4n phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén bi don
6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L phai chiu an phi dan su so thim. Tra lai cho
nguyén don 6ng Vii Quang T tién tam g 4n phi da nop.

[5] Sb tién tam tng chi phi xem xét thim dinh tai chd 3.000.000 nguyén don éng
Vi Quang T da ndp, duoc st dung du. Can ct theo quy dinh tai Diéu 157 cta Bo luat td



tung dan su budc bi don 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L phai chiu, bi don phai
lién déi tra lai sd tién tam ung xem xét tham dinh tai chd cho nguyén don,;
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Piéu 186, biéu 227, Diéu 228, Diéu 233, biéu 235, Diéu
238, Piéu 266, Diéu 273, Piéu 280, Piéu 482 Bo luat té tung dan su nim 2015;

Can ct Diéu 116, Piéu 117, Diéu 119, Piéu 352 va biéu 358 Bo luat dan sy nim
2015;

Can ct Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;
Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Can ct Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, di duoc stra ddi, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

- Budc 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L phai tiép tuc thuc hién nghia vu theo
Vin ban thoa thuan ngay 04/5/2019, vé viéc tién hanh céc thu tuc sang tén, tich thira
phan dat theo ding quy dinh phép luat, dé thuc hién cam két chuyén nhugng cho 6ng
Vii Quang T 16 dat c¢6 dién tich 103,76 m? (8m x 12,97m) thudc mot phan thira dat sb
183 to ban d6 s 22 (tai liéu nam 2004), toa lac tai dia chi 147/6 dudng Ly Té Xuyén,
khu phd 4, phuong Linh Dong, thanh phd Thu Duic, ¢6 két ciu nha tién ché. Vi tri 16 dat
nam trong Ban v& so dd nha dat do Cong ty TNHH do dac va xay dung Thién Gia Phat
thue hién ngay 09/5/2018, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai quan Thu Pic
(nay 1a thanh phd Thu Puc) kiém tra ndi nghiép ngay 21/5/2018; Budc dng Bui Nguon
Q va ba Lé Thi Ngoc L phai tiép tuc thuc hién nghia vu theo Vin ban thoa thuin ngay
20/8/2019 vé viéc tién hanh cac thi tuc sang tén, tach thira phan dat theo diing quy dinh
phap luat, dé thuc hién cam két chuyén nhuong cho 6ng Vii Quang T 04 16 dat co tong
dién tich 1a: 459,65 m? thudc mot phan thira dat sb 183 to ban dd sb 22 dja chi 147/6
duong Ly Té Xuyén, khu phé 4, phuong Linh Pong, thanh phd Tha Biec, vi tri 16 dét
nam trong Ban v& so dd nha dat do Cong ty TNHH do dac va xay dung Thién Gia Phat
thue hién ngay 09/5/2018, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai quan Thu Pic
(nay 13 thanh phé Thu Prc) kiém tra ndi nghiép ngay 21/5/2018 va Ghi nhan s viéc bi
don 6ng Bui Nguwon Q va ba Lé Thi Ngoc L di thue hién mot phan nghia vu theo 02 vin
ban thoa thuan néu trén, vé viéc da ban giao 05 16 dat co tong dién tich 563,41 m? thudc
mot phan thira dit s6 183 to ban d6 s6 22 (tai liéu ndm 2004) toa lac tai dja chi 147/6 Ly
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Té Xuyén, khu phd 4, phuong Linh Déng, thanh phd Tha Dtrc, nim trong Ban v& so dd
nha dit do Coéng ty TNHH do dac va xdy dung Thién Gia Phat thuc hién ngay
09/5/2018, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quian Thi Dic (nay 14 thanh phd
Thu Dirc) kiém tra ndi nghiép ngay 21/5/2018, cho 6ng Vii Quang T tryc tiép quan 1y,
st dung cho dén ngay bi don thuc hién céc thi tuc theo quy dinh cia phap luat, dé sang
tén va chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Vii Quang T.

2. V& an phi: An phi dan sy so thim 600.000 dong, budc dng Bui Nguon Q va ba
Lé Thi Ngoc L lién déi phéai ndp theo quy dinh.

Tra lai cho 6ng Vii Quang T sb tién tam tng 4n phi 600.000 dong, theo bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb: AA/2019/0057551 ngay 06/8/2020 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su quan Tha Puc (nay 1a thanh phd Tha Puc), Thanh phd HO6 Chi Minh.

3. Budc bi don 6ng Bui Nguon Q va ba Lé Thi Ngoc L phai lién ddi tra lai cho
nguyén don ong Vii Quang T chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong.

4. V& quyén khang céo: Ong Vii Quang T va 6ng Bui Nguon Q duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ba Lé Thi Ngoc L dugc quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dwgc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su,
da duoc sira doi bo sung ndm 2014,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Tp.Thu Buc ;

- CCTHADS Tp.Thu buc;

- Cac duong su;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



