TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 29/2019/DS-PT
Ngay 28-06-2019
VIV tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat gin lién voi
tai san trén dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Phuong

Cdc Thdam phan: Ba Tran Thi Thu Ha

Ba Vii Thi Thu Ha
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Vin Don - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong
mo phién tod xét xur phic tham cong khai vu an thy ly so 35/2018/TLPT-DS ngay
28/9/2018 vé viéc tranh chap hop dong hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat gan lién voi tai san trén dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 21/5/2018 cua Toa 4n
nhan dan quan LC, thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 4064/2018/QD-PT ngay
31/12/2018 va Quyét dinh hoan phién toa so 2463/2019/Qb-PT ngay 21/6/2019
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van A sinh nim 1958 va ba Pham Thi Y sinh
nam 1963; cung tru tai: Thon CT, xa NS, huyén AD, thanh phd Hai Phong. Cé
mat.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1983; noi cu tra: S6 339 TH,
phuong HN, quan LC, thanh pho Hai Phong. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Tran Van T sinh, nam 1965 va ba Ta Thi Thay HI, sinh ndm 1974;
cung dang ky thuong tra: S6 333 TH, phuong HN, quén LC, thanh ph6 Hai Phong.
Vang mat.



Nguoi dai dién theo iy quyén cho éng T va ba Ha: Ong Nguyén Thanh D -
Luat su cua Van phong Luat su KN thudc Doan Ludt su thanh pho Hai Phong (Van
ban uy quyén ngay 21/9/2018). C6 mat.

+ Vén phong Cong chung DC; dia chi: S6 28 HBT, quan LC, thanh phd Hai
Phong. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Quéc T1, PKHKTT: 165 duong
LTK, phuong PBC, quan HB, thanh phé Hai Phong; noi tam trii: S6 92 LVT,
phuong KD, quan LC, thanh phé Hai Phong (Van ban uy quyén s6 24/UQ-CCPC
ngay 24/01/2019). Xin vang mit.

- Ngudi bio vé quyen va loi ich hop phéap cuia bi don chi Nguyén Thi Thu H:
Ong Ta Ngoc B,— Luat su ctia Cong ty Luat trach nhiém hiru han BA thudc Poan
luat su thanh pho Ha N§i. Co mat.

- Ngwoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Thu H - 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Tom tat ndi dung vu an nhu sau:

Trong don khoi kién dé ngay 01/8/2016 cung cdc 1oi khai trong qud trinh
giai quyet vu dn va tai phién toa nguyén don la éng Nguyén Vin A va ba Pham Thi
Y thong nhat trinh bay:

Vo chong nguyén don (6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Y) 1a cha st
dung thira dat s6 747, t& ban dd sb 02, dién tich 41,3 m* dét theo gidy CNQSD dat
s6 AB 149482 do UBND quin LC cap ngay 16/3/2005 (dia chi: S6 339 TH,
phu’ong HN, quan LC) va thua dat s6 749, to ban dd sd 02, dién tich 78,3 m 2 dat
theo gidy CNQSD dat s6 AB 146788 do UBND quan LC cap ngay 19/5/2005 (dia
chi: S6 12B/325 TH, phuong HN, quan LC). Trén hai thira dat trén c6 cin nha xay
ba tang duoc hoan thién vao nam 2001.

Ngay 08/11/2005, vo chong nguyén don thoa thuan viét gidy tay chuyén
nhuong 15,4 m?® dét tai thira sb 749 cho vo chéng ong Tran Van T va ba Ta Thi
Thuay Ha véi gia 265.000.000 dong (nhan tién dit coc 65.000.000 dong); da duoc
UBND phudong HN xac nhan hop dong ngay 08/ 8/2006 (chi ghi gia chuyén
nhuong 1a 60.000.000 dbng dé giam thué) va Phong Tai nguyén - Mo6i truong quan
LC 1am thu tuc tach dat. Ngay 27/11/2005 VO’ chdong nguyén don viét gidy tay thoa
thuan chuyén nhuong phan dién tich 104 m® con lai cia ca hai thira dat s6 747 va
749 cho ba Pham Thi H2 véi gia 3.025.000.000 dong, ban giao nha vao thang
3/2006 (da tra duoc 2,1 ty dong). Nhung sau d6 ba H2 tu y tdy x6a hop dong (tur
104 m* sira thanh 110,4 m®) dinh chiém ca phan dat 15,4 m* dat ma nguyén don da
chuyén nhuong cho ong T ba Ha.

Qua trinh tranh chép kéo dai nhiéu nim, qua nhiéu co quan giai quyét khong
thanh. Pén nam 2010, ba H2 tu ¥ thao d& birc tuong ngin phan dat 15,4 m?® (46
trén thuc t& 1a 15,3 m®) di ban cho 6ng Tran Vin T nhu di néu trén va tu ¥ sta
chita coi néi nha trai phap ludt thanh nhu hién nay.Vé viéc nay chinh quyén dja
phuong d3 c6 nhiéu van ban chi dao giai quyét yéu cau ba H2 phai khoi phuc xay
lai birc tuong ngin gitra phan dat 15,3m2 ma ong A da ban cho 6ng T nhung ba H2
khong thuc hién.
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Vao thang 11/2011, nguyén don dén ngin can gia dinh ba H2 lai stra chira
nha s6 339 TH thi bi 6ng Nguyén Xuan Sam (1a chong cii caa ba H2) danh gay
thuong tich lam ba Y bi danh gidm 10% suc lao dong, ong A giam 4% suc lao
dong. Chi Nguyén Thi Thu H (1 con gai ba H2) d3 lién hé gip vo chong nguyen
don d& nghi moi miu thuin tranh chip s& duoc hai bén cing nhau giai quyét bang
thuong lugng hoa giai.

Tai “Vin ban xac nhan thoa thuin va cam két” 1ap ngay 28/5/2012 ¢ chimg
thuc cua Van phong Cong chiing BC xac nhan: Ba H2 mua lai hai can nha cua
nguyen don tir cudi nam 2005, dién tich mat bdng cua 02 can nha la 104 m2 voi
gid la 3.025.000.000 dong. Pé giai quyét dirt diém cdc tranh chap, chi H sé dimg
ra tra thém cho nguyén don so tien 3.700.000.000 dong (tién mua nha con ng lai
do trueot gid va dén bi thiong tich dé nguyén don rit don yéu cau khéi té véi ong
Nguyén Xudn Sam tai TAND Quan LC). Ngay 01/6/2012, Toa an nhan ddn Qudn
LC dd ra quyét dinh s6 02/2012/HSST-OP dinh chi vu dn doi véi éng Nguyén
Xudn Sam.

Khi lam thu tuc chuyen quyén su dung dat tai UBND Quén LC, chi H dé
nghi ding tén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat theo iy quyén ciia ba H2 va
htta s& chi thém cho nguyén don 50.000.000 déng dé lam viéc nay nhung moi dua
dugc 30.000.000 dong. Do UBND Quan LC khong chap nhan ba H2 iy quyén cho
chi H dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat nén ngay 19/12/2012, Vin
phong Cong ching PC da soan thao “Vin ban xac nhan thoa thuan va cam két”
v6i ndi dung hity cac giao dich chuyén nhuong giita nguyén don va ba H2 tir nim
2005 dé tranh khiéu kién cua ba H2 sau nay. Ngay 06/12/2013, UBND Quén LC
d3 sang tén gidy chirng nhan quyén st dung dat s BM 526323 dimg tén Nguyén
Thi Thu H dbi véi nha s6 339 TH (theo HDCNQSD dit lap ngay 04/9/2012 ¢o
chung thuc ctia Van phong Cong ching DC).

Nhu vay, nguyén don da thuc hién ding cam két, sang tén trudc ba nha sb
339 TH cho chi H va nhan sb tién 1a 2.400.000.000 dong, cong voi s6 tién da dua
nam 2005 1a 2.100.000.000 déng, tong 1a 4.500.000.000 dong (twong duong voi
gia tri mua ban nha s6 339 TH). Nhung sau khi nhén gidy chimg nhan quyén su
dung dat nha s6 339 TH, chi H da tir chéi thye hién cac nghia vu tiép theo va co
thai do khong hop tac, khong thanh toan so tién con lai 1a 1.300.000.000 dong; vi
pham quy dinh tai cac didu 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 va didu 4 viin ban xc nhan thoa thuan
va cam két ngay 28/5/2012.

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an nhan dan Quan LC giai quyét cac yéu
cau sau:

- Tuyén bd huy bé mot phan vin ban xac nhan thoa thuan va cam két ngay
28/5/2012 do Van phong cong ching BC da chung thuc; bude bi don phai tra lai
toan bo nha sé 12B/325 TH cho nguyén don

- Budc bi don bdi thudong thiét hai cho nguyén don sé tién 1a 5.000.000
d6ng/thang tinh tir ngay 22/02/2013 dén ngay xét xtr 1a 365.000.000 dong do da
chiém dung trai phép nha s6 12B/325 TH.



- Budc bi don phai boi thuong thiét hai thuong tich cho nguyén don theo quy
dinh tai diéu 3.1 vin ban xac nhan thoa thuan va cam két ngay 28/5/2012, dong
thoi phai tra cac chi phi sang tén quyén sir dung dat nhu da cam két.

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don la chi Nguyén Thi Thu H ¢6 nhiéu
loi khai xdc nhdn viéc da ky “Van ban xdc nhdn va cam két” ngay 28/5/2012 tai
Van phong Cong ching DC voi ngi dung nhdn mua lai hai can nha cua nguyén
don theo glay chung nhdn quyen s dung ddt dwoc UBND qudn LC cdp tir nam
2005 véi gid la 5.800.000.000 dong dong thoi trinh bay thém:

Viéc tranh chép hai cin nha tai sé 12B/325 va nha sb 339 TH, phuong HN
(thira dat s6 747 va 749) giita nguyén don va me chi 1a ba Pham Thi Hai keo dai
nhiéu nam. Ly do 14 ba H2 mua lai cdn nha s6 339 TH nam trén hai thira dat trén
nhung bén ban 13 vo chong dng A di ban nha nhung lai ban di 15,4 m® cho éng T
ba Ha. Tuy nhién hai bén di giai quyét xong theo “Vin ban thoa thuan xac nhan va
cam két” ngay 19/12/2012, ¢6 chimg thuc ctia Van phong Cong chimg DC.

Trude d6 chi di ky “Vin ban thoa thudn xac nhan va cam két” ngay
28/5/2012 vo1 vo chong ong A thoa thuan chuyén nhugng cho hai can nha tai 6
12B/325 va nha s6 339 TH theo dién tich da duoc ghi trong gidy chung nhéan
quyen st dung dat. Trudc mat s& 1am thi tuc sang tén cho nha s6 339 TH, con nha
s6 12B/325 TH s& duoc chuyén sau vi con cho giai quyét xong véi ong T, ba Ha
phin dét 15,3 m? dang tranh chp. Sau d6, vo chong 6ng A lai 14t long khong lam
thu tuc chuyén nhuong nha sé 12b/325 TH mic du gia dinh chi da quéan Iy toan bo
nha dat trén tir ndm 2005. Chi khong dong ¥ hity hop dong va boi thudng thiét hai
cho nguyén don vi khong c6 16i trong viéc xay ra tranh chap, so tién 1,3 ty dong
con thiéu chi sé tra khi ong A ba Y lam thu tuc sang tén cho chi. Néu nguyén don
mudn hity hop dong thi tra lai cho chi 22,2 ty dong (ndm 2012 éng A, ba Y tu dinh
gia ca nha dat 1a 11,1 ty dong va thoa thuan s& boi thuong gip d6i néu pha hop
dong).

Pbi v6i yéu cau ciia 6ng T va ba Ha, chi khong lién quan vi chi mua cin nha
trén tr ong A, ba Y c6 ching thuc tai phong cong chung. Trach nhi¢ém giai quyét
viéc nay thudc vé ong A ba Y va Van phong Cong ching BC.

Trong quda trinh giai quyét vu an, éng Tran Vin T va ba Ta Thi Thity Ha ¢é
yéu cau doc lap nhuw sau:

Ngay 08/12/2005, dng Nguyén Vin A va vo 1a ba Pham Thi Y ¢6 thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chong 6ng mot phan cia thira dat s6 749 to ban d sb 02 tai
dia chi s6 12B/325 TH tiép giap voi nha 6ng ba dang &, c¢6 dién tich 15,4 m* véi
gia 13 265.000.000 dong (viéc thoa thuan dugc lap thanh van ban). Tai thoi diém
thoa thuan, v chong ong da dit coc 65.000.000 dong.

Ngay 12/12/2005, hai bén cung nhau ky Hop dong chuyén nhuong dién tich
dat noi trén. Pén ngay 08/8/2006 UBND phuong HN dé xac nhan n¢i dung hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita hai bén va UBND Quén LC dong v
hoan tét thu tuc, lap trich do hlen trang str dung dat, trich cat dién tich dat chuyén
nhuong trén thuc té1a 15,3 m°.



Thang 01/2010, gia dinh 6ng T hanh cai tao lai nha, dap bic tudng ngin dé
ndi lién v6i phan dién tich dat dd mua cua 6ng A, ba Y thi ba Nguyén Thi H2 ngin
can va noi 1a phan dat d6 ong A, ba Y di chuyén nhuong cho minh. Sy viéc da
duoc UBND phudng HN 14p bién ban lam viéc, tuy nhién ba H2 van chiém hitu,
xay nha cip 4 dé st dung dén thoi diém thang 5/2012 thi con gai ba H2 (chi
Nguyén Thi Thu H - bi don trong vu 4n) tiép tuc sir dung dén nay.

Nay 6ng A, ba Y khoi kién yéu cdu TAND Quan LC hay bo van ban xac
nhan, thoa thuan va cam két ngay 28/5/2012 véi chi Nguyén Thi Thu H da ky tai
Vin phong Cong chimg DC; yéu ciu chi H phai tra lai toan bd nha s6 12B/325 TH
cling phit hop yéu cau cua ong ba la:

- Yéu cau Toa an tuyén bd hﬁy mot phﬁn van ban xac nhan, thoa thuan va
cam ket ngay 28/5/2012 gitra vo chong dng A v6i chi H da ky do Van phong Cong
ching DC da chung thyc do vi pham di€u cam cua phap luat

- Yéu pﬁu cac bén lién quan ban giao phan dién tich 15,3 m® dét va tai san
trén dat tai s6 12B/325 TH Hop cho vo chong ong quan ly, st dung theo hgp dong
chuyén nhuong da ky két gitra hai bén tai UBND phuong HN.

Dai dién cua Van phong Cong chung DC xac nhdan viéc ngay 28/5/2012, a”a
thwe hién viéc chimg thue “Van ban xdc nhdn, théa thudn va cam két”
1576/CK/2012, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD va ngay 24/12/2012 ching th@fc
“Van ban xac nhdn, thoa thudn va cam két” s6 4576" /VBTT/2012, quyén s6 04
TP/ICC-SCC/HPGD nhu cdc bén da trinh bay trén, dong thoi trinh bay thém:

Cong chimg vién da xem xét day du cac diéu kién ching nhan. kiém tra cin
cude, dia chi ciia cac bén va cac gidy to lién quan, cic bén cam két giao dich
khong c6 vuong méc theo ding qui dinh cua Luat Dat dai, B luat Dan sy va Luat
Cong chimg. Theo qui dinh cua phap luat thi ca hai “Van ban thoa thuan xac nhén
va cam két trén” khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyen su dung nha, dat;
khong trai phap luat va dao durc xa hoi, boi 1&: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung 15,4 m® dat 1ap gitra nguyén don va ba Ha ong T chua c6 hiéu luc phap luat
theo qui dinh tai cua Ludt dat dai 2003 va hudng din tai Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP cua Chinh phu; “Van ban thoa thuan va cam két” trén chi 1a giao
dich dén su trong twong lai, trong d6 cac bén c6 cam két s& chuyén nhuong nha dat
cho nhau thong qua mot hop dong khac duoc cong ching ding quy dinh; thoa
thuén nay chi la chimg ctr hop phap ¢6 hi¢u luc dbi v6i cac bén. Thuce té 13 hai bén
d3 chuyén nhuong xong nha 339 TH theo HDCNQSD dét 1ap ngay 04/9/2013, chi
con nha 12B/325 TH dang tranh chdp. Trong vu viéc nay nguyén don yéu cau hay
bo vin ban cong chimg 1a khong rd rang, khong dua ra cin ctr chimg minh 15i cua
bén kia da khong thuc hién dung cam két trong van ban cong chimg.

Nhu véy, viéc huy bo hay khong huy boé “Van ban xac nhén, thoa thuan va
cam két” ngay 28/5/2012 khong c6 161 ciia Van phong cong chung DC.

- Cdc van de ma dwong sy déu thong nhat:

Can nha xay ba tang dugc hoan thién vao nam 2001 né}m trén thira dat s6
747, o ban d6 sb 02, dién tich 41,3 m® dat theo gidy CNQSD dat s AB 149482 do
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UBND quén LC cép ngay 16/3/2005, dia chi: S6 339 TH va mot phan thua dat sd
749, t& ban d6 s6 02, dién tich 78,3 m” dat theo gidy CNQSD dat sé AB 146788 do
UBND quén LC cap ngay 19/5/2005, dia chi: S6 12B/325 TH (phan con lai 1a nha
cap 4) dung tén vo chdng nguyén d0'n tur thang 5 nam 2005.

Ngay 08/1 1/2005,‘ nguyén don viét gidy tay chuyén nhuong 15,4 m? dt tai
thtra s6 749 cho 6ng Tran Van T va ba Ta Thi Thay H1; ngay 08/8/2006 UBND
phuong HN da xac nhan hop dong va UBND Quén LC dong ¥ hoan tat thi tuc, lap

trich do hién trang str dung dat, trich cit dién tich dit chuyén nhuong (do thuc té 1a
15,3 m?).

Ngéy 27/11/2005 nguyén don viét gidy tay chuyén nhuong phan dién tich
104 m? con lai cua ca hai thira dat sb 747 va 749 cho ba Pham Thi H2 (ba H2 da
nhén nha tir thang 3/2006). Nhung sau do Xay ra tranh chip do nguyén don cho
rang chi chuyén nhu’O’ng cho ba H2 104 m?, nhung ba H2 cho rang nhén chuyén
nhuong 110,4 m* (bao gdm ca mot phan d1¢n tich dat da chuyén nhuong cho vo
chong ong T.

Ngay 28/5/2012 nguyén don va bi don 1ap “Van ban xac nhan thoa thudn va
cam két”; ngay 19/12/2012, nguyén don va ba H2 lap “Van ban xac nhén thoa
thuén va cam két” c6 ching thyc cua Van phong Cong chimg DC. cac bén da thuc
hién duoc mc}t‘ phan thoa thuéan; sang tén nhé} s0 339 cho bi don. Viéc 1ap céac van
ban trén v chong 6ng T ba H1 déu khong biét.

Tai Ban an so tham sb 05/2018/DS-ST ngay 21/5/2018 caa Toa an nhan dan
quan LC da:

- Cén cir céc diéu 122, 689 va 697 B0 luat dan sy 2005; céc dieu 106,127 va
biéu 146 Luat Luat dat dai 2003; cac dieu 26, 35, 39, 147 va 227 B¢ luat T6 tung
dan sy nam 2015; Piéu 27 Phap lenh an phi, 1& ph1 Toa an; Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an; tuyén
XU

1. Chap nhan yéu cau doc l1ap cua ong Tran Van T va ba Ta Thi Thay H1;
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Nguyén Vin A -
ba Pham Thi Y va 6ng Tran Van T - ba Ta Thi Thiy H1, ¢ xac nhan cia UBND
phuong HN, quan LC, TP. Hai Phong ngay 08/8/2006.

1.1. Giao cho 6ng T;én Yén T Vé’bé Ta Thi Thﬁy H1 duoc qu}{én guén 1y, su
dl;mg 15,3 m? va tai san gan lién véi dat, tai thira s,f) 749A, to ban do so 2, dia chi
s0: 12B/325 TH, phuong HN, Quén LC, thanh ph6 Hai Phong (theo trich do hién
trang do UBND phuong HN lap ngay 12/3/2006), co6 vi tri cu thé nhu sau:

Phia Bac giap nha 6ng Triéu dai 2,84 m

Phia Nam giap nha dng Cuong dai 3,20 m

Phia Dong giap nha 6ng T dai 5,08 m

Phia Tay giap phan con lai chi H dang str dung dai 3,0 m+ 2,14 m



Ong Tran Vér} T va bé Ta Thi Thl’ly,Hl cg') trach nhiém lién‘hé vO1 cac co
quan Nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat
theo qui dinh cta phép luat.

1.2. Ong Tran Van T - ba Ta Thi Thay H1 c6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Vin A - ba Pham Thi Y sb tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong);
hd trg thiét hai cho chi Nguyén Thi Thu H 45.900.000 d6ng (Bon muoi lam triéu,
chin tram ngan dong) Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat va ngudi duoc thi
hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua tra s6 tién néu
trén thi hang thang chiu tién 1ai theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy, tai thoi diém thanh toan, twong tmg véi sb tién va thoi gian chua thi
hanh an.

2. Chap nhan mét phan yéu cau cua nguyén don; hity mot phan “Vin ban
xac nhan thoa thuan va cam két” 1ap ngay 28/5/2012 gitra vg chong ong Nguyen
Van A - ba Pham Thi Y va chi Nguyen Thi Thu H Ve viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién v&i dat tai dia chi sb 12B/325 TH, phuong HN,
Quan LC, thanh phd Hai Phong (Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 AB
149432 do UBND Quan LC cip ngay 19/5/2005 dung tén ong Nguyén Vin A va
ba Pham Thi Y).

2.1. Giao cho chi Nguyén Thi Thu H duoc quyén quan 1y, sir dung 63 m® dat
con lai va tai san trén dat, tai thira s6 749A, t& ban do s6 2, dia chi sé 12B/325 TH,
phuong HN, Quén LC, thanh phd Hai Phong (Gidy chimg nhan quyén st dung dat
sO AB 149432 do UBND Quan LC cap ngay 19/5/2005 dung tén ong Nguyén Vin
A va ba Pham Thi Y, sau khi di trir di phan dién tich dat tai muc 1.1 theo bién ban
hién trang do UBND phuong HN lap ngay 12/3/2006). Chi Nguyén Thi Thu H co
trach nhiém lién h¢ voi cac co quan Nha nude co tham quyén lam thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phap luat.

2.2. Chi Nguyén Thi Thu H ¢6 trach nhiém thanh toan tra 6ng Nguyén Vin
A - ba Pham Thi Y s6 tién 1.120.990.000 dong (Mot ty, mdt trim hai muoi triéu,
chin tram chin muoi ngan dong) Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat va nguoi
duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua tra
s6 tién néu trén thi hang thang chiu tién 1ai theo muc 13i sudt qui dinh tai khoan 2
Dicu 468 B0 luat dan su, tai thoi diém thanh toan, twong tmg véi sb tién va thoi
gian chua thi hanh an.

3. Bac yéu cau cua nguyén don doi bi don boi thudng thiét hai 365.000.000
dong (Ba trdm sdu muoi lam tri¢u dong).
Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao cho cac
duong su.
~ Ngay 20/6/2018, chi Ngqyén Thi Thu H khang cao dé nghi Toa 4n cép phuc
tham stra Ban an dén sy so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 21/5/2018 cua Toa an
nhén dan quan LC dé nghi Toa an nhéan dan thanh ph6 Hai Phong sira Ban an voi
1y do: Tai muc 1, 2 phan Quyét dinh ctia Ban an tuyén khong c6 co so, khong xem
x€t khach quan, toan dién trong vi¢c xac minh, danh gia, thu thap tai liéu, ching
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cu, vi pham nghi€m trong thu tuc td tung lam thiét hai dén quyén va lo1 ich hop
phap cua bi don, cu thé:

“]. Chap nhén yéu cau doc lap cua ong Tran Van T va ba Ta Thi Thay H1;
cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat giita ong Nguyén Van A —
ba Pham Thi Y va ong Tran Van T — ba Ta Thi Thuy H1, c6 xac nhan cia UBND
phuong HN, quan LC, thanh phd Hai Phong ngay 08/8/2006...

2. Chap nhan mdt phan yéu cau ctia nguyén don: Hay mot phan “Vin ban
xac nhan thoa thuan va cam két” 1ap ngay 28/5/2012 glu’a Vo chong ong Nguyen
Van A —ba Pham Thi Y va chi Nguyen Thi Thu H Ve viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién v&i dat tai dia chi sé 12B/325 TH, phuong HN,
quan LC, thanh phd Hai Phong (Gidy chimg nhan quyén sitru dung dat sé6 AB
149432 do UBND quan LC cap ngay 19/5/2005 dimg tén 6ng Nguyén Vin A va ba
Pham Thi Y)”

Tai phién toa phuc tham: Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo. Tai san
dang tranh chap khong co thay doi gi nhu tai giai doan xet xu phuc tham. Nguoi
bao v¢ quyén va loi ich hop phap ctua bi don cho rang: Nguyén don ong A, ba Y
c6 hai bat dong san trong d6 c6 nha 12 B/325 TH, phuong HN, quan LC véi dién
tich 1a 78,3 m° chuyén nhuong cho ba Pham Thi H2, sau d6 1a cho chi H. Nam
2005 6ng A ba Y dong thoi ban dién tich 15,4 m® 1a mot phan dién tich nha 12
B/325 TH, phuong HN, quan LC cho ba H2 m¢ chi H va cho ca ong T, ba H1.
Nam 2006, 6ng A, ba Y yéu cau lam bia d6 cho ong T, ba H1. Pay moi l1a giao
dich dét coc boi day chua dugce cong chung chimg thuc, UBND phuong HN cap
trich do cho 6ng T, ba H1 la vi pham quy dinh phap luat. Co quan co6 tham quyén
cap trich do la Van phong dang ky quyén str dung dat. V& mit tham quyén UBND
phuong HN khong c6 tham quyén cap trich do. Viéc mua ban cta 6ng A, ba Y véi
ong T, ba H1 chua dugc cong chiing 1a khong ding. Ngay 28/5/2012, 6ng AbaY
da ky chuyén nhuong quyén str dung dit cho ba H véi dién tich 78,3 m®. Cac bén
biét & viéc ky hop dong 1a vi pham hop dong dit coc giita 6ng A véi 6ng T nén
ba H chuyén tra thém tién cho ong A dé ong A tra cho ong T. Nhu vay, can xac
dinh ong A, ba Y boi thuong phat dit coc cua 6ng A, ba Y cho éng T, ba H1.

Dang 1€ khong xay ra tranh chap néu cac bén di thyc hién ngay hop dong.
Vi cac 18 trén, yéu cau Hoi dong xeét xur phuc tham tuyén khong chap nhin yéu
cau doc 1ap cta 6ng T, ba H1, chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don.

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chip nhan yéu cau khang céo cua bi don:

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
dé nghi giir nguyén ban an so tham bai 18 sau: Viéc ky hop dong phai cong chung
la khong dung vi BLDS nam 2005 quy dinh cho phep viée cong chimg hodc
chtng thue. Dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Dai d‘1¢n Vién Kiém §at nhan dan thanh pho Hai Phong phé:[ biéu: Tham
phan, Hoi dong xét xur da chap hanh ding cac quy dinh cia B luat T6 tung dan su.



pPé nghi H61 déng xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
khong chap nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén Béan an so tham cua Toa an
nhan dan quan LC.
NHAN PINH CUA TOA AN:
-Vétd tung:

[1] Pay 1a vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(HDCNQSD dat) va tai san gan lién voi dat gilra cac du’orng su dang cu tru trén dia
ban Quan LC, TP.Hai Phong thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
quan LC.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Trong vu an nay cac duong sy tranh chép vé
quyén sir dung dat va déu khong co yéu cau xem xeét dén thoi hiéu khai kién vu an.
Cian cr khoan 2 Diéu 184 Bb luat to tung dan su va Diéu 155 B6 luat dan su; Toa
an nhan dan quan LC dua ra xét xur vu an l1a dung qui dinh cua phép luat.

- Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia bj don. Hoi dong xét xtr phic
tham danh gid nhu sau:

[3] Pdi voi yéu cau cua bi don: Khong dong y voi viéc Toa an cap so tham:
“Chap nhén y€u cau doc 1ap cua ong Tran Van T va ba Ta Thi | Thiry H1; cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin A — ba Pham
Thi Y va ong Tran Van T — ba Ta Thi Thay H1, c6 x4c nhan cua UBND phuong
HN, quan LC, thanh phé Hai Phong ngay 08/8/2006...”.

[4] Xét HDCNQSD dét gitta vo chong 6ng T, ba H1 v&i vo chong éng A, ba
Y (nguyén don) ngay 08/8/2006 da dugc UBND phuong HN da x4c nhan hop
d6ng va UBND Quén LC ddng ¥ hoan tat thu tuc, lap trich do hién trang st dung
dat, trich cit dién tich 15,4 m? dat da chuyén nhuong. Khi T hanh do thuc té chi la
15,3 m® va céc duong su déu nhat tri voi dién tich theo sb do thuc té. Nhu vay,
hinh thtrc va ndi dung hop dong phit hop véi qui dinh tai cac diéu 122, 689 va 697
B luét dan sy 2005; cac diéu 106,127 va Diéu 146 Luat Luat dat dai 2003.

[5] Viéc xay ra tranh chap do nguyén don cho rang chi chuyén nhuong cho
ba H2 104 m? , nhung ba H2 cho rang nhan chuyén nhuong 110,4 m® (bao gém ca
mot phan dlen tich dat da chuyén nhuong cho vo chdng ong T) khong co6 101 cua
ong T ba H1. Mat khac, hai bén (vo chong ong A va ba H2) mdi chi viét gidy tay,
chua c6 xac nhéan cua chinh quyén dia phuong hodac phong cong ching nén chua
co hiéu luc.

[6] Qua trinh tranh chép giita cic bén kéo dai nhiéu ndm, qua nhiéu co quan
giai quyét khong thanh. Pén ngay 28/5/2012, giita nguyén don va chi H (1a bi don
va 1a con gai 6ng Sam ba H2) ky “Vin ban xac nhan, thoa thuan va cam két” véi
ndi dung chi H s€ nhan chuyén nhuong lai ca hai bat dong san dang co6 tranh chép
va tra thém cho nguyén don sé tién 3.700.000.000 dong (tién mua nha con no lai
do truot gia va dén bu thuong tich dé nguyén don rat don yéu cau truy clru trach
nhi¢ém hinh sy v4i ong Nguyen Xuan Sam). Quan diém cuia bi don cho rang, hai
bén di thoa thuan chuyén nhuong ca hai thira dat cung tai san trén dat chtr khong
phai chuyén nhuong ting thira dat nhu nguyén don da trinh bay 13 ¢ co sé, phu
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hop vai thire té, boi 18: thoa thuan trong hop ddng khong ghi 1d gia ca riéng cua
mdi thira dat; cin nha ba tang kién cb duoc xdy dung trén ca hai thira dat nén viéc
tach can nha theo hai phan dé chuyén nhuong ting thira dat 1a khong phu hop thuc
te.

[7] “Vin ban x4c nhan, thoa thuin va cam két” lap ngay 28/5/2012 khong
ghi 16 dién tich chuyen nhuong ma chi ghi c101 tuong chuyen nhuong 13 hai bat
dong san di dugc cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dt.. ..(khong ghi 16 dién
tich ting bat dong san). Nhu vy, quan diém cua bi don cho rang dién tlch chuyén
nhuong phai theo so li¢u ghi trong Glay CNQSD dét (41,3 m* + 78,3 m* = =119,6
m?) 1a ¢6 co so. Phia nguyén don cho rang chi H chi 1a ngu’01 thuc hién uy quyen
ciia ba H2 dé tiép tuc thuc hién giao dich dbi v6i 104 m? dat di nhan chuyén
nhuong cta nguyén don tir nim 2005 va dimg tén trén Gidy CNQSD dat 1a khong
co can cu.

[8] Do ngay19/12/2012, nguyén don da ky “Van ban xac nhan thda thuan va
cam két” voi ba H2 @& huy cac giao dich chuyén nhuong tir ndim 2005 ghi rd hai
bén da hoan tra cho nhau nhiing gi da nhgn. Nhu vay, ké tr thoi diém nay moi
tranh chdp lién quan dén ba H2 di dwoc gidi quyet xong; giao dich gitta nguyén
don va bi don 1ap ngay 28/5/2012, dugc cu thé hoa boi HDCNQSD dit lap ngay
04/9/2012 (chimg thuc béi Van phong Cong chimg PC) phat sinh hiéu luc. Piéu
nay thé hién thong qua viéc UBND Quén LC di sang tén gidy ching nhan quyén
str dung dat nha sd 339 TH mang tén Nguyén Thi Thu H vao ngay 06/12/2013.
Pong thoi HDCNQSD dat 1ap ngay 08/8/2006 giita vo chong ong A va vo chong
ong T c6 x4ac nhan cia UBND phuong HN cling phat sinh hi¢u luc.

[9] Vi vay, khong c6 can cur chap nhan yéu cau khang cdo ctia chi Nguyén
Thi Thu H d61 v6i ndi dung nay.

[10] Pbi v6i yéu cau cia bi don vé viéc khong chap nhan mot phan yéu cau
cua nguyén don: Hay mot phén “Van ban x4c nhan thoa thuan va cam két” lap
ngay 28/5/2012 gitra vg chong ong Nguyén Van A — ba Pham Thi Y va chi
Nguyen Thi Thu H Ve viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai dia chi s6 12B/325 TH, phuong HN, quan LC, thanh phd Hai Phong
(Gidy chiimg nhan quyén stru dung dét s6 AB 149432 do UBND quan LC cip ngay
19/5/2005 dung tén 6ng Nguyén Vin A va ba Pham Thi Y)”.

[11] Hoi ddng xét xtr phiic thAm nhan thay: Khi ky “Vian ban xac nhan, thoa
thuan va cam két” 1ap ngay 28/5/2012 tai Van phong Cong ching PC ca nguyén
don va bi don déu biét phan dién tich 15,3 m® dat da chuyén nhuong cho vo chong
ong T tir nam 2006 dang c6 tranh chap, ma kh()ng hoi y kién ho 1 trai qui dinh cua
phap luat. Vi vdy can thiét phai huy mot phan giao dich “Van ban xac nhan, thdéa
thuan va cam két” lap ngay 28/5/2012 lién quan dén 15,3 m* dat nguyén don di
chuyén nhuong cho vo chong 6ng T tir nim 2006, theo dé nghi cua ong T ba H1 la
phu hop v6i qui dinh cua phap luat. Tai phién toa phuc tham, ngudi bao v¢ quyén
va loi ich hop phap cua bi don xuét trinh hop dong chuyén huong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat gitra Ong Nguyén Van A, ba Pham Thi Y voi chi
Nguyén Thi Thu H véi ndi dung: Ong A va ba Y chuyén nhuong cho chi H dién
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tich dat 78,3 m” tai thira dat s6 749 to ban dd sb 02, dia chi s 12B/325 phd TH,
phuong HN, quan LC, thanh phé Hai Phong. Tuy nhién, hop dong nay 1a hop dong
chi do 6ng A, ba Y va chi Y ky v&i nhau va chua dugc cong chimg. Tai Piéu 6 cia
Hop ddng thé hién: “Hop ddng nay co6 hiéu luc ké tir khi dugc cong chimg”, tuy
nhién hop dong nay chua duoc Cong chiing nén chua phat sinh hiéu luc. Hoi dong
xét xir phtic thim xét thay ca nguyén don va bi don déu c6 16i trong viée ky “Vin
ban x4c nhén, théa thuan va cam két” ngay 28/5/2012 dan dén vo hiéu mot phﬁn,
trong d6 16i chinh 13 cua nguyén don. Tai liéu, chung c thu thap dugc khong du
dé két luan sd tién 1,3 ty dong bi don chua tra nguyén don 1a tién mua riéng nha 12
B/ 325 TH va tién boi thudng thuong tich. Vi vdy, phai cin cir vao két qua thim
dinh gi4 tai san (theo chung thu s6 18041/TPG-CTN-AMAX-HP ngay 12/4/2018
ciia Cty Tham dinh _gia AMAX) dé budc nguyen don phai chiu toan bd thiét hai.
Theo d6 trj gia quyén str dung phan dat 15,3 m? da chuyen nhuong cho vo chdng
6ng T 1a 11.700.000 dong x 15,3 m* = 179.010.000 dong. Bi don chi con phai
thanh toan tra cho nguyén don s tién 1.300.000.000 déng - 179.010.000 dong =
1.120.990.000 dong.

‘ [12] T nhimg phan tich néu trén, Hoi d‘c‘”)ng xét xtr phuc tham chap nhan 161
de nghi Kiém sat vién, khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don chi Nguyén
Thi Thu H.

[13] Cac quyét dinh khac cua Ban an khong c6 khang cao, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
[14] Vé an phi: Do khang céo khong dugc chap nhan nén chi Nguyén Thi
Thu H phai chiu 4n phi dan su phuc thim theo quy cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Didu 308 ciia Bo luat T tung dan su 2015,
Khong chdp nhan khang cao cua bi don: Giir nguyén Ban 4n so tham sd
05/2018/DS-ST ngay 21/5/2018 cua Toa an nhan dan quan LC, thanh phd Hai
Phong.

- Cin cir cac didu 122, 689 va 697 By luat dan sy 2005; cac dicu 106,127 va
Diéu 146 Luat Luat dat dai 2003; cac diéu 26, 35, 39, 147 va 227 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an; Diéu 48 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi va 18 phi toa an; tuyén
xXUu:

1. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Tran Van T va ba Ta Thi Thay H1;
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Vin A -
ba Pham Thi Y va 6ng Tran Van T - ba Ta Thi Thuay H1, c¢6 xac nhan cia UBND
phuong HN, quan LC, TP. Hai Phong ngay 08/8/2006.
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1.1. Giao cho ong Tran Van T va ba Ta Thi Thay H1 duoc quyén quan 1y, str
dung 15,3 m? va tai san gén lién véi dat, tai thira s6 749A, to ban dd sb 2, dia chi
s6: 12B/325 TH, phuong HN, Quan LC, thanh phd Hai Phong (theo trich do hién
trang do UBND phudng HN 1ap ngay 12/3/2006), c¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Phia Bic giap nha 6ng Triéu dai 2,84 m

Phia Nam giap nha dng Cuong dai 3,20 m

Phia Bong giap nha 6ng T dai 5,08 m

Phia Tay giap phan con lai chi H dang str dung dai 3,0 m+ 2,14 m

Ong Tran Van T va ba Ta Thi Thay H1 c6 trach nhiém lién hé véi cac co
quan Nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc cap Gidy chirmg nhan quyén st dung dat
theo qui dinh cta phép luat.

1.2. Ong Tran Van T - ba Ta Thi Thay H1 c6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Vin A - ba Pham Thi Y s tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong);
hd tro thiét hai cho chi Nguyén Thi Thu H 45.900.000 d6ng (Bén muoi lam triéu,
chin trim ngan dong). Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luit va ngudi duoc thi
hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua tra s6 tién néu
trén thi hang thang chiu tién 13i theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat dan sy, tai thoi diém thanh toan, tuong tng véi sd tién va thoi gian chua thi
hanh an.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu cia nguyén don; huy mot phan “Vin ban
xé4c nhén thoa thuan va cam két” 1ap ngay 28/5/2012 gitta vo chong 6ng Nguyén
Vin A - ba Pham Thi Y va chi Nguyén Thi Thu H vé viéc chuyén nhugng quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi sb 12B/325 TH, phuong HN,
Quan LC, thanh phd Hai Phong (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB
149432 do UBND Quan LC cip ngay 19/5/2005 dtng tén ong Nguyén Vin A va
ba Pham Thi Y).

2.1. Giao cho chi Nguyén Thi Thu H duoc quyén quan 1y, sit dung 63 m? dit
con lai va tai san trén dat, tai thira s6 749A, to ban d6 s6 2, dia chi s6: 12B/325 TH,
phuong HN, Quén LC, thanh phé Hai Phong (Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AB 149432 do UBND Quén LC cép ngay 19/5/2005 dimg tén ong Nguyén Vian
A va ba Pham Thi Y, sau khi d trir di phan dién tich dat tai muc 1.1 theo bién ban
hién trang do UBND phudng HN 14ap ngay 12/3/2006). Chi Nguyén Thi Thu H c6
trach nhiém lién hé véi cac co quan Nha nude c6 tham quyén 1am thu tuc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phap luat.

2.2. Chi Nguyén Thi Thu H c6 trach nhiém thanh toan tra 6ng Nguyén Vin
A - ba Pham Thi Y sd tién 1.120.990.000 dong (Mot ty, mot traim hai muoi triéu,
chin trim chin muoi ngan déng). Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi
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dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua tra
sb tién néu trén thi hang thang chiu tién 13i theo mirc 13i suat qui dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan sy, tai thoi diém thanh toan, tuong tmng véi s tién va thoi
gian chua thi hanh an.

3. Bac yéu cau cta nguyén don doi bi don boi thuong thiét hai 365.000.000
d6ng (Ba tram sau muoi lam triéu dong).

4. V& &n phi:
- An phi dan su so tham:
+ Chi Nguyén Thi Thu H phai chiu 200.000 déng 4n phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Vin A — ba Pham Thi Y phai chiu 27.200.000 dong 4n phi
dan sy so thim nhung duoc tinh trir vao sé tién tam tng an phi da ndp 1a 5.325.000
d6ng theo bién lai ndp tién tam tng an phi s6 0014173 ngay 31/8/2016 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan LC. Ong Nguyén Vin A — ba Pham Thi Y con phai nop
tiép 21.875.000 dong.

+ Tra lai 6ng Tran Van T va ba Ta Thi Thay H1 sd tién tam tng an phi da
ndép 1a 300.000 dong theo bién lai ndp tién tam tng an phi sé6 0004329 ngay
05/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan LC.

- An phi dan su phtic thAm: Chj Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtic thim nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong chi H di nop
tién tam Ung 4n phi dan su phuc tham theo Bién lai thu s6 0012706 ngay 15 thang
8 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan LC, thanh phé Hai Phong. Nhu
vay, chi H da nop du an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir tuyén an.

- Vé quyén yéu cdu thi hanh dn: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén LC;

- Chi cuc THADS quén LC;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, HCTP.

Lé Ngoc Phuong
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