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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phtc
TINH CA MAU
Ban an s6: 123/2017/DS-ST
Ngay: 25 -9 - 2017
VIV tranh chdp hep dong
thué quyén si dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Viét Trung
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Ha Trong Tam
2. Ong Ngé Hoang Son

- Thuw ky phién toa: Ong Triwong Thanh Quéc — La Thu ky Toa dn nhdn dén

thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau tham

gia phién toa: Ba Tran Th; Kim Luyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 25 thang 9 nam 2017 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau, xét xit so' thdm cdng khai vu an dan su thu Iy so:
377/2016/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam 2016 vé tranh chdp hop dong thué quyén
sir dung dat, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sé: 592/2017/0PST-DS ngay 14

thang 8 nam 2017 giita cac dwong su:
- Nguyén don: Ba Cao Thi D — sinh nam 1956 (cO mat)
Ong Tran Thanh H — sinh nam 1955 (c6 mat)
Cung trd tai: Sé nha 60, dp B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.
-Bjdon:  Chj Nguyén Hong N — sinh ndm 1983
Tra tai: Ap T, X& T, huyén C, tinh Ca Mau.
Anh Tang Thanh P — sinh nam 1973
Trl tai: Ap C, xd@ D, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Anh Phyung, ch; Nhién uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh S — sink niam 1965
Tra tai: So 34412A, dwong N, phirong 15, qudn 8, thanh phé Ho Chi Minh tham gia to

tung tai TOa, theo van ban 1y quyén ngay 04/3/2017 (c6 mat).
Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V6 Yén L — sinh niam 1965
Ché &: Khém 4, phwong 7, thanh phé C, tinh Ca Mau (xin vang mat).
NQI DUNG VU AN:

- Ong Tran Thanh H va ba Cao Th; D trinh bay: Ong ba 1a vo chong, c6 tai
san chung 1a phan dat thuoc thira s6 194, toa lac tai 4p B, x4 L, thanh phé C, da duoc
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Uy ban nhan dan thi x& C nay I thanh phé C cap gidy ching nhan quyén st dung dat
vao nam 1990, do ba Cao Thi D 1a ngudi dang tén quyén sir dung.

Ngay 31/10/2014, ba D c6 ky hop dong cho ba V& Yén L thué phan dat néu
trén dé ba L mod quéan nhau. Dién tich dt cho thué: Ngang 08m x dai 40m toa lac tai
ap B, xd Ly Van L, thanh phé C; thoi gian thué 1a 05 nam tinh tir ngay ky hop ddng;
gia thué 3.500.000d/thang, tra tién thué dat hang thang, tir nam tha 3 tro di sé ting
10%/thang gia thué dat; hop ddng c6 xéac nhan caa Uy ban nhan dan xa L, thanh phé
C.

Sau khi thué dat, ba L khong thanh toan tién thué dat cua thang 02, 3 va 15
ngay dau cua thang 4/2015 bang sé tién la 8.750.000d. Bén ngay 04/5/2015 ba D, ba
L, anh P va chi N c6 ban bac thoa thuan lap thanh vin ban, theo d6 di dén thong nhat
ba L ay quyén lai cho anh P va chi N dting ra tra tién thué dat hang thang cho ba D,
ké tir thoi diém nay anh P va chi N tiép quan phan dat thué va thuc hién nghia vu tra
tién thué dat theo thoa thuan.

Ngay 15/3/2016 ba L khéng con nhu cau thué dat nén co thoa thuan bang van
ban véi ba D vé viéc cham dat hop dong trudc thoi han, nhung khéng noi ré thoi gian
di doi quéan dé tra lai dat. Sau khi cham dut hop dong véi ba L, 6ng ba véi anh P, chi
N khdng ky hop dong nao khac. Do anh P, chi N khong tra tién thué dat thang 9/2016
nén dng ba c6 thdng bao biang 1i ndi cho anh P va chi N thoi han 60 ngay di doi
quéan tra lai dat cho 6ng ba nhung anh P va chi N khong tra. Nay 6ng H va ba D yéu
cau Toa &n giai quyét:

Bugc anh P va chi N di doi quan dé tra lai cho 6ng ba phan dat cho thué ngang 08m
x dai 40m dién tich 320m? toa lac tai 4p B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau. Budc anh P va
chi N phai thanh toan tién thué dat tir thang 9/2016 dén ngay xét xir so tham, tién thué dat
mai thang 14 3.500.000d.

- Pgi dién theo iy quyén cuia bi don, 6ng Nguyén Thanh S trinh bay:

Ngay 31/10/2014, ba L c6 1ap hop ddng sang quéan cho anh P va chi N véi gia
120.000.0004, c6 xac xac nhan ngay 29/12/2015 cua ba D va 6ng Thai Van N la Pho
truong ap B, x4 L. S& di anh P, chi N véi ba L ky hop dong sang quéan ngay
31/10/2014 cung véi ngay ba L ky hop dong thué dat cua ba D do day 1a viéc chuyén
quyén va nghia vu trong viéc thuc hién nghia vu tra tién thué dat.

Ngay 04/5/2015 giita anh P, chi N, ba D va ba L ban bac théng nhat 1ap thanh
van ban, theo ndi dung thoa thuan thi ba L uy quyén cho anh P chi N tra tién thué dat
hang thang cho ba D.

Cudi thang 9/2016 anh P, chi N gip ba D dé tra tién thué dat hang thang nhung
ba D khdng nhan, déng thoi thdng bao thai han 60 ngay sé lay lai dat nhung khong
noi rd ly do. Khi ba D khdng nhan tién thué dat caa thang 9/2016, ngay 11/10/2016
anh P va chi N c6 don trinh bao gui chinh quyén ap viéc ba D khong nhan tién.
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Ngay 15/3/2016 6ng H, ba D véi ba L cd thoa thuan cham dut hop dong thué
dat trude thoi han hay khdng thi anh P chi N khdng biét, nhung thoi gian nay anh P
va chi N 1a ngudi tryc tiép quan Iy dat thué c6 dau tu xay dung thém 01 cin phong tri
gia 100.000.000 dong va 02 nha vé sinh tri gia 30.600.000 ddng.

Sau thoi diém thang 9/2016, ba D thuong hay gay khd dé& ddi vai anh P chi N
nhu cup dién, cap nuéc 1am anh huong dén viéc mua ban nén anh P chi N ciing
khong tiép tuc tra tién thué dat.

Nay anh P, chi N dong y di doi quan cing véi cdng trinh Kién trac trén dat dé
tra lai dt cho 6ng H ba D theo hop dong ba L véi ba D da ky.

Tuy nhién anh P ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau dng H ba D phai boi thuong gia
tri cong trinh kién tric do anh P dau tu xay dung 1a 130.600.000 ddng va tién sang
quan 1a 120.000.000 dong. Tong cong 250.600.000 dong.

- Theo bién bdn hoa gidi ngay 04/4/2017 ba V& Yén L trinh bay: Ngay
15/3/2016 ba véi ba D khong co thoa thuan cham duat hop dong thué dat trudc thoi
han. Viéc ba sang quan lai cho anh P chi N la sang cac vat dung cta quan va cong
trinh trén dat tri gia 1a 120.000.0000 dong. Do khéng con nhu cau thué phan dat trén
nita nén ba voi ba D va anh P, chi N thoéa thuan bang van ban ay quyén dé ngay
04/5/2015, noi dung ty quyén lai cho anh P, chi N ngudi truc tiép quan 1y quéan va cé
nghia vu tra tién thué dat hang thang cho ba D. Nay ba khong c6 y kién gi vé viéc 6ng
H, ba D khai kién anh P, chi N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo cac tai lidu chiing ctr d3 dugc tham tra lai phién toa, cin cir vao két
qua tranh luan, trén co s Xem xét ddy du toan dién chang ct, y kién cua Kiém séat
vién va nhitng ngudi tham gia td tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh: Ngay 18/8/2017,
ba V& Yén L c6 don yéu cau xét xir vang mat, Iy do ban cong viéc lam an nén khong
c6 thoi gian tham gia t tung tai Toa. Can ctr diéu 228 Bo luat té tung dan su, xét xir
vang mat ba L.

[1] Tai don khoi Kién cling nhu tai phién toa, nguyén don xac dinh khai kién
yéu cau cham dut hop ddng cho thué quyén sir dung dat ngay 31/10/2014 dugc ky
boi ba Cao Thi D véi ba V6 Yén L, budc bi don 1a anh P chi N tra lai phan dat c6
dién tich ngang 08m, dai 40m, téng dién tich sir dung la 320m? dat toa lac tai 4p B, x4
L, thanh phé C hién do anh P, chi N quan ly; ngoai ra nguyén don con yéu cau anh P,
chi N di doi cong trinh kién trac trén dat; budc anh P, chi N tra tién thué dat tir thang
9/2016 dén thang 9/2017 bang 42.000.000 dong. Pai dién bi don dong y cham dut
hop dong cho thué quyén st dung dat tra lai dat cho nguyén don, khong dong y tra
tién thué dat. Nguoc lai bi don ¢ yéu cau phan té, yéu cau nguyén don bdi thudng
gia tri cdng trinh kién truc dau tu trén dat bang 250.600.000 dong. Do cac duong su
khong thoa thuan duoc tit ca moi van dé nén phat sinh tranh chép, tranh chap giira
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cac duong su duoc xac dinh 1a tranh chap hop dong cho thué quyén sir dung dat,
thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau.

[2] Tai phién toa cac bén duong su thira nhan ngay 31/10/2014, ba D ky hop
ddng cho ba L thué quyén sir dung dat, phan dat co dién tich 120m? (ngang 8m x dai
40m) toa lac tai s6 60 ap B, xa L, thanh phd C, hop dong ¢ xac nhan cua Uy ban
nhan dan x4 L, thanh phd C. Sau khi thué dit ba L cat nha trén dat dé 1am quéan nhau,
sau d6 sang quén lai cho anh P, chi N vao ngay 04/5/2015 nén anh P chi N 1a nguoi
c6 nghia vu tra tién thué dat hang thang cho ba D. Nay cac duong sy cing théng nhét
cham dut hop ddng thué quyén sir dung dat néu trén, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3] Xét yéu cau caa 6ng H, ba D vé viéc buoc anh P va chi N tra tién thué dat
tir 9/2016 dén thang 9/2017 vai s tien 42.000.000 dong (3.500.000 dong/thang x 12
thang). Hoi déng xét xur xét thay: Ngay 04/5/2015 ba L véi ba D va anh P, chi N ky
van ban uy quyén noi dung anh P chi N 1a nguoi c6 nghia vu tra tién thué dat hang
thang cho ba D 6ng H. Tai phién toa dai dién bi don cling thira nhan cé thoa thuan
nay, do d6 c6 co s& dé budc anh P chi N 13 ngudi c6 nghia vu thanh toan tién thué dat
cho 6ng H ba D.

Theo nguyén don va dai dién bi don cung xac dinh thoi gian bi don chua tra
tién cho nguyén don 1a tir thang 9/2016, cing thoi diém nay nguyén don c6 thong bao
cho bi don biét trudc thai han 60 ngay (tic hét thang 11/2016) bi don phai tra dat lai
cho nguyén don, va trén thuc té bi don ciing khdng kinh doanh mua ban, khdng c6
doanh thu tir sau thang 11/2016, nén Hoai ddng xét xt chi co co sé chap nhan budc bi
don thanh toan cho nguyén don tién thué dat caa cac thang 1a 9, 10, 11/2016 véi sé
tién bang 10.500.000 dong.

[4] D6i voi yéu cau phan té cua anh P, Hoi dong xét xir xét thay: Thoi diém
31/10/2014 ba L ky hop ddng thué dat vai ba D, dén ngay 04/5/2015 ba D ciing ba L
vé6i anh P, chi N ky vin ban ay quyén tra tién thué dat, nhu vay cho thay thoi diém
anh P, chi N tiép nhan quéan duoc xac dinh 1a ngay 04/5/2015.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién bi don cung cap hop dong xay dung sd
29/2014/HDXD ngay 20/11/2014 vé viéc co dau xay dung 01 can phong va 02 nha vé
sinh trén phan dat thué véi sb tién 130.600.000 ddng. Xét vé mat thoi gian, dai dién
bi don cung cap chting ctr thé hién anh P ¢6 dau tu cong trinh trén dat 13 trudce thoi
diém tiép nhan quan, 1a c6 sy mau thuan vé thoi gian dau tu cong trinh trén dat thug,
nén khdng c6 co sé dé chap nhan yéu cau cua anh P vé viéc budc nguyén don boi
thuong sé tién dau tu 130.600.000 dong.

Déi véi yéu cau caa anh P vé viéc budc nguyén don tra lai sé tién 120.000.000
ddng do anh P, chi N phai tra cho ba L tién sang quan, Hoi dong xét xir xét thay:
Theo gidy sang quén lap ngay 31/10/2014 giira ba L véi anh P, chi N ¢6 thé hién noi
dung ba L sang quan va céc vat dung c0 tai quan, tai phién toa dai dién bi don cling
thira nhan viéc ndy, va hién tai bj don da di doi tat ca céc vat dung c6 tai quan. Nhu
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vay theo noi dung gidy sang quan néu trén, anh P yéu cau nguyén don phai tra lai cho
anh P 120.000.000 ddng 1a khong c6 co sd chap nhan.

Tai phién tdoa nguyén don dong y hd tro bi don sd tién 20.000.000 dong dé bi
don di doi cong trinh trén dat, xét thiy day I sy tu nguyén cua nguyén don, nén Hoi
ddng xét xur ghi nhan.

[5] Do chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap
nhan yéu cau phan té cua anh P, nén nguyén don va bi don phai chiu an phi theo quy
dinh cua phép luat.

[6] Chi phi dinh gia tai san bi don tu chiu theo quy dinh.

[7] Tai phién toa Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don; ghi nhan su thoéa thuan giira 6ng H, ba D véi anh
P, chi N vé viéc cham dut hop dong cho thué quyén sir dung dat ky ngay 31/10/2014
giira ba Cao Thi D véi ba V& Yén L, budc anh P va chi N ¢6 nghia vu di doi cdng trinh
Kién trac trén dat dé tra lai phan dat thué; budc anh P, chi N tra cho cho 6ng H va ba D
tién thué dat caa 03 thang bang 10.500.000 dong; khong chap nhan yéu cau caa 6ng
H va ba D vé viéc budc anh P, chi N tra tién thué dat bang 31.500.000 dong. Ghi
nhan sy tu nguyén cua 6ng H va ba D vé viéc hd tro anh P va chi N sd tién
20.000.000 dong di doi cong trinh kién trac trén dat.

Khdng chap nhan yéu cau phan t cua anh P vé viéc budc dng H va ba D boi
thuong sb tién dau tu cong trinh kién tric trén dat bang 250.600.000 dong, Hoi dong
xét xtr xét thay dé nghi caa Kiém sat vién 1a co cin cu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt Diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy, xét xir vang mat ba V& Yén L.

Ap dung cac Pidu 275, 280, 283, 500, 501, 502, 357 cua B luat dan su:

Phdp 1énh s& 10/2009/UBTVQH12, ngay 27 thang 02 nam 2009 ctlia ﬁy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé cic loai 4n phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xiz: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa 6ng Tran Thanh H va ba
Cao Thi D; Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia anh Tang Thanh P.

Ghi nhan sy théa thuan giita nguyén don 6ng Tran Thanh H, ba Cao Thij D Vi
bi don anh Tang Thanh P, chi Nguyén Hong N vé viéc cham dut hop dong cho thué
quyén sir dung dat ky ngay 31/10/2014 giira ba Cao Thi D véi ba V6 Yén L.

Buoc anh Tang Thanh P va chi Nguyén Hong N c¢6 nghia vu di doi cong trinh
kién trdc trén dat dé tra lai phan dat thué cd dién tich 320m* (ngang 08m, dai 40m) toa
lac tai 4p B, x4 L, thanh phé C cho 6ng H va ba D theo hop dong ky ngay 31/10/2014
gitta ba Cao Thi D véi ba V6 Yén L.

Budc anh Tang Thanh P, chi Nguyén Hong N tra cho cho dng Tran Thanh H va
ba Cao Thi D sé tién 10.500.000 ddng.
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Khéng chap nhan yéu cau cia 6ng H va ba D vé viéc budc anh Tang Thanh P,
chi Nguy&n Hong N tra sé tién 31.500.000 ddng.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta anh Tang Thanh P vé viéc budc ong
Tran Thanh H va ba Cao Thi D bdi thuong sé tién 250.600.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Tran Thanh H va ba Cao Thi D vé viéc hd tro
anh Tang Thanh P, chi Nguyén Hong N s6 tién 20.000.000 dong dé anh P, chi N di
doi cdng trinh kién trac trén dat.

Ké tir ngay nguyén don 6ng Tran Thanh H va ba Cao Thi D, bj don anh Ting
Thanh P va chi Nguy&n Hong N c6 yéu cau thi hanh an, néu nguyén don va bi don
khong thanh todn xong so tién trén, thi con phai tra thém khoan 1ai phét sinh theo
muc 14i suat dugc quy dinh tai Diéu 357 cua Bo luat dan su twong ung véi s6 tién va
thoi gian cham thi hanh.

Chi phi dinh gia tai san anh Tang Thanh P, chi Nguy&n Hong N tu chiu véi sé
tién 1.000.000 dong.

An phi dan su so tham khong gia ngach: Anh Tang Thanh P va chi Nguyén
Hong N phai chiu 200.000 dong.

An phi dan su ¢6 gia ngach:

- Ong Tran Thanh H va ba Cao Thi D phai chiu 1.575.000 dong. Ngay
17/11/2016 6ng H va ba D da du nop 200.000 dong theo lai thu s6 0003707 tai Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé C nén dugc dbi trir, ong H va ba D phai nop tiép
1.375.000 ddng.

- Anh Ting Thanh P va chi Nguyén Hong N phai chiu 525.000 dong.

- Anh Tang Thanh P phai chiju 12.530.000 dong, ngay 03/3/2017 anh P da du
nop 6.265.000 ddng theo bién lai thu s 0002717, nén phai nop tiép 6.265.000 dong.

An xir so tham, duong su dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ba V& Yén L ving mat nén duoc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay duoc giao ban an hoic niém yét ban én.

Treong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh
an dan su thi nguwoi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sw ¢ quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n
dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

T™ . HOI PONG XET XU SG THAM
Tham phén - Chi toa phién toa

Noi nhdn:

-TAND tinh C;

- VKSND thanh phé’ C;
- Chi cuc THADS tp.C;
- Cdc duong su; o,
- Luu ho so; ba ky
- Luu dn vdan,

- Luu TM (TANDTpCM).
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