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TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nuoi

Cac Tham phan: 1/- Ong Nguyén Vin Dil.

2/- Ba Tang Thi Thuy Nga.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc

Trang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Séc Tring: Ong Nguyén Vin Sach -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh So6c Trang, xét

xtr phic tham cong khai vu 4n thy Iy s0: 95/2017/TLPT- DS ngay 22 thang 8 nam
2017 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sb 15/2017/DS-ST ngay 14/7/2017 cta Tda an
nhan dan huyén C, tinh S6¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 173/2017/QDPT-DS, ngay
29/8/2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1939,

1.2 Ba Tran Thi T, sinh nim 1941.

Cung dia chi: 4p A, xa T, huyén C, tinh Séc Tring. (vang mit)

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Cac nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1963; Pia chi: ap A, Xa T, huyén C, tinh Séc Trang (theo van ban uy quyén
ngay 06/5/2016). (c6 mat)

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Bach Sy
C — Van phong Luat su Bach Sy C, thuc Doan Luét su tinh Séc Trang (Pang ky
s0 70 ngay 06/09/2017). (c6 mat)

2. Bi don:



2.1 Ong Tran Van N, sinh nam 1954,
2.2 Ba Nguyén Thi L (tén khéac Q), sinh nim 1954.
Cung dia chi: 4p A, x3 T, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mit)

* Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Pham Vin H
— Van phong Luat su Pham Van H, thudéc Poan luat su tinh Séc¢ Trang; Pia chi:
Qudc 16 A, khém X, phuong Y, thanh phd S, tinh Séc Trang (1a Luét su cong tac
vién ctia Trung tAm tro gitip phap 1y Nha nude tinh Séc Triang, duoc cir theo Quyét
dinh s6 58/QD-TGPL ngay 01/09/2017 ctia Giam ddc Trung tim). (c6 mit)

3. Nowoi co quyén loi, nehia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Vin D; Dia chi: 4p A, xa T, huyén C, tinh Soc Tring. (vang
mat)

3.2 Ong Phan Van T, sinh nam 1978; Dia chi: ép A, xa T, huyén C, tinh Soc
Trang. (vang mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Thai Van Q, sinh nam 1943; Dia chi: ép A, xa T, huyén C, tinh Séc
Trang. (c6 mat)

4.2 Ong Phan Viét H, sinh nam 1956; Dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Séc
Trang. (c6 mat)

5. Nguoi khdng cdo: Ong Tran Van N va Ba Nguyén Thi L 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li¢u co6 trong ho so, ndi dung vu an duoc tom
tat nhu sau:

1/- Nqudi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don |3 bd Nguyén Thi T
trinh bay: Nguyén ngay 25/02/1992, vo chong bi don Tran Van N va Nguyén Thi
L c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vo chdng nguyén don mot phan dat rudng dé
lam dudng nudce phuc vu cho san xuit, phan dit c6 chiéu ngang 06 mét, chiéu dai
300 mét, tong dién tich 1.800 m? (trong dién tich 13.963m?), tai thira sO 462, to ban
d6 s6 01, toa lac tai ap A, xa A, huyén C, tinh Séc Trang do nguyen don Tran Vin
N du‘ng tén, gid chuyén nhugng 1a 04 chi vang 24K, trong viéc chuyen nhugng co6
lam giay tay, c6 nguoi lam ching, xac nhan ctia Ban nhan dan ap va chung thuc
cua UBND xa, nguyén don da tra du vang cho bi don. Sau khi nhén chuyén
nhuong thi vo chong nguyén don cho vg chong bi don N va L muon lai dién tich
ngang 03 mét, dai 300 mét dé san xuét, tir d6 cho dén nay bi don khong tra lai phan
dat trén lai cho nguyén don, ma vao thang 04/2016 bi don N va L lai cb dién tich
dat muon cho éng Nguyen Vin D (cung 4p), nguyén don dén gip vo chong bi don
N va L khong cho ¢0, nhung bi don N va L déu bat chap. Do d6, nguyén don D va
T ¢6 lam don goi dén chinh quyen ap va xa de hoa gidi nhung khong thanh. Theo
khoi kién nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don N va L phai tra phan
dat ngang 03 mét, dai 300 mét, dién tich 900m?, thudc thira 462, t& ban dd sé 01,




toa lac 4p A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang. Tai phién toa so thém nguoi dai dién
hop phap cua nguyén don 1a ba Nguyen Thi T di thay d6i yéu cau khoi kién, chi
yéu cau phia bi don phai tra phan dit da chuyén nhuong theo sd do thuc té ngang
03m, dai 178,4m, dién tich 1a 535,2m?.

2/- Bi don Tran Vin N trinh bay: Bi don thira nhan vao ngay 25/02/1992,
vo chdng bi don co6 thoa thuan va dong ¥ chuyén nhuong cho vo chdng nguyén
don Nguyén Vian D va Tran Thi T mét phan dat rudng dé lam dudng nude phuc vu
cho san xuat, nhung vo chong bi don chi chuyén nhuong cho vo chong nguyén don
phan dat kénh ngang 03 mét, chay dai dén hét phan dat cua nguyén don D va T,
con theo 10i trinh bay ctia nguyén don cho rang vo chong bi don chuyén nhuong
ngang 06 met dai 300 met la khong dung, trong viée chuyén nhugng c6 lam gidy
tay chuyén nhuong 03 meét va khong chinh quyén dia phuong ching kién, khong
do dac cu thé, con phan vang thi liic sang vo chong bi don chi nhan co 02 chi vang
24k, chir khong c6 nhan 04 chi vang 24K. Nay theo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don thi bi don khong dong .

3/- Bi don Nguyén Thi L trinh bay: Bi don L thong nhat theo 10i trinh bay
va yéu cau cia bi don N va khong co trinh bay gi thém.

4/- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Vin T trinh bay: Vao
ngay 22/12/2015 gia dinh bi don N va L ¢o6 cém cho ong mot Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, lac d6 hai bén co lam gidy tay va khong c6 chinh quyén dia
phuong xac nhan, vi trude do gia dinh bi don co thiéu 6ng s6 tlen 60.000. OOOdong
va khong c6 kha ning tra nén méi cam Gidy ching nhin quyén st dung dat cho
ong. Con viéc tranh chép giita bi don véi nguyén don D va T nhu thé nao thi éng
khong biét, néu nhu bi don dng N, ba L tra cho 6ng s tién 60.000.000dong thi ong
tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bi don.

5/- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Viin D trinh bay: Tir
trudc dén nay ong khong biét viéc xay ra tranh chap gitta nguyén don D va T véi
bi don N Va L. Vao nam 2016, ong khong nh¢ ngay thang, khi 6ng cd dat cua bi
don xong rdi thi 6ng mdi biét sy viéc tranh chap dat nay, nay 6ng dang cd dat cua
bi don va dang canh tac sir dung, néu Toa giai quyét phan tranh chap thudc vé cia
ai thi ong s& giao lai phan dat tranh chap cho ngudi d6, ngoai ra 6ng khong con y
kién gi thém.

* Sy viéc duoc Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang thy 1y, giai quyét.
Tai ban an dan sy so tham so: 15/2017/DS-ST ngay 14 thang 07 ndm 2017, da
quyét dinh:

- Ap dung khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 244 ctia Bo luat
T tung Dan sy ndm 2015; Piéu 298, 689 va 697 cua Bo luat Dan sy nim 2005;
Piém a, Khoan 3, Piéu 167 cta Luat Dt dai nam 2013; Diéu 26 cua Luat Thi hanh
4n Dan sy nam 2008; Khoan 2, Diéu 27 cia Phép 1énh An phi va 1€ phi Toa an $6
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; Piéu
42 cua Phép 1énh Chi phi gidm dinh, dinh gia; chi phi cho nguoi lam chiing, nguoi
phién dich trong t6 tung s 02/2012/UBTVQHI3 ngay 28/3/2012 cia Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi,



Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vian D va ba Tran Thi T.
Budc Ong Tran Van N va Ba Nguyén Thi L ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vian
D va ba Tran Thi T dién tich dat 535,2m? nim trén thira 462, t& ban dd sb 01, toa
lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang. Cé s6 do cu thé nhu sau:

- Huéng Pong: Giap dat 6ng Thai Van Q (c6 phan kénh nguyén don dang sir
dung) ¢6 s6 do 178,4m.

- Huéng Tay: Giap phan dat ciia bi don c6 s6 do 178,4m.

- Huéng Nam: Giap dat ciia ba Nguyén Thi T c¢6 s6 do 03m.

- Huéng Bac: Giap 16 dal va kénh c6 s6 do 03m.

Toéng dién tich: 535,2m? (c6 so dd kém theo).

_ Budc nguyén don ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi T tra cho bi don Ong
Tran Van N va Ba Nguyen Thi L gia tri cy trong trén dat so tién theo bién ban
dinh dinh gia tai sdn ngay 11/11/2016 1a 3.760.000d6ng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi tham
dinh, dinh gi4 tai sdn va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap
luat.

* Ngay 28/7/2017 bi don Tran Vin N va Nguyén Thi L khang cdo ban an sd
15/2017/DS-ST ngay 14/7/2017 caa Tda an nhan dian huyén C. Yéu cau cip phiic
tham giai quyét khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, ap dung thoi
hiéu khoi kién ddi véi tranh chip hop dong dé dinh chi giai quyét vu an.

* Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a
ba Nguyén Thi T khong rat don khéi kién cta nguyén don; Bi don Tran Vin N,
Nguyén Thi L giit nguyén noi dung don khang céo. Cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don, dua ra nhimg
cin ct, 1ap luan va dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia bi don
va stra ban an so tham theo hudng xac dinh lai quan h¢ phéap luat va giao tai san
trén dat cho nguyén don sé hitu, st dung.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, dua ra nhiing can cu,
1ap luan, phép luat 4p dung dé phan bac lai yéu cau khdi kién va 1oi bao vé cua
Luat su nguyén don. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cia
bi don, stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don va ap dung thoi hiéu khoi kién vé tranh chdp hop déng dé dinh chi
viée giai quyét vu an do hét thoi hiéu.

* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat vé tinh c¢6 can cir va hop
phap cua khang cao, v€ viéc tuan thu va chap hanh phép luat t6 tung cua nhimng
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an 0 giai
doan phuc tham va tai phién toa phtic thim; Pong thoi, phat biéu quan diém vé noi
dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo va 4p dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy, stta ban an dan su so tham theo huong



xéac dinh lai quan hé phép luat va giao tai san trén dat cho nguyén don sé hiru, st
dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chirng ctr tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan, y kién phat biéu va dé nghi
cua cac Luat su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1] Nguoi khang cdo, n6i dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han khang
c4o cua bi don Tran Vin N va Nguyén Thi L (sau day viét tat bi don) 1a ding theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 Bo luat T tung Dan su nam 2015, nén
khang cao hop 1¢ va ding theo luat dinh.

[2] Nguyén don Nguyén Van D va Tran Thi T (sau day Vlet tat nguyén don)
vang mit tai phién toa, nhung c6 nguoi dai dién; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Vin D, Phan Van T khong lién quan dén viéc khang cdo, di dugc
Toa an triéu tap hop 1é 1an tht hai dé tham gia phién toa phiic thim nhung van
vang mat khong 1y do va khong anh hudng cho viée xét xtr, Hoi dong xét xir cin
ctr vao Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr vy an.

[3] Theo ndi dung don khoi kién ngay 06/05/2016 va tai phién toa so tham,
nguyén don yéu cau phia bi don phai tra phan dat di chuyén nhuong ngang 03m,
dai 300m (theo do dac thyc té ngang 03m, dai 178,4m, dién tich la 535 ,2m?), chir
khéng co tranh chip viéc chuyen nhuong quyen st dung dat, nhung cap so thim
xéac dinh quan hé tranh chap “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat To tung Dan sy ndm 2015 1a chua chinh xéc.
Ngay 26/09/2017 Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don co
don yéu cau va tai phién toa phuc tham yéu cau cap phuc tham xac dinh lai quan hé
tranh chap 13 “Poi lai quyén sir dung dar’ cho dang luat dinh, theo yéu cau nay cua
Luat su 1a c6 can ct. Do vay, Hoi dong xét xur phic tham xac dinh lai quan hé
tranh chap 1a “Doi lai tai san (quyén sir dung ddt)” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 va Piéu 255, Piéu 256 Bo luat Dan sy nim
2005 (nay |a khoan 2 Diéu 164, Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015).

[11] Vé néi dung:

[1] Cac bén duong su thong nhat dién tich dat tranh chap theo s do thyc té
la 535, 2m? (ngang 03m, dai 178,4m), trong thira s6 462, t& ban dd sb 01, toa lac tai
ap A, xd A, huyén C, tinh Séc Trang, do bi don Tran Van N dung tén quyén sir
dung dit va dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat. Pong thoi, nguyén don
va bi don cling théng nhat vao ngay 25/02/1992 vo chong bi don c6 thoéa thuin
ddng y chuyén nhugng cho vo chong nguyén don mot phan dét de lam dudng nudc
phuc vu cho san xuét, tai thira s6 462, to ban d6 s6 01, toa lac tai ap A, xd A, huyén
C, tinh Séc Tring, trong viéc chuyén nhuong cé lam gidy tay va da giao tra vang
chuyen nhuong di, trong viée giao tra vang theo gidy chuyén nhugng bay nhiéu thi
tra bay nhiéu, khong c6 1am bién nhan riéng.



[2] Tuy nhién, theo nguyén don dién tich dat chuyén nhuong 1.800 m 2 (trong
dién tich 13. 963m2) chiéu ngang 06 mét (3m kénh va 3m dat rugng), chiéu dai 300
mét, gia chuyén nhuong 1a 04 chi vang 24K, trong viéc chuyen nhugng c6 lam
gidy tay, c6 ngudi lam chimg, c6 xac nhin cua Ban nhan dan 4p va ching thue cua
UBND x4, nguyén don da tra d¢u vang cho bj don, sau khi nhan chuyén nhuong thi
nguyén don cho bi don muon lai dién tich ngang 03 mét (dat rudng), dai 300 mét
dé san xuét. Nguoc lai, bi don thira nhan chi chuyén nhuong cho nguyén don phan
dat kénh ngang 03 mét, chay dai dén hét phan dat cua bi don, gia chuyén nhuong 13
02 chi vang 24K, di giao dat va tra vang xong; bi don khong thira nhan chuyén
nhuong ngang 06 mét dai 300 mét nhu nguyén don trinh bay va ciing khong thira
nhén c6 nhan cua nguyén don 04 chi vang 24K; bi don thura nhan trong viéc
chuyén nhuong c6 1am gidy tay, nhung khong c6 nguoi lam ching va chinh quyen
dia phuong chtng kién, xac nhan va ciing khong do dac cu thé; phan dét tranh chap
1a cua bi don st dung tir trude dén nay, khong c6 chuyén nhuong cho nguyén don
va bi don ciing khong muon lai dat cia nguyén don.

[3] Theo nguyén don dén thang 04/2016, bi don lai cb dién tich dat tranh
chap cho 6ng Nguyén Vin D, nén phia nguyén don ngin can va yéu cau phia bi
don tra lai dién tich ndy, nhung bi don khong dong ¥ nén phét sinh tranh chap. Vu
tranh chap duoc Toa an nhan dan huyén C xet xur chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don Nguyén Vin D va Tran Thi T; bi dorn Tran Van N va Nguyén Thi L
khong dong y va khang cao yéu cau Tda an cap phuc thAim xem xét giai quyét
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ap dung thoi hiéu khai kién
d6i voi tranh chap hop ddng dé dinh chi giai quyét vu an.

[3] Bé ching minh cho yéu cau khoi kién, ching minh dat tranh chap 1a cua
minh do nhan chuyen nhuong cua bi don, nguyén don da cung cap cho Toa an “Td
sang nhuong dat ngay 25/12/1992” ¢6 Ban nhan dan 4p xac nhan ngay 03/03/1993,
UBND xa chimg thuc ngay 04/03/1993 va ngudi 1am chtng cho viéc chuyén
nhuong 1a 6ng Thai Van Q, 6ng Phan Viét H.

[3.1] Xét thay, “Td sang nhuong dat ngay 25/12/1992” do nguyén don cung
cap, tuy bi don khong thira nhén va cho la viéc chuyén nhugng c6 lam gidy tay,
khong chinh quyén dia phwong xac nhan ching thuc va dién tich chuyén nhuong
ngang chi 03m (bd kénh), nhung “Td sang nhuong dat ngay 25/12/1992” dugc Xac
nhan, ching thuc hop phap theo quy dinh la thudc tinh tiét, su kién khong phai
chirng minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 92 B0 luat T tung Dan sy nam
2015. Bi don khong thira hoic phan dbi phai c6 nghia vu ching minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 91 B luat T tung Dan sy nam 2015, nhung bi don cling
khéng dua ra duoc can ctr dé chimg minh cho tinh khéng khach quan cua “To sang
nhuong dat ngay 25/12/1992”. Do cac bén duong sy khong tranh chép vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét va ciing khong yéu cau xem xét tinh hop phap
cua hop dong, nén Ho1 dong xét xur chi xem xét co viéc bi don chuyen nhuong dat
tranh chip cho nguyén don, dé lam can ctr xem xét yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.



[3.2] Theo nhimg nguoi lam chimg 6ng Thai Van Q (co dat giap ranh dat
tranh chap) va 6ng Phan Viét H 13 nhitng nguoi ké can ching kién viéc chuyen
nhuong, déu thira nhan va xac nhan 1a co ching kién viéc chuyen nhuong dat gifra
nguyén don va bi don, chit ky trong “T& sang nhugng dat ngay 25/12/1992” ding
1a ctia minh va ndi dung chuyén nhuong dat ngang 06m (bd kénh 3m, dit ruong
3m) dai 300m 1a ding sy that. Xét thiy, nhitng ngudi lam chimg khong c6 mau
thuan véi bi don, ma ho con c6 quan hé than nhan véi bi don va ciing khong bi anh
hudng boi nguyén don, 101 khai ciia hg dam bao tinh khach quan, trung thuc va phu
hop véi thuc té, nén 10i khai cta nhimg ngudi lam chimg c6 gia tri phap 1y, xac
dinh 14 chtng ctr dé chimg minh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 95 B¢ luat T6 tung
Dan sy nam 2015.

[3.3] Ngoai ra, bi don Tran Van N con cho r::fmg bi don khong biét chit nén
khong c6 ky tén vao “To sang nhuong dat ngay 25/12/1992” ma chi lan tay vao
gidy chuyén nhuong ngang 03m, dai 300m (BL 226). Tuy nhién, tai cac bién ban
hoa giai co s0; cac bién ban cap, tong dat vin ban to tung cua Toa an (BL 25, 26);
to ¢d gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng Tuin déu thé hién bi don N ¢
ky tén; Tai “To hop dong chuyén nhugng két qua lao dong va dau tu trén dat dugc
giao ngay 21/06/1993” c¢6 chung thuc theo quy dinh, thé hién bén chuyén nhugng
bi don N ¢6 ky tén va tai phién toa phiic tham bi don N ciing thira nhan bi don N
biét chit ky tén, nén bi don N cho 1a minh chi lan tay, khong biét chir ky tén la
khéng trung thuc. Pong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an & Toa 4n cap so tham
bi don ciing khong c6 yéu cdu trung cau giam dinh chir ky trong “T& sang nhuong
dat ngay 25/12/1992”, ma bi don chi cho rang khong co ky.

[3.4] Mat khac, bi don khong thira nhan dién tich dat tranh chap chuyén
nhuong theo “To sang nhuong dat ngay 25/12/ 1992”, nhung bi don va nguoi bao
v¢ quyén, loi ich hop phap cho bi don lai yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi
kién vé hop dong dan sy dé dinh chi vy an, vi “To sang nhuong dat ngay
25/12/1992” da hét thoi hiéu. Nhu vay, cho thay bi don d3 mic nhién thira nhan dat
tranh chap di c6 chuyén nhuong theo “To sang nhuong dat ngay 25/12/1992”
nhung cho 14 hét thoi hiéu nén yéu cau dinh chi vy an.

[3.4] Do do, viéc nguyén don cho rang ngay 25/02/1992 vg chong bi don ¢o
thoa thuan doéng ¥ chuyén nhuong cho vo chong nguyén don mot phan dién tich
dat dé 1am duong nude phuc vu cho san xuat c6 chiéu ngang 06 mét (3m kénh va
3m dat rudng), chiéu dai 300 mét tai thira s6 462, t& ban d6 s 01, toa lac tai ap A,
xd A, huyén C, tinh Soc Trang theo “Td sang nhuong dat ngay 25/12/1992”, trong
d6 c6 dién tich dat tranh chap 1a co can cu.

[4] Theo khoi kién nguyén don cho rang sau khi nhan chuyén nhuong cho bi
don muon lai dién tich dat tranh chép, nhung bi don thi khong thtra nhan viéc
muon dat. Tuy bi don khong thira nhan viéc muon dat va nguyén don ciing khong
ching minh dugc viéc cho bi don mugn dat, nhung nguyén don da chung minh
dugc dién tich dat tranh chap di nhan chuyén nhugng cia bi don, nén nguyén don
c6 quyén yéu cau Toa an budc bi don phai giao tra lai dién tich dat tranh chap theo
quy dinh tai Diéu 255, Piéu 256 Bo luat Dan sy nim 2005 (nay la khoan 2 Piéu



164, Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015). Crflp so thAm chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va budc bi don giao tra di¢n tich dét tranh chép theo do dac
thuc té 535,2m? (ngang 03m, dai 178,4m), trong thtra s6 462, t& ban d6 s6 01, toa
lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang la c6 can ctr va dang phép luat.

[5] Tuy nhién, trong qua trinh sir dung dit tranh chap bi don di trdng cdy lau
nam trén dat tranh chp nhu dira 11 cay (loai A 05 cay, B 02 cay va C 04 cay), mit
02 cay (loai B 01 cay va C 01 cay) va vi sita 01 cay (loai B), tai phan nhan dinh va
quyét dinh ban an cdp so thim c6 nhan dinh 13 c6 cay trong trén dét tranh chap va
budc nguyén don tra cho bi don gia tri cdy trong trén dat tong sé tién 3.760.000
dong (theo bién ban dinh gia tai san ngay 11/11/2016), nhung cap S0 tham khong
giao toan bo ciy trong trén dat tranh chip cho nguyén don duoc quyén s hitu, st
dung 1a khong giai quyet hét vy an va khong thi hanh an dugc khi ban an c6 hi¢u
luc phap luat. Do vay, cap phuc tham can phai stra ban an so tham theo huéng 1a
giao toan bo cdy trong trén dét tranh chap nhu dira 11 cay (loai A 05 cay, B 02 cay
va C 04 cay), mit 02 cay (loai B 01 cay va C 01 cay) va vu sita 01 cay (loai B) cho
nguyén don dugc quyén so hiru, sir dung.

[6] Pdi v6i khang céo cia bi don yéu cau cap phuc thém ap dung thoi hiéu
khai kién doi véi tranh chap hop dong dé dinh chi giai quyét vu an. Xét thay, theo
quy dinh tai Piéu 427 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh “Thoi hi¢u khoi ki¢n dae
yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chdp hop dong dan sy la hai nam, ké tir ngay
quyén va loi ich hop phdp cia cd nhdn, phdp nhan, cdc chi thé khéc bi xdm
pham.” (nay theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan sy nam 2015, thoi hiéu khoi
kién ba nam, ké tur ngay biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bi
xam pham). Tuy Hop dong chuyén nhugng cac bén xac 1ap ngay 25/02/1992 (To
sang nhuong dat ngay 25/12/1992), sau khi chuyén nhuong nguyén don cho bi don
sit dung, mai dén thang 04/2016 bi don ¢ dién tich dat nay cho nguoi khac,
nguyén don ngan can va yéu cau bi don tra lai dién tich dat tranh chap, nhung bi
don khong dong ¥, nén tai thoi diém ndy quyén va lpi ich hop phdp cua nguyen
don bi xdm pham. Néu nhu nguyén don c6 tranh chap vé hop dong thi dén ngay
06/05/2016 nguyén don khdi kién van con trong thoi hiéu. Nhung nguyén don
khong co6 tranh chap hop dong, nguyén don khéi kién doi lai tai san (quyén siur
dung dat) nén khong ap dung thoi hiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 Bo luat
Dan sy nam 2015 va hudng dan tai diém b khoan 2 Diéu 23 Nghi quyét sb
03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao. Do d0, theo ndi dung khang cdo nay cta bi don 1a khong c6 can ct.

[7] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, nhan théy toan by ndi dung
khang cao cua bi don Tran Van N va Nguyén Thi L 1a khong c6 co s&, nén khong
dugc HQ1 dong xét xir phiic tham chap nhan.

[7 1] Kiém sat vién va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don dé nghi khong chap nhan khéng cdo ctia bi don, ap dung khoan 2 Diéu 308 cla
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 sira ban 4n so tham theo huéng xac dinh lai
quan hé phap luat tranh chdp va giao toan bd cay trong trén dat tranh chap cho



nguyén don dugc quyén sé hiru, str dung 13 ¢6 can cl, nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[7.2] Luat su bao vé quyén va loi ich L hop phap cua bi don dé nghi chap nhan
khang cao cua bi don, ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung Dan sy nam
2015 stra ban an so thAm theo hudéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va ap dung thoi hiéu dinh chi vy én la chua du can ctt, nén khdng duoc
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[7.3] Sau khi d3 thao luan va nghi 4n Hoi déng xét xtr théng nhét ap dung

khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nim 20135, sira ban 4n so
tham.

[8] Tuy khang céo khong duogc chap nhan, nhung do ban an so tham bi sura,
nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2
biéu 148 B luat T6 tung Dén sy nam 2015; khoan 2 bieu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Dicu 308, Pieu 309, khoan 2 Dicu 148 va khoan 6 Dieu 313
B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015; Ap giung biéu 255, biéu 256 B luat Dan sy
nam 2005 (nay la khoan 2 Diéu 164, Di¢u 166 Bo luat Dén sy ndam 2015) VE‘l, Diéq
688 BO luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/- Khong chip nhin khang cdo ctia bi don Tran Van N va Nguyén Thj L.

2/- Stra ban an so tham sd 15/2017/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh So6c Trang, nhu sau:

Tuyén xu:

- Chap nhdn yéu cau khéi kién cia éng Nguyén Vin D va ba Tran Thi T.
Bugc Ong Trdn Vin N va Ba Nguyen T hl L ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyen Van D
va ba Tran Thi T dién tich dat 535,2 m? nam trén thira 462, to ban do sé 01, toa
lac tai d'p A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang. Co s6 do cu thé nhw sau:

+ Huong Dong: Giap ddt éng Thdi Van Q (c6 phan kénh nguyén don dang
s dung) co so do 178,4m.

+ Hudng Tay: Gidp phan ddt cia bi don cé sé do 178,4m.

+ Hudng Nam: Gidp dat ciia ba Nguyén Thi T ¢é sé do 03m .
+ Hudng Bdc: Gidp 19 dal va kénh ¢é s6 do 03m.

Téng dién tich: 535,2 m? (c6 so do kém theo).



Giao cho nguyén don ong Nguyen Vin D va ba Tran Thi T duoc so hitu, st
dung cdy trong trén dat tranh chap gdm: Dira 11 cay (loai A 05 cdy, B 02 cay va C
04 cay), mit 02 cay (loai B 01 cay va C 01 cay) va vu stra 01 cay (loai B).

Buoc nguyen don ong Nguyén Vin D va ba Tran Thi T tra cho bi don Ong
Trdan Van N Va Ba Nguyen Thi L gid tri cdy trong trén dat so tién theo bién ban

dinh dinh gid tai san ngay 11/11/2016 la 3.760.000 dong.

Céc phan khac cia ‘quyét dinh ban an so tham, khong c6 khang cao, khang
nghi, khong ghi trong phan quyét dinh nay c6 hi¢u lyc phédp luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

2. An phi dan su phuc thén}: Nguoti khang cao Tran Van N‘Vé Nguyén Thi L
khong phai chiu. Hoan tra cho Tran Van N va Nguyen Thi L so tién tam tng an phi
da ndp moi nguoi 1a 300.000dong, theo cac bién lai thu tién s6 0006945 (6ng N) va
0006946 (ba L) cung ngay 28/7/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén C.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan- Chii toa phién toa
- Cdc duong su;
- VKSND tinh Soc Trang; ba ky
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C,;
- Luu HSVA, TDS.
Pham Hung Nu6i
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