TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 164/2026/DS-PT

Ngay: 06 thang 5 nam 2026

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Chuyén

Cic thim phdn: Ong Pham Vin Tu
Ba Nguyén Thi Hang

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Vin Cudng - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 06 thang 5 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh mo phién toa xét xir phtic tham cong khai vu an dan su thy 1y sd
416/2025/TLPT- DS ngay 28 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”; do Ban an dan sy so thim s
63/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua 4n ra xét xtr sé 216/2025/QD-PT ngay 29 thang 12
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyeén don: Ong Nguyén Quang L, sinh nam 1964; HKTT: thon D, xa
Q, tinh Bac Ninh; Cu tra tai: thon B, xa H, tinh Bac Ninh.

- Bi don:

1. Ong Hoang Van D, sinh ndm 1962;

2. Ba Duong Thi L1, sinh nam 1965;
Cung dia chi: thon D, x4 Q, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng D, ba L1: ba V& Thi An B, sinh
nam 1982; dia chi: S6 I duong H, phuong B, tinh Bac Ninh.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don éng D, ba L1: lut su
Hoang Thi Bich L2, Van phong L6 - thuoc Doan ludt su tinh B; dia chi: SO I
duong H, phuong B, tinh Bac Ninh.

3. Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1952;
4. Ba Trinh Thi Thanh T, sinh nam 1963;
Cung dia chi: thon B, Q, tinh Bac Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy qu,yé‘n cua ong H: Ba Trinh Thi Thanh T, sinh nam
1963; dia chi: thon D, Q, tinh Bac Ninh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bic Giang;
2. Uy ban nhan dan xa L, huyén T, tinh Bac Giang.

Co quan ké thira quyen va nghia vu t6 tung clia Uy ban nhan dan huyén T
va Uy ban nhan dan xa L: Uy ban nhan dan xa Q, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Xuan T1 — Chu tich.

’ Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguy@én Trong T2 - Trudng phong kinh
te UBND xa Q.

3.Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1944; dia chi: thon N, xa T, tinh Bic Ninh.
4. Ba Nguyén Thij C, sinh nim 1948; dia chi: thon D, xa Q, tinh Bic Ninh.
5. Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1950; dia chi: thon K, xa Q, tinh Bic Ninh.

6. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1956; dia chi: S6 nha D, duong P, t6 C,
phuong P, tinh Thai Nguyén.

7. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1958; dia chi: thoén T, x3 Q, tinh Bic Ninh.
8. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1960; dia chi: thoén T, xa L, tinh Bic Ninh.
9. Ba Kiéu Thi T4, sinh nim 1970; dia chi: thon D, xd Q, tinh Bac Ninh.

’ 10. Chj Nguyén Thi Thanh TS5, sinh nim 1990; dia chi: thon B, xi Q, tinh
Bac Ninh.

11. Anh Nguyén Quang T6, sinh nam 1994; dia chi: thon b, xa Q, tinh Bic
Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang L, sinh nim 1964; dia
chi: thon B, xa H, tinh Bac Ninh.

12. B4 Kiéu Thi T4, sinh nim 1970; dia chi: thon b, xi Q, tinh Bic Ninh.

13. Chi Nguyén Thi Van A, sinh nam 1993; dia chi: thén C, xa T, tinh Bac
Ninh.

14. Chau Nguyén Thi Khanh L3, sinh ngay 26/6/2011; dia chi: thon D, xa
Q, tinh Bac Ninh.
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Nguweoi dai dién theo phap ludt cua chau L3: chi Nguyén Thi Van A, sinh
nam 1993 (me d¢); dia chi: thon C, xa T, tinh Bac Ninh.

(Ong Nguyén Quang L, ba V5 Thi An B, ba Trinh Thi Thanh T, ba Nguyén
Thi Y, ba Hoang Thi Bich L2 ¢6 mat; cac duong su khac vang mat)

- Nguoi khdng cdo:
1. Nguyén don 6ng Nguyén Quang L
2. Bi don 6ng Hoang Van D

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n dé ngay 23/7/2024, cdc 10i khai trong ho so vu dn,
nguyén don 6ng Nguyen Quang L trinh bay:

B me dé ong 1a 6ng Nguyén Quang H2 va ba Hoang Thi V1 két hon voi
nhau khoang nam 1942 (cu H2 chét ngay 12/11/2003, cu V1 chét ngay 27/4/2017),
c6 09 ngudi con, gom: 1. Nguyén Thi H1; 2. Nguyén Thi C; 3. Nguyén Thi T3;
4. Nguyén Quang H; 5. Nguyén Thi N; 6. Nguyén Thi V; 7. Nguyén Thi Y; 8.
Nguyén Quang L: 9. Nguyén Quang T7 (6ng T7 di chét ngay 13 thang 4 nim
2005), c6 vo va co 3 con (Nguyén Quang T8 — chét ngay 06/92014 co6 vo 1a
Nguyén Thi Van A va c6 01 con la Nguyén Khanh L3, sinh ngay 26/6/2011),
Nguyén Thi Thanh T5, Nguyén Quang T6), chau Nguyén Quang T8 (chét ngay
06/9/2014). Thoi diém 6ng H2, ba V1 chét déu khong dé lai di chuc.

Qua trinh chung sdng: Vao khoang nhimg nim 1980, 6ng Nguyén Quang
H2 va ba Hoang Thi V1 c6 khai hoang, san lap ving thing viing va tao lap dugc
tai san chung la quyen st dung dat theo két qua do dac véi dién tich 1637,9m? dat
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dat nong nghiép theo ban
d6 do dac nam 1978, chinh Iy nam 1984 dién tich dat nay duoc the hién tai cac
thira 105, 101, 102 va mot phan thira 100, to ban do so 34; tai quyén ban do6 giai
thira thé hién cac thira 299, 302, mot phén thira 298 va thira dat khong co ky hiéu
thira (Theo s6 liéu do dac méi hién nay 1a thira dat s6 424, to ban dd s 38 x4 L,
huyén T, tinh Bic Giang) duoc phan chia theo dinh suét cta ho gia dinh véi1 dién
tich 12 264m? tai thira 298, to ban dd sb 26, thira s6 298 dd dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Quang H2 ngay 24 thang 12
nam 2001; dia chi: thon B, xa L, huyén T, tinh Bic Giang, nay la thén B, xa Q,
tinh Béc Ninh.

Ong H2, ba V1 str dung tir d6 cho dén khi chét, khong co tranh chép véi ai.
Theo 6ng dugc biét, theo ban d6 do dac qua cac thoi ky co su thay ddi vé thira dat
1a phu hop v6i luat dat dai. Nam 2003 6 ong Nguyén Quang H2 bi bénh nang khong
may qua doi, dén nam 2017 ba V1 do tudi cao sirc yéu nén ciing da chét. Khi chét
ong H2, ba V1 khong dé lai di chiic dinh doat cac tai san trén. Vi vay quyen sur
dung dat va tai san gan lién véi dién tich dat noi trén 1a di san thira ké do bd, me
ong dé lai cho 9 anh chi em 6ng 1a con d¢ va la nhiing nguoi thudc hang thira ké
thir nhat cia bd me ong. Trude khi chét bd me ong & cung gia dinh 6ng, vi vay
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sau khi b me ong qua doi, mdi nguoi con sir dung dién tich dt nay mot thoi gian,
sau cung 6ng H tiép tuc quan ly dién tich dat nay.

Toa an nhéan dan huyén Téan Yén, tinh Bic Giang, nay la Toa an nhén dan
khu vuc 3 - Bac Ninh d3 thuy 1y, giai quyét vu an tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giira ong Hoang Van D la nguyén don va 6ng Nguyén
Quang H 1a bj don. Qua qua trinh giai quyét vu an, cac anh chi em dng méi duoc
biét ngay 07/05/2020 va ngay 09/10/2022, 6ng Nguyén Quang H, ba Trinh Thij
Thanh T daky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung toan bo dién tich 2. 000m?
dat tai thira 424, TBD sb 38 1a tai san thira ké cua cac anh chi em 6ng 1a nhu’ng
ngudi thude hang thira ké thir nhat ciia bd me 6ng cho 6ng Hoang Vin D va ba
Duong Thi L1. Hién dién tich dat nay ong D va ba L1 dang chiém giir, st dung
trai quy dinh cta phép luat. Ban than 6ng 1a chau goi 6ng Hoang Van D la céu
rudt. Viéc ong H va ba T chuyén nhuong quyén sir dung 2.000m? dat ao néi trén
cho 6ng D va ba L1 1 vi pham phép luét vé dat dai va thira ké, xam hai dén quyén
va loi ich hop phap cua cac anh chi em 6ng 13 hang thira ké th@t nhat ctia bd me
ong.

Vo chdng 6ng H va dng D tu ¥ thuc hién viée chuyén nhugng dat gia dinh
ong va cac anh chi em trong gia dinh khong ai hay biét.

Tai ban an dan su so tham sb 65/2023/DS-ST ngay 17/9/2023, da quyét
dinh:

Chéap nhén yéu cau khéi kién cua ong Hoang Van D dbi voi ong Nguyén
Quang H va ba Trinh Thi Thanh T vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

“Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat ldp ngay
07/5/2020 va hop dong chuyén nhwong quyén sit dung dat ldp ngay 09/10/2022
giita 6ng Nguyén Quang H va ba Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Vian D va ba
Duong Thi L1 ¢6 hiéu luc phép ludt doi véi dién tich .....

Dinh chi xét xir doi véi yéu cdu cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyen
sir dung ddt ldp ngay 07/5/2020 va hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat
ldp ngay 09/10/2022 gitia 6ng Nguyen Quang H va ba Trinh Thi Thanh T vdi ong
Hoang Van D va ba Duong Thi L1 déi véi dién tich 2000m? dat ao tai thira 424,
10 ban do s6 38"

Sau khi su viéc xay ra, gitra hai gia dinh khong co tiéng noi chung, chinh
quyen thon, xa da tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Do cac bén dang c6 tranh
chip vé quyén sir dung dién tich dat nay khong ty thoa thuan dugc. Ong 1am don
nay khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang (cii), nay 1a
Tda an nhan dan khu vuc 3- Bic Ninh dé yéu cau nhu sau:

- Tuyén Hop hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat 1ap ngay
07/5/2020, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 09/10/2022 gitta
ong Nguyen Quang H, ba Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Van D va ba Duong
Thi L1 ddi voi dién tich 2.000m? dat ao (dat nong nghiép), theo két qua do hién
trang c6 dién tich 1a 1909, 1m? tai thira 439, t& ban dd s6 38, trong d6 c6 1637,9m?
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phan dat nay chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va dién tich
264m?thira s6 26, to ban d6 s6 298 da dugc UBND huyén T, tinh Bic Giang (nay
1a: x3 Q, tinh Bac Ninh) cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat ngay 24/12/2001
cho ho 6ng Nguyén Quang H2; dia chi thira dat: Thén D, xi Q, tinh Bic Ninh 1a
v6 hiéu. Theo don khoi kién 1a tam giao cho ong, nay 6ng c ¥ kién nhat tri tai
san ctia 6ng H2, ba V1 tra cho nhitng nguoi thira ké cua 6ng H2, ba V1.

- Budc 6ng Hoang Van D va ba Duong Thi L1 lién déi c6 trach nhiém tra
dién tich 264m? thira s6 26, t& ban d6 s6 298 da dugc UBND huyén T, tinh Bic
Giang (nay 13: xd Q, tinh Bic Ninh) cap gidy chimg nhan quyen str dung dat ngay
24/12/2001 cho ho 6ng Nguyen Quang H2; dia chi thira dat: Thén D, xi Q, tinh
Bic Ninh cho hang thira ké cua ong Nguyen Quang H2 va ba Hoang Thi V1 gom
c6: Ong Nguyen Quang H, ong Nguyen Quang L, ba Nguyen Thi H1, ba Nguyen
Thi C, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi V, ba Nguyén Thi
Y, ba Kiéu Thi T4, chi Nguyen Thi Thanh T5, anh Nguyen Quang T6, chi Nguyén
Thi Van A, chau Nguyén Thi Khanh L3, do chi Nguyén Thi Van A 1a me dé dai
dién theo phap luat.

- Tra lai dién tich dat 1637,9m? phan dat nay chua duogc cip gidy chung
nhan quyén st dung; dia chi thura déat: Thon D, xa Q, tinh Bic Ninh cho hang thura
ké ctia 6ng Nguyén Quang H2 va ba Hoang Thi V1 gém c6: Ong Nguyén Quang
H, 6ng Nguyén Quang L, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi
T3, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Y, ba Kiéu Thi T4, chi
Nguyén Thi Thanh T5, anh Nguyén Quang T6, chi Nguyén Thi Van A, chau
Nguyén Thi Khanh L3, do chi Nguyén Thi Van A 1a me d¢é dai dién theo phap
luat.

Ong khang dinh vi tri, khu vuc dét tranh chap ma ong khoi kién 1a dung,
khong phai nam & vi tri khac. Ddi voi viéc giao tién mua ban dét giita vo chong
ong H va 6ng D, ong khong co y kién gi, 6ng khong lién quan. Vé két qua xem
xét tham dinh tai chd, két qua dinh gia tai san: 6ng khong co y kién gi. Vé chi phi
xem xet tham dinh tham dinh tai chd, dinh gia tai san: 6ng dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don 6ng Hoang Van D, ba Hoang Thi L4 do ba Vo6 Thi An B dai dién
theo uy quyén trinh bay:

‘ Ba dai dién theo uy quyén ctia bj don ong D, ba L4 khong ddng ¥ véi yéu
cau khoi kién cua Nguyén don da néu trong Don khoi kién, d€ nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khéi kién ciia Nguyén don. Cu thé:

Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 7/5/2020; Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 9/10/2022 giita 6ng Nguyén Quang
H, ba Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Van D, ba Duong Thi L1 (Sau day goi
tét 1a: “HD 7/5/2020 va HP 9/10/2022”) ¢6 hiéu lyc phap luat. Theo két qua do
hién trang dién tich 1909,4m? tai thira 424, t& ban d6 38 chua dugc cip Gidy
ching nhan QSD dit 1a dit ao do 6ng H, ba T khai hoang, 1an chiém d chuyén
nhuong cho 6ng D, ba L1. Dién tich 264m? tai Thira sb 26, t& ban do sd 298 cap
Gidy chimg nhan QSD dét ngay 24/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Quang H2 khdng
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nam trong dién tich dit ao nha 6ng ba Hitu T9 chuyén nhuong cho éng ba Duyét
L5.

Ong D, ba L5 khong ddong ¥ tra cho hang thira ké thir nhat ctia 6ng H2, ba
V1 dién tich 2.000m? dit ao (theo két qua do hién trang ...) cho nhing nguoi
thudc hang thira ké thir nhét ciia ong H2, ba V1 theo yéu cau khai kién ctia Nguyén
don vi toan bo dién tich dit nay 13 tai san riéng cua ong H, ba T9 di chuyén
nhuong cho 6ng ba D Lién theo “HP 7/5/2020 va Hb 9/10/2022”.

DPong thot, ong D, ba L5 dé nghi Toa an: Cong nhan “HD 7/5/2020 va HD
9/10/2022” d6i véi dién tich 2.000m? dat ao (dat nong nghiép), theo két qua do
hién trang c6 hi¢u luc phép luat.

Cin ctr chiung minh: Gia dinh 6ng Nguyén Quang H, ba Trinh Thi Thanh
T 1a chu sir dung Thira dat tai thon B, xa L, huyén T, tinh Bic Giang. Ngay
24/12/2001, UBND huyén T cép Gidy chimg nhan QSD dat s0 seri U 900768 cap
cho hd ong Nguyen Quang H dién tich 1.410m? dét tho cu va dat vuon thudc Thira
dat 74, to ban dd sb 34, tai thon D, xa L, huyén T, tinh Bic Giang. Dién tich con
lai ho nha 6ng H dang st dung chua dugc cap Gidy ching nhan. Ban dd dja chinh
do dac nam 2009 thé hién Thira dat ho ong H dang stir dung tai tai Thira 424, to
ban d6 38, dién tich 5.958.2m? dat (bao gdm ca dat o, dat trong cdy lau nam va
dat ao). Nam 2020, biét vo chong gia dinh 6 ong Nguyén Quang H, ba Trinh Thi
Thanh T ¢6 nhu ciu chuyén nhuong dat ¢, dat canh tac nén ong Hoang Hiru D1,
ba Duong Thi L1 d4 thoa thuan, thiét 1ap giao dich chuyén nhugng mua mot phan
dat &, mot phﬁn dat vuon va dat ao tai thén D, x3 L, huyén T, tinh Bic Giang cua
6ng Nguyén Quang H, ba Trinh Thi Thanh T. Sau khi ban bac thdng nhat, hai bén
d3 cung nhau 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 7/5/2020.
Noi dung hop dong thé hién: Ong H, ba T chuyén nhuong cho 6ng D1, ba L1:
Quyén sir dung dét c6 tong dién tich 1a: 2.440m? dat (bao gom: 90m? dat &, dién
tich 2350m? dat vuon + dat ao) nam trong dién tich 5.958.2m? dit (bao gdm ca
dat o, dat tréng cay lau nam va dat ao) tai thon D, xa L, huyén T, tinh Bic Giang;
Hai bén thong nhat gia chuyén nhugng la: 280.000.000 dong (Hai tram tdm muo1i
triéu dong). SH tién nay 6ng D1, ba L1 da thanh toan day du cho 6ng H, ba T va
hai bén di cung nhau ky tén vao Hop dong chuyén nhuong. Sau d6, hai bén da
tién hanh ban giao dat trén thyuc dia. Khi d6, dién tich dat 6ng D1, ba L1 nhan
chuyén nhugng 14 dat thung viing. Sau khi mua, ong D1, ba L1 da dé lai 11 thudc
trong dién tich dat nhan chuyén nhuong dé 1am ao. Ong D1, ba L1 d6 dat, san lap
1am nha, 1am xuong co khi trén dién tich dat rong 180m?2, xay mot phan tuong
bao, mdt phan vay ton, chon tre lam cong... Ong D1, ba L1 da thué may mdc, lam
cong, d6 dat va cai tao dat hét s6 tién 300.000.000 dong.

Ngay 30/6/2022, UBND huyén T cip Gidy chimg nhan QSD dt s6 seri DG
479416 cap cho ho 6ng Nguyén Quang H dién tich 2568,7m? dat tho cu va dat
vuon thudce Thira dat 424, to ban do s6 38, tai thon P, xa L, huyén T, tinh Béic
Giang. Dién tich con lai khoang 2.400m? dit nong nghiép ho nha éng H dang sir
dung chua duoc cip Gidy ching nhan.
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Tuy nhién, trén thyc té ho ong D1 bé\ L1 quan ly sir dung dién tich la
363, 2m? (trong d6 dién tlch dat & 90m?, dat trong cdy lau ndm 273,2m?) nim trong
tong dién tich 2568,7 m? dat tho cu va dat vuon thudc Thira dat 424, to ban d6 sd
38 cung toan bd dién tich dat con lai khoang 2.108.22m? dat ao (dat nong nhiép)
nha 6ng D1, ba L1 da quan 1y st dung tir nam 2020.

Ngay 09/10/2022, 6ng D1, ba L1 ky lai Hop dong chuyen nhuong véi ndi
dung tuong ty nhu Hop dong ngay 7/5/2020 nhung c6 thém phan tai san ong D1,
ba L1 méi xay dung trén dat voi ndi dung: "Sau khi nhdn ban giao Bén B da do
dat, san ldp lam nha, lam xuong co khi trén di¢n tich 1 80m?, xay twong vay bao
xung quanh toan bo dién tich dat chuyén nhwong 2440m Toan bo tai san gan
lién trén dat la tai san do Bén B xdy dung, phdt trién sau khi nhdn ban giao dat
tir Ben A"

Ong D1, ba L1 khang dinh: viéc mua ban chuyén nhuong tong dién tich 1a:
2.440m? d4t theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 7/5/2020
va Hop dong ngay 09/10/2022 13 hoan toan hop phap. Bén mua di thuc hién nghia
vu tra tién va nhén tai san; Bén ban di nhan tién va chuyén giao tai san. Tai thoi
diém chuyén nhuong, dién tich 2440m? khong c6 tranh chip, khong bi cim ¢,
thé chip hay bi cudng ché, ké bién dé thi hanh an.

Tuy nhién, dng H, ba T khong hop tac dé 6ng D1 ba L1 dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich 2470.42 m? trén thuc té. Vi thé
6ng D1 ba L1 da khai kién vu an Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat v6i ong H, ba T. Ngay 17/9/2023, Toa an nhan din huyén T4n Yén da
tuyén Ban an sb: 65/2023/DS-ST, ndi dung:

“Cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat Idp ngay
7/5/2020; Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat Idp ngay 9/10/2022 giiia
ong Hoang Van D, ba Duong Thi L1 va ong Nguyen Quang H, ba Trinh Thi T cé
hiéu lirc phdp ludt doi véi dién tich ddt ¢, dat trong cdy lau nam tai Thira 424, to
ban do 38.

Ong Hoang Van D, ba Duong Thi L1 dwoc quyén sir dung dién tich ddt da
nhdn chuyén nhwong, theo két qua do dac thuwc té dién tich la 363,2m? (trong do
dién tich dat & 90m?, ddt trong cdy lau nam 273,2m?) tai Thira 424, to ban do 38;
dia chi: thon P, xa L, huyén T, tinh Bic Giang”.

Hién nay, 6ng Hoang Van D, ba Duong Thi L1 da dugc Chi nhanh van
phong diang ky dat dai cap Gidy ching nhan quyén st dung dién tich dat sé seri:
DQ 652885 dién tich 1a 363,2m? (trong d6 dién tich dat & 90m?, dat trong cay lau
niam 273,2m?), thira dat s: 605 to ban d6 sb: 38 dia chi: thon D, x4 L, huyén T,
tinh Bac Giang.

Con lai dién tich khoang 2.000m? 6ng Hoang Van D, ba Duong Thi L1 da
nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Quang H, ba Trinh Thi T “HP 7/5/2020 va
HP 9/10/2022” thi bi 6ng Nguyén Quang H, ba Trinh Thi T gay kho khin, khong
phdi hop hoan thién hd so, tha tuc dé ong H, ba T duoc cip Gidy ching nhan;
ddng thoi 6ng Nguyén Quang L (12 con ctia cu H3, cu V1) d3 tranh chép, kién doi
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dién tich dat néng nghiép c6 dién tich 2.000m? dat ao (dit nong nghiép, theo két
qua do hién trang dién tich 1909, 4m? tai thira 424, to ban dd 38 chua duoc cap
G1ay ching nhan QSD dat va dién tich 264m? tai Thira s6 26, t& ban do s6 298
cap Gidy ching nhan QSD dét ngay 24/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Quang H2.

UBND x& L va UBND huyén T, nay la xa Q c6 van ban trinh bay, ndi dung:
Theo Ban d6 do dac nim 1978, chinh 1y nim 1984 thi dién tich dit ao duogc thé
hién tai cac thtra 105, 101,102 va mot phan thira 100; to ban dd 34. Tai quyén ban
d6 giai thira thé hién tai cac thira 299, 302 va mot phan thira 298 va thira dat khong
c6 sb ky hiéu thira. Ngudn gdc va qua trinh str dung dién tich dat trén 13 do ho cu
H2 duoc giao dinh xuat laa véi dién tich 264m? tai thira 298, to ban do 26 da dugc
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat cho ho cu Nguyén Quang H2, cu Hoang
Thi V1 (12 b6 me ctia ong H). Dién tich dat con lai 1a dat thung viing do h¢ 6ng H
tu y sir dung tur nhiéu nim nay, chua duoc Nha nudc cap ching nhan quyén sur
dung dit. Nhu vay, chtng to: Dién tich dat 6ng Ly K doi khong phai 13 dinh xuat
rudng cua cu H2, cu V1 ma la dat do vo chéng ong H khai hoang va str dung on
dinh tir khoang nim 1990 da duoc xac 1ap so thira trén ban d6 dia chinh va S6 dia
chinh mang tén éng H tir ndm 2009, ddng thoi 6ng H da chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng D, ba L1 str dung 6n dinh tir nam 2019. Ong D, ba L1 d4 cai tao thanh
ao va su dung cong khai, lién tuc trong thoi gian dai nhimg nguoi thura ké cua cu
H2, cu V1 khong hé c6 ¥ kién gi; khong tranh chap, khiéu kién gi cho dén khoéng
nam 2023 khi cac bén phat sinh tranh chap dat.

Khong nhimng thé, 6ng Nguyén Quang L kién doi 6ng D, ba L1 dién tich
2.000m? dat ao (dat nong nghiép, theo két qua do hién trang dién tich 1909,4m?
tai thua 424, to ban d6 38 chua duoc cap Giéy ching nhén QSD dat va dién tich
264m? tai Thira s6 26, to ban d6 s6 298 cip Gidy chimg nhan QSD dat ngay
24/12/2001 cho h¢ ong Nguyén Quang H2) nhung ong khong dua ra duoc Gidy
ching nhan QSD dat hodc mot trong cac gidy to chung minh vé quyen st dung
dat hop phap theo quy dinh tai diéu 50 Luat dat dai nam 2003, Diéu 100 Luat dat
dai nim 2013 va diéu 45 Luat dat dai ndm 2024.

Mit khac, ong Nguyén Quang L kién doi ong D, ba L1 toan bd dién tich
264m? tai thira 298, to ban dd 26 da duoc cép Giéy ching nhan quyén su dung
dét cho ho cu Nguyén Quang H2, cu Hoang Thi V1 ciling khong ¢6 can ctr. Boi
vi: trong dién tich 2.000m? 6ng D, ba L1 dang truc tiép quan 1y st dung khong
bao gom dién tich 264m? thira 298, t& ban d6 26. Con lai toan b dién tich ong D,
ba L1 dang st dung la do h¢ 6ng H khai hoang, st dung phan dét thing ving tur
nhiéu nim nay. Ong H, ba L1 va con gai 1a chi H4 déu cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat lap ngay 7/5/2020; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 9/10/2022 1a dung su that. Vi thé, toan bo dién tich
khoang 2.000m? 6ng D, ba L1 dang truc tiép quan 1y sir dung 14 ctia 6ng D, ba L1.

Ong, ba khong dé nghi giai quyét hdu qué cta hop dong vo hiéu.

Vé tham dinh tai chd, dinh gia tai san: V1 tri dét tranh chép khong nam & vi
tri 6ng L khoi kién.

Bi don ba Trinh Thi Thanh T trinh bay:
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Ngudn gbc dat tranh chap: DAt tranh chip c6 ngudn gbc 1a do cha éng dé
lai cho 6ng Nguyén Quang H2, ba V1.

Gia dinh ba 13 chu st dung thira dat tai thon D, x3 L, huyén T, tinh Béc
Giang. Ngay 24/12/2001, UBND huyén T cap Gidy chimg nhan QSD. dat seri sd
U 900768 cap cho ho ong Nguyen Quang H dién tich 1.410m? d4t thd cu va dat
vuon thudc thira dat 74, t ban d6 s 34, tai thon D, xa L, huyén T, tinh Bac Giang.

Vo chong ba c6 nhu ciu chuyén nhuong dat o, dat canh tac nén dng Hoang
Hiru D1, ba Duong Thi L1 da thoa thuén, thiét lap giao dich chuyén nhuong mua
mot phﬁn dat &, mot phﬁn dat vuron va dit ao tai thon D, xa L, huyén T, tinh Bic
Giang cta 6ng Nguyén Quang H, ba Trinh Thi Thanh T. Sau khi ban bac thong
nhat, hai bén di cung nhau 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt ngay
7/5/2020 va ngay 09/10/2022.

Noi dung hop dong thé hién: Vo chong ba co chuyén nhugng cho ong D1,
ba L1: Quyén sir dung dat c6 tong dién tich 1a: 2.440m? dit (bao gdm: 90m? dat
0, dién tich 2350m? dat vuon + dat ao) nam trong dién tich 5.958.2m? dit (bao
gdm ca dat &, dat trong cay lau nam va dat ao) tai thon b, x3 L, huyén T, tinh Bic
Glang Trong d6 ¢6 ca phan dat cta gia dinh ba da dugc cip gidy chimg nhan
quyén sur dung dat va mot phan dit cua 6ng H2, ba V1 da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1a: 264m thira s6 26, to ban d6 s6 298 da
dugc UBND huyén T, tinh Béc Giang cap gidy chting nhan quyén st dung dat
ngay 24/12/2001 cho ho 6ng Nguyen Quang H2 va mot phan chua dugc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat nam lién thia cung nhau, phan dat chua duoc cap
gia dinh di dao ao va s dung. Hai bén thong nhat gia chuyén nhugng la:
280.000.000 dong (Hai trim tdm muoi triéu dong). S6 tién nay 6ng D1, ba L1 da
thanh toan day du cho vo chong ba. Ong H2, ba V1 c6 thoi diém vé & cung vo
chong ba. Ba khang dinh phan dat cta vo chong ba da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat da chuyén nhuong cho vo chong ong H. Ngay 17/9/2023, Toa
an nhan dan huyén Tan Yén d3 tuyén Ban an sb: 65/2023/DS-ST, ndi dung:

“Cong nhdn Hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat lgp ngay
7/5/2020; Hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat ldp ngay 9/10/2022 gzu’a
ong Hoang Van D, ba Duong Thi L1 va éng Nguyen Quang H, ba Trinh Thi T cé
hiéu lyec phap ludt doi véi dién tich ddt ¢, dat trong cdy lau nam tai Thira 424, to
ban do 38.

Ong Hoang Van D, ba Duong Thi L1 dwoc quyén sir dung dién tich dat da
nhdn chuyén nhwong, theo két qua do dac thiee té dién tich la 363,2m? (trong dé
dién tich dat & 90m?, dat trong cdy lau nam 273,2m?) tai Thita 424, to bdan dé 38;
dia chi: thon D, x4 L, huyén T, tinh Bac Giang .

Theo ba dugce biét 6 6ng Hoang Van D, ba Duong Thi L1 da duge Chi nhanh
van phong dang ky dat dai cap Glay ching nhéan quyén str dung dién tich dat seri
s6: DQ 652885 dién tich 1a 363 ,2m? (trong do dién tich dat & 90m?, dit trong cay
lau nam 273,2m?), thira dt s6: 605 to ban d6 sé: 38 dia chi: thon D xa L, huyén
T, tinh Bic Giang.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20Hi%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BA%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20H%E1%BB%AFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201952
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20H%E1%BB%AFu%20Duy%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20H%E1%BB%AFu%20Duy%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Li%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Quang%20Trung,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20H%E1%BB%AFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201952
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Thanh%20Th%E1%BA%A3o%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20Quang%20Trung,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Duy%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Li%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BA%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20Hi%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Duy%E1%BB%87t
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Li%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20V%E1%BA%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20H%E1%BB%AFu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Duy%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Li%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Quang%20Trung,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Quang%20H%E1%BB%AFu%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201952
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BB%8Bnh%20Th%E1%BB%8B%20Th%E1%BA%A3o
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Duy%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Li%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Quang%20Trung,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ho%C3%A0ng%20V%C4%83n%20Duy%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Li%C3%AAn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201965%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Quang%20Trung,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%E1%BB%93ng%20V%C3%A0ng,%20x%C3%A3%20Lam%20C%E1%BB%91t,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2n%20Y%C3%AAn,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Giang

Con lai dién tich khoang 2.000m? 6ng Hoang Vin D, ba Duong Thi L1 da
nhan chuyen nhuong cua vo chong ba theo “HP 7/5/2020 va HD 9/10/2022” thi
6 ngudn goc cua ong H2, ba V1 theo ket qua do hi¢n trang dién tich 1909 ,4m?
tai thira 424, to ban do 38 chua dugc cap Glay ching nhan quyén st dung dat va
dién tich 264m? tai Thira s6 26, to ban dd sd: 298 cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dat ngay 24/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Quang H2.

Ngudn gdc dat tranh chap ong H2, ba V1 va cac con thudng xuyén canh tac
thira dat nay, ong H2 ba V1 chua cho con nao phan dit tranh chap ndy, vo chong
ba & gan thira dat thi cac anh chi em trong nha dé cho vg chong ba canh tac, thoi
diém vo chdng ba chuyén nhuong toan bd dat cho vo chdng 6ng D, ba L1 thi
khong ai biét va gia dinh ba khong néi cho biét. Vi cac anh chi déu & xa khong
thé biét dugc. Pén khi 6ng D khoi kién va Toa an giai quyét vu 4n thi cac anh chi
méi biét,

Ong Nguyén Quang H2 chét ngay 12/11/2003, ba Hoang Thi V1 chét ngay
27/4/2017, khi chét 6ng H2, ba V1 khong d¢é lai di chuc.

Gia dinh ba biét viéc chuyén dit ciia 6ng H2, ba V1 khi chwa duogc sy dong
¥ ciia hang thira ké th nhit 1a khong dung. Thoi diém vo chong ba chuyén nhuong
ca dat gia dinh ba va phan dat 6ng H2, ba V1 véi gia la: 280.000.000d, phan dat
6ng H2, ba V1 hon 5 sao dat néng nghiép. Ba di duge Toa an giai thich vé hau
qua phap 1y cia viéc tuyén hop dong vo hiéu, ba khong yéu cau giai quyét. Ba
khang dinh vi tri, khu vyuc dat tranh chap tai phan dat ma ong L khai kién 1a ding,
khéng phai nam & vi tri khac. Vé két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san: Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. V& chi phi xem xét
tham dinh tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Bi don 6ng Nguyén Quang H do ba Trinh Thi Thanh T dgi dién theo iiy

quyen trinh bay: Ong H ciing quan diém va dong y voi 101 trinh bay ctia ba, khong
b6 sung gi thém.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xi Q, do 6ng
Nguyén Trong T2 — dai dién hop phap trinh bay:

Vé ho so dia chinh:

+ Qua kiém tra ban d6 dja chinh do dac nam 2009 (da dugc chinh ly ndm
291 1) thi thira dat lién quan néu tr’én du:gc thé hiép tal thura dat s6 439, to ban do
sO 38, dién tich 2514,6 m, loai détﬁ la dat nuoi trong thay sén.‘ Tl}eo ban do dac
chinh 1y cua don vi do dac duoc thé hién tai thura 424, t& ban do so 38.

Theo to ban do gidi thura cii thi dién tich trén thé hién tai thira 6 105, 101,
102 va mot phén thira 100 to ban do 34; tai quyen ban do giai thira thon D dugce
thé hién tai thira s6 299, 302, mot phan thira 298 va thiura dat khong co6 so ky hiéu
thira.

+ Dia chi thira dat thudc thén D, xa Q, tinh Bic Ninh, vi tri thira dit bam
duong truc bo bén Kénh chinh.
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Vé nguon goc va qud trinh sir dung dat doi véi thira ddt:

Nam 1992, khi thyc hién chu truong xo6a bo hop tac xa va giao d4at nong
nghi¢p cho cac h¢ gia dinh. H 6ng Nguyen Quang H2 da duoc giao theo dinh
xuat dat trong lua va da dugc cap gidy chimg nhan voéi dién tich 264m? tai thtra
298, t& ban dd sb 26, cap tai Quyét dinh sb 07/Qb-CT(H) nam 2001 mang tén ho
6ng Nguyén Quang H2 va ba Hoang Thi V1 (1a b6 me dé cua ong Nguyén Quang
H va 6ng Nguyén Quang L..., hién nay 6ng H2 va ba V1 da chet) Vi tri doi voi
dién tich da dwoc cap gidy chu’ng nhdn OSD dat nay xdc dinh nam trong thira dat
s6 439, to ban dé so6 38 (ban do dia chinh do dac nam 2009, chinh ly 2011); theo
ban do dac ciia don vi do dac dwoc thé hién tai thira 424, t0 ban do s6 38. Dién
tich con lai d6i véi thira dat néu trén mot phan thudc hanh lang dé phan dién tich
con lai c6 ngudn gbce cii 1a cac thira dat thung viing hoang hoa lién ké véi dat tho
cu cti cua ho. Trong qua trinh sir dung dat, ho 6ng Nguyén Quang H2 (bé dé cua
6ng Nguyén Quang H, ong Nguyén Quang L...) da tu str dung cac thua dat thung
viing hoang hoa nay dé trong lta. Qua nhiéu nam s dung, do khu dat 14y triing,
ho da tu cai tao toan bd dién tich 264m? dat Lua da duoc cap gidy ching nhan
QSD dat va dién tich tu st dung thung viing hoang hoa nay thanh ao nuodi trong
thuy san. Phan dién tich tu st dung dat thung viing hoang hoa chua duoc Nha
nudc cap glay QSD dat. Vé sau ong Nguyén Quang H2 va ba Hoang Thj V1 dé
lai cho 6ng Nguyén Quang H tiép tuc cai tao sir dung toan bd dién tich nay, tuy
nhién dén nay 6ng H khéng nhd tir nim nao va khong cé bat cur glay to gi vé viée
tang cho 6ng H. Pén nim 2020, 6ng Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi Thanh
T10 chuyén nhuong dan su dbi vai toan bd dién tich dang su dung cua thura dat
néu trén cho 6ng Hoang Vin D va ba Duong Thi L1. Ké tir thoi diém do6, ong
Hoang Vian D va ba Duong Thi Lién tiép T11 cai tao thira dat ao nudi trong thuy
san cho dén nay.

Vé tinh trang bién dong thira dat:

+ Thura dét lién quan dén tranh chip hop dong chuyén nhuong cta vu an
dan su néu trén bao gom ca di¢n tich dat nong nghi¢p dinh xuat cia ho va dat ho
tu khai hoang sur dung.

+ Pbi v6i dién tich 264m? dat nong nghiép dinh xuit da dugc giao va cap
gidy chimg nhan cho hd 6ng Nguyén Quang H2 va ba Hoang Thi V1: Pén nay
xac dinh chua thuc hién thi tuc hanh chinh vé chuyén nhuong, tdng cho, thira ké
cho bét ¢t t6 chirc, c4 nhan nao. Dién tich nay xac dinh thudc quyén su dung dat
ctia ho ong Nguyén Quang H2, ba Hoang Thi V1 theo dinh suat chia ruong theo
nhén khau thoi diém nam 1992.

+ Pdi véi dién tich con lai ho tu khai hoang sir dung: Pén thoi diém hién
tai chua dugc cap gidy ching nhan QSD dat, Nha nude chua cong nhan quyén sir
dung dat doi v6i bat cir t6 chirc, ca nhan nao. Khong thudc quy dat cong ich cta
thon, xd quan 1y. Chu sir dung dat ty khai hoang str dung dau tién 1a ho gia dinh
6ng Nguyén Quang H2, ba Hoang Thi V1 sir dung tir 14u doi, xac dinh tir trudce
nam 1992.
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- V& quan diém cua UBND xa: Tu nhiing can ctr néu trén, xac dinh quyén
s¢ hiru tai san chung doi voi thira dat. Ong Nguyén Quang H va ba Hoang Thi V1
da chét khong dé lai di chuc.

Ong Nguyén Quang L dgi dién theo iy quyén ciia nhitng ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi
T3, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Quang
T7 (da ché) - do ngwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ba Kiéu Thi T4, chi
Nguyén Thi Thanh T5, anh Nguyén Quang T6 trinh bay: éng giit nguyén cac y
kién d3 trinh bay trén.

Ong khang dinh vi tri, khu vue dat tranh chép tai phan dit ma ong L khai
kién la ding, khong phai nam & vi tri khac. V& két qua xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san: Ong khong co y kién gi. Vé chi phi xem xet tham dinh thim dinh
tai chd, dinh gi4 tai san: Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Van A, chau
Nguyén Thi Khanh L3 do chi Van A dai di¢n theo phdp ludt trinh bay:

Chi la vo ctia anh Nguyén Quang T8, 1a con dau ciia 6ng Nguyén Quang
T7, ba Kiéu Thi T4, anh T8 da chét nim 2014. Chj va anh T8 két hon nim 2010
c6 01 con chung 1a chau Nguyén Thi Khanh L3, sinh ngay 26/06/2011. Vg chdng
chi khong c6 con nudi, anh T8 khdng c6 con riéng. Hién nay chdu L3 dang ¢ cung
vo1 0ng ba ndi. Sau khi anh T8 chét thi ¢én nam 2019, chi léy chéng khac va hién
nay dang sinh song tai nha chong méi ¢ thén C, xa T, tinh Bac Ninh. Lién quan
dén dién tich 2.000m? dat tai thira 424, TBD s6 38 ma 6ng H, ba Trinh Thi Thanh
T ban cho 6ng Hoang Vin D va ba Duong Thi L1 ¢6 nguén goc nhu thé nao thi
chi khong rd vi chi khong sinh séng trén manh dat 46, khong biét gi vé manh dat
d6. Chi khong co cong sirc, ton tao gi trén manh dat nay. Khi chi vé lam dau nha
ong T7, ba T4 thi vo chbng chi sinh sdng trén manh dat khac cua ong T7, ba T4,
khong co lién quan gi dén thira dt dang tranh chap trong vu an nay. Dbi véi yéu
cau khai kién cua 6ng L, chi de nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat, chi khong c6 yéu cau gi khac trong vu 4n ndy. Moi van ban gidy to cta
Toda an chi dé nghi giri vé cho ba Kiéu Thi T4, ngoai ra chi khong co ¥ kién gi
khéc.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 63/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2025 ctia Toa an nhan dan khu vwe 3 - Bac Ninh da tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Quang L vé viéc:

- Tuyén Hop hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat 1ap ngay
07/5/2000, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/10/2022 giita
ong Nguyen Quang H, ba Trinh Thi Thanh T v&i 6ng Hoang Van D va ba Duong
Thi L1 d6i véi dién tich 2.000m? dat ao (dat nong nghié¢p), theo két qua do hién
trang 6 dién tich la 1909, lm tai thira 439, to ban do s0 38, trong d6 c6 1637,9m?
phan dit nay chua duoc cp gidy chimg nhin quyén sir dung dit va dién tich
264m?thira s6 26, to ban dd s6 298 di dugec UBND huyén T, tinh Bic Giang (nay
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1a: xa Q, tinh Bic Ninh) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 24/12/2001
cho ho 6ng Nguyén Quang H2; dia chi thira dat: Thén D, xi Q, tinh Bic Ninh 1a
vo hiéu.

- Budc 6ng Hoang Vian D va ba Duong Thi L1 lién d6i c6 trach nhiém tra
dién tich 264m? thira s6 26, t& ban d6 s6 298 da dugc UBND huyén T, tinh Bic
Giang (nay la: xa Q, tinh Bic Ninh) cp gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay
24/12/2001 cho ho dng Nguyén Quang H2; dia chi thira dat: Thon D, x3 Q, tinh
Bic Ninh cho hang thira ké cua 6ng Nguyén Quang H2 va ba Hoang Thi V1 gém
c6: Ong Nguyén Quang H, 6ng Nguyén Quang L, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi C, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thj
Y, ba Kiéu Thi T4, chi Nguyén Thi Thanh T5, anh Nguyén Quang T6, chi Nguyén
Thi Van A, chau Nguyén Thi Khanh L3, do chi Nguyén Thi Van A 1a me d¢é dai
dién theo phap luat, theo cac diém 1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13.

- Tam giao: Dién tich dat 1637,9m?, phan dit nay chua duoc cip gidy ching
nhén quyén st dung; dia chi thira dat: Thén D, xa Q, tinh Bac Ninh cho hang thira
ké ctia 6ng Nguyén Quang H2 va ba Hoang Thi V1 gém c6: Ong Nguyén Quang
H, 6ng Nguyén Quang L, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi
T3, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi V, b Nguyén Thi Y, ba Kiéu Thi T4, chi
Nguyén Thi Thanh T5, anh Nguyén Quang T6, chi Nguyén Thi Van A, chau
Nguyén Thi Khanh L3, do chi Nguyén Thi Van A la me dé dai dién theo phap
luat, theo cac diém 6,7,8,9,10,11,12,13, 14,15,16,17,18,19,20,21,22,23.

(Nhirng nguoi thura ké co quyén lién hé co quan c6 tham quyén ké khai
dang ky dat dai theo quy dinh).

(so d0 kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cdo va hudng dan thi hanh &n theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham,

Ngay 14/10/2025, nguyén don 6ng Nguyén Quang L c6 don khang cao mot
phan ban an so tham; dé nghi Hoi déng xét xir sira ban an so tham, giai quyét hau
qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu, budc bén ban 13 6ng H, ba T phai tra lai tién
cho bén mua dét 1a 6ng D, ba L1.

Cung ngay 14/10/2025, bi don 6ng Hoang Van D c6 don khang cdo toan
bo ndi dung ban an so tham do Ban 4n tuyén xtr khong khach quan, khong cong
bang, danh gia chung ctr khong dung véi thuc té va ap dung sai quy dinh ctia phap
luat; qua trinh giai quyét vu an vi pham nghiém trong vé mit tb tung va viée diéu
tra, thu thap chung ctt khong day du dan dén xam pham nghiém trong quyén va
lot ich hgp phap cua bi don. Do do, dé nghi Toa an cap phac tham hily ban an so
tham, giao hd so cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu 4n dung quy dinh cta
phap luat.

Tai phién toa phiic tham,
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- Nguyén don 6ng Nguyen Quang L trinh bay: Ong xin rat khang cao ddi
v0i ban an so thAm vé giai quyet héu qua cta hop dong vO hiéu. Ong gilr nguyén
yéu cu khoi kién tuyén Hop ddng chuyén nhuong dbi voi dién tich dat tranh chap
2000m? dat ao (dat nong nghi¢p), theo két qua do dac hién trang c6 di¢n tich
1901, 9m2 tai thra 439, to ban do 56 38, trong do c6 1637 ,9m? phan dat nay chua
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat va dién tich 264m? thira s6 26, t&
ban do s0 298 da dugc UBND huyén T, tinh Bic Giang (nay la: x4 Q, tinh Bac
Ninh) cip gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 24/12/2001 cho hd 6ng
Nguyén Quang H2 tai dia chi thén D, xa Q, tinh Bic Ninh 14 vo hiéu. Ong xac
dinh dién tich dat nong nghiép 264m , thira 56 26, to ban d6 s6 298 da dugc UBND
huyén T, tinh Béc Giang cap gidy chu’ng nhan quyén str dung dat ngay 24/12/2001
cho hd 6ng Nguyén Quang H2 nam trong di¢n tich dat tranh chap. Dién tich dit
noéng nghiép duogc cap theo dinh suat nam 1992, tai thoi diém d6 ho ong Nguyén
Quang H2 chi c6 6ng Nguyén Quang H2 1a chi ho va ba Hoang Thi V1 (vo). Céc
con ctia ong H2, ba V1 thoi diém d6 déu da tach khau. Ong Nguyén Quang H2 va
ba Hoang Thi V1 st dung dién tich dat tranh chap (dién tich dit ao) dén khoang
nam 1995 thi cho con trai 13 6ng Nguyén Quang T7 str dung; sau dng T7 thiba Y,
ba V tiép tuc str dung dén khoang nam 2010 thi 6ng H sir dung dén khi chuyén
nhuong cho 6ng D ba L1. Con dién tich dat néng nghiép thi 6ng H2, ba V1 van
str dung dé trong rau; sau khi ong H quan 1y dién tich dat ao (c6 chinh sach chuyén
d6i) thi muc ca dién tich dat nong nghiép 1én thanh mot thira dat ao dé sur dung.
Viéc ong H dao thira dat nong nghiép thanh ao thi cu V1 cing cac anh chi em cua
ong khong ai c6 ¥ kién va khong co tranh chéap gi. Ong cling dugc cu Van téng
cho mot thira dat nong nghiép o xtr dong P, di diang ky bién dong sang tén cho
ong. Viéc tang cho khong 1ap thanh van ban, cac anh chi em ciing khong ai c6 y
kién hay tranh chap gi. Pé nghi sir dung két qua do dac hién trang ¢ cap so tham.
Ong khong dong ¥ v6i khang cdo cua 6ng D, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.
Ong 13 ngudi cao tudi nén dé nghi dugc mién an phi dan su.

- Bi don 6ng Hoang Van D do ba V5 Thi An B dai di¢n theo uy quyén trinh
bay: Ong D thay d6i yéu cau khang cao, cu the dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban
an so tham theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng L, cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dit giira ong D baLlvsiongHbaT
d6i voi dién tich 1.901 ,9m? ¢4 hiéu luc phap luat. Dé nghj str dung két qua do dac
hién trang & cap so tham. Khi cac bén ky két hop dong chuyen nhuong thi 6ng D
ba L1 cling khong biét dién tich dat ao c6 bao gom ca dat nong nghiép. Chi phi
tham dinh phat sinh ¢ cap phuc tham thi 6ng D tu nguyén nhan chiu, khong yéu
cau xem xét giai quyet

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Y trinh bay: Ba
1a con thir bay trong gia dinh, bd 1 cu ong Nguyén Quang H2, sinh ndm 1920 va
me la cu ba Hoang Thi V1, sinh nam 1922. Ba léy chéng nam 1981, dén nim 1982
thi vé 1am nha trén dién tich dat sat canh dién tich dit dang tranh chép trong vu
an dé & va canh tac (cay lua) trén dién tich dat nong nghiép 264m?, thira sb 26, to
ban do sb 298 va dién tich dit ao canh dién tich dat nong nghiép (l1a dién tich dat
dang tranh chép trong vu 4n nay). Ba xac dinh dién tich dat nong nghiép 264m?
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tai thira s6 26, to ban dd s6 298 da duoc UBND huyén T, tinh Bic Giang cap gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat ngay 24/12/2001 cho h¢ ong Nguyén Quang H2
la mot phan dién tich dit tranh chap. Dién tich dat néng nghiép dugc cép theo
dinh suit ndm 1992, tai thoi diém d6 ho cu Nguyén Quang H2 chi ¢6 cu Nguyén
Quang H2 1a chu ho va cu Hoang Thi V1 (vg). Ngoai dién tich dét trén, cac cu
con co cac dién tich dat nong nghiép (& vi tri khac) d4 cho céc con trai di lam an
xa khong dugc chia rugng la 6ng Nguyén Quang L va Nguyén Quang H, cu thé
6ng L duoc ting cho thira & xir ddng D, da dang ky bién dong sang tén cho ong L
nam 2021; ong H dugc tang cho thira & xir ddng Cong Tuat di diang ky bién dong
sang tén ﬁng H nam 2021. Viéc tang cho 6ng L va 6ng H khong 1ap thanh van ban
nhung nhitng ngudi thude hang thira ké thir nhit cua cu H2 va cu V1 déu biét,
ddng v va khong ai c6 ¥ kién gi. Ba canh tac trén dién tich dit tranh chip dén
khoang nim 1985 sau d6 dén sinh séng ¢ noi khac. Sau d6 ai tiép tuc quan 1y, st
dung thi ba khong biét.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng L thi ba nhét tri. Ba khong duogc biét
viéc mua ban dit cia 6ng H, ba T cho 6ng D, ba L1 va ba khong dong v véi viée
mua ban trén. Dién tich dit ao gin lién vé6i dién tich dat nong nghiép trén 1a cua
ong ba, chua dugc phan chia theo quy dinh ctia phap luat nén viéc chuyén nhugng
trén 13 trai quy dinh ctia phap luat. Ba khong dong ¥ véi khang céo cua ong D.

- Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 13 ba Trinh Thi Thanh T trinh bay:
ba két hon voi 6ng Nguyén Quang H nam 1998. Ba xac dinh dién tich dat nong
nghi¢p 264m , thira s6 26, to ban d6 s6 298 da dugc UBND huyén T, tinh Bac
Giang cap glay ching nhan quyen st dung dat ngay 24/12/2001 cho ho cu Nguyen
Quang H2 nam trong di¢n tich dat tranh chap. Dién tich dat nong nghiép duoc cap
theo dinh suit nim 1992, tai thoi diém d6 ho cu Nguyén Quang H2 chi c6 cu
Nguyén Quang H2 13 chit ho va cu Hoang Thi V1 (vo). Thoi diém ba két hon voi
6ng Nguyén Quang H thi dng H da tach khau, ho gém 3 thanh vién 1a ong H, ba
1a vo va con 1a chi Nguyén Thi Viét H4.

Céac con khac ctia cu H2, cu V1 thoi diém dé déu di tach khau. Cu Nguyén
Quang H2 va cu Hoang Thi V1 sir dung dién tich dit tranh chap (dién tich dat ao)
dén khoang nam 1995 thi cho con trai 1a 6ng Nguyén Quang T7 sir dung; sau dng
T7thibaY, ba V tiép tuc str dung dén khoang nim 2010 thi v chong ba sir dung.
Con dién tich dat nong nghi¢p thi cu H2, cu V1 van sur dung dé tréng rau; sau khi
vo chong ba quan 1y dién tich dat ao dén khoang nam 2012 (c6 chinh sach chuyén
d6i) thi mac ca dién tich dat nong nghiép 1én thanh mot thira dat ao dé st dung.
Viéc cac con thay phién nhau st dung chi xdy ra trén thuc té, khong 1ap thanh van
ban.

Viéc chuyén nhugng dat cho ong D, ba L1 1a do 6ng H kho khan nén ty
dung ra chu dong mua ban. Ba chi dong ¥ ban dién tich dét tho cu, di noi rd véi
6ng D, ba L1 1a dién tich dat ao khong phai cua gia dinh nhung ong D, ba L1 van
dong ¥ mua va noi s& 1am dugc thi tuc chuyén nhuong. Do d6 ba ciing dong y ky
vao hop dong chuyén nhuong dé cung 6ng H ban cho dng D, ba L1. Bdi véi yéu
cau khoi kién cuia 6ng L thi ba nhat tri, ngoai ra khong c6 ¥ kién gi thém.
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- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng D trinh bay ban luén ct,
dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n so thdm theo huéng khong chip nhin yéu cau
khéi kién ctia 6ng L. Chi phi tham dinh phat sinh & cdp phiic tham thi 6ng D tu
nguyén nhan chiu, khong yéu ciu Toa 4n xem xét giai quyét.

BPai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Bdc Ninh phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thyc hién dung quy
dinh cua B0 Luat to tung dan su; cac duong su chap hanh dung quy dinh ctia phap
luat dan su.

V¢é nodi dung vu an:

1. Céan ctr quy dinh tai Diéu 289, Diéu 295 cua B6 luat TH tung dan su. Pinh
chi xét xtr phtic tham do61 véi yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyen Quang L.

2. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
tdoa an. Chap nhan khang cdo ctia ong Hoang Vian D; sira Ban 4n dan sy so thim
s6 63/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 -
Bic Ninh.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Quang L vé viéc:

- Tuyén hop dong chuyen nhuogng quyen str dung dét 1ap ngay 07/5/2000,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/10/2022 giita 6ng
Nguyen Quang H, ba Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Van D va ba Duong Thi
L1 doi véi dién tich 2.000m? dat ao (dat nong nghiép), theo két qua do hién trang
c6 dién tich 1a 1901 9m tai thira 439, to ban do s0 38, trong d6 ¢6 1637,9m? phan
dat nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va dién tich 264m?
thira s6 26, to ban d6 s6 298 dd dugc UBND huyén T, tinh Bic Giang (nay la: xa
Q, tinh Bic Ninh) cip gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 24/12/2001 cho
ho 6ng Nguyén Quang H2; dja chi thira dat: Thén D, x4 Q, tinh Bic Ninh v hiéu.

- Budc 6ng Hoang Van D va ba Duong Thi L1 lién déi c6 trach nhiém tra
dién tich 264m? thira sd 26, t& ban d6 s6 298 di duoc UBND huyén T, tinh Béc
Giang (nay 1a: xa Q, tinh Béc Ninh) cap gidy chimg nhan quyen su dung dat ngay
24/12/2001 cho ho ong Nguyén Quang H2 va Dién tich dat 1637,9m? phan dat
nay chua dugc cap gidy chirng nhan quyen str dung dit tai dia chi thira dat Thon
b, xa Q, tinh Bic Ninh cho hang thura ké cua dng Nguyen Quang H2 va ba Hoang
Thi V1 gom c6: Ong Nguyén Quang H, ong Nguyen Quang L, ba Nguyen Thi
H1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi V,
ba Nguyén Thi Y, ba Kieu Thi T4, chi Nguyén Thi Thanh T35, anh Nguyén Quang
T6, chi Nguyén Thi Van A, chau Nguyén Thi Khanh L3, do chi Nguyén Thi Van
A 1a me dé dai dién theo phap luat.

2.2. Cong nhén hiéu lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 07/5/2000, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
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09/10/2022 gitra 6ng Nguyén Quang H, ba Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Van
D va ba Duong Thi L1 d6i véi dién tich 2.000m? dét ao (dat néng nghiép), theo
két qua do hién trang c6 dién tich la 1901 9m tai thira 439, to ban do 80 38, trong
d6 ¢6 1637,9m? phan dat nay chwa duge cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
va dién tich 264m? thira s6 26, to ban d6 s 298 da duoc UBND huyén T, tinh Bic
Giang (nay la: xa Q, tinh Bic Ninh) cp gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay
24/12/2001 cho ho dng Nguyén Quang H2; dia chi thira dat: Thon D, x3 Q, tinh
Bic Ninh.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Quang L phai chiu 12.860.000d chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho va dinh gia tai san.

V& an phi dan su:
+ An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Quang L duoc mién.
+ An phi dan sy phac tham: cac duong su khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiem sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham: Mot s6 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
khéng c6 khang cdo, duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung ving mait tai phién toa
nén can cu theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 BO luit td tung dan sy, HO1 déng
xét xr tién hanh xét xir vang mit cac duong sy ny.

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Quang L rat yéu cau khang cio. Viée rat
khéng cdo ctia 6ng Nguyén Quang L 13 hoan toan tu nguyén. Cin ct quy dinh tai
Picu 289, Picu 295 cia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir Pinh chi xét xur
phuc tham d6i véi khang co ctia 6ng Nguyén Quang L.

[3] Toa 4n cap so tham xéac dinh quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét
vu an, tu cach cua nhitng nguoi tham gia to tung 1a phu hgp véi quy dinh cua B
luat t6 tung dan su.

[4] Noi dung vu an:

[4.1] V& ngudn gbc va qua trinh st dung thira dat 439: Theo 10 trinh bay
cua cac duong su va céc tai li¢u thé hién trong hd so vu 4n thi xac dinh thira dat
c6 di¢n tich hién trang theo két qua do dac 1a 1901,9m?2, mot phﬁn cua thira dt 1a
dién tich dat nong nghiép 1a thira dat sb 298 duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ho cu Nguyén Quang H2 va mot phan 1a dat triing thung viing do gia
dinh tu cai tao dé stir dung. Theo cung cap cua truong thon P thi xac dinh phan
dién tich dat ao do gia dinh cu H2 va 6ng H str dung khong c6 tranh chap gi. Va
cling theo dia phwong cung cap va 1o trinh bay cua ong H trong vu 4n dan sy thy
Iy s6 03/2023/TLST-DS ngay 04/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang (Nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 3- Bac Ninh) thi xac dinh ong
1a nguoi st dung va khong xac dinh duoc 6ng H sir dung dat ao tir khi ndo. Tai
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phién toa phiic thim ba T trinh bay vé thoi gian sir dung dat ao khong thong nhat,
do d6 cting khong xac dinh dugce chinh xac gia dinh ba T, ong H str dung dién tich
dat ao tur khi nao.

Tai ban d6 do dac nam 2009 thi toan b dién tich 1.901,9 m 2 dat (theo két
qua do dac hién trang & cip so tham) mang tén Nguyén Quang H duogc xac 1ap
trén ban dd dia chinh nim 2009 14 thira s6 439. Nam 2003, cu H2 chét, nim 2017
cu V1 chét nhung trén ban d6 nam 2009 khong co bat ky thu’a dat nao tén cu H2
hay cu V1. Khong c6 tai liéu chimg ctr nao thé hién cu V1 va cu H2 ¢6 quyén sir
dung d6i voi dién tich dat ao. Tinh dén thoi diém nam 1993, cu V1 va cu H2 da
trén 70 tudi, cac cu hét tudi lao dong, khong thé canh tac san xuét trén dién tich
ao thung ving. Tuy nhién, theo ban d giai thira qua cac thoi ky thi xac dinh duoc
trong tong dién tich dat ao dtng tén chu st dung 1a ho ong Nguyén Quang H co
maot phan 1a d4t nong nghiép dién tich 264m? duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dit mang tén ho Nguyén Quang H2 di dugc ho ong H cai tao, dao ao dé
nudi trong thuy san; dén nay khong xac dinh dugc ranh gidi mébc gisi cua dién
tich dat nong nghiép 264m? nay. Dong thoi, theo ban d6 chinh quy ndm 2009 thi
khong con thé hién thira dat nong nghiép c6 dién tich 264m?nita. Do d6 khong c6
cin cr xac dinh dién tich dat ao (khong bao gdm dién tich dat nong nghiép 264m?)
la di san cua cu H2 va cy V1.

Ngay 07/5/2020, gitra vo chong ong H, ba T vé6i vo chong 6ng D, ba L1 ¢6
lap hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat v6i noi dung vo chong 6ng H
chuyen nhuong cho vo chong ong D 90m? dat ¢, 350m? dat vuon tai thira 74, to
ban do s6 34 va 2000m? dét ao, dia chi thira dat tai thon D, xa L, huyén T cil, gia
chuyén nhuong 1a 280.000.000 dong; v chong 6ng H va vo chong ong D déu ky
vao hop dong Ngay 09/10/2022, cac bén lap lai hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat v6i ndi dung chuyén nhuong 90m? dat o, 350m? dat vuon tai thira 74,
t0 bin db s6 34 va 2.000m? dat ao tai thira 424, to ban dd s6 38. Phan dit & va dét
vuon da duoc giai quyét tai ban an s6 63/2023/DS-ST ngay 17/9/2023, d6i véi
phan dat ao chua duogc giai quyét. Nay 6 ong L khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop
dong v6 hiéu d6i véi phan dién tich dat ao. Ong D ba L1 khong dong ¥ vl yéu
cau khoi kién cta 6ng L, déng thoi yéu cau Toa an cong nhan hop dong co hiéu
luc dbi voi phan dién tich dét ao.

[4.2] V& hiéu luc cua hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Theo tai liéu c6 trong h so vu an thé hién, ngay 07/5/2020 gitta vg chong
6ng H, ba T vai vo chong 6ng D, ba L1 ¢6 lap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat voi noi dung vo chdéng ong H chuyen nhuong cho vo chong ong D
90m? dat &, 350m? dat vuon tai thira 74, t& ban d6 sb 34 va 2000m? dét ao, dia chi
thira dat thon B, xa L, huyén T, gia chuyén nhuong 12 280.000.000 dong; vo chong
ong Hva vo chong ong D déu ky vao hop dong Ngay 09/10/2022, cac bén lap lai
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat voi ndi dung chuyen nhuong 90m?
dat &, 350m?2 dat vuon tai thira 74, to ban dd sd 34 va 2.000m? dét ao tai thira 424,
to ban do sb 38. Tuy nhién, dién tich 2.000m? dit ao tai thira 424, t& ban do sb 38
do lai v6i dién tich hién trang 12 1901,9m? ¢ 1637,9m? chua dugc cip Gidy ching
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nhan quyén st dung dat va 264m? da duoc cip gi,éy chtng nhén quyén st dung
dat cho ho Nguyén Quang H2 (dién tich 264m? dat nong nghiép 1a di san cta cu
V1 vacu H2).

Céc bén tham gia ky hop dong hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi hay
bi ép budc. Theo 101 trinh bay ctia cac duong su thi xac dinh cac bén da thuc hién
xong hop ddng chuyén nhuong, 6ng D ba L1 d4 thanh toan day du tién cho ong
H ba T; 6ng H ba T da ban giao dat cho 6ng D ba L1 va éng D ba L1 da cai tao
va stir dung ddi véi dién tich dat ao nay. Theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luét
dan su, giao dich dan sy do khong tuan thu quy dinh v& hinh thtrc: “Giao dich dén
sw vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu liec vé hinh thirc thi vé hiéu, triv truong hop
sau day:

2. Giao dich dan su da dwoc xdc lp bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, churng thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phéin ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén,
To0a &n ra quyét dinh cong nhdn hiéu lwc ciia giao dich dé. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thyc hién viéc cong chung, chirng thyc.”

Mit khac theo Nghi quyét 02/2004 cua Toa an nhan dan t6i cao thi tuy dién
tich dat nhan chuyén nhuong chua dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat
nhung phu hop voi quy hoach va du diéu kién dé cép gidy chimg nhan quyén s
dung dét thi hop déng chuyén nhuong ciing khong bi vo hiéu.

Mic du trong tong dién tich dat ao c6 264m? dat nong nghiép la di san cua
cu H2 cy V1 nhung theo thoa thuén trong hop dong chuyen nhuong, ong Hba T
cam két: “Viéc bén A cam doan viéc chuyen nhwong dat trén dd dwoc cdc thanh
vién trong gia dinh hodn todn nhdt tri. Sau ndy, bat cir thanh vién ndo trong gia
dinh bén A cé y kién théc mdc, khiéu nai, doi quyén loi lién quan dén dién tich ddt
da chuyén nhwong cho bén B thi bén A cam két tw diing ra giai quyét va cé trach
nhiém thanh todn phdn quyén loi cho thanh vién trong gia dinh minh tir s6 tién
chuyén nhwong dit ma bén A da nhdn ciia bén B”. Nén ong H, ba T phai chiu
trach nhiém doi vai cac hang thtra ké thir nhét cta cu H2, cu V1 vé viée da chuyén
nhuong dién tich 264m? dit ndng nghiép cua cu H2, vu V1. Pong thoi theo hién
trang thira dat hién nay thi khong xac dinh duoc ranh gidi, mbc gi6i cua dién tich
dat nong nghiép. Khi nhan chuyén nhuong thi ong D ba L1 ciing khong biét dién
tich dat ao c6 bao gém ca dit nong nghiép. Qua trinh 6ng H ba T dao ao dé sur
dung thi cac con ctia cu V1 va cu H2 khong ai c¢6 ¥ kién hay tranh chap gi.

Viéc 6ng L yéu cau Tda an tuyén Tuyén Hop hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat 1ap ngay 07/5/2000, hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 09/10/2022 giita 6ng Nguyén Quang H, ba Trinh Thi Thanh T véi
6ng Hoang Van D va ba Duong Thi L1 dbi véi dién tich 2.000m? dat ao (theo két
qua do hién trang c6 dién tich 1a 1901,9m?) tai thira 439, to ban d6 s6 38, bao gdm
phan dat c¢6 dién tich 1637,9m? chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat va dién tich 264m? thira s6 298, to ban d6 26 da dugc UBND huyén T, tinh
Bic Giang (nay 1a: x3 Q, tinh Béc Ninh) cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 24/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Quang H2; dia chi thira dat: Thén D, x3 Q,
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tinh Bic Ninh 1a v6 hiéu 1a khong c6 cin cr va khong dugce chip nhan theo quy
dinh tai cac Piéu 116, Diéu 117, Biéu 129, Piéu 502 cta Bo luat dan sy. Ma can
cong nhan Hop ddng chuyén nhuong nay ¢ hiéu luc theo yéu cu cta dng Hoang
Van D va ba Duong Thi L1.

Do hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 07/5/2000, hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/10/2022 giita 6ng Nguyén
Quang H, ba Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Van D va ba Duong Thi L1 khéng
v6 hiéu nén viéc 6ng L yéu cau 6ng Hoang Vin D va ba Duong Thi L1 ¢6 trach
nhiém tra lai dién tich 264m? dat nong nghi¢p da dugc UBND huyén T, tinh Bic
Giang (nay 13: xd Q, tinh Bic Ninh) cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ngay
24/12/2001 cho h¢ 6ng Nguyen Quang H2; tam giao dién tich dat 1637,9m? chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung c6 cung dia chi voi thira dat nong nghiép
néu trén cho hang thira ké cia ong Nguyén Quang H2 va ba Hoang Thi V1 la
khéng c6 can ctr va khong duoc chip nhén.

[5] Déi vé6i dién tich dit nong nghiép 264m? néu trén 1a di san cta cu H2
va cu V1 do 6ng H d4 chuyén nhugng cho éng D ba L1 thi thdy: Trong vu an nay,
cac duong su khong yéu cau chia thira ké d6i v6i dién tich dat nay nén Hoi dong
xét xir khong dit ra giai quyét. Sau ndy néu nhitng ngudi thudc hang thira ké tha
nhat ciia cu H2 va cu V1 c6 tranh chap va co yéu cau thi s& duoc xem xét giai
quyét bang vu an dan sy khac.

[6] Xét khang cdo cua 6ng Hoang Van D:

Tir nhan dinh trén ddy, xét thiy ban 4n so tham tuyén chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don ong Nguyén Quang L 13 khong phu hop, anh huong
dén quyén va loi ich hop phép ctia ong D ba L1. Ong D khang cao dé nghi sira
ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 14 ¢6 cin ctr va can duoc chip nhan. Can stra ban an so thAm theo hudng
khong chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don; cong nhan hiéu luc cua hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 07/5/2000, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/10/2022 giira dng Nguyen Quang H, ba
Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Van D va ba Duong Thi L1 d6i vé6i dién tich
2.000m? (Theo két qua do dac hién trang 1a 1901,9m?) nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém st tai phién toa.

[7] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Do yéu cau khoi kién ctia ong L khong dugc chap nhan nén 6ng L phai chiu
toan bg chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gié tai san phat sinh &
cap so tham theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 ctua B luat t6 tung dan su.

Pbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd phat sinh & cip phuc tham, ong
D nhan chiu toan bg, khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xtir khong dat ra
xem x€t gidi quyeét.

[8] An phi dan su:
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- An phi dan sy so thdm: Ong L phai chiu 4n phi dan sy so tham do yéu cau
khoi kién khong duge chip nhan nhung dugc mién vi 13 ngudi cao tudi theo quy
dinh tai Diéu 147 cua BO luat td tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

- An phi dan sy phuc tham: Do sira ban 4n so tham nén cac duong sy khong
phai chiu an phi dan sy phtic thim.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Can cir Diéu 289, Dicu 295, khoan 2 Dicu 308 B§ luat TO tung dan sy 2015;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc héi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xr phtic tham dbi véi yéu cau khang cdo cua nguyén don
Ong Nguyén Quang L.

, 2. Chap nhén khang cdo ctia 6ng Hoang Vin D; sira Ban an dan su so thim
s0 63/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyce 3 -
Bac Ninh.

Ap dung bicu 116, bicu 117, biéu 129, Piéu 502 ciia B luat dan sy; Dicu
167 va biéu 169 cua Luat dat dai nam 2013.

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Quang L vé viéc:

- Tuyén hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1ap ngay 07/5/2000,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 09/10/2022 giita ong
Nguyen Quang H, ba Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Van D va ba Duong Thi
L1 dbi voi dién tich 2.000m? dat ao (dat nong nghiép), theo két qua do hién trang
c6 dién tich 12 1901,9m? tai thua 439, to ban do s0 38, trong do co dién tich
1637,9m? dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va dién tich
264m? thudc thira s6 26, to ban do s() 298 dd duogc UBND huyén T, tinh Bic Giang
(nay 1a: xa Q, tinh Béc Ninh) cap gidy ching nhéan quyén st dung dat ngay
24/12/2001 cho ho dng Nguyén Quang H2; dia chi thira dat: Thon D, x3 Q, tinh
Bic Ninh vo hiéu.

- Budc 6ng Hoang Vian D va ba Duong Thi L1 lién ddi ¢6 trach nhiém tra
dién tich 264m? dat thudc thira s 26, to ban dd sb 298, da dugc UBND huyén T,
tinh Bac Giang (nay la: x4 Q, tinh Bac Ninh) cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 24/12/2001 cho ho 6ng Nguyen Quang H2 va di¢n tich 1637, 9m? dat
chua duoc cip gidy ching nhan quyén su dung dat tai dia chi: thén D, x4 Q, tinh
Bic Ninh cho ‘hang thua ké cta ong Nguyen Quang H2 va ba Hoang Thi V1 gom
c6: 6ng Nguyén Quang H, 6ng Nguyén Quang L, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
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Thi C, ba Nguyén Thi T3, ba Nguyén Thi N, ba Nguy?in Thi V, ba Nguyén Thi
Y, ba Kiéu Thi T4, chi Nguyen Thi Thanh T5, anh Nguyen Quang T6, chi Nguyén
Thi Van A va chau Nguyén Thi Khanh L3 do chi Nguyén Thi Van A 1a me d¢é dai
dién theo phap luat.

2.2. Cong nhén hiéu lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 07/5/2000, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
09/10/2022 gitra 6ng Nguyen Quang H, ba Trinh Thi Thanh T véi 6ng Hoang Van
D va ba Duong Thi L1 ddi vé6i dién tich 2.000m? dit ao (dit nong nghiép) (Theo
két qua do hién trang co dién tich 1901 9m2) tai thira 439, to ban do s0 38, trong
d6 co dién tich 1637,9m? dit chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét
va dién tich 264m2 dé dugc UBND huyén T, tinh Bic Giang (nay 1a: x4 Q, tinh
Bic Ninh) cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ngay 24/12/2001 cho h¢ 6ng
Nguyén Quang H2; dia chi thira dat: thon b, xa Q, tinh Bac Ninh.

q Ong Hoang Vén D va ba Duong Thi L1 ¢6 quéq lién hé véi co quan c6
tham quyén dé€ lam thu tuc chuyén quyén str dung dat doi voi thira dat trén theo
quy dinh cua phéap luat.

2.3. Vé chi phi td tung: C)ng~Nguyén Quang L phai chiu 12.860.000 d6r~1g
chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san. Xac nhan 6ng Nguyén
Quang L da ndp du so tién nay.

2.4. V& an phi dén sy:

- An phi dan sy so thAim: Ong Nguyén Quang L dugc mién.

- An phi dan sy phtic thim: cac duong sy khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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