TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc l1ap - Tw do - hanh phiic
Ban 4an sd: 94/2023/DS-PT
Ngay 20-6-2023
V/v: tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cO:

Thdm phén - Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Ha Giang

Cdc Tham phdan: 6ng Nguyén Viét Hing va ba Nguyén Thi Huong Giang

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Bic Giang

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Bdc Giang tham gia phién toa:
6ng Luong That Tung - Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 20 thang 6 nam 2023 tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac
Giang xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 51/2023/TLPT- DS ngay 04
thang 5 nam 2023 vé viéc Tranh chip hop dong dit coc do ban an dan su so
tham s6 02/2023/DS-ST ngay 16 thang 02 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén
Yén Thé, tinh Bic Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé: 85/2023/QD-PT ngay
30 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 132/2023/QD-PT ngay 14
thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: anh Vi Tri Th, sinh nam 1996 (vang mét);

Dia chi: thon H, xa B, huyén Y, tinh Bic Giang.

Bi don: anh Bui Ptrc Ph, sinh nam 1972 (c6 mat);

Dia chi: to dan phé P, thi trAn P, huyén Y, tinh Bic Giang.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: chi Pham Thi Ng, sinh ndm 1976 (c6 mat);

Dia chi: to dan phé P, thi trAn P, huyén Y, tinh Bic Giang.

Nguoi khang cao: Bi don - anh Bui Puc Ph.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban &n dan sy so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 16/02/2023 cua Toa
4n nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bic Giang thi néi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don - anh Vi Tri Th trinh bay: ngay 12/4/2022, anh dat coc
100.000.000 ddng dé mua 02 16 dat cua anh Bui Btc Ph, sinh nam 1972, dija chi
tai to dan phé Ph, thi tran Ph, huyén Y. 02 16 dat duoc tach ra tir thira dat s6 297,
to ban d6 s6 21, dia chi tai to dan phd Phan, thi tran P, huyén Y. Dién tich mdi
16 12 100m?, gi4 tién ca hai 16 dat 1a 1.350.000.000 d¢éng. Anh P hen ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (QSDD) vao ngay 12/5/2022 va anh ¢6
trach nhiém giao du s6 tién con lai 1a 1.250.000.000 dong cho anh P. Néu dén
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ngay 12/5/2022, anh khéng giao tién dung hen thi anh mat sb tién da dit coc
100.000.000 ddng, con anh P khong 1am day du gidy to phap 1y ban giao dét cho
anh thi anh P phai bdi thuong cho anh 100.000.000 d¢6ng ngoai sé tién nhan coc
phai tra. Tong cong anh P phai tra cho anh 200.000.000d6ng.

Dén ngay 12/5/2022, anh mang tién dén giao va bao anh P di lam thu tuc
chuyén nhuwong QSDD cho anh thi anh P néi chua c6 gidy ching nhan QSDD.
Anh P xin gia han thém 30 ngay dé chuan bi vin ban gidy to chuyén nhugng dat
cho anh vao ngay 12/6/2022, anh ddng y. Tuy nhién dén ngay 12/6/2022, anh
mang tién dén nha anh P dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat thi anh P lai noi dat
chua c6 gidy ching nhan QSDD dé chuyén nhuong. Nay anh yéu cau Toa an
budc anh P va chi Ng phai tra lai sé tién 100.000.000 déng anh da dat coc va bdi
thuong cho anh sé tién 100.000.000 dong nhu d3 thoa thuan. Tong cong anh P
va ba Nguyét phai tra cho anh 200.000.000 ddng. Tai phién toa so tham, anh Th
rdt mot phan tién phat coc, anh chi yéu cau anh P, chi Ng phai tra 30.000.000
dong phat coc. Tong s6 anh Th yéu cau anh P, chi Ng phai tra 1a 130.000.000
dong.

Bi don — anh Bui Pirc Ph trinh bay: Anh va anh Th c6 giao két hop dong
dit coc voi nhau, anh d nhan s tién 100.000.000 dong caa anh Th, thoi han dat
coc 1a trong 30 ngay khi nao 1am xong gidy chimng nhan QSDD (tach thira) thi s&
lam hop d6ng chuyén nhuong chinh thac va tra hét tién. Sau d6 anh 1am tha tuc
tach thira va phai cho doi dén nay méi chuan bi lay gidy ching nhan QSDB.
Nay anh van tiép tuc chuyén nhuong dat cho anh Th, anh khong dong y tra tién
cho anh Th.

Nguoi ¢ quyéen loi nghia vu lién quan - Pham Th; Ng trinh bay: ngay
12/4/2022, gia dinh chi 1am hop déng dit coc ban cho anh Vit Tri Th 200m? dat
trong d6 c6 100m? dat & va 100m? dat vuon tai thira dat 29, to ban d6 sé 21 ¢
tong dién tich 1a 2.788m?2 Hai bén thoa thuan véi nhau 1a tach 1am 02 16, mdi 16
c6 50m? dat ¢ va 50m? dat vuon véi tong gia tién 1a 1.350.000.000 dong. Sau do
lam tha tuc tach thira xin cap giay ching nhan QSDP méi, khi o gidy chiing
nhan méi thi khdng qua 30 ngay phai lam tha tuc chuyén nhuong sang tén cho
anh Th. Anh Th dit coc truge 1a 100.000.000 dong, vo chdng chi da nhan tién
dat coc va ndi cho tach thira 1am xong gidy chang nhan QSDD thi 1am thu tuc
sang tén, cdng ching thi thanh toan sé tién con lai 1a 1.250.000.000 dong.

Sang ngay 13/4/2022, chi dén UBND thij tran Phon Xuong dé lién hé 1am
thu tuc tach thira va cip sb thi dugc huéng dan nop don 1én Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén Yén Thé. Ngay 13/9/2022, can bo Chi nhanh da
dén nha chi do dac thtra dat, hoan thién thu tuc va cho lay két qua. Nay chi van
giit nguyén quyét dinh chuyén nhuong thira dat néu trén cho anh Th ngay khi
nao nhan duoc gidy chung nhan QSDD méi. Do quéa trinh 1am thu tuc caa co
quan nha nuéc lam cham thoi gian. Hon nira chi chi hta 1a khi ndo cé gidy
chung nhan QSDP thi khong qué 30 ngay chi phai chuyén nhuong, néu khong
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chuyén nhwong thi chi méi phai chiu trach nhiém trudc phap luat.

Véi noi dung trén, ban an dan sy sé 02/2023/DS-ST ngay 16/02/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén Yén Thé da quyét dinh: cin ca Diéu 328, biéu 398,
Diéu 399, Biéu 400, Diéu 401, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy. Xt chap nhan
yéu cau khoi kién cua anh Vi Tri Th d6i véi dng Bui Puc Ph. Bugc dng Bui
btc Ph va ba Pham Thi Ng phai lién ddi tra cho anh Vi Tri Th 100.000.000
ddng tién dat coc va 30.000.000 d6ng tién phat coc. Tong cong dng Bui Bac Ph
va ba Pham Thi Ng phai lién d6i tra cho anh Vi Tri Th sé tién 130.000.000
d6ng (Mot tram ba muoi nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an, 1ai suat
cham tra va quyén khang cao.

Ngay 14/4/2023, bi don - anh Bui Bac Ph khang ban an so tham, dé nghi
Toa phic tham xét xir theo huéng khdng chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don vang mat khong c6 1y do, bi don giir
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, ching cir
gi mai.

Tai phién toa, anh P y kién khong dong y tra anh Th tién coc va phat coc
nhu quyét dinh cta ban 4n so thim ma dé nghi tiép tuc thuc hién hop déng, \%
chdéng anh s& chuyén nhuong QSDD cho anh Th theo thoéa thuin khi ndo anh
lam xong thu tuc tach thira dién tich dat trén.

Chi Ng trinh bay nhit tri v6i y kién cta anh P.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat
biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mé phién toa va tai
phién toa, Thu ky, HDXX di thyc hién dung, du quy dinh cua B luat td tung
dan sy (BLTTDS). Sau khi xem xét yéu cau khang cao cua anh Bui Buc Ph, dai
dién Vién kiém sat dé nghi HDXX phtc tham: cin ct khoan 1 Piéu 308 cua
BLTTDS khong chap nhan khang co cua anh P, giit nguyén ban an so tham s6
02/2023/DS-ST ngay 16/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Yén Thé. Anh P
phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phdc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: tai phién toa phuc thdm anh Vi Tri Th 1a nguyén don,
khong khéng cao vang mat 1an tht hai khong c6 1y do. HDXX, can ct khoan 3
Piéu 296 BLTTDS tiép tuc tién hanh xét xtr vang mat anh Th.

[2]. V& ndi dung vu an, HDXX thay: ngay 12/4/2022, anh Vii Tri Th c6
giao dich dit coc 100.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 02 16 dat, dugc tach
ra tir thira dat s6 297, to ban do s 21, dia chi thira dat tai t6 dan phd P, thi trin P,
huyén Y, tinh Bac Giang.ctia anh Bui Pirc Ph, chi Pham Thi Ng véi gia tién hai
16 dat 1a 1.350.000.000 dong. Hai bén thoa thuan anh P phai 1am thu tuc tach
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thira dat 29! va chuyén nhuong cho anh Th 02 16 dat trong thoi han 30 ngay ké
tir ngdy 14p hop dong. Néu dén ngay di hen, anh Th khéng giao tién mua dat da
thoa thuan 1a 1.350.000.000 dé)ng thi s& mat so tién dit coc. Anh P khong thuc
hién theo dtng thoa thuin thi phai bdi thudng cho anh Th 100.000.000 dong
ngoai sb tién nhan coc phai tra, tong cong 1a 200.000.000 dong.

Pén han do chua thuc hién dugc viée tach thira nén hai bén tiép tuc ky hop
déng dat coc ngay 12/5/2022 dé gia han cho viéc thuc hi¢n tach thira dé ky hop
d6ng chuyén nhuong ciing voi ndi dung nhu hop dong dit coc ngay 12/4/2022
nhung thoi han dat coc dén ngay 12/6/2022.

Tai cap so tham, anh Th tu nguyén chi yéu cau anh P, chi Ng phai tra
30.000.000 dong tién phat coc thay vi 100.000.000 dong nhu da ky két trong
hop ddng. Toa so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Th, budc anh Bui
Ptrc Ph va chi Pham Thi Ng phai lién d6i tra cho anh Vi Tri Th 130.000.000
dong (trong d6 100.000.000 dong 1a tién dat coc va 30.000.000 dong 1a tién phat
coc) la cé can cu.

[2]. Xét ndi dung khang céo cua anh Bui Ptuc Ph, HDXX thay: hop dong
dat coc ngay 12/4/2022 va ban hop dong gia han ngay 12/5/2022 giita anh Th va
anh P dam bao cac diéu kién quy dinh tai Diéu 117 B¢ luat dan su, 1a giao dich
dan sy c6 hiéu luc. Tuy thé hién 14 hai hop dong khac nhau nhung ban chét chi
la mot giao dich dan su, cu thé 1a giao dich thoa thuan vé viéc dit coc mua 02 18
dat, duoc tach ra tir thira dat s6 29, to ban d6 s 21, dia chi tai to dan phd Phan,
thi tran Phon Xuong, huyén Yén Thé gitra anh Th va anh P. Hop dong duoc 1ap
ngay 12/5/2022 1a van ban gia han cua hop dong ngay 12/4/2022, 1ap béi y chi
ty nguyén cua hai bén giao két

Noi dung ky két c6 diéu khoan thoa thuan vé xir Iy dat coc, do vay can cin
ctr vao ndi dung thoa thuan trén trong hop dong dé giai quyét. Cu thé tai phan
cam két chung ctia Hop dong c6 thoa thuan: “Sau khi hop dong duoc ky két, qua
thoi han thoéa thuan trén néu bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc
trén cho bén B, thi bén A phai bdi thudng cho bén B gap 02 1an sb tién ma bén B
da dit coc cho bén A. Tong sb tién hoan tra va boi thudng = 200.000.000 dong.
Nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat s tién da dit coc
trén”.

Bién ban xac minh tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Yén
Thé (BL 76) thé hién: khong c6 hd so tach thira ndo ctia dng Bui Puc Ph, sinh
nam 1972 va ba Pham Thi Ng, sinh ndm 1976 tra tai t6 dan phé Phan, thi trdn
Phon Xuong, huyén Yén Thé dé nghi tach thia s6 292, to ban d6 s6 21 tai t6 dan
phé Phan, thi trdn Phon Xuong. Nhu vay, anh P da vi pham nghia vu ctia bén
nhén dit coc, qué thdi han giao hen (12/6/2022) ma anh P van khong hoan thanh
thu tuc dé chuyén nhuong dat cho anh Th. Nhu vay anh Bui Purc Ph 13 bén ¢6 16i
trong viéc khong thuc hién hop dong.



Tda so thdm can ctr vao ndi dung thoa thuén trong hop dong dit coc va y
kién, yéu cdu ctia anh Th dé chap nhan yéu cau khdi kién cta anh Th 13 c6 cin
ct theo quy dinh tai Piéu 328 BO Luat Dan su. Anh P, chi Ng phai lién déi chiu
trach nhiém tra 130.000.000 déng (trong d6 100.000.000 tién coc va 30.000.000
tién phat coc) nhu ban 4n so thaim quyét dinh 1a phu hop quy dinh tai Diéu 27
Luat Hon nhan gia dinh.

Anh Bui Ptric Ph khang cdo nhung khong dua ra dugc can ctir chiing minh cho
n6i dung khang cao ctia minh nén khong c6 cin cir & HDXX chip nhan khang céo
cta anh P. HDXX thiy can giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cia dai dién
Vién kiém st nhan dan tinh Bic Giang tai phién toa.

[3]. V& an phi dan sy phuc thdm: do khang cdo khong dugc chap nhin nén
anh Bui Bc Ph phai chiu 300.000 déng an phi dan su phiic thAm theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[4]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo Luat tb tung dan su. Xur:
khong chap nhan khang céo cua anh Bui Duc Ph, giit nguyén ban an so tham sb
02/2023/DS — ST ngay 16 thang 02 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Yén
Thé, tinh Bac Giang.

2. V& an phi: anh Bui Puc Ph phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy
phuc tham, duoc trir vao 300.000 dong di ndp tam Gmg an phi theo bién lai thu
s6 0009144 ngay 14/4/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Yén Thé, tinh
Bic Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND, VKSND thanh ph Bic Giang;

- Chi cuc THADS thanh phd Bic Giang;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VPHCTP. Nguyén Ha Giang



