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TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SONON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luong Dinh Phuong
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Qudc Thing.

Ba Bang Thi Lan Anh.

~ Thur ky phién toa: Ong Hoang Dinh Sic - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Sonon.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién tda: Ong Bé Xuan Truong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Sonon, xét xr so tham cong khai vy an dan sy thyu ly sO
37/2019/TLST-DS ngay 17 thang 6 nam 2019 vé vige Quyén sé hiru tai san
(Tranh chap doi lai tai san va quyén sur dung dat), yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat va yéu cau huy giay chung
nhan quyén st dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 34/2019/QbXXST-
DS ngay 17 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sb
30/2019/QDBST-DS ngay 11 thang 11 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Bé Tran Thi C, sinh,ném 1972; dia chi: s6 399, duong T, phuong T,
thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

2. Ong Nhit Ngoc S, sinh nim 1964; dia chi: thén B, x& H, thanh phd L,
tinh Lang Son, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Oqg Nguyén Vin H, luat su
van phong Vuong Ngoc thudc Doan luat su thanh pho Ha Noi - chi nhanh Lang
Son; dia chi: S6 510A duong B, phuong D, thanh phd L, tinh Lang Son(van ban
uy quyen ngay 12/7/2019), c6 mat.



- Bi don:

Ong Nguyén Vian D, dia chi: S6 107, duong N, thén B, x4 H, thanh phd L,
cO mat.
i Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua bj don 0ng Nguyén Vin D 1&:
Ong Bui Sinh Q, sinh ndm 1949 va 6ng Pham Viet L, sinh ndm 1980, vén phong
Luat su P, thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi; dia chi: s6 23, phd H, phuong
N, quan D, Ha N1, c6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba ,T(A) Thi N, sinh nam 1966; dia chi: thon B, xa H, thanh phé L, tinh
Lang Son, vang mat.

o2 Ong Nguyén Van T, sinh nam 1964; dia chi: S6 399, duong T, thanh

pho L, tinh Lang Son, vang mat.

3. Anh Nguyén Phi D; dai chi: S0 107, dwong N, thon B, x& H, thanh pho
L, tinh Lang Son, vang mat.

4, Bé Vii Thi T, sinh nim 1952; dja chi: S6 107, duong N, thén B, xa H,
thanh pho L, tinh Lang Son, c6 mat.

5. Chi B Thi Q; dia chi: S6 06/02, dwong Lé Hong P, khdi 7, phuong T,
thanh pho L, tinh Lang Son, c6 mat.

6. Ba Nguyén Thi Thanh H, c6 mit;

7. Ong Nguyén Chi T, vang mit;

Cung dia chi: s6 126, duong T, khdi 1, phuong Hoang Van T, thanh phd
L, tinh Lang Son.

8. Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son

Nguoi dai dién hop phap ciia Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang
Son: Ong L& Tri T 1a nguoi dai dién theo phéap luat (Cha tich Uy ban nhan dan
thanh phd L, tinh Lang Son), ving mit.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang
Son: Ba Nguyen Thi T — Chuyén vién Phong Tai nguyén va moéi truong thanh
pho L, tinh Lang Son 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay
24/9/2019), vang mat.

9. Van Phong cong chung s6 1 tinh Lang Son; dia chi: S6 411, duong B,
phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son do dng Nong Van H 1a nguoi dai dién
theo phép luat (Truong Phong cong ching s6 1 tinh Lang Son), vang mat.

10. Véan Phong cong chimg Nong Thu H; dia chi: S6 72, dudng L, phuong
V, thanh pho L, tinh Lang Son do ba Nong Thu H la nguoi dai dién theo phéap
luat (Trudng Phong cong chung Nong Thu H), vang mat.

11. Ba Nguyén Thi Kim L; dia chi: Sb 221, L, phuong Hoang Vin T,
thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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* Yéu cau khoi kién cua _nguyén don ba Tran Thi C va dng Nhit Ngoc S
nhw sau: Nam 2017, 6ng Nguyen Van D thoa thuan vaoi ba Tran Thi C, 6ng Nhit
Ngoc S chuyén nhuong quyen su dung dat va quyen 80 hitu nha ¢ trén thira dat
s6 652, to ban d6 sb 106, dién tich 273,2 m?do ba B3 Thi Q dung tén trén sO do
va dugc sy nhat tri cla ba Po6 Thi Q. Ong D, ba Cvaong S da tién hanh lam tha
tuc chuyén nhuong quyen st dung dat va quyén so hitu ngdi nha néi trén tai Van
Phong cong chung so 1 vao ngay 21 thang 01 ndm 2017 v6i gia thoa thuan 1a
2.350.000.000 dong, moi thu tuc, 1¢ phi chuyen muc dich str dung do bén mua tu chiu.
Sau d6 ba C va dng S di thanh toan cho dng D day du s6 tién néu trén.

Do 6ng D ¢6 nhu cau thué nha va dat ¢& ¢ nén ba C va 6ng S da dong ¥ cho
6ng D thué lai v6i gia 2.000.000 dong/1 thang, thoi gian thué 1 nim va co hop dong
thué nha bang vin ban. Hét thoi han thué nha va dt, ba C va 6ng S nhiéu lan dé nghi
6ng D chuyén di noi khac dé tra lai nha. Tuy nhién, 6ng D mudn mua lai ngdi nha va
xin cho mot thoi gian dé thu xép tién. Nhung sau méy thang, ong D van khong du tién
dé mua lai, ba C va 6ng S da ban nha va dét cho ba Nguyén Thi Thanh H. Ba C va dng
S da yéu cau ong D ban giao nha va dat nhung 6ng D khéng chiu ban giao.

Do vdy, ba Tran Thi C va 6ng Nhit Ngoc S khdi kién yéu ciu ong Nguyén Vin
D tra lai nha va dat thucf)g thira dat so 652, t& ban do so 106, dién tich 273.2 m? thudc
thon B, x& H, thanh pho L, tinh Lang Son.

*Yéu cau va dé nghi ciia bi don éng Nguyén Vin D nhw sau: Ong D khong
dong y ¥ voinoi dung khoi kién ciia nguyén don vi co biéu hién gian déi trai phap luat,
cu thé: Khoang nam 2011 - 2013, con trai 6ng D la anh Nguyen Phi D 1am #n thua 16
c6 vay ctia chi PS Thi Q nha s6 02, ngd 30A, dudng Lé Hong P, khéi 7, phuong T,
thanh phd L, tinh Lang Sononmét bat ho 500.000.000 dong trir 14i trude con lai
dugc nhan 1a 400.000.000 dong, sau mdt thoi gian van chua tra dugc ng. Chi DS Thi
Q dé nghi vo chong 6 6ng D dem s0 do di cong chimg lam thu tuc vay tién ngan hang,
sau mot thoi gian chi P Thi Q thong bao da chuyén quyén st dung dat sang tén chi
Anh. Dong tho1 chi khoi kién tai Toa an nhan dan thanh pho L, sau nhiéu 1an hoa
giai ngay 10/4/2014 Toa 4n hoa giai thanh v6i két luan gia dinh ong D phai tra cho
chi B6 Quynh Anh 500.000.000 dong. Tuy nhién hét thoi han, gia dinh 6ng D méi
tra duoc 250.000.000 dong. Vi khong c6 kha ning tra no nén da vay cta 6ng Nhir
Ngoc S va ba Tran Thi C 500.000.000 dong, 6ng S va ba C dung ra tra cho chi DS
Thi Q 250.000.000 dong dé 14y lai s6 do, sb tién 250.000.000 dong con lai éng S va
ba C trir 14i 90.000.000 ddng, 6ng D cam vé 160.000.000 déng. Theo bién ban hoa
giai, sau khi ong D va ba Ttra da 500.000.000 dong, chi P Thi Q phai chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai thira dat 652 ma chi B4 Thi Q mang tén cho 6ng
Nguyén Vin D va ba Vii Thi T. Tuy nhién, chi D6 Thi Q di sang tén cho 6ng S va
ba C ma khong thong bao cho vo chong 6ng D va ba Tbiét. Bén han tra no, do chua
¢ tién tra, ong D da xin gia han, ong S va ba C da dong y nhung dua 14i suat lén
2.000 dong/1 triéu/1 ngay va sau nay 1én cao hon theo cach tinh ctia 6ng S, ba C ma
6ng D khong duoc biét. Ong D c6 yéu cau xem gidy vay va glay gia han nhung 6ng
S khong cho xem nén 6ng D khong biét cach tinh 14i suat thé nao ma lai thong bao
s tién vay 1én dén 2.350.000.000 dong. Ong S va ba C ép 6ng D ky cam két 1 thang
rudi néu khong tra du sb tién d6 thi phai ra khoi nha vi ho da ban nha cho nguoi
khac.
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Vo chdng dng D cho ring viéc doi nha cta 6ng S va ba C khong c6 can cir
phap luat do chi B Thi Q chuyén nhuong thira dat ctia 6ng D cho 6ng S, ba C la co
dau hiéu gian dbi va vi pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai diéu 122, 123,
124 ciia B luat dan sy 2015 va khong dang quy dinh phap ludt. Vi dng S cho rang
néu 6ng S khong tra duoc thi chi DS Thi Q phai yéu cau co quan thi hanh an thi hanh
quyét dinh.

Vé viéc Uy ban nhan dan thanh phd L cho chuyén doi dién tich trén tir dat
vuon sang dat & va dua vao hop dong chuyen nhuong ma khong thyuc hién dung
trinh ty thAm dinh chuyén d6i ma cip gidy chimg nhan quyen stir dung dét cho 6  0ng S
va ba C 1a khong dang quy dinh cta phép luat, do vay dé nghi Toa an giai quyét:

1. Hay hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét gitra chi DS Thi Q cho
6ng Nhir Ngoc S va ba Tran Thi C vao ngay 21/01/2019 vi hop dong nay chuyén
nhuong c6 su gian doi theo didu 124 ctia BO lust Dan sy ndm 2015.

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CP 7991xx do Uy ban nhan dan
thanh phd L cap ngay 28/12/2018 cho dng Nhit Ngoc S va ba Tran Thi C vi gidy
chimg nhan quyén st dung dat vo hiéu do hop déng chuyén nhuong bi huy do c¢6 su
gian ddi theo diéu 124 ctia B luat Dan sy nam 2015.

3. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong S va ba C cho vo
chdng 6 ong Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi Thanh H ngay 04/4/2018 vi hop dong
trén chuyen nhuong trai phap ludt va vo hiéu do c6 sy gian déi theo diéu 124 BLDS
2015 dé tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng D.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba T6 Thi N trinh bay: Ba N la
vo ctia ong Nhir Ngoc S 1a nguyén don trong vu an kién doi tai san. Gia dinh Ba
N c6 thira dat chung nhau véi gia dinh ba Tran Thi C. Cu thé thira dat s6 652, to
ban d6 s6 106, dién tich 273,2 m?, muc dich st dung: dat tai Nong thon, thoi han
st dung lau dai; dia chi: Thon B, x& H, thanh phé L, tinh Lang Son. Trén di¢n
tich dat co ngodi nha cip 4. Pau nim 2018, dng Nguyén Vién D c6 xin & nho thoi
han 1 nam khong lam hop dong hay vin ban gidy to gi. Khi hét thoi han, gia
dinh Ba N da nhleu lan yéu cau 6ng D chuyén di noi khac nhung 6ng D khéng
chuyén di ma van cd tinh chiém giit khong tra lai.

* Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Vin T trinh bay:
Ong T 1a chong ba Tran Thi C. Gia dinh Ong T ¢6 c6 thira dat chung véi gia
dinh 6ng Nhit Ngoc S. Vo Ong T 13 ba Tran Thi C dai dién gia dinh dtng tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Cu thé thira dat s6 652, to ban do so
106, dién tich 273,2 m?, muc dich st dung: dat tai Nong thon, thoi han st dung
lau dai; dia chi: Thon B, xa H, thanh phé L, tinh Lang Son. Trén dién tich dat c6
ngoi nha cap 4. Pau nam 2018, 6ng Nguyén Van D c6 xin ¢ nho thoi han 1 ndm
khong lam hop dong hay van ban gidy to gi. Khi hét thoi han, gia dinh Ong Tda
nhleu lan yéu cau 6ng D chuyén di noi khac nhung 6ng D khong chuyén di ma
van cd tinh chiém giir khong tra lai cho gia dinh.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh H trinh
bay: Khoang thang 3 niam 2019, ba mua cta 6ng S va ba C 6 dat dia chi duong
N thdn B, xa H, thanh phd L, tinh Lang Son, s6 d6 mang tén 6ng Nhir Ngoc S va
ba Tran Thi C. Khi dén xem nha thi 6ng D khong cd nha, 6ng S néi riang ong D
thué nha va c6 hop dong thué nha. Ba H mua véi gia 13.500.000 dong/ m? dién
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tich 273,2 m? thanh tién 1a 3.685.500.000 dong (ba ty sau trim tdm muoi nim
triéu ndm trim nghin doéng). Ba H di thanh toan cho ong S va ba C
2.300.000.000 (hai ty ba tram tri¢u d6ng). S6 con lai, Ba H va 6ng S, ba C thoa
thuan bao gid ban giao nha va dét thi thanh toan hét. Sau khi lam xong thi tuc
chuyén nhuong tai phong cong chung Nong Thu H, Ba H da dén da nop ho so
tai van phong 1 ctra cua Uy ban nhan déan thanh pho L va Ba H da nop thué
chuyén nhuong quyén st dung dat, tuy nhién khi dén lay s6 thi Phong Tai
nguyén moi trudng thanh phd L tra 10 1a dat dang c6 tranh chip. Ba H thoa
thuan véi 6ng S va ba ba C néu khong ban giao duoc nha va dét thi phai tra lai
tién theo 11 suit ngan hang va chiu phat 100.000.000 dong cho Ba H va hién
nay Ba H chua yéu cau giai quyét budc ong S, ba C tra lai sb tién tra trude
2.300.000.000 dong mua dat, nha & ma dé giai quyét sau.

*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi P6 Thi Q trinh bay: Xuat
phat tir viéc anh Nguyén Phi D con trai ng Nguyén Vin D va ba Vii Thi T ¢
vay cta chi B4 Thi Q 390.000.000 dong, hop ddong vay duoc lap va cong ching
tai Van Phong cong chimg Nha nudc sb 1 tinh Lang Son. Pa qua han tra no anh
Nguyén Phi D khong tra duoc sb tién di vay thi 6ng D va ba T da nhan no thay
cho anh D va tra cho chi P4 Thi Q 70.000.000 dong va thoa thuan giai quyét
tiép s tién con no bang cach ong D ba T s& chuyén nhuong cho chi P Thi Q
dién tich 273,2 m?; dia chi thira dat: Tai thira dt 652, t& ban d6 dia chinh s6 106
va tai san gan lién trén thira dat tai thon B, xa H, thanh phd L.

Ngay 01/8/2012 ong Nguyen Véan D va ba Vit Thi T da ky hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat 652 cho
chi P& Thi Q. Sau khi hoan tat thu tuc, ngay 17/8/2012 chi D6 Thi Q da duoc
Uy ban nhan dan thanh pho L cap glay chung nhan quyen sir dung dat, quyen 80
hiru nha va tai san khac gin lién VO’I dat cua thira s6 652. Sau khi du’oc cap gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat thira dat 652 chi P Thi Q nhiéu lan dé nghi 6ng ba T, D giao nha, dét cho
chi nhung khong dugc. Nén nam 2013 chi D6 Thi Q da khoi kién dén Toa an
nhan dan thanh phd L yéu ciu giai quyét "Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat".

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, chi BS Thi Q va vo chong ong ba T D da
thoa thuén duge viée giai quyét vu an, ngdy 28/4/2014 Tda 4n nhan dan thanh

phd L di ra quyét dinh cong nhén sy thoa thudn cua cac duong su sO
06/2014/QBST-DS, cu thé:

‘ Ong D va ba T ¢o trach nhiém tra tién cho chi P4 Thi Q 500.000.000
dong theo thoi han:
1. T ngay 15/4/2014 dén ngay 30/4/2015 tra 100.000.000 dong;
2. T ngay 01/5/2015 dén ngay 30/4/2016 tra 200.000.000 dong;
3. T ngdy 01/5/2016 dén ngay 01/5/2017 tra 200.000.000 dong;

Sau khi 6ng D, ba T tra du cho chi D& Thi Q 500.000.000 dong theo cam
két, chi Q phai thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira 652
tai B dang dimg tén chi D6 Thi Q sang cho 6ng Nguyén Van D va ba Vii Thi T
theo nd1 dung hai bén da thoa thuan.
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Thuc hién thoa thuan, 6ng D, ba T da tra cho chi P4 Thi Q cu thé:
Lan 1: Ngay 28/4/2015 6ng D tra 100.000.000 dong;

Lan 2: Ngay 10/5/2016 6ng D tra 100.000.000 dong;

Lan 3: Ngay 01/11/2016 éng D tra 50.000.000 dong:

Lan 4: Ngay 21/01/2017 6ng D thanh toan 250.000.000 dong.

Sau khi 6ng D va ba T di tra da sb tién 500.000.000 ddng cho chi Pd Thi
Q, chi P Thi Q thuc hién céc thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai
thtra 652 sang cho 6ng Nguyén Vin D. Tuy nhién, tai phong cong ching ngoai
ong Nguyen Vin D, ba Vii Thi T ¢6 mat thém 6ng Nhit Ngoc S va ba Tran Thi
C. Ong Nguyen Vin D va ba Vit Thi T bao chi DS Thi Q lam thu tuc chuyén
nhuong thang cho dong Nhir Ngoc S va ba Tran Thi C, 6ng D va ba T sé& lam hop
dong thué nha voi ong S va ba C. Do vay, chi Pd Thi Q da lam hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat cho 6 6ng Nhir Ngoc S
va ba Tran Thi C, cling ngay hom do ong D vaba T lam hop dong thué nha voi
ong S va ba C. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai san gan lién véi dat
tai thira dit s6 652 sang cho 6ng Nhir Ngoc S va ba Tran Thi C la hoan toan
ngay thang, theo y chi ctia ong D va ba T, con giira chi BS Thi Q vaéng S, ba C
trude d6 khong c6 mdi quan hé gi.

Viéc yéu cua 6ng D doi huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai san gan lién voi dat gitra chi Qvéi 6ng S, ba C do c6 su gian ddi 1a khong co
co sd. Chi Q khong dong ¥ v6i yéu cau phan td cta ong D.

* Neguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan céng chirng vién Nong Thu H
trinh bay:

Trén co sé phiéu yéu cau cong chiung do ba Tran Thi C Ky tén, ngay
04/4/2019, véi tu cach 1a cong chirng vién thudc Van phong cong ching Nong
Thu H, ba Nong Thu H di thyc hién céng chimg Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat co sb cong chimg 898/01/TP/CC-SCC/HPGD (thira dit s6
652, t& ban d6 s6 106 c6 dién tich 273,2 m? dia chi tai thon B, xd H, thanh phd L
bén chuyén nhuong 14 6ng Nhir Ngoc S, Ba T6 Thi N, Ong Nguyén Vian T va ba
Tran Thi C; Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Chi T va ba Nguyén Thi
Thanh H. Trinh ty tha tuc da thuc hién theo dung quy dinh phap luat.

Trudce khi thyce hién cong chimg Hop ddng néu trén, cac bén duong su di
cung cap day du gidy to tai liéu lién quan. Sau do ba No6ng Thu H da thuc hién
dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phép luat dé ky cong chung cac van ban
néu trén.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c¢ong chiing vién ba Nguyén Thi
Thuy L trinh bay: Ngay 21/01/2017 ba L ¢6 dugc thyc hign viéc cong chimg hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat, tai san gin lién dat nha, dat dia chi
107, duong N, thon B, x& H, thanh pho L, tinh Lang Son cho chi P Thi Q véi
6ng Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C, viéc thuc hién cong ching tai Phong cong
chtng s6 1 tinh Lang Son, thoi diém d6 ba L vaAn 1am cong chtng vién tai Phong
cong chimg s6 1 tinh Lang Son. Trong luc thyc hién cong ching luc do co6 mit
chi B3 Thi Q, dng Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C va ¢o mat ca ong Nguyén Van D
nhung ong D khéng ky vao van ban hop dong vi gidy chimg nhan quyén sir



dung dat khdng c6 tén dng D.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh pho Lang Son phdt biéu y kién:

Vi¢e tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyet vu an tir khi thu Iy cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, ThAm phan, Hoi thim nhan dan, Thu
ky va cac duong su chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat. Vé quan diém
giai quyet vu 4n y kién cua dai dién Vién Klem sat nhu sau: Viée ong Nhu Ngoc
S, ba Tran Thi C lam thu tuc chuyén quyen str dung dat va mua ban quyén sur
dung dét tai Van Phong cong chimg sd 1 tinh Lang Son ¢6 mat caa Ong Nguyén
Van D va 6ng D nhét tri dé cho chi DS Thi Q 1am thi tuc chuyén quyen su dung
quyen str dung dat cho 6ng S, ba C 1a khong trai y tri cua ong Nguyen Van D va
quyet dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su chi Pd Thi Q voi ong
Nguyén Vin D tai thoi diém nam 2014, nhu vay viéc mua ban quyén st dung
dat gitta 6ng Nguyén Vian D, ba Vit Thi T vé6i ong Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C 1a
c6 that va khi 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xong cac bén da
tién hanh lam hop ddng cho thué lai nha dat. Do d6, can chip nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don budc bi don tra lai tai san la dat, nha ¢ va cac tai san khac
gan lién VoI dat cho nguyen don quan ly str dung va bac yéu cau phan tb cua bi
don yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra chi Do Thi Q
voi ong Nhir Ngoc S, ba Tran Thi C; yéu cau huy gidy ching nhéan quyen su
dung dat cua ba Tran Thi C, ong Nguyen Van S Va bac y&u cau phan to cua bi
don yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nhit
Ngoc S, ba Tran Thi C v6i ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Nguyén Chi T.

Vé chi phi t6 tung va an phi budc bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4an duoc thim tra tai
phién toa va can cu vao két qud tranh luén tai phién tod Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung, vu an Tranh chép quyén so hiru tai san (Tranh chap
doi lai tai san va quyen st dyng dat) yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat, tai san gan lién Vol dat va yéu cau huy gidy ching nhén
quyén st dung dat 13 thudc tham quyen cua Toa an nhan dan giai quyét theo quy
dinh tai khoan 3, 14 Piéu 26; Diéu 35; DBiéu 39 cua Bo luat TH tung dan su. Do
do, vu an thuoc tham quyén cua Tda an nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son
giai quyét, xét xtr so tham.

[2] V& ndi dung vu an: Xuat phat tir viéc anh Nguyén Phi D con trai 6ng
Nguyén Van D va ba Vii Thi T ¢ vay cta chi P Thi Q 390.000.000 dong, qué
han tra no anh Nguyén Phi D khong tra dugc so tién da vay thi 6ng D va ba T da
nhén ng thay cho anh D va tra dugc cho chi P4 Thi Q 70.000.000 dong va thoa
thuan giai quyét tiép so tién con n0’ bang cach ong D ba T s& chuyén nhuong cho
chi D3 Thi Q dién tich 273,2 m? tai thira dat 652, t& ban dd dia chinh sb 106 va
tai san gan lién trén thira dét tai thon B, x4 H, thanh phd L, tinh Lang Son. Ngay
01/8/2012 6ng Nguyén Van D va ba Vii Thi T da ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, tai san gén lién voi dat tai thira dat 652 cho chi P Thi Q.
Sau khi hoan tat thu tuc, ngay 17/8/2012 chi D6 Thi Q di dugc Uy ban nhan dan
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thanh phd L cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat quyen s0 hiru nha va tai

san khac gan hen v6i dat thira 652. Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat dbi voi thira dat
652 chi 6 Thi Q nhiéu 1an dé nghi 6ng D, ba T giao nha, dat cho chi P& Thi Q
nhung khong duoc. Nén nam 2013 chi Po Thi Q da khot kién dén Toa &n nhan
dan thanh pho Lang son yéu ciu giai quyét "Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat". Trong qua trinh giai quyet vu 4n, chi D6 Thi Q va
Vo chong ong D, ba T da thoa thuan duoc viéc giai quyét vu 4n, ngay 28/4/2014
Toa &n nhan dan thanh phd Lang son di ra quyét dinh cong nhan sy thoa thuin
ctia cac duong su s6 06/2014/QDST-DS, cu thé: Ong D va ba T ¢6 trach nhiém
tra tién cho chi B3 Thi Q 500.000.000 ddng theo thdi han tir ngay 15/4/2014 dén
ngay 30/4/2015 tra 100.000.000 ddng; tir ngdy 01/5/2015 dén ngay 30/4/2016 tra
200.000.000 dong; tir ngay 01/5/2016 dén ngay 01/5/2017 tra 200.000.000 dong.
Sau khi 6ng D, ba T tra da cho chi S Thi Q 500.000.000 dong theo cam két,
chi DS Thi Q phai thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira
652 tai B, x4 H, thanh phd L do chi D5 Thi Q dang dimg tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat sang cho 6ng Nguyén Vin D va ba Vi Thi T theo noi
dung hai bén da théa thuan. Thuc hién thoéa thuan, Nguyén Vin D va ba Vii Thi
T d4 tra cho chi DS Thi Q cu thé: Lan 1 vao ngay 28/4/2015 6ng Nguyén Van D
tra 100.000.000 ddng; 1an 2 vao ngdy 10/5/2016 6ng Nguyén Vin D tra
100.000.000 dong; lan 3 vao ngay 01/11/2016 ong Nguyén Vian D tra
50.000.000 dong; lan 4 vao ngay 21/01/2017 ong Nguyén Vin D tra
250.000.000 dong. Sau khi 6ng Nguyén Vian D va ba Vii Thi T da tra da s tién
500.000.000 ddng cho chi D6 Thi Q, chi P4 Thi Q thuc hién cac tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai thira 652 sang cho 6ng Nguyén Van D va ba Vi
Thi T. Tuy nhién, tai phong cong ching ngoai ong Nguyén Vin D, ba Vi Thi T
co mat thém ong Nhit Ngoc S va ba Tran Thi C. Ong Nguyen Van D va ba Vi
Thi T yeu cau chi P4 Thi Q lam thu tuc chuyén nhuong thang cho 6ng Nhit
Ngoc S va ba Tran Thi C, 6ng D va ba T sé& lam hop dong thué nha véi ong Nhix
Ngoc S va ba Tran Thi C. Do vay, chi DS Thi Q di lam hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat cho ong Nhir Ngoc S va ba
Tran Thi C, cing ngay hém d6 6ng Nguyen Van D va ba Vi Thi T lam hop
d6ng thué nha véi ong Nhit Ngoc S va ba Tran Thi C. Sau khi 6ng Nhit Ngoc S,
ba Tran Thi C c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi khoang thang 3 nam
2019, 6ng Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C ban lai nha va dat cho ba Nguyén Thi
Thanh H, 6 dat dia chi s6 107, duong N, thon B, x& H, thanh phd L, tinh Lang
Son, gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Nhir Ngoc S va ba Tran
Thi C. Khi Ba H dén xem nha 6ng D khdng c6 nha, 6ng S néi rang ong D thué
nha va c¢6 hop doéng thué nha. Ba H mua véi gia 13.500.000 dong/ m?, dién tich
273,2 m? thanh tién 13 3.685.500.000 ddng (ba 1 sdu tram tdm mwoi nam triéu
nam tram nghin dong) Ba H da thanh toan cho 6ng S va ba C 2.300.000.000
(hai 1y ba trdam triéu dong). S con lai, BA H va 6ng S, ba C thoa thuan bao gid
ban giao nha va dat thi thanh toan hét. Do 6ng D khong tra lai nha, nay 6ng S, ba
C khoi kién 6ng D tra lai nha, dAt ma ba C, ong S da mua vai chi D5 Thi Q, thtra
dat, nha & va cac tai san khac gan lién voi dit ¢ cac phia tiép gia nhu sau: Phia
Bic giap duong ngd co chibu dai 20,49m; phia Nam giap dat ba T c6 chiéu dai
20,23m; phia Pong giap duong N c6 chiéu dai 12,73m; phia Tay giap dat ba L
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c6 chiéu dai 14,50m, tong dién tich 1a 277,3m?, trén thira dat trén c6 01 nha &
loai 3¢ clng nha tam va tuong rao. Qua trinh g1a1 quyét vu an 6ng Nguyen Van
D yéu cau phan tb, dé nghi Toa an giai quyét nhu sau: 1. Hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira chi P4 Thi Q cho 6ng Nhit Ngoc S va ba Tran Thi C
vi hop dong nay chuyen nhuong 6 sy gian ddi theo diéu 124 ctia Bo luat Dan su
nam 2015; 2. Huy gidy chung nhén quyén str dung dat CP 7991xx do Uy ban nhan
dan thanh phd L cap ngay 28/12/2018 cho dng Nhir Ngoc S va ba Tran Thi C vi gidy
chimg nhan quyen su dung d4t vo hiéu do hop ddng chuyén nhuong bi huy do co su
gian dbi theo diéu 124 cua Bo luat Dan sy nim 2015; 3. Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét tir 5ng S va ba C cho vo ohong ong Nguyén Chi T va ba
Nguyén Thi Thanh H vi hop dong trén chuyén nhuong trai phap lut va vo hiéu do
c6 su gian dbi theo diéu 124 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 dé tra lai quyen st dung
dat cho gia dinh ong D. Vé phia ba Nguyén Thi Thanh H khong yéu cau Toa an
giai quyét vé doi lai nha ¢ d3 mua véi 6ng S, ba C va 2.300.000.000 dong da tra
tién trude cho ong S, ba C do cac bén ty thoa thuan véi nhau va khong yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay.

[3] Xét vé yéu cau khot kién doi lai nha ¢ va quyen st dung dat cla cac
nguyén don va yéu cau phan t6 hay hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat, gidy ching nhan quyén st dung dat cta bi don nhan thay. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giao dich ngay 21/01/2017 giira chi S Thi
Q voi ong Nhir Ngoc S va ba Tran Thi C tai thoi diém giao dich cac déu minh
man, ty nguyén va khong bi ltra doi, ép budc, khong vi pham diéu cdm ciia phap
luat, cac bén thuc hién giao dich déu thuc hién ding nhu thoéa thuan, giao dich
d3 hoan thanh bén va cac bén tham gia giao dich khong c6 khiéu nai, tranh chap
gi, dén ngay 28/ 12/2018 ong Nhir Ngoc S, ba Tran Thi C da dugc Uy ban nhan
dan thanh phd L cap Gidy chiung nhén quyén st dung dat sd CP 7991xx va CP
7991xx, thira s6 652, to ban do s6 106, dién tich 273,2m? dia chi thon B, x& H,
thanh phd L, tinh Lang Sonon cho 6ng Nhit Ngoc S va ba Tran Thi C 13 dong
str dung dat va so hitu céc tai san gan lién véi dat, theo quy cac Piéu 116; 117;
118; 119; 120 cua B luat Dan sy nam 2015. Nhan thiy, yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy chirg nhan quyén st dung dat cua bi
don néu trén 1 khong c6 can ctr. Pong thoi tai thoi diém cac bén giao két hop
ddng 6ng Nguyén Van D, ba Vit Thi T ciing ¢ mit tai d6 va chinh 6ng Nguyén
Vin D 1a nguoi cha dong két nbi dé chi DS Thi Q v6i 6ng Nhir Ngoc S va ba
Tran Thi C gdp nhau tai Van Phong cong chimg s6 1 tinh Lang Sonon muc dich
1a dé chi P6 Thi Q 1am thu tuc chuyén quyén st dung dét cho 6ng Nhir Ngoc S,
ba Tran Thi C. Nhu v@y 6ng D trinh bay vi€c chi D6 Thi Q khong thuc hién
dung quyét dinh cta Toa an vé cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy nam
2014 1a khong c6 co sd, van dé nay ong D thua biét va 6ng D chinh la nguoi
chu dong thyc hién va tao moi t1en dé dé cac bén thuc hién chuyén quyén sir
dung dit va quyén so hiru tai san gan lién voi dat. Vé phia ong D cho la su viéc
thue chit chi 1a vay muon tai san sau d6 sang tén quyén su dung dat cho ong
Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C dimg tén trong glay ching nhan quyén sir dit,
nhung 6ng D khong dua ra duoc mot van ban, gidy to gi chung minh ong D vay
tién ctia ong S, ba C. Do d6, yéu cau huy hop dong giao dich cua chi DS Thi Q
v6i 6ng Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C 1a khong c6 cin ci, vi ban chit ong D da
mua bén, chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & cho ong Nhi
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Ngoc S, ba Tran Thi C va khi mua ban xong ngay 21/01/2017 con lam hop
d6ng thué lai nha. Vé hop ddng, giao dich giita ong Nhitr Ngoc S, ba Tran Thi C
v6i ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Nguyén Chi T nhan thdy: Hop dong giita chi
P4 Thi Q voi dng Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C khi thue hién giao dich cac bén
déu minh man va hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc va khong vi pham
phap luat va diéu cAm cta x4 hoi. Do do, hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 04/4/2019 giira 6ng Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C voi ba Nguyén
Thi Thanh H, 6ng Nguyén Chi T ciing khong bi v6 hiéu, nén yéu cau cia ong
Nguyén Van D la khong c6 can ct.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Do bén nguyén don
dugc chép nhan Vé yéu doi lai nha cho thué va bi don khong dugc chép nhan
y€u cau phan t6 vé huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat va huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén phai chiu toan bo tién tham dinh, dinh
gia theo quy dinh cua phap luat 10.200.000 dong. Bén nguyén don da tam Gng
phan chi phi thim dinh trudc. Do d6, budc bi don phai hoan tra lai s tién trén
cho bén nguyén don theo quy dinh ctia phap luéat.

[5] Vé nghia vu chiu an phi: Yéu ciu cla cac nguyén don dugc chap nhan
va yéu cau phan tb cua bi don vé huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat va cac tai san khac gan lién voi dat, huy gidy ching nhan quyén su dung dat
khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi 12 300.000 dong tién 4n phi
vé tranh chap quyén sé hitu tai san va 300.000 dong tién an phi do yéu cau phan
t6 khong dugc chap nhén, theo quy dinh tai khoan 2, 5 Diéu 26; diém a khoan 2
Piéu 27 ctia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an

[6] Céc duong sw co quyen khang céo ban 4n theo quy dinh tai Dieu 271 va
khoan 1 Biéu 273 cua B0 luat T6 tung dan sy.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢l vao cac Piéu 116; 117‘; 118; 11‘9; 120; 1§3; 164; 165; 166 gﬁa Bo
luat Dén sy; Can ctr khoan 3, 14 Diéu 26; Diéu 35; Di€u 39; khoan 4 Di€u 147,
bicu 157; 165; 271 va khoan 1 Biéu 273 cua B0 luat To tung dan su.

Khoan 2, 5 Diéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27 cta Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qubc Hai quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Nhir Ngoc S ba ba
Tran Thi C budc ho 6ng Nguyén Vin D, ba Vii Thi T phai tra lai dat, nha o va
cac tai san gan lién v6i dat; dia chi: S6 107, dudng N, thén B, xa H, thanh phd
L, tinh Lang Sonon cho 6ng Nhit Ngoc S va ba Tran Thi C theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s& CP 7991xx va CP 7991xx, thira s6 652, t& ban dd sb
106, dién tich 273,2m? dia chi thon B, x H, thanh phé L, tinh Lang Sononcho
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6ng Nhir Ngoc S va ba Tran Thi C; thtra dat, nha & va cac tai san khac gin lién
v6i dat co cac phia tiép gid nhu sau: Phia Bic giap dudng ngd co chiéu dai
20,49m; phia Nam giap dat ba T co chiéu dai 20,23m; phia Pong giap duong N
c6 chiéu dai 12,73m; phia Tay gidp dat ba L c6 chiéu dai 14,50m, tong dién tich
la 277,3m? va trén thira dat trén c6 01 nha & loai 3¢ cing nha tam, tudng rao
(thura dét nha & c¢6 so dd kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng Nguyen Vin D yéu cau hay
hop hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gilta chi DPd Thi Q cho 6ng Nhir
Ngoc S va ba Tran Thi C va ngay 21/01/2019; yéu cau huy Glay chimg nhan quyén
str dung d4t CP 7991xx do Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay 28/12/2018 cho
6ng Nhir Ngoc S va ba Tran Thi C va yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat tir 6ng Nhit Ngoc S va ba Tran Thi C cho vo chong 6ng Nguyén Chi T
va ba Nguyén Thi Thanh H ngay 04/4/2018 dé tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh
ong D.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nhir Ngoc S, ba Tran Thi C di ndp chi phi
tham dinh, dinh gia 1a 10.200.000 déng tam Ung trudc, nay budc 6ng Nguyén
Vin D phai hoan tra lai 10.200.000 dong (muwoi triéu hai tram nghin dong) cho
6ng Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C. Ké tir ngdy ban an co hiéu lyc phap luat va
6ng Nhit Ngoc S, ba Tran Thi C ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu 6ng Nguyén
Vian D khong thi hanh xong khoan tién phai thi hanh néu trén thi con phai tra lai
tuong tng v4i sb tién cham tra quy dinh tai Didu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan su.

4. Vé an phi: Ong Nguyén Vin D phai chiu 300.000 dong tién an phi Vé
tranh chap quyen s0 httu tai san va 300.000 dong tién an phi do yéu cau phan t6
khong duogc chap nhan, tong cong 1a 600.000 dong, duoc vao 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam mg an phi ma Ong Nguyén Vin D di ndp tai bién lai
thu tién tam (mg 4n phi 1& phi toa an s6 AA/2915/0001920 ngay 03/9/2019 va
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi ma ong Nguyén Vin D
d3 nop tai bién lai thu tién tam Gng an phi 18 phi toa an s6 AA/2915/0001967
ngay 15/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son. Xac nhan 6ng Nguyén Vin D da ndop du. Tra lai cho 6ng Nhit Ngoc S
300.000 dong (ba tram nghin dong) tai bién lai AA/2915/0001786 ngay
12/6/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé L, tinh Lang Son.

5. Vé quyén khang céo:

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Déi voi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa co
quyén khang céo nhimg van dé truc tiép lién quan dén quyén loi, nghia vu cta
minh trong han 15 ngay keé tir ngay tuyén an.

Déi v6i ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang céo nhimg van dé truc tiép lién quan dén quyén loi, nghia vu cua
minh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua phép luat.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
thanh phé Lang Son;

- Toa &n nhén dan tinh Lang Son;

- Nguyén don, bi don;

- Ngudi bao vé quyén

va loi ich hop phap cua duong su;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan;

- Luu hd so vu 4n. Lwong Dinh Phuong



