TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phac
Ban &n sb: 87/2024/DS-PT
Ngay: 19-01-2024
V/v: Tranh chap quyén sur dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Mai Anh Tuén
Céac Tham phan: Ong Vii Ha Nam
Ong Nguyén Btic Canh
- Ther ky phién toa: Ong Trinh Vian Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tink Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xt phdc tham cdng khai vu an dan su thu Iy s6 79/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” do Ban an dan sy so tham
s6 17/2013/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Giao
Thuy, tinh Nam Binh bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phuc
tham s6 89/2023/QDXXPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hoan
phién tda s6 177/2023/QD-PT ngay 11 thang 12 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ba Bui Thi D, sinh nam 1963; dia chi: X6m 7, xa B,
huyén G, tinh Nam Dinh; ¢ mat.

- Bi don: C)ng Pham Héng Th, sinh nam 1971; dia chi: X6m 7, xa B, huyén
G, tinh Nam Dinh; c6 mat.

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Th: Luat su Vii Anh
Tuan - Cong ty luat TNHH Viét va Toan cau thuoc Poan luat sw Thanh phd Ha
Noi; cO mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQL, sinh nam 1971; dia chi: X6m 7, xa B, huyén G, tinh Nam Binh.
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Ngueoi dai dién theo 4y quyén cia NLQ1: Ong Pham Hong Th, sinh nim
1971; dia chi: Xém 7, xa B, huyén G, tinh Nam Dinh; c6 mat.

2. NLQ2, sinh nam 1935, dia chi: Xom 7, xa B, huyén G, tinh Nam Binh;
cO mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién, ban tu khai, cling cac tai liéu khac cé trong hé so vu
an va tai phién toa, nguyén don ba Ba Bui Th; D trinh bay: Gia dinh ba hién dang
st dung thua dat s6 415, to ban d6 s6 5 tai x6m 7 (x6m 15 cii), xd Binh Hoa,
huyén Giao Thuy, tinh Nam DPinh dugc S Tai nguyén va moi truong tinh Nam
Pinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat ngay 18- 4- 2022 véi dién tich 12 449 m2. Ngoai dién tich dat duoc
cap trong Giay ching nhan quyén sir dung dat, gia dinh ba con st dung dién tich
dat trong lta do dac thuc té 12 161,5 m? (dién tich dat nay dang nam trong Giay
chting nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Th va vo 1a NLQ1). Phan dat nay
la ciia 6ng cha dé lai, bd chong ba 1a 6ng Pham Cong Béo ciing xac nhan dé lai
cho gia dinh ba sir dung, nam 2014, ba da tién hanh x4y tuong bao ngin cach phan
dat nay va dang 1a nguoi st dung d6i vai dién tich dat nay. Nay ba yéu cau Toa
an cong nhan cho ba duoc quyén sir dung dién tich dat nay.

Tai ban ti khai cling céc tai liéu khac ¢6 trong ho so vu &n va tai phién toa,
bi don 6ng Pham Hong Th trinh bay: Gia dinh ong dang st dung thira dat s6 239,
to ban d6 s6 5 tai xom 7 (x6m 15 cii), xd Binh Hoa, huyén Giao Thay, tinh Nam
Dinh duoc S¢ Tai nguyén va mdi treong tinh Nam Binh cip Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 25-
12-2019 véi dién tich dat 1a 2025 m?, trong d6 dat ¢ 1a 200 m?, vuon la 850 m?,
a0 1a 145 m?, dat trong lGa 1a 830 m2. Thira dat gia dinh 6ng dang sir dung da duoc
cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat lan dau vao nam 1998, do qua trinh luu
gitt Gidy ching nhan cua gia dinh ong bi mbi mot nén phai dé nghi cap lai Gidy
chang nhan quyén sir dung dat, dén nam 2019, gia dinh 6ng duoc cap lai Gidy
chting nhan véi dién tich dung nhu dién tich di cAp nam 1998. Tir nam 1992, vo
chdng dng sir dung thira dat do bb 6ng cho, nam 1998 gia dinh 6ng duoc cap Giay
chting nhan quyén str dung dat thi khong ai ¢d y kién gi vé viéc s dung dat va
viéc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dét cho gia dinh 6ng. Dién tich dat hién
nay ba D dang tranh chap véi gia dinh 6ng 1a dién tich dat trong lda nam trong
dién tich dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khéc gan lién véi dat cho gia dinh 6ng, nim 2014, gia dinh 6ng da
chuyén cho gia dinh ba D st dung va ba D da xdy tuong bao, sir dung tir nim
2014 cho dén nay. Qua trinh sir dung dét, gia dinh ong da néi véi ba D dé phdi
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hop diéu chinh dién tich trong Giay ching nhan quyén str dung dat, nhung ba D
cho rang dit day 1a cua 6ng cha nén khdng phai cung gia dinh 6ng diéu chinh lai
Gidy ching nhan. Hién nay, néu ba D c6 16i ndi, thién chi hoa giai thi gia dinh
6ng s& ddng ¥ chuyén toan bo sé dat do thuc té 1a 161,5m? (ba D di xay tuong
bao) cho ba D sir dung; néu ba D cang thang, xic pham gia dinh ong thi ong khong
nhat tri.

Tai bién ban ghi loi khai va tai phién toa, nguoi lam chung la 6ng Pham
Cong Béo trinh bay: Phan dét trong IGa hién nay dang xay ra tranh chap giira ba
D va 6ng Th 1a dat cua t6 tién dé lai cho 6ng, 6ng 1a bd dé caa 6ng Th va éng
Luong (chong ba D); ong da cho phan dat nay cho 6ng Luong va ba D va ba D
hién dang st dung phan dat nay, da xay tuong bao nhung 6ng khong biét tai sao
dién tich dat nay lai nam trong dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dét cho gia dinh 6ng Th, nay dng dé nghi Toa an cong nhan cho ba D
duoc quyén str dung phan dién tich dat nay.

Két qud xdc minh,thu thdp chieng cir tai Uy ban nhdn ddn xd Binh Hoa va
qua hé so dia chinh cho thdy:

- Theo ban d6 dia chinh 299 xa Binh Hoa lap nam 1987, 6ng Béo sir dung
03 thira dat gom thira dat s6 641,643 va 644; déu thudc to ban d6 sé 2A, dién tich
cac thua dat lan luot 12 500 m?, 270 m? va 95 m?; thia dat sé 642 dung tén dng
Luong va 6ng Bao dién tich 1a 1940 m?; phan dién tich dat lién quan dén tranh
chap thudc thira dit sb 643 mang tén 6ng Béo 1a dat trong lda dién tich 270 m2,
Theo ban db dia chinh x& Binh Hoa lap nam 1995, 6ng Th dtng tén thira dat s6
239, dién tich 2025 m?, trong d6 dat ¢ 1a 200 m?, dét trong cdy lau ndm 1a 850 m?,
dat nudi trong thily san 1a 145 m?, dat chuyén trong lta nudc 1a 830 m?; 6ng Luong
dtng tén trén thira dat sé 240, dién tich 660 m2 nim 2022, ba D ban mot phan
dién tich cua thira dat nén dién tich dat con lai trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a 449 m?; cac thira dat trén déu thudc to ban do s6 5. Phan dat hién dang
tranh chap nam trong Giay chitng nhang quyén st dung dét cua éng Th.

- V& nguon gdc, qua trinh st dung dat: Thira dat ba D va 6ng Th hién dang
sir dung 1a dat ciia 6ng Pham Cong Béo (6ng Béo la bb dé cua 6ng Th, bd chong
cua ba D). Phan dat hai bén dang tranh chap 1a dat trong lGa nam sét voi thira dat
ba D da dugc cap Giy chitng nhan quyén sir dung dat; phan dat nay trude kia 6ng
Bio da cho vo chong ba D, 6ng Luong sir dung nhung khong thé hién bang vin
ban ma chi néi bang miéng. Sau khi, vo chong ba D vao mién Nam lam an kinh
té mot thoi gian dai thi 6ng Th & nha 1am tha tuc chuyén dién tich dat tranh chap
nay vao dién tich dat dugc cap trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thuc
té, ba D da san lap dat trong lta thanh vuon, xdy tuong bao xung quanh va dang
truc tiép quan ly, st dung.
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Két qud do dac, xem xét tham dinh tai ché, dinh gia tai sdn doi véi dat tranh
chdp: Vé phan dat: Phia Tay Bic giap duong dong dai 17m; phia Déng Nam giap
mong nha ba D dai 17m; phia Tay Nam giap nha 6ng Thoi dai 9,5m; phia Dong
Bic giap dat ba D dang trong rau dai 9,5m; Vé gié tri quyén sir dung dat Ia:
100.000 dong/m?.

Tur ndi dung trén, Ban &n dan sy so tham s 17/2022/DS-ST ngay 21 thang
7 nam 2023 ctia Tda an nhan dan huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh da quyét dinh:
Can ctr vao Diéu 203 Luat dat dai; Bidu 166 cua Bo luat Dan sy; Chap nhan yéu
cau khaoi kién cua ba Ba Bli Thi D, cu thé nhu sau: Ba Ba Bui Thi D dugc quyén
st dung dién tich dat trong lGa 161,5m? vi tri dai ly nhu sau: Phia Tay Bac giap
duong dong dai 17m; phia Pong Nam giap mong nha ba D dai 17m; phia Tay
Nam giap nha 6ng Thoi dai 9,5m; phia Péng Bic giap dat ba D dai 9,5m (C6 so
d6 kém theo). Ba D, dng Th c6 quyén dé nghi véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén, dé dang ky cap va diéu chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh phép luat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 31/7/2023, 6ng Pham Hong Th lam don khang céo voi noi dung: Gia
dinh 6ng dugc Nha nuéc cap dat va st dung on dinh dién tich 2025 m? va dugc
cap bia d6 nim 1998. Nam 2019, S& Tai nguyén va Mai truong da cap lai bia do
lan hai. Toa an nhan huyén Giao Thay xét xir nhu vay 1a trai phap luat. Ong khéng
chap nhan quyét dinh cua Toa an cap so tham. D& nghi Toa an cip phuc tham xét
xu lai vu viéc tranh chap dét gitta gia dinh nha 6ng va gia dinh ba Ba BUi Thi D.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh tb tung va tham gia to tung da chap hanh
dung nhitng quy dinh caa Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS, chip nhan
khéng cao cua 6ng Pham Hong Th, stra ban an so tham. Vé an phi duong su phai
nop theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cé4c tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, anh Pham Héng Th nop don khang
cdo trong thoi han luat dinh nén duogc chap nhan.
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Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; nguoi khang céo
giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.
[2] Xét ndi dung khang cdo cia anh Pham Hong Th.

[2.1] V& ngudn gdc dat tranh chap: Theo ban db dia chinh 299 x& Binh Hoa
lap nam 1987, 6ng Bao st dung 03 thira dat gom thira dat s6 641, 643 va 644; déu
thudc to ban dd sd 2A, dién tich cac thira dat 1an luot 1a 500 m2, 270 m? va 95 m?;
thira dat s6 642 dung tén ong Luong va ong Bao dién tich 12 1940 m?; phan dién
tich dat lién quan dén tranh chap thudc thira dat s6 643 mang tén ong Bao 1a dat
trong l0a dién tich 270 m2. Theo Ban d6 dia chinh x& Binh Hoa lap nam 1995,
6ng Th dung tén thira dat s6 239, dién tich 2025m?, trong d6 dat o 1a 200 m?, dat
trong cay lau nam 1a 850 m2, dat nudi trong thay san 1a 145 m2 dat chuyén trong
laa nudc 1a 830 m% 6ng Luong duang tén trén thira dat sé 240, dién tich 660m?,
nam 2022, ba D ban mot phan dién tich cua thira dat nén dién tich dat con lai trén
Gidy chang nhan quyén sir dung dét 12 449 m?; cé4c thira dat trén déu thudc to ban
d6 s6 5. Phan dat hién dang tranh chap nam trong Giay chang nhan quyén sir dung
dat cia 6ng Th.

Qua trinh sir dung dat: NLQ2 va cu Nguyén Thi Hoi c6 07 ngudi con 1 ba
Pham Thi Tin, 6ng Pham Vian Sai, ong Pham Van Luong ( chong ba Ba Bui Thi
D, chét nim 2012), 6ng Pham Vian Son, 6ng Pham Vian Tho, 6ng Pham Hong Th,
6ng Pham Vin Thoi. Nam 1980, cu Nguyén Thi Hoi chét; khoang nam 1980-1981
NLQ?2 ldy vo khac va sdng trén thira dat caa cha 6ng dé lai. Khoang nam 1991-
1992, NLQ?2 cuing vo chuyén di ¢ noi khac. Toan bo nha dat do 6ng Th 1a nguoi
quan ly, sir dung. Gia dinh vo chong ong Luong va ba D di 1am an sinh song tai
tinh Pak Lak tir nam 1993. Nam 2012, 6ng Luong bi ém nang nén vo chong 6ng
Luong vé qué, ciing trong ndm 2012 thi 6ng Luong chét. Ba D thira nhan vo chong
ba da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat nhung ba khong biét ai 1a
ngudi dimg ra ké khai ding ky quyén sir dung dat. Ba D thira nhan NLQ2 cho dat
vo chong ba nhung khong ¢ van ban, gidy to ma chi kéo thuéc day va chi méc
gidi 1a duong thang cha dién tich cu thé thi khdng biét. Nam 2014, ba D xay tuong
bao, vuot 1ap rudng thanh vuon va trong mot sé cay an qua. Toan bo chi phi xay
tuong bao, vuot 1ap rudng thanh vuon va tréng cay khoang 50.000.000 déng. Ba
D khang dinh dién tich dat trong khuon vién ba di xay tuong bao 1a cia NLQ2 da
cho vo chdng ba. Do d6, nhiing tai san trén dat 1a cua cua ba cht ba khdng yéu
cau ai phai thanh toan gi4 tri nhiing tai san trén dat cho ba.

Ong Pham Hong Th xac nhan, éng 1a ngudi dtng ra ké khai, dang ky quyén
st dung dat. Dién tich dat cua gia dinh 6ng da diing tén trén ban d6 nam 1995 va
dén nam 1998 duoc cap bia d6. Nam 2019, ong dugc cap bia do lan hai ciing dién
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tich duoc cap nhu nam 1998. Phan dién tich dat 161,5m?, ba D yéu cau Toa &n
cdng nhan quyén sir dung dat 1a khong ding vi dién tich nay 1a cua 6ng da duoc
Nha nudc cap bia do tir nam 1998.

[2.2] VVé yéu cau khoi kién cia ba Ba Bui Thi D: Ba D yéu cau Tda an cong
nhan dién tich dat trong khuon vién ba di xay tuong bao va trong cy (dién tich
do thyc té 12 161,5 m?) 14 ctia ba. Can ctr dé ba D xac dinh phan dién tich dat néu
trén cua gia dinh ba 1a do dat cha ong dé lai va ba da duoc NLQ2 cho vo chong
ba. Ngoai ra, ba D khdng xuat trinh duoc vin ban, gidy to dé 1am can cir xac dinh
viéc NLQ2 cho vo chdng ba. Theo ban d6 dia chinh xa Binh Hoa lap nam 1995,
6ng Th diing tén thira dat s 239, dién tich 2025 m?, trong d6 dat ¢ 1a 200 m?, dat
trong cay lau nam 1a 850 m2, dat nudi trong thity san 1a 145 m?, dat chuyén trong
laa nuée 1a 830 m?; ong Luong ding tén trén thira dat s 240, dién tich 660 m?2,

[2.3] Hoi ddng xét xtr nhan dinh: Ba D yéu cau Toa an ¢éng nhan quyén s
dung dat d6i véi dién tich dat 161,5 m? nhung ba D khéng c6 mét trong cac loai
gidy to quy dinh tai Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003 va Diéu 100 Luat Dat dai nam
2013. NLQ2 x&c nhan cé cho vo chong 6ng Luong va ba D nhung chi ni miéng
cht khong c6 van ban, gidy to gi cling khong thé hién dién tich va vi tri cu thé
nhu thé ndo. Qua trinh str dung dat thi ba D ciling khong biét ai 1a nguoi ding ra
ké khai dé gia dinh ba duoc cap bia do. Nam 1991- 1992, NLQ2 ciing khong &
trén thira dat cua cha éng dé lai. Vo chong ba D thi di 1am an, sinh séng tai tinh
Pak Lak tir ndm 1993 dén nam 2012 mai vé qué. Nam 1995, éng Th va éng Luong
d3 duoc Nha nudc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Uy ban nhan dan xa Binh Hoa cung cap: Theo Quyét dinh 115 va 990 thi
mdi ngudi s& dugc cap hai la 1 1,2 sao, ngoai ra con duoc mot manh nira, tong
1a 1,3 sao. Nam 1996, diéu chinh lai thi nhitng ngudi sinh sau nim 1993 s& dugc
chia thém 0,9 sdo. Pén nam 2010-2015, UBND x4 van dong hién ting mdi sao
hién mot miéng twong tng 30 m? dé 1am céc cong trinh cdng ich cta xi. Gia dinh
6ng Th, NLQ1 c6 03 ngudi con sinh cac nam 1993, 1997, 2007. Ddi vai dién tich
dat 830 m? cua ho dng Th da 1ap hd so dé cap gidy chang nhan lan dau tir ndm
1995 va dén nam 1998 thi nhan gidy ching nhan. Nam 2019, 1a cap gidy chung
nhan lan 2. Piéu Kién dé duoc cap hai lda 12 con phai sinh séng tai dia phuong, co
mat thuc té va c6 nhu cau si dung dat ndng nghiép, dat khong tranh chap véi
nguoi khac. Tong dién tich dat hai lda trong giay ching nhan cap cho ho éng Th
830 m? duoc xac dinh theo Quyét dinh 115 va 990. Cu thé, ho 6ng Th ¢6 03 khau
du tiéu chuan rudng tai thoi diém cap gidy chiing nhan lan dau. H6 éng Th duoc
cap 830 m? dat hai lua 1a dung theo quy dinh phap luat. Nhu vay, viéc ba D yéu
cau Toa an cdng nhan quyén st dung dién tich dat 161,5m? caa gia dinh ba 1a
khéng c6 can ctr chap nhan.
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Trén dién tich dat tranh chap ba D di xay tudng bao, vuot 1ap va trong cay,
theo ba D tri gia khoang 50.000.000 ddng. Tai phién toa, ba D khong yéu cau ai
phai thanh toan gia tri xy tuong bao, vuot 1ap va trong cay nén HDXX khong
xem xét giai quyét.

Nhu vy, nhitng can ¢ ma ba D dua ra dé yéu cau Toa an cong nhan quyén
st dung dat d6i voi dién tich dat 161,5m? 1a khong c6 can ctir. HDXX chap nhan
khang cao cua 6ng Th, stra ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng cd khang cdo, khang
nghi co hiéu lyc thi hanh.

[4] Vé an phi: Do khang cao dugc chap nhan nén dng Pham Hong Th khong
phai nop an phi dan su phdc tham. Yéu cau khoi kién caa ba D khong dugc chap
nhan nén ba D phai nop an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr Diéu 147, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su; Diéu
254 B luat Dan sy; Piéu 166 Luat Dat dai 2013; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an,

1. Chép nhan khang cao ctia 6ng Pham Hong Th, sira ban 4n so tham.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Ba Bui Thi D vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 161,5m?.

3. V& an phi dan su:

Ong Pham Hong Th khong phai ndp an phi phtc tham; tra lai cho 6ng Pham
Hong Th s6 tién 300.000 dong tam mg an phi phic tham da nop tai Bién lai s6
0000493 ngay 01/8/2023 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Giao Thuy.

Ba Ba Bui Thi D phai ndp an phi so tham 300.000 dong; dbi trir véi so tién
300.000 déng tam tmg an phi so tham da nop tai Bién lai thu tién s6 0000243 ngay
20-10-2022 cua Chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Giao Thuy, ba Ba Bui Thi D da
ndp di an phi dan sy so tham.

Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc thi hanh

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi

hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duong sy . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinbh;

- TAND huyén Giao Thuy;
- Chi cuc THADS huyén Giao Thuy;
- Luu HO so vu an; VT.

Mai Anh Tuin



