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’ ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim go‘m co:
Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hong
Cdc Hgi tham nhdn dén: Ong Bui Vin Hong
Ong Nguyén Chi Vuong
- Thu ky phién Toa: Ong D6 Dinh Thuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
H, tinh Binh Phudec.
- Dai dign Vign kiém sdt nhén din huyén H ving mit tai phién Toa.
Trong ngay 27 thang 7 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén H, tinh
Binh Phudc xét xur so tham cong khai vu an thy 1y s6 98/2016/TLST-DS ngay 05
thang 10 ndm 2016 vé viéc tranh chap kién doi tai san tir hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt s6 19/2017/QDXXST-DS
ngay 11 thang 5 ndm 2017 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Mai Thi T1, sinh nam 1962 (c6 mat)
Dia chi noi cu tra: To 4, ép 2,xa M, huyén H, tinh Binh Phudec.
- Bi don: Ong Nguyén Truong G, sinh ndm 1980 (ving mit)
Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1982 (ving mit)
Cung noi cu tra: T 4, p 2, xd M, huyén H, tinh Binh Phudc.
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Lé Minh T, sinh nim 1960 (c6 mit)
Dia chi noi cu tra: T6 4, ép 2, xa M, huyén H, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 08/9/2016, trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién Toa nguyén don ba Mai Thi T1 trinh bay:

Ngay 16 thang 6 nim 2016 vo chong 6ng ba Nguyén Truong G va ba
Nguyén Thi C c6 mua cta ba T1, 6ng T (chong ba T1) dién tich dat chiéu rong 6m,
chiéu dai 30m cac bén di thoa thuan va ky két hop dong chuyén nhuong véi gia 1a
76.000.000d. Qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong dat bén phia ba C va
ong G da giao cho ong T, ba T1 sb tién 40.000.000d con no lai 36.000.000d hen
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dén ngay 16/8/2016 s& thanh toan hét. Cac bén di ding ky va ky hop dong
chuyén nhuong dat vao ngay 12/7/2016 theo dung quy dinh cta phéap luat. Ong G,
ba C dd duoc SO tai nguyén mdi trudng tinh Binh Phudc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) vao ngay 02/8/2016 dtng dién
tich 596,9m” ma qué trinh 6ng G ba C da mua trude d6 cung voi dién tich dat mua
thém ngay 16/6/2016. Sau khi c6 GCNQSDD ong G ba C di khong tra sb tién con
thiéu 1a 36.000.000d nhu cam két cho ba T1, 6ng T mic du phan dat ong G va ba C
d3 str dung ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong.

Nay ba T1 d& nghi Toa 4n xem xét budc ba C, éng G phai hoan tra lai cho ba
s6 tién 36.000.000d con thiéu tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Hién
ba T1 dang gitr GCNQSDD cua 6ng G, ba C (ban gbc) néu 6ng G, ba C hoan tra du
s6 tién theo yéu cdu ba T1 sé tra lai GCNQSDD. Ngoai ra, ba T1 khong c6 yéu cau
gi thém.

Chutng ctr phia ba T1 cung cap 1a cac glay to sang nhugng bang gidy tay cac
bén da ky két, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ban sao hai bén di ky
két tai Phong cong chimg Binh Long, huyén H, tinh Binh Phudc va GCNQSDD di
dung tén 6ng G, ba C ngay 02/8/2016.

Tai phién Toa ba T1 gilt nguyén yéu cau khoi kién va khong cung cap thém
ching ct.

Bi don éng Nguyén Truwong G va ba Nguyén Thi C ving mt tai phién
Toa, nhung ban tw khai ngay 13/10/2016, qud trinh lam viéc tai Toa dn da thong
nhdt trinh bay:

Ong G va ba C c6 sang nhuong dat ctia ong T va ba T1 1a ding. Toan b
phan dét gia dinh ba C st dung nim trong phan GCNQSDD cua gia dinh ba T1.
Qua trinh sang nhugng dat duoc bit dau tir nam 2008. Thoi diém nim 2008 gia
dinh ba C sir dung sang nhuong tir 6ng Mai Vian X chiéu rong 6m va chiéu dai 25m
gia 1a 44.000.000d (phan dat nay do ba T1, 6ng T ban cho éng X tir nam 2006).
Niam 2011 gia dinh ba C mua thém ctia ba T1, 6ng T 3m x 6m dé 1am nha gid sang
nhuong 13 4.700.000d. Pén nim 2015 gia dinh ba C mua tiép ctia ba T1 éng T 10m
x 30m, gia sang nhugng 128.000.000d. Toan bd s tién sang nhugng ba C da giao
da cho ong T, ba T1 va yéu cau ong T, ba T1 dua GCNQSDP cho ba C lam thi tuc
tach dién tich dat ¢d mua tir GCNQSDD ctia 6ng T, ba T1. Trong qua trinh lam thu
tuc, ngay 16/6/2016 gia dinh ba C mua thém dét ctia 6ng T, ba T1 dién tich 6m x
30m v6i gid 76.000.000d nhu 161 trinh bay cua 6ng ba T1 1a ding va dang 1a ba C
da tra 40.000.000d con thiéu lai 36.000.000d chua tra cho ong T, ba T1, cac bén
cling da ra ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua phéap luit. Toan bd phan
dat sang nhuong 1a 1ién ké nhau va hién gia dinh ba dang sir dung.

Trudce yéu cau khoi kién cua ba T1 thi ba C, éng G khong dong v tra tiép sb
tién 36.000.000d con thiéu. Ly do: phan dat ba T1, 6ng T cat ban cho ba C, ong G
khéng dung thoa thuan, khi mua dat 1a cat tir cot dién trd vao 30m cht khong phai



3
tr mép dat nha ong ba Tl tro vao. Gia dinh nha ba C, 6ng G mua dat chir khong
mua hanh lang 16 giéi nhu phan thé hién cia GCNQSDD da cap cho gia dinh ba C.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an ba C yéu cau néu ba T1 doi lai sé tién
36.000.0004 thi,dé nghi Toa an xem xét do v€ lai xem ai sai theo thoéa thuan dé lam
can cu giai quyeét.

Tai bién ban hoa gidi, qud trinh lam vi¢c tgi Toa dn va tgi phién Toa nguoi
co quyén lgi nghia vu lién quan ong Lé Minh T trinh bay:

Ong T thong nhat nhu 10i trinh bay cua ba T1 (v¢ 6ng) dé nghi Toa 4n xem
xét budc vo chong 6 ong G, ba C phai tra lai s6 tién ma 6ng G, ba C con thiéu do qua

trinh mua ban chuyén nhuong dat cua gia dinh nha 6ng. Ngoai ra, ong T khong co
¥ kién gi thém.

Tai phién Toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H Véng mat nén khong
trinh bay vé thu tuc td tung, tuan theo phap luat cia Tham phéan, Thu ky Toa an,
cac duong su, HOo1 dong xét xir va ndi dung vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Bay la vu kién tranh chap vé doi lai tai san xuat phat tir hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat do nguyén don 1a ba Mai Thi T1 dung don khoi kién bi
don ba Nguyén Thi C theo quy dinh tai diéu 256 BLDS 2005 va bi don ba Nguyén
Thi C ¢6 noi cu tru tai huyén H, tinh Binh Phudc nén theo khoan 2, Diéu 26, khoan
1 Piéu 35 BLTTDS, di¢m a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS 2015 Toa 4n nhan dan
huyén H thu 1y giai quyét vu an 1a dung quy dinh phap luat.

[2] Thoi hiéu ddi véi vu an nay 1a van con vi theo quy dinh tai Piéu 155 va
dlém d, khoan 1, Piéu 688 Bo luat dan sy 2015 thi viéc doi lai tai san dé bao vé
quyén sé hiru 1a khong ap dung thot hiéu nén don khoi kién cua nguyén don duoc
xem xét giai quyét. Tai phién Toa, Klem sat vién vang mat, phia bi don di dugc
Tda an triéu tap hop 16 nhung van ving mit 1an tht hai, khong ¢ 1y do. Vi vay, can
ctr diém b, khoan 2, Piéu 227 va khoan 1, Diéu 232 B luat td tung dan su 2015
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr 1a dung phép lut.

[3] V& noi dung vu an: Can ctr don khoi kién ctia nguyén don, 10i trinh bay
ctia bi don c6 thé xac dinh duoc nguyén don ba Mai Thi T1 khéi ki¢n bi don ba
Nguyén Thi C va éng Nguyén Truong G doi tai san 1a s6 tién 36.000.000d ma phia
bi don chua thanh toan sau khi d3 nhan phan dat 596,9m’ toa lac tai 4p 2, xa M,
huyén H, Binh Phudc ciia nguyén don.

[4] V& ngudn gdc tai san 1a dién tich dat 596,9m’ dd dugc cAp GCNQSDD
cho phia bi don, cac bén déu thira nhan tai san nay trudc d6 1a cta ba T1 va éng T.
Qua trinh nguyén don va bi don sang nhuong dat 1a bang gidy tay tir nim 2015,
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trong d6 c6 mot phan dién tich dit naim 2008 ba C mua lai bing gidy tay cta éng
Mai Vin X (phan dat ndy van nam trong GCNQSDD dung tén 6ng T, mic di nim
2006 ong T, ba T1 c6 ban cho éng X) . Pén nam 2016 méi lam thu tuc tach
GCNQSDBD. Khi cac bén sang nhugng dat thi phia ba C va ong T ciling da st dung
on dinh, thoi diém sang nhuong khong lién tuc ma gian doan, sau khi mua dat cua
6ng X nam 2008 thi nam 2015 bat dau giao dich mua thém dat cua ong T, ba T1
v6i 6 tién 128.000.000d. Toan bd giao dich dén thoi diém nay cac bén déu thong
nhat, bén mua d thanh toan tién cho bén ban diy du va bén ban di giao dat cho
bén mua st dung mac du ca nguyén don va bi don chua lam thu tuc sang nhugng
dat theo dung quy dinh phap luat ma chi bang gidy tay.

[5] Qué trinh tranh chip xay ra bit dau tir khi bi don mua thém lién thira
phan dat cua nguyén don 10m x 30m véi don gia 1a 76.000.000d vao ngiy
16/6/2016 va da giao sb tién 40.000.000d cho nguyén don, sb tién con lai hen dén
ngay 16/8/2017 s& tra 36.000.000d con lai. Cac bén da ky két hop dbng chuyén
nhuong quyen str dung dét theo dung quy dinh cua phap luat dién tich dat 1a toan
bo phan dat da giao dich biang gidy tay tor ndm 2015 sau khi do dac (bao gbm ca
phan dat ma ba C, 6ng G di mua lai bang gidy tay cua 6ng Mai Van X vao nam
2008). Theo ¥ kién ctia bi don ong G, ba C 6ng ba khong dong y tra lai s6 tién con
thiéu 36.000.000d vi 6ng T, ba T1 di cat thiéu dat khong ding theo thoa thuan,
ngoai ra gia dinh nha ba khéng mua hanh lang 16 gidi va ba C cho rang 6ng T, ba
T1 c6 gian doi khi sang nhuong dét, da khong noi co hanh lang 16 gidi, néu biét thi
phia ba C da khong mua.

[6] Xét thdy, qua trinh cic bén sang nhuong ban than 6ng G, ba C sir dung
dét 1a tai san cua ba T1 tir nam 2010 6n dinh, phia ba T1 ciing dd nhén gan du sb
tién ma cac bén giao dich sang nhuong bang gidy tay trudc khi xay ra tranh chap
Nhim tudn thu theo dung quy dinh cua phap luat vé dat dai cac bén da ky két hop
dong chuyén nhuong dé hoan thién toan bd qué trinh mua ban, do d6 hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 12/7/2016 gitra cac bén co gia tri phap
ly. V& dién tich dat cac gidy tay khong thé hién dién tich cu thé, nhung cin ctr hop
ddng chuyén nhuong 1ap ngay 12/7/2016 c6 cong ching thi toan bo dién tich dat
chuyén nhuong da dugc cu thé héa nhu sau: Dién tich chuyén nhuong 1a 596,9m’
thudc thira 19 (cii) thira 69 (méi) to ban do s6 22, dia chi thira dat toa lac ap 2, xa
M, huyén H, Binh Phudc. C6 ghi chi: 226,7m” thuéc Hanh lang 16 gidi. Hop dong
chuyén nhuong nay duogc cac bén ky két theo dang théa thuan. Nhu vay, viéc ba C
cho rang phia ba T1, 6ng T khong thyuc hién theo thoa thuan 1a khong c6 co so. Tai
phién Toa ngay 26/5/2017, ba C cho rang ba khéng doc ky hop dong chuyén
nhuong ma chi ky vao hop dong nhung ba khong dua ra dugc ching cir ching
minh. Pé tao diéu kién cho phia bi don chirng minh vi¢c thoa thuin sang nhugng
dat phia nguyén don da khong do dat theo thoa thuan, Toa 4n dd phai hodn phién
Tda, danh thoi gian cho phia ba C, 6ng G ndp chi phi do dac lai theo don yéu cau
ngay 26/5/2017, tuy nhién da qué tho1 han phia ba C, 6ng G khong ndp tam Ung chi
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phi t6 tung va tai phién Toa ngdy hom nay phia ba C, éng G vang mat khong co
ly do va cing khong cung cap thém dugc chimg ctr. Do d6, can ¢t vao ching ctr
phia nguyén don cung cap la GCNQSDD da dung tén 6ng G, ba C, hop dong
chuyén nhuong dat ngay 12/7/2016, Hoi ddng xét xtr ¢ co sé xac dinh phia ba T1,

ong T da thuc hién dung theo thoa thuan sang nhuong du dién tich dat cho phia ong
G, ba C st dung. Ddi voi phan hanh lang 16 gidi dién tich 226,7m” thé hién trong
GCNQSDBD cua 6ng G, ba C theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 43 Luat giao thong
duong bo nam 2008 va khoan 16, Piéu 3, Luat dat dai nam 2013 thi 6ng G, ba C
van c6 quyén sir dung va dugce nha nude boi thuong néu cé thu hdi theo quy dinh
ctia Luat dat dai.

[7] Vé sb tién 36.000.000d nguyén don yéu cau, xet thiy gidy sang nhuong
cua cac bén lap trude thoi diém ngay 12/7/2016 bang gidy tay nhung di thé hién rd
y chi cua cac bén vé gia dat, giao tién va sb tién con lai chua thanh toan. Cu thé:
theo gidy ban dat 1ap ngay 16/6/2016 thi phia ba C, ong G con thiéu lai
36.000.000d diéu nay dugc phia 6ng G, ba C thira nhan. Nhu vay, cic bén di thé
hién 13 ¥ chi vé gia dat va thuc té tai san phia ba C, 6ng G d nhan. Do d6 can chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ba C, 6ng G phai tra lai cho ba T1,
ong T sb tién 36.000.000d 1a co co so, ghi nhan ¥ kién ctia phia ba T1, ong T sau
khi ba C, 6ng G thanh toan du 36.000.0004 thi ong T, ba T1 c6 nghia vu giao lai
GCNQSDBD (s6 CD 868410; S6 vao so cdp GCN: CS 03645 do S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh Binh Phudc cip ngay 02/8/2016) cho ong G va ba C.

[8] Can ctr 10 trinh bay ctia ba T1 va ba C, khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ké khai gia chuyén nhuong dién tich dat 596,9m* gia chi co
20.000.000d nhim muc dich trén thué Nha nudc, 18 ra can kién nghi co quan c6
tham quyén truy thu thué chuyen nhuong theo ding gia cac bén da thoa thuén, tuy
nhién do ba T1 khong tranh chap vé hop ddng chuyen nhuong dat tir nam 2016 va
thue té phan dat da duoc ba C, 6ng G sir dung 6n dinh, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat da dung tén ba ba C, ong G nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

‘ [9] An phi Dﬁp su so thAm phia bi don phai chiu theo quy dinh tai khoan 1,
biéu 27 Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy Ban Thuong
Vu Quoc Héi veé an phi, 1€ phi Toa an twong tng vai 5% cua sé tién 36.000.0004d.
Nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra cho nguyén don toan b an phi so
tham.

Vicdc lé trén;
QUYET PINH:
Cén ctr vao khoan 2, Diéu 26, khoan 1 diéu 35, diem a, khoan Piéu 39, diem
a khoan 1 Diéu 39, biéu 184, bicu 222, diém b, khoan 2, Diéu 227, khoan 1, Diéu
232, cac bicu 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Can ¢t vao Diéu 256 Bo luat Dan su 2005, cac Diéu 155, 332, 334, 385,
401, 468, 688 cua B luat dan sy nam 2015.
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Can ctr vao khoan 1, Piéu 27 Phép 1énh sb 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi vé an phi, 1é phi Toa 4n.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién doi tai san ctia ba Mai Thi T1.

2. Budc ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Truong G lién déi hoan tra cho ba
Mai Thi T1, éng Lé Minh T s6 tién 36.000.000 (Ba muoi sau triéu dong).

3. Ghi nhan ¥ kién cia ong L€ Minh T, ba Mai Thi T1 sau khi ba C, ong G
thue hién xong nghia vu tra tién thi ong T, ba T1 co nghia vy hoan tra lai Gidy
chtmg nhan quyén str dung dung dat s6 CD 868410; SO vao so cap GCN: CS 03645
do So Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cap ngay 02/8/2016 cho ba
Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Truong G.

Ké tir ngay ban an co hiu lyc phap luat (doi véi truong hop co quan thi
hanh an c6 quyen chu dong ra Quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tix ngay co don yéu
cau thi hanh an cua ngu’m dugc thi hanh an (doz voi cdc khoan tién phdi tra cho
nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tat cd cdc khodn tién) néu
bén phai thi hanh cham thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh con phai chiu
khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

4. An phi déan sy so thim: Ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Truong G phai lién
d6i chiu 1.800.000d (Mot triéu tdm trim ngan dong). Ba Mai Thi T1 khong phai
chiu an phi, Chi cuyc thi hanh dn dan sy huyén H, tinh Binh Phudc tra lai cho ba T1
s6 tién 900.000d theo bién lai thu sb 0011701 ngay 05/10/2016.

Nguyén don, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dugc quyén khang
céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mat tai phién
Toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban an hodc ban an duoc tong dat hop 1¢ theo quy dinh cta phéap luat dé xét xtr theo
thi1 tyc phuc tham.

Noi nhan: TM HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phuée Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén H;
- THADS huyén H;
- Puong su;

- Luu HS;
-Luu VT

Nguyén Manh Hfﬁng






