TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 135/2023/DS-PT
Ngay 19-4-2023
V/v tranh chp lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Tai.

Ba Ngo Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 19 thang 4 nam 2023, tai try s& Toa &n nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly )
46/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 02 nim 2023 vé viéc “Tranh chap lién quan
dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an”.

Do Ban an dan sy so tham s 121/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s 117/2023/QD-PT,
ngay 07 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 155/2022/QD-PT
ngay 29 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim 1982; ho khau thudng tru:
ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hong V, sinh
nam 1982; ho khau thuong tra: khu phd G, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: s6 nha C Qubc 16 A, khu phd B, phuong M, thi xi B,
tinh Binh Duong, 12 nguoi dai dién theo Gy quyén (vdn ban uy quyén ngay
23/02/2023); c6 mat.
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2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1977; ho khau thuong tra:
khu phé A, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi tam tru: s6 B, duong
B, phudng V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa; ¢6 don xin ving mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1962; h khau thuong tra: 4p B, x4 T,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.2. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1975; ho khau thuong tra: ap B, xa
V, huyén C, tinh Bén Tre; chd ¢ hién nay: ép B, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

Ong Nguyén Vin HI va 6ng Nguyén Thanh B cing iy quyén cho: Ong
Nguyén Hong V, sinh nim 1982; ho khau thuong tra: khu phé G, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 nha C Quéc 10 A, khu phé B,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban
iy quyeén ngay 11/01/2023); c6 mit.

3.3. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1981; ho khau thuong tra: sb A,
duong D, khu phé A, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1963; ho khau thudng tr: sé A, khu phd
D, thj trdn D, huyén D, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.5. Ba Ta Thi Phuong N, sinh nim 1987; ho khau thuong tra: s6 A,
duong T, khu phé D, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.6. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong; dia
chi: khu phé D, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén Dau
Tiéng: Ba P& Thi H2 — chirc vu: Chép hanh vién, 13 ngudi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén sé 01/QD-CCTHADS ngay 10/10/2022); ¢6 mit.

4. Ngwoi lam chimg: Ong Nguyén Thanh V1, sinh nim 1967; dia chi: to
D, ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong; c6 don xin Véng mat.

- Neuwoi khdang cdo: Nguyén don ba Nguyén Ngoc H va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H1.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Phéan dt c6 dién tich 3.930m’ thugc thira dat sb 198, t& ban d6 sd 39, toa
lac tai 4p B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chirg nhin quyén sir
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dung dat s6 BH 435772, s6 vao so cdp gidy chung nhan CH 10798 ngay
18/11/2011, do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng
Nguyén Van H1 va ba Nguyén Ngoc H c¢6 ngudn gdc 1a do cha ba H 1a 6ng
Nguyén Vian L1 khai pha tir nim 1975 va duoc cip Gidy chimg nhin quyén si
dung dat s6 vao sd 01243 QSDB/QD-UB ngay 28/12/2001. Pén nam 2011, cha
ba H di 1am thu tuc ting cho chung cac anh chi em ba H, 6ng H1 va ba M phan
dat trén va da duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, mdi nguoi duoc
quyén st dung 1/3 dién tich. Tuy nhién, gidy ching nhin quyén st dung dat
dugc cap thanh 03 ban cho 03 nguoi ding tén va ghi cung st dung chung véi
ngudi khac. Ong H1 dung tén Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BH
435773, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén s dung dat CH 01798, do Uy
ban nhan din huyén D cép, cung st dung chung voi ngudi khac: 03 nguoi. Ba H
dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH 435774, s6 vao so cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat CH 01798, do Uy ban nhan dan huyén D cép,
cung st dung chung véi nguoi khac: 03 ngudi. Ba M dung tén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s BH 435772, s6 vao s cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat CH 01798, do Uy ban nhan dan huyén D cip, cing sir dung chung v&i ngudi
khac: 03 nguoi.

Do ba M ¢6 no tién cia vo chéng ba H va khong tra dugc nén ba M co
thoa thuan chuyén nhugng phan dat ciia ba M trong thira dat 198 cho vo chong
ba H voi gia 500.000.000 dong. Ba H va chong ba H cung dimg ra thoa thuan
nhan chuyén nhuong dat ciia ba M, ¢6 6ng H1 va éng V1 lam chung. Ba H da
thanh toan du sb tién 500.000.000 dong cho ba M bang hinh thirc cin trir ng va
tra bang tién mit s tién 1a 350.000.000 dong. Viéc mua ban c6 lam gidy tay dé
ngay 20/02/2019 do ba M viét va ky tén bén ban.

Do gidy ban dat trudc d6 khong thé 1am tha tuc cho ba H dimg tén dugc,
ba H so mét tién nén d3 yéu cau ba M ra vin phong cong ching ky hop dong ty
quyén cho ba H. Tuy nhién, khi dén Van phong Cong chimg Nguyén Van L2 thi
cong chimg vién co giai thich vé viéc néu ba H dung tén trén gidy Uy quyén thi
s& khong thé sang tén cho ba H dugc nén phai nhd nguoi khac dung tén trén
gidy uy quyén. Vi vay, ba H nhd 6ng H1 dtng tén bén nhan 0y quyén trén hop
d6ng néu trén dé sau nay 6ng H1 lam thu tuc tach phan dat cia ba M sang cho
ba H. Thyc té, thira dat trén van con dung tén 03 ngudi do chua lam thu tyc tach
thira cho ba H. Ba H c¢6 nhan duoc quyét dinh cudng ché ké bién lién quan dén
phan dét thudc thira 198 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dau Tiéng, ba H
khong dong y ddi v6i quyét dinh ké bién cudng ché d6i voi phan dat thudc thia
198 vi nghia vu no 1a cua riéng ba M khong lién quan dén ba H, con phan dat
ctia ba M trong thira 198 d4 ban lai cho ba H r6i, ba M khong con quyén gi trong
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thira dat 198 nita. Trén dat tranh chip co hai cin nha cip 04 gdm: Nha A dién
tich 106,4m” va nha B dién tich 244,9m’ 14 do vo chong ba H xay dung cudi
nam 2020 va quan 1y st dung cho dén nay.

Theo don khéi kién, nguyén don ba Nguyén Ngoc H yéu cau cong nhin
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky gitra ba Nguyén Ngoc H voi
ba Nguyén Thi Ngoc M ngay 20/02/2019 thudc thira dat s6 198, to ban d6 s 39,
toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Theo don khai kién bd sung, nguyén don ba Nguyén Ngoc H yéu ciu
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitta ba H véi ba
Nguyén Thi Ngoc M ngay 20/02/2019 d6i véi phan dit dién tich 1.269,9m? phan
cua ba M duogc huong thude mot phén thira dat s6 198, to ban do s6 39, toa lac
tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong; yéu cau cong nhan 01 can nha co6 dién
tich 106,4m* va 01 cin nha tro dién tich 244,9m” nim trén thira dat dién tich
1.269,9m? néu trén 1a tai san cua VO chéng ba H va 6ng B theo Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 171 — 2022 ngay 24/01/2022 cta
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba H voi ba Nguyén Thi
Ngoc M ngay 20/02/2019 dbi v6i phan dét dién tich 1.269,9m? phan cia ba M
duogc hudng thudoc mot phén thira dat sb 198, to ban dd sb 39, toa lac tai ép B, xa
T, huyén D, tinh Binh Duong. Riéng yéu cau cong nhan 01 cin nha c6 dién tich
106,4m* va 01 cdn nha tro dién tich 244,9m® ndm trén thira dat dién tich
1.269,9m? néu trén 14 tai san cta vo chong ba H va ong B thi nguyén don thiy
khong can thiét nén ty nguyén xin rat yéu cau nay, khong yéu cu Toa an giai
quyét.

2. Theo bién ban ldy 101 khai, don xin gidi quyét, xét xir vang mat, bi don
ba Nguyén Thi Ngoc M trinh bay:

Ba M 1a em ciia 6ng Nguyén Van H1, 1a chi ctia ba Nguyén Ngoc H. Phan
dat c6 dién tich 3.930m? thudc thira dat sb 198, to ban d6 s 39, toa lac tai 4p B,
xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sb
BH 435772, s6 vao so cap gidy ching nhan CH 10798 ngay 18/11/2011, do Uy
ban nhan dan huyén D cip cho ba Nguyén Thi Ngoc M, dng Nguyén Vian HI va
ba Nguyén Ngoc H c¢6 ngudn gbc 14 do cha ba M 1a 6ng Nguyén Van L1 khai
phé tir ndm 1975 va duogc cap Gidy chimg nhian quyén sir dung dat sd vao sb
01243 QSDB/QD-UB ngay 28/12/2001. Pén nam 2011, cha ba M da lam tha
tuc tang cho chung cac anh chi em ba M, ba H va ong H1 phan dat trén va da
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, moi nguoi duoc quyén s dung
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1/3 dién tich dat trén. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap
thanh 03 ban cho 03 nguoi ding tén va ghi cung st dung chung v&i nguoi khac:
03 ngudi. Ba M dimg tén Gidy ching nhan quyén st dung dat sb BH 435772, sd
vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat CH 01798, do Uy ban nhan dan
huyén D cép, cing st dung chung v6i ngudi khac: 03 nguoi. Ba H dung tén
Gidy chimg nhin quyén st dung dit sé6 BH 435774, s6 vao s cap gidy chung
nhan quyén st dung dat CH 01798, do Uy ban nhén din huyén D cip, cing st
dung chung voi nguoi khac: 03 nguoi. Ong H1 dtng tén Gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 BH 435773, s6 vao so cdp gidy ching nhin quyén su dung dat
CH 01798, do Uy ban nhan dan huyén D cép, cing st dung chung v&i ngudi
khac: 03 nguoi.

Ba M xéc dinh c¢6 chuyén nhuong 1/3 dién tich dat cua ba M trong thia
dat 198 néi trén cho ba Nguyén Ngoc H véi gia 13 500.000.000 ddng nhung sau
d6 khong tach so dugc do van dé thil tuc hanh chinh. Cho nén ba M 1am hop
dong uy quyén ngdy 30/6/2020 tai Van phong C uy quyén toan quyén lai cho
6ng Nguyén Van H1 lién quan dén thira dat 198 néu trén dé 6ng H1 va ba H sau
nay tu lam thu tuc lién quan dén thira dat 198 cho ba H. Do sb dét cdp chung cho
ca 03 anh em khong xéac dinh rd phan nao & dau nén khong thé xac dinh cu thé
dién tich dat ba M chuyén nhuong cho ba H 1a bao nhiéu mét vudng. V& vi tri
dat thi theo ba M xac dinh 1a chuyén nhuong cho ba H ¢ vi tri ¢6 can nha hi¢n
nay trén dat do cha ba M ltic cho ba anh em c6 n6i phan dat co cin nha chi duoc
ban cho anh em trong nha, khong dugc ban cho nguoi ngoai. Hién nay, ba M
xéac dinh ba M da chuyén nhuong phan dién tich dat thudc quyén st dung ctia ba
M trong thira dt 198 cho ba H, ba M khong con lién quan gi dén thira dat 198.
Ba M c6 don yéu cau ving mit va thong nhét voi yéu cau khai kién cua nguyén
don.

3. Theo bién ban ldy 101 khai va qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van HI trinh bay:

Ong Nguyén Van H1 14 anh cta ba Nguyén Ngoc H va ba Nguyén Thi
Ngoc M. Phan dat c6 dién tich 3.930m? thudc thira dat s6 198, to ban dd sb 39,
toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chirng nhéan quyén
str dung dat s6 BH 435772, s6 vao so cip gidy chimg nhan CH 10798 ngay
18/11/2011, do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng
Nguyén Van HI va ba Nguyén Ngoc H ¢6 ngudn gbc 1a do cha 6ng H1 1a 6ng
Nguyén Vian L1 khai pha tir ndm 1975 va dugc cip Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 vao sd 01243 QSDP/QD-UB ngay 28/12/2001. Pén nam 2011, cha
ong H1 da lam thu tuc tang cho chung cac anh chi em 6ng H1, ba H va ba M
phan dat trén va di duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat, mdi nguoi
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dugc quyén st dung 1/3 dién tich. Tuy nhién, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dugc cap thanh 03 ban cho 03 ngudi dimg tén va ghi cung st dung chung
v6i ngudi khac: 03 nguoi. Ong H1 dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BH 435773, s vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat CH 01798, do
Uy ban nhan dan huyén D cép, cung sir dung chung v6i ngudi khac: 03 ngudi.
Ba H dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BH 435774, s6 vao s6
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat CH 01798, do Uy ban nhan dan huyén
D cép, cung st dung chung voi ngudi khac: 03 nguoi. Ba M dimg tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BH 435772, sb vao so cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat CH 01798, do Uy ban nhan dan huyén D cép, cing sir dung
chung vé&i ngudi khac: 03 ngudi. Phan dét tranh chéap dién tich 1.269,9m? thudc
mot phﬁn thira 198, to ban do sb 39, toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong thudc quyén quan 1y ctiia ba H vi ddy 13 phan caa ba M do ba H mua lai.
Viéc giao dich ngay 20/02/2019 giitra ba H va ba M thi 6ng H1 dung ra lam
chtng voi tu cach 1a déng so hitu, sd tién chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong,
ba H thanh toan tién mat cho ba M hon 300.000.000 déng, con lai cin trur tién
ng gitta ba H va ba M 13 hon 100.000.000 déng. Do gidy ban dat trude d6 khong
thé lam thu tuc cho ba H dimg tén duogc, ba H so¢ mét tién nén da yéu cAu ba M
ra van phong cong chimg ky hop dong uy quyén cho ba H. Tuy nhién, khi dén
Vin phong Cong chimg Nguyén Van L2 thi cong ching vién co giai thich vé
viéc néu ba H dimg tén trén gidy uy quyén thi s& khong thé sang tén cho ba H
dugc nén phai nhd ngudi khac dung tén trén gidy Gy quyén. Vi vy, ba H nho
6ng H1 dimg tén bén nhan uy quyén trén hop dong néu trén dé sau nay ong H1
lam thi tuc tach phan dat cuia ba M sang cho ba H. Hién ong H1 van con dung
tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit chung v6i ba H va ba M. Déi véi
yéu cau khai kién ciia nguyén don thi ong H1 khong c6 y kién. Ddi véi tai san
trén dat 1a cac cay cao su thi 6ng H1 khong c6 yéu cau hay tranh chap gi, néu ba
H yéu cau thi ong H1 s& thanh 1y cay cao su dé tra lai dat. P6i v6i viéc nguyén
don tuy nguyén rit mot phan yéu cau khai kién thi 6ng H1 khong co y kién gi.

4. Theo bién bdn ldy 1oi khai va qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh B trinh bay:

Ong Nguyén Thanh B 14 chong ctia ba Nguyén Ngoc H. Viéc giao dich
dién ra theo Gidy ban dat ngay 20/02/2019 c6 ong B tham gia thoa thuan nhung
dé cho ba H ding tén, ong khong ky tén vao bién ban. Ong B théng nhat véi 10
trinh bay ctia nguyén don vé ngudn gdc, qua trinh sir dung trén phan dat tranh
chap ciing nhu ndi dung giao dich. Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don
thi 6ng B thong nhit, khong c6 yéu cau gi thém. Ddi véi viéc nguyén don tu
nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién thi ong B thong nhat.
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5. Theo bién bdn ldy loi khai va qud trinh tham gia to tung, nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc M trude day 1a ban cua ba L, ba M c6 muogn cua ba
L tién dé 1am an nhung khéng tra cho ba L. Ba L di lam don khoi kién va da
dugc Toa an nhan dan thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong xét xir theo Ban an dan
su so tham sd 08/2021/DS-ST ngay 26/3/2021. Ba L di lam don yéu cau thi
hanh an ngay 31/5/2021 yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc M phai thyc hién nghia
vu tra cho ba L sd tién 810.000.000 déng theo ban an trén cua Toa an va da duoc
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Bén Cat thu 1y. Sau d6, Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xd Bén Cat uy thac viéc thi hanh lai cho Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén Dau Tiéng. Ho so thi hanh 4n cta ba L hién do Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Dau Tiéng thu 1y. Theo ba L duoc biét thi Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Dau Tiéng di ra Quyét dinh cudng ché ké bién dbi véi phan dat thudce
thira 198, toa lac tai 4p B, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong do ba Nguyén Thi
Ngoc M dimg tén cung véi ba Nguyén Ngoc H va 6ng Nguyén Vin H1.

Ba L khong biét vé& viéc chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba
Nguyén Ngoc H véi ba Nguyén Thi Ngoc M ngay 20/02/2019 thudc thira dat sb
198, t& ban do sb 39, toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong ma chi
biét ba M ¢ dung tén trén phan dét nay.

Dbi v6i yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung ciia nguyén don thi ba L
khong dong ¥ boi vi phan dat thudc thira 198 dang 1 tai san duy nhat ma ba M
hién con dung tén va la ngudn dé thanh toan phan nghia vu ctia ba M theo ban
an ctia Toa an cho ba L va hién dang bi Chi cuc Thi hanh an ra quyét dinh cudng
ché ké bién; viéc ba M va ba H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén 13 nham tau tan tai san, muc dich dé ba M trdn tranh nghia vy thi hanh an
d6i vai ba L, ba N va ba P. Ba L dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

6. Theo bién ban ldy 10i khai va qud trinh tham gia 6 tung, nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ta Thi Phwong N trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc M trude day 1a ban ctia ba N, ba M ¢6 muogn cua ba
Nguyén t dé lam an nhung khong tra cho ba N. Ba N d3 lam don khai kién va da
dugc Toa an nhan dan thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong xét xtr theo Ban an dan
su so tham sd 10/2021/DS-ST ngay 26/3/2021. Ba N da lam don yéu cau thi
hanh an ngay 31/5/2021 yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc M phai thyc hién nghia
vu tra cho ba N sd tién 500.000.000 dong theo ban an ctia Toa an va da duoc Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat thu ly. Sau d6, Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x3 Bén Cat uy thac viéc thi hanh lai cho Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
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Dau Tiéng. Ho so thi hanh 4n ctia ba Nguyén h do Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Dau Tiéng thy 1y. Theo ba N dugc biét thi Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng dd ra Quyét dinh cudng ché ké bién dbi véi phan dat thuodce
thira 198, toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong do ba Nguyén Thi
Ngoc M dimg tén cung véi ba Nguyén Ngoc H va ong Nguyén Vin H1.

Ba N khong biét vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Nguyén Ngoc H véi ba Nguyén Thi Ngoc M ngay 20/02/2019 thudc thira dat sd
198, to ban d6 sb 39, toa lac tai ap B, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong ma chi
biét ba M ¢ dung tén trén phan dét nay.

Pbi v6i yéu cau khai kién va khai kién bd sung ciia nguyén don thi ba N
khong dong ¥ boi vi phan dat thudc thira 198 dang 1a tai san duy nhat ma ba M
hién con dtng tén va 13 nguén dé thanh toan phan nghia vu ctia ba M theo ban
an cua Toa an cho ba N va hién dang bi Chi cuc Thi hanh an ra quyét dinh
cudng ché ké bién; viéc ba M va ba H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dAt trén 12 nham tAu tan tai san, muc dich dé ba M tron tranh nghia vu thi
hanh an ddi vdi ba L, ba N va ba P. Ba N dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

7. Theo bién ban ldy 16i khai va qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc M 1a ban ctia con gai ba P tén Ta Thi Phuong N,
theo su gidi thiéu ciia con gai, ba P ¢o tin twong va di cho ba M vay so tién
300.000.000 dong. Hét thdi han, ba P ¢o yéu cau ba M tra nhung ba M trdn
tranh khong trd. Ba P da 1am don khoi kién va da dugc Toa an nhan dan thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong xét xir theo Ban an dan su so tham s6 09/2021/DS-ST
ngay 26/3/2021. Ba P di lam don yéu ciu thi hanh an ngay 31/5/2021 yéu cau
ba Nguyén Thi Ngoc M phai thuc hién nghia vu tra cho ba P sb tién 300.000.000
déng theo ban 4n cta Toa 4n va di duoc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Bén
Cat thu ly. Sau do, Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat uy thac vi¢e thi
hanh lai cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng. HO so thi hanh an
ctia ba P hién do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng thu 1y. Theo ba P
dugc biét thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng da ra Quyét dinh
cudng ché ké bién dbi véi ph?m dat thudc thira 198, toa lac tai ép B, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong do ba Nguyén Thi Ngoc M dung tén cung v6i ba Nguyén
Ngoc H va 6ng Nguyén Vin H1.

Ba P khong biét vé viéc chuyén nhwong quyén st dung dat giita ba
Nguyén Ngoc H véi ba Nguyén Thi Ngoc M ngay 20/02/2019 thudc thira dat sb
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198, t& ban d6 sb 39, toa lac tai ép B, xa T, huy¢n D, tinh Binh Duong ma chi
biét ba M ¢ dung tén trén phan dét nay.

Dbi véi yéu cau khoi kién va khoi kién bd sung ctia nguyén don thi ba P
khong dong ¥ boi vi phan dat thudc thira 198 dang 1a tai san duy nhat ma ba M
hién con dtng tén va 13 ngudn dé thanh toan phan nghia vu cia ba M theo ban
an cua Toa an cho ba P va hién dang bi Chi cuc Thi hanh an ra quyét dinh cudng
ché ké bién; viéc ba M va ba H 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén 1 nham tau tan tai san, muc dich dé ba M trdn tranh nghia vy thi hanh an
d6i voi ba L, ba N va ba P. Ba P @ nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat.

8. Qud trinh tham gia t6 tung, ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi
cuc Thi hanh an ddn su huyén D co y kién nhu sau:

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D dang thu 1y thi hanh cidc Ban an dan
su so tham s6 08/2021/DSST ngay 26/3/2021, s6 09/2021/DSST ngay 26/3/2021
va s6 10/2021/DSST ngay 26/3/2021 cta Toa an nhan déan thi xd Bén Cat, tinh
Binh Duong. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng d3 ban hanh céc
Quyét dinh thi hanh an s6 1916, 1917, 1918, 1919, 1920, 1921 cung ngay
20/7/2021 dbi véi nguoi phai thi hanh an 1a ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim
1977. HKTT: khu phé A, phuong M, thi xd B. Cac khoan phai thi hanh gom:
Nop an phi sb tién 75.400.000 dong; thanh toan sd tién 810.000.000 dong cho ba
Nguyén Thi Kim L, s6 tién 300.000.000 dong cho ba Nguyén Thi P va sb tién
500.000.000 dong cho ba Ta Thi Phuong N.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau
Tiéng d3 ban hanh Quyét dinh sé 74/QD-CCTHADS ngay 02/8/2021 vé viée
cudng ché ké bién quyén str dung dit va tai san gin lién v6i dat doi véi thia dat
s6 198, to ban d6 s 39, toa lac tai .'?ip B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH 01798 ngay 18/11/2011 do
Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi Ngoc M cung st dung dat véi
ngudi khac (03 ngudi) 1a ong Nguyén Van H1 va ba Nguyén Ngoc H. Chi cuc
Thi hanh 4n d3 tién hanh cac thi tuc giri cac quyét dinh thi hanh an va quyét
dinh cudng ché ké bién néu trén theo diing quy dinh phap luét.

Do6i v6i yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung ctia nguyén don vé viéc
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
H voi ba Nguyén Thi Ngoc M ngay 20/02/2019 dbi véi phan dat dién tich
1.269,9m” 1a phﬁn cua ba M duogc hudng thudc mot phén dién tich cua thua dat
sb6 198, to ban dd sb 39, toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong; yéu
cau Toa 4n cong nhan 01 cin nha c6 dién tich 106,4m” va 01 can nha tro dién
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tich 244,9m° ndm trén thira dat dién tich 1269,9m* néu trén 13 tai san cia vo
chong ba H va ong B thi Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng d& nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

9. Theo bién ban ldy 1oi khai va don xin vang mdt, ngueoi lam chimg éng
Nguyén Thanh VI trinh bay:

Ong V1 c6 ky lam chimg viéc chuyén nhuong dit giira ba Nguyén Ngoc
H v&i ba Nguyén Thi Ngoc M lién quan dén thira dat s6 198, t& ban dd sb 39,
toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo sy yéu ciu cla ong
Nguyén Vian H1. Gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Viéc giao tién ong
V1 chi chimg kién hai bén giao s6 tién hon 300.000.000 dong, con viéc cac bén
giao mdc ranh nhu thé nao thi 6ng V1 khong nam duoc.

Tai Ban an dan su so tham s6 121/2022/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Ngoc H dbi véi ba
Nguyén Thi Ngoc M vé viéc “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé
thi hanh an”.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy ban
dat dé ngay 20/02/2019 1a v6 hiéu.

1.2. Hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Phén dat dién tich 3.930m’ thudc thira dat 198, td ban d6 s6 38, tai dia chi
ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 CH 01798 ngay 18/11/2011, do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ba
Nguyén Thi Ngoc M cung st dung dat voi ngudi khac (03 nguoi) 13 ong
Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Ngoc H van thudc quyén sir dung chung cua 6ng
Nguyén Vin H1, Nguyén Thi Ngoc M va Nguyén Ngoc H.

Ba Nguyén Thi Ngoc M c6 trach nhiém phai thanh toan cho ba Nguyén
Ngoc H sb tién 757.960.000 dong (bay trim nim muoi bay triéu chin trim sau
muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 cta Bo luat Dan sy tuong (mg voi so tién va thoi gian chua thi hanh
an.

2. Pinh chi yéu ciu ciia ba Nguyén Ngoc H vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan 01 can nha c6 dién tich 106,4m2 va 01 can nha tro dién tich 244.9m” nam
trén thira dat dién tich 1.269,9m” néu trén 1a tai san ctia v chong ba H va ng B,
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Ngoai ra, an so tham con tuyén ve chi phi to0 tung, v€ an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 05/01/2023 nguyén don ba Nguyén Ngoc
H ¢6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham sira
an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Cung ngay 05/01/2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
H1 c6 don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cdu Toa an cp phiic thim
hay ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, 6ng Nguyén Hong V 14 dai dién hop phép cia
nguyén don ba Nguyén Ngoc H, dong thoi 1a dai dién hop phap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H1 cho rang trén phan dat dang
tranh chap theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 171
— 2022 ngay 24/01/2022 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D c6
cin nha ctiia me rudt ba H va dng H1 1a ba Tran Thi Kim N1 nhung Toda an cap
so tham khong dwa ba N1 vao tham gia té tung 1 vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham. Nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan gdm ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi P va ba Ta Thi
Phuong N va dai dién hop phép cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tiéng van giitr nguyén y kién, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so
tham. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé ndi dung: Toa an cip so tham xét
xtr 14 ¢6 can ctr, dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cic tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
clia cac duong su, y kién cta Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Bi don ba Nguyén Thi Ngoc M va ngudi lam ching 6ng Nguyén
Thanh V1 di c6 don yéu cau xét xir ving mit. Do vy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr ving mit ba M va dng V1 theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat
T tung dan su.

[1.2] Tai phién toa so thim, nguyén don ba H tu nguyén xin rat mot phan
yéu cau khai kién dbi v6i yéu cau Toa an cong nhan 01 cdn nha cé dién tich
106,4m* va 01 can nha tro dién tich 244.9m® nam trén thira dat dién tich



12

1.269,9m” 14 tai san cua vo chong ba H va ong B. Xét thdy, viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ty nguyén va phu hop véi quy dinh tai
Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy nén Toa an cép so' thAm ché'lp nhan va dinh
chi d6i v6i mot phan yéu cau khoi kién trén ctia ba Nguyén Ngoc H 13 ¢6 can ci.
Phan quyét dinh ndy ctia ban an so thAm khong bi khang cdo, khang nghi nén da
c6 hiéu lyc phap luat.

[2] V& noi dung vu an:

Phéan dt c6 dién tich 3.930m’ thugc thira dat sb 198, to ban d6 sb 39, toa
lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Giéy chirng nhan quyén s
dung dat s6 BH 435772, s6 vao sb cdp gidy chung nhan CH 10798 ngay
18/11/2011, do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Nguyén Thi Ngoc M, 6ng
Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Ngoc H c6 ngudén gbc do cha ba H 1a 6ng
Nguyén Vian L1 khai pha tir ndm 1975 va dugc cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dét sb vao s6 01243 QSDDB/QD-UB ngay 28/12/2001. Pén nam 2011, cha
ba H da Iam thu tuc tang cho chung cho cac anh chi em ba H, 6ng H1 va ba M
va dugc cdp chung gidy chimg nhan quyén sir dung dat, mdi ngudi duge quyén
st dung 1/3 dién tich dat trén.

Do ba M ¢6 ng tién cta vo chéng ba H va khong tra dugc nén ba M co
thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat ctia ba M trong thira dat 198 cho
vo chong ba H véi gia 500.000.000 déng. Ba H va chong ba H cung ding ra
thoa thuan nhan chuyén nhuong dat ctia ba M, c6 6ng H1 va ong V1 1am ching.
Ba H di thanh toan du sb tién 500.000.000 dong cho ba M bang hinh thic cén
trir no va tra bang tién mat 1a 350.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong c6 lam
Gidy tay ngay 20/02/2019 do ba M viét va ky tén. Ba H c6 nhan duoc quyét dinh
cudng ché ké bién lién quan dén phan dat thudc thira 198 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tiéng. Tuy nhién, ba H khong dong y dbi véi quyét dinh
ké bién cudng ché doi voi phan dat thude thira 198 vi nghia vu no 13 cia riéng
ba M khong lién quan dén ba H, con phan dit cia ba M trong thira 198 da
chuyén nhuong lai cho ba H, ba M khong con quyén gi trong thira dat 198 nita
nén ba H khoi kién bi don ba M yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita ba H véi ba M ngay 20/02/2019 d6i voi phan dat c6 dién
tich 1.269,9m2 la phﬁn cua ba M dugc huong thudc mot phﬁn dién tich cua thira
dat s6 198, to ban dd s6 39, toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Bi
don ba Nguyén Thi Ngoc M thira nhan vé viéc chuyén nhuong phan dit cua ba
M trong thira 198 cho ba H theo Gidy tay ngay 20/02/2019 va dong y tiép tuc
chuyén nhuong cho ba H. Tuy nhién, do vudng tha tuc va hién dang bi thi hanh
an ké bién nén khong thé 1am tha tuc chuyén nhuong, sang tén cho ba H.
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Phan d4t nay da bi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng ra Quyét
dinh s6 74/QD-CCTHADS ngay 02/8/2021 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat dé thi hanh cac khoan no cho nhitng ngudi
duoc thi hanh 4n gém ba Nguyén Thi Kim L, bd Nguyén Thi P va ba Ta Thi P1
Nguyén theo cac Ban 4n dan sy so tham sé 08/2021/DSST ngay 26/3/2021, sb
09/2021/DSST ngay 26/3/2021 va s6 10/2021/DSST ngay 26/3/2021 ciia Toa 4n
nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén
Thi P va ba Ta Thi Phuong N khong dong ¥ véi yéu cau khi kién ctia nguyén
don vi cho ring ba M chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba H dé trdn tranh
nghia vu tra no do phan dit thudc thira 198 13 tai san duy nhat ba M con ding
tén.

[2.1] Xét ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
“Giay ban dat ngay 20/02/2019”: Ba Nguyén Thi Ngoc M dong ¥ chuyén
nhuong hét cho ba Nguyén Ngoc H phan dat ciia ba M tai thira dat 198, t& ban
d6 s 38, dién tich 3.930m” tai dia chi 4p B, xd T, huyén D, tinh Binh Duong
theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat sé vao s6 CH 01798 ngay 18/11/2011
do Uy ban nhan dan huyén D cép cho ba Nguyén Thi Ngoc M cung st dung dat
voi ngudi khac 1a ong Nguyén Van H1 va ba Nguyén Ngoc H véi gia 1a
500.000.000 dong, thanh toan ngay sau khi ky két hop dong. Ngudi dong sé hitu
lam chtmng 1a 6ng Nguyén Vin H1 va ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Thanh
V1 di ky tén. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu xac nhan ndi
dung va chir ky ctia minh tai hop dong chuyén nhuong theo “Gidy ban dat ngay
20/02/2019”, bi don di nhan cia nguyén don sb tién chuyén nhuong i
500.000.000 dé)ng; bi don chua thuc hi¢n viéc giao mdc ranh, 1am thu tuc sang
tén dbi voi phan dat tranh chip cho nguyén don nén déy 1a cac tinh tiét khong
can phai chirng minh theo Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Xét thay, vé doi tuong ciia hgp dong 1a mot phan dién tich thude quyén st
dung dat cua ba Nguyén Thi Ngoc M trong thira dat s6 198, cac bén khong xéac
dinh rd dién tich, vi tri, t& can dién tich dat chuyén nhuong. Theo hd so cép giéy
ching nhan quyén sir dung dat do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén
D cung cap thi thira dat 198 duoc 6ng Nguyén Van L1 ting cho cdc con gdm
Nguyén Vian HI, Nguyén Thi Ngoc M va Nguyén Ngoc H cung dung tén sir
dung chung, mdi ngudi déu duoc cap 01 gidy ching nhan riéng nhung cing s6
vao sO cap gidy ching nhan va ghi nhan cung sir dung chung voi hai nguoi con
lai. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay phan dat thudc thira 198
dugc cac duong su sir dung chung, khong c6 sy phan chia thanh cac phan cu thé
cho 03 ngudi, phan dién tich dit 1.269.9m” ciing khong tach bach v6i cac phan
dat khac cta thira 198; 10 trinh bay cta cic duong su cling cho thay cac duong



14

su thong nhéat quyén st dung dat chung ctia ba nguoi 12 nhu nhau, mdi ngudi
dugce quyén 1/3. Nhu vy, phan dat thudc thira 198 duoc cip cho 03 ngudi gdm
6ng H1, ba M, ba H theo hinh thirc str dung chung theo phan, mdi ngudi duogc sir
dung phﬁn dét c6 dién tich khoang 3.930m” : 3 =1.310m> Qua trinh do dac thuc
té, nguyén don va bi don tu xac dinh mot phﬁn dat ma theo cac duong su 1a cua
bi don ba M ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 1.269,9m® Can cir vao Cong vian sb
315/PTNMT-TC ngay 29/8/2022 cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén D
(but lyc 175) thi “phan dién tich 1.269,9m* (19,4m® ONT va 1.250,5m* CLN)
thuoc mot phc”in thira ddt s6 198 theo Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh
Iy (tranh chdp) sé 171 — 2022 ngay 24/01/2022 ciia Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén D khong di diéu kién tach thira theo quy dinh tai Diéu 3, Diéu
4 cia Quyét dinh sé 25/2017/0P-UBND ngay 29/7/2017 ciia Uy ban nhdn ddn
tinh B quy dinh vé dién tich t6i thiéu dwoc phép tach thira doi véi cdc loai ddt
trén dia ban tinh Binh Dwong”. Hon nita, phan dat nay da bj Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Dau Tiéng ra Quyét dinh s6 74/QD-CCTHADS ngay 02/8/2021
vé viéc cudng ché ké bién dé dam bao thi hanh nghia vu thi hanh an cua ba
Nguyén Thi Ngoc M cho nhimg ngudi dugc thi hanh 4n gom ba Nguyén Thi
Kim L, ba Nguyén Thi P va ba Ta Thi P1 Nguyén theo cac Ban an dan sy so
tham sd 08/2021/DSST ngay 26/3/2021, s6 09/2021/DSST ngay 26/3/2021, va
s6 10/2021/DSST ngay 26/3/2021 cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong. Do vdy, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H va
ba M da vi pham diéu ciAm cua phép luét lién quan dén diéu kién chuyén nhuong
cling nhu d6i tuong chuyén nhuong khong thé thuc hién duoc thudc trudng hop
giao dich dan su vo hi€u theo quy dinh tai céac biéu 117, 122, 123, 407, 408 cua
B0 luat Dan su.

[2.2] Xét vé hinh thuc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:
Nguyén don ba H va ba don ba M xac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba H véi ba M dugc thé hién tai “Gidy ban dat ngay 20/02/2019” va
Hop ddng uy quyén ngay 30/6/2020 1ap tai Van phong C ba M di ty quyén lai
cho 6ng Nguyén Van H1 dé ong H1 va ba H sau nay tir lam tha tuc sang tén cho
ba H d6i v6i thira dat 198 cho ba H. Xét thiy “Gidy ban dat ngay 20/02/2019” 1a
gidy viét tay chua duoc cong ching, chic thuc va Hop dong uy quyén ngiy
30/6/2020 lap tai Vin phong Cong chimg Nguyén Vin L2 13 chua tuan thu ding
quy dinh vé hinh thtc d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 503 ciia B luat Dan sy ndm 2015; Piéu 167 va Diéu 168 cta
Luat Pat dai ndm 2013. Nhu vay, mic du ca nguyén don va bi don déu co
nguyén vong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong nhung giao dich da bi vo
hiéu nén Toa an cdp so thadm khong chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén
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don vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong da ky két theo “Gidy
ban dat ngay 20/2/2019” 1a phu hop.

[2.3] V& hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat trén bi vo hiéu nén cin ct quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat
Dan su, cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba M thtra nhan da
nhan cta nguyén don sé tién 500.000.000 dong theo hop dong di ky két nén
phai co trach nhiém thanh toan cho nguyén don s6 tién trén. Két qua dinh gia doi
v6i phan dat dién tich 1.269,9m” ma cac dwong su xac dinh chuyén nhuong theo
bién ban dinh gia ngay 19/5/2022 c6 tong tri gia 1.015.920.000 ddng, chénh léch
1 515.920.000 dong. Ldi dan dén hop dong vo hiéu 1a cua ca hai bén duong su
nén phﬁn thiét hai do chénh léch vé gia dat s& duoc chia déu cho ca hai bén
duong sy 1a 257.960.000 déng, bi don phai cé trach nhiém thanh toan cho
nguyén don sd tién 257.960.000 dong. Tong sb tién bi don phai thanh toan cho
nguyén don 1a 757.960.000 dong. Phan dat thudc thira 198 van 1a thudc quyén
st dung chung cta 03 ngudi 1a 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi Ngoc M va
ba Nguyén Ngoc H.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Hong V 13 ngudi dai dién hop
phap cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H, dong thoi 1a ngudi dai dién hop phap
clia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van HI cho rang trén
phan dat dang tranh chap theo Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh
chap) s6 171 — 2022 ngay 24/01/2022 ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai huyén D c6 cin nha cta me rudt ba H va 6ng H1 Ia ba Tran Thi Kim N1
nhung Tda 4n cdp so tham khong dua ba N1 vao tham gia t6 tung 14 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xir hity an so tham. Xét
thdy, Toa an cip so thim xac dinh phan dat thudc thira 198 van 1a thudc quyén
st dung chung ctia 03 ngudi 1a 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Ngoc M va
ba Nguyén Ngoc H; khong giai quyét tranh chap chia tai san chung nén khong
anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cia ba N1. Do d6, Toa an cap so tham
khong dua ba N1 vao tham gia t6 tung khong bi xem 14 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung nén khong c6 can cir dé Hoi dong xét xir chap nhén 101 trinh bay
trén cua dai dién bi don.

Tur nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham xét xu 1a ph hop, khang cao
cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H va khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Van H1 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phdc tham 1a phd hop.
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[4] Vé &n phi dan su phlc tham: Nguyén don ba Nguyén Ngoc H va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian HI phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat TS
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Ngoc H.

2. Khong chap nhan khang cdo ctia nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin H1.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 121/2022/DS-ST ngay 20 thang
12 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong

4. V& an phi dan sy phic tham:

- Ba Nguyén Ngoc H phai chiu sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong), duoc trir vao tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién sb
0011333 ngay 05/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

- Ong Nguyén Van HI1 phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong), duoc trir vao tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tién sb
0011332 ngay 05/01/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh
Duong.

5. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;
- Cac duong sy; ~ 1.
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan sy. (da ky)

Huynh Thi Thanh Tuyén



