TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sb: 45/2020/DS-PT

Ngay 26 thang 02 nam 2020
“V/v Tranh chap QSD dat, QSH nha &; Hop
ddng tang cho QSD dat, QSH nha ¢; Yéu
cau hay gidy CNQSD dat, QSH nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:
Thédm phén — Chui tea phién toa: Ong Pham Vian Cong
Céac tham phan: Ong Ping Vin Thanh
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vin Duan - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 26 thang 02 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thu ly s 482/2019/TLPT-DS ngay
17 thang 9 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢; Hop
dong tang cho quyén si dung dat, quyén s¢ hizu nha &; Yéu cau haiy gidy chitng nhdn
quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 19/6/2019 cua Toa &n nhan
dan tinh V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé 16/2020/QDB-PT ngay 16
thang 01 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cy Tran Thi N, sinh nim 1949 — C6 mat;

Pia chi: S6 78/35 Khom 4, Phuong 3, thanh phé V, tinh V.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

- Ong Nguyén Thanh Huy — Truéng Vin phong luat su Thanh Huy thudc
Poan luat su tinh Tra Vinh (C6 mat).

- Ong Nguyén Minh Tuong — Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Phan
Nguyén thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).



2. Bi don: Ong Pham Van H, sinh nim 1975 — Vang mat;

Dia chi: 78/35 Khom 4, Phuong 3, thanh phd V, tinh V.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Tran Minh Hoan HZ, sinh nim
1974; bia chi: S6 18/13. ap Tan Hung, x4 Tan Hanh, huyén L, tinh V (Van ban uy
quyén ngay 17/12/2019) — C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong cong ching Nguyén Thi Ngoc D — Véang mit;

Pia chi: S6 117, duong 2/9, Phuong 1, thanh phd V, tinh V.

3.2. So Tai nguyén va Méi truong tinh V;

Ngueoi dai dién hop phéap: Ong Nguyén Vian H? — Giam déc (Ving mit).

3.3. Chi Huynh Thi Bich N, sinh nam 1996 — VVang mit;

Dia chi: 130/9, ap Tan Hung, xa Thanh Dtc, huyén L, tinh V.

4. Nguoi khang céo: Nguyén don cu Tran Thi N.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 01/6/2018 va céc loi khai tiép theo, nguyén don cu
Tran Thi N trinh bay:

Ba Ngd Thi M 1a con cua cu Tran Thi N vai cu Ngb T (chét truéc 1975). Ba M
véi 6ng Huynh Hai H3 ¢6 01 con chung tén Huynh Thi Bich N. Nim 2013, ba M ly
hon véi ong H3. Pén nam 2015, ba M sdng chung véi dng Pham Van H nhu vo
chong nhung khong diang ky két hon. Ngay 29/9/2017 ba M chét khong cé di chc.
Tai san cua ba M dé lai gom can nha cap 3 gan lién trén thira dat s6 105, to ban do
17, dién tich 75,7 m? tai 78/35 Khom 4, Phuong 3, thanh phé V va mét chiéc xe md
t6 Yamaha loai Nouvo bién sé ... B1-59.044.

Ngudn géc nha caa ba M nhan chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi L (khéng rd
dia chi) gia 610.000.000 d6ng. Sau khi mua nha, ba M rudc cu vé song chung. Khi ba
M chét, chi N tir chdi nhan di san va ting lai cho cu. Ngay 02/10/2017, cu N khai
nhan thira ké va ding tén Giy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha o
va tai san khac gan lién véi dat. Thoi gian sau 6ng H kéu ban nha thi cu phét hién
6ng H da Iira dbi cy lam thi tuc chuyén toan bo nha dat va xe cho ong H ding tén.

Ngay 15/10/2018, cu N rat yéu cau huy hop déng mua ban xe Nouvo, rit yéu
cau buoc dng H tra xe Nouvo va rat yéu cau khong cho chi N huang thira ké. Cu N
khoi kién yéu cau huy Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat lap ngay 31/01/2018 tai Phong cong chiang Nguyén Thi Ngoc D; Huy Giay
chang nhan quyén sir dung dat thira s6 105, dién tich 75,7 m? gan lién can nha cap 3
tai s6 78/35, Khom 4, Phuong 3, thanh phé V do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
V cép cho dng H; ddng thoi budc dng H tra nha dat trén lai cho cu.



Bi don 6ng Pham Van H va nguoi dai dién trinh bay: Ong va ba M séng chung
nhu vo chdng tir nam 2015, khong dang ky két hon, khong ¢ con chung. Thira dat
va cin nha dang tranh chap 1a cua 6ng mua caa ba Nguyén Thi L (d3 bo di khong 6
dia chi) vao thang 7 nim 2016 gia 610.000.000 dong do 6ng tryc tiép tra tién cho ba
L va nhan nha, nhung 6ng dé cho ba M dung tén cha quyén nha dat. Dau nam 2017,
ba M rudc cu N vé séng chung trong cin nha nay. Ngay 29/9/2017, ba M chét khong
c6 di chic. Do cu N va chi Nt déu biét tién mua nha dat 1a cia 6ng H nén thdng nhét
tu nguyén 1am tha tuc vai hinh thie chi N tir chéi nhan di san, cu N ké khai di san
va lam tha tyuc ting cho nha dat cho dng, nén ong khong ddéng v yéu cau khai kién
cua cu N.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ch; Huynh Th; Bich N* trinh bay: Nha
d4t tranh chap 1a caa 6ng H bé tién ra mua caa ba L va cho me cua chi 1a ba M dang
tén nén chi tir chdi nhan di san dé cy N dtng tén. Sau d6 cu N 14p tha tuc ting cho
nha dét lai cho ong H dé dng H khong phai nop thué. Chi khong dong ¥ yéu cau khoi
kién caa cu N va khong cé yéu cau gi cho chi.

Tai Céng van sé6 03/CV.VPCC ngay 06/3/2019 ciia nguoi ¢ quyen loi, nghia
Vu lién quan Vin phong céng ching Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Céac bén déu co
nang lyc hanh vi dan sy, tu nguyén thoa thuan giao két 1ap Hop dong tang cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat, muc dich, noi dung khong vi pham diéu cam
cua phap luat, khong trai dao duc x& hoi. Viéc cong chiing hop dong ding quy dinh
cua phap luat.

Tai Céng van sé 1043/STNMT ngay 28/3/2019 cua nguoi ¢ quyen loi, nghia
vu lién quan So Tai nguyén va Méi trwong tinh V trinh bay: Viéc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat cho dng Pham Vin H thira 105, dién tich 75,7 m? 1a trén co
s hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra cu Tran Thi N véi dng Pham Vian H.
Trinh tu, thu tuc cap gidy chung nhan dung theo khoan 2 Diéu 9 Thong tu sd
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia Bo Tai nguyén va Méi truong.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 22/2019/DSST ngay 19/6/2019 ciia Tda an nhan
dan tinh V da quyét dinh:

Ap dung Diéu 457; 459 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 147, 157, 165, khoan 2
Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; DPiéu 12, Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa cu Tran Thi N vé viéc:

- Yéu cau hiy Hop dong tang cho quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat
lap ngay 31/01/2018 tai Phong cong chiang Nguyén Thi Ngoc D.



- Y&u cau huy Gidy chitng nhan quyén st dung dét thira s6 105, to ban d6 s6
17, dién tich 75,7 m? gan lién cin nha cip 3 tai s6 78/35 Khom 4, Phuong 3, thanh
phd V, tinh V do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh V cap cho 6ng Pham Vin H.

- Y&u cau budc 6ng Pham Van H phai tra lai cho cu N nha va dat tai s6 78/35
Khom 4, Phuong 3, thanh phd V, tinh V.

Ngoai ra Ban an so tham con dinh chi giai quyét ddi véi khai kién caa cu Tran
Thi N yéu cau hiay hop ddng mua ban xe mé td va yéu cau déng Pham Vian H tra cho
cu xe Nouvo; quyét dinh vé chi phi khao sat, do dac; vé an phi dan su so tham; vé
nghia vu thi hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh ctua phap lut.

Ngay 28/6/2019 (b6 sung ngay 04/7/2019), cu Tran Thi N khang co yéu cau
chap nhan khai kién cua cu.

Tqi phién toa phdc tham hdm nay:

Cu Tran Thi N giit nguyén khang céo yéu cau hay cac gidy to nha dat va buoc
6ng H phai tra nha, dat sé 78/35 Khom 4, Phuong 3, thanh phd V, tinh V lai cho cu
vi 6ng H ltra déi cu, ndi 1am thi tuc cho cu dung tén nha dat va kéu cu ra phong cong
chung ky gidy to, nén cu c6 dén phong cong chung lan tay, tu viét ho tén, ky tén vao
Vin ban khai nhan thira ké va Hop dong tang cho nha, dat tai phong cong ching.

Ong Tran Minh Hoan H! dai dién cho 6ng Pham Vian H khong ddng y yéu cau
khang cao ctia cu Tran Thi N vi 6ng H ban nha dat riéng cia dng H & Phuong 3 lay
tién mua cdn nha nay cho ba M dung tén. Do ba M chét dt ngot nén sau dam tang,
cu N va chi N* ban bac 1ap thu tuc tra nha dat lai cho 6ng H, t6i c6 doan ghi am cu N
noi ndi dung tra nha dat cho 6ng H.

Luat su Nguyén Minh Tuong dé nghi xem xét ban an so tham vi pham tha tuc
t6 tung nhu sau: Sau khi ¢ Théng bao thu Iy vu an thi cu N co don khoi kién bd
sung nhung Toa an so tham khdng ra Thong bao thu Iy bd sung; Theo quy dinh cua
phap luat thi két qua dinh gia c6 gié tri 06 thang, nhung qua han 07 ngay ma Toa an
so tham khéng hoi y kién cia cac duong su Vé gid; Cac hop dong tham dinh gia déu
do Thu ky Toa 4an ky tén ma khong c6 uy quyén cua Tham phéan hay phan céng caa
Chénh an; Tai muc 1.3 caa ban an so tham di giai quyét noi dung khong cé trong
Théng bao thu Iy vu an; Tai muc 3 ban an so thim cd dau viét tay bang muc vao ban
an; Khong xem xét giai quyét noi dung cu N khoi kién yéu cau xoa tén 6ng H trong
S6 ho khau; Chua 1am rd quan hé gitta cu N véi dng H ¢6 phai 1a me vo - con ré& nhu
da ghi trong S6 ho khau hay khdng vi ba M va 6ng H chung séng nhung khong c6
dang ky két hon, nén vé mat phap luat ho khong phai 1a vo chong nén éng H khong
phai 1a con ré cu N. Chinh viéc xac dinh khéng dung quan hé ndy anh huong dén cac
thu tuc hanh chinh, dan su sai.



Luat su Nguyén Thanh Huy nhat tri y kién luat sy Nguyén Minh Tudng va dé
nghi xem xét theo khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 04 nim 2019 cia Bo Tai nguyén va
Mbi trudng, luat dan sy, luat dat dai quy dinh viéc chinh Iy Gidy chang nhan quyén
str dung dat chi duoc thuc hién khi duong su ké khai, ding ky. Cu N khong ké khai
dang ky, ma toan bo thu tuc 1a do 6ng H lam nhung Van phong dang ky lai chinh ly
tén cu N vao mat 3 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a khong co cin ctr va chiing
minh 14 nim trong su sip xép cua 6ng H: Cu N 1a ngudi khong doc dugc nhung cac
phong cong chimg da cong chimg cac van ban ma khong c6 nguoi lam ching la trai
quy dinh cua phap luat; Khong c6 can cir cho rang 6ng H ban nha riéng Iy tién mua
nha dat cho ba M dung tén; Ba M va 6ng H khong c6 ding ky két hon, khéng phai 1a
vo chong nén 6ng H khdng phai 1a con ré cu N; Viéc ké khai diang ky nha dat nham
trén thué 1a trai quy dinh caa phap luat nén viéc cap Gidy chang nhan quyén st dung
dat cho 6ng H la trai phap luat.

Ca hai luat su @& nghi hay ban an so thim giao cho Tda an so tham giai quyét
lai.

Pai dién Vién kiém séat c6 y kién Hoi dong xét xir phic tham va nguoi tham
gia té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat to tung dan su; Pon khang céo hop
16. V& noi dung dé nghi bac khang céo, gitt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cAc tai lieu, ching cit da dwot Xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tgi phién toa; Héi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Pon khang cao cua cu Tran Thi N dam bao hinh thuc, thoi han, du diéu
Kién dé giai quyét theo tha tuc phic tham.

Ddi véi nhitng van dé tb tung luat su Nguyén Minh Tudng néu ra tai phién toa
hém nay khong 1am thay d6i ban chat cua vu an nén khong c6 cin cit dé huy ban an
so tham theo d& nghi cua luét su.

[2] Thira dat s6 105, dién tich 75,7 m? va cin nha trén dat tai s6 78/35 Khom 4,
Phuong 3, thanh phd V, tinh V do ba Ngb Thi M la con cua cu Tran Thi N dung tén
chu so hitu, cha st dung. Ngay 22/9/2017, ba Ngd Thi M chét khdng c6 di chlc.
Ngudi con duy nhit caa ba Ngbé Thi M 1a chi Huynh Thi Bich N! ¢6 van ban ngay
30/9/2017 tir chdi nhan di san cia ba Ngdé Thi M. Cu Tran Thi N ké khai va duoc
chinh Iy trang 3 gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho cu Tran Thi N déng tén ngay 15/12/2017. Ngay
31/01/2018, cu Tran Thi N 1ap Hop ddng ting cho 6ng Pham Vian H nha va dat trén,
cuing ngay 31/01/2018, 6ng Pham Vian H c6 don xin ding ky bién dong va duogc So
Tai nguyén va Mbi truong tinh V cap gidy chang nhan quyén si dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat ngay 07/3/2018.



[3] Cu Tran Thi N trinh bay cu khdng Iap thu tuc nhung khong biét vi sao lai
duoc chinh 1y tén cuy trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia ba N; dong thoi
cho rang cu bi 6ng Pham Vin H lra dbi dé cu 1ap Hop ddng tang cho 6ng H nha dt,
nhung ngoai 10i trinh bay bang 161 néi don phuong ctia minh, cu Tran Thi N khéng
Xuat trinh dugc ching ctr d&é chitng minh; Tréi lai, tai cic van ban: “Vin ban khai
nhan di san thira ké” 1ap ngay 02/10/2017 tai Vian phong cbng ching Phuong A (BUt
luc 159 — 160); Hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat lap
ngay 31/01/2018 tai Vin phong cong chitng Nguyén Thi Ngoc D (Bt luc tir 114 dén
117) déu cd dau van tay va chix ky, chit viét tén cia cu Tran Thi N. Ngoai viéc lan
tay vao cac vin ban, cu N da tu viét ho t&n va ky tén cua minh vao cac van ban néu
trén, chung té cu c6 day di nhan thac khi tu minh viét ho tén, ky tén vao van ban.
Mt khac, ngudi con duy nhat caa ba Ngd Thi M va ciing 1a chéu ngoai cta cu Tran
Thi N 1a chi Huynh Thi Bich N* ciing c6 10i khai (But luc 49, 50) biét rd ba sau cua
chi 12 6ng Pham Vian H di ban can nha riéng cua 6ng tai s6 45/13 khém 2, phuong 3
dé lay tién mua nha dat nay nhung cho me chi ding tén. Sau d6 me chi méi rudc cu
N dang séng chung voi chi & 4p Thanh Hung, xa Thanh Dtc, huyén L vé sbng chung
véi me chi trong cin nha mdi mua dé tién bé cham soc cy. Sau khi lam dam tang me
chi xong thi chi va cu N da ban bac dong y tra nha lai cho éng H bang céch chi tur
chdi nhan thira ké, dé cho cu Tran Thi N khai nhan thira ké dang tén, sau d6 lam tha
tuc ting cho nha dét lai cho éng Pham Van H dé nham khéng phai nop thué. Chi
khong biét vi sao cu N lai thay do6i ¥ kién rdi di kién ba H dé doi tai san. Ngoai ra,
ngudi 1am ching Phan Thi Tuyét N2 cung cip bang ghi am (cu Tran Thi N khong
thira nhdn giong néi trong bang ghi ém la cua cy, Toa dn dd cé gidi thich vé quyén
yeu cdu gidm dinh bing ghi dm, nhung cu N khoéng yéu cdu gidm dinh) c6 noi
dung: “Ba cdi chuyén gidy to nha dat cua cdu H 1a ngogi da giao tra hét roi, khdng
thang con ndo cua ngogi ldy hét, khdng ai can, ba khéng nghe thang nao con nao
hét, tao nam la tao nam khong ai can lai dwoc, tao sang la tao sang lam gidy xong
di, tao biéu né la dé me chuyén sang con khong tan tién, bén kia déng mdy triéu con
bén day dé vay chi dong 780.000 dong ha”. Do vay, khong ¢ cin cir dé cho rang cu
Tran Thi N bi nham 14n hay bi hra ddi khi lap Hop dong tang cho 6ng Pham Vin H
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 31/01/2018. Vi vay khong cé can
ctr dé chap nhan khang céo cua cu Tran Thi N va [oi dé nghi cta cac luat su bao vé
quyén loi hop phép cua cu N, giit nguyén Ban an so thim theo dé nghi caa dai dién
Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a phu hop.

[4] Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham vé dinh chi giai quyét ddi véi
khoi kién cua cu Tran Thi N yéu cau hiay hop dong mua ban xe mé td va yéu cau éng
Pham Vin H tra cho cu xe Nouvo; vé chi phi khao sat, do dac; vé an phi dan sy so



tham; vé nghia vu thi hanh &n khdng cé khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phép
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
[5] Cu N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién &n phi dan su phadc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat tb tung dan sy nam 2015; diém & khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va si dung
an phi va lé phi Toa an;

2. Khong chap nhan toan bo khang céo cua cu Tran Thi N. Giit nguyén Ban an
dan su so tham sb 22/2019/DSST ngay 19/6/2019 caa Toa &n nhan dan tinh V.

Khdng chap nhan khéi kién cua cu Tran Thi N vé cac viéc:

- Yéu cau hay Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
lap ngay 31/01/2018 tai Phong cong ching Nguyén Thi Ngoc D;

- Yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CN 192434, s6 vao s6 CS16161 do So Tai nguyén va
MBoi truong tinh V cap cho 6ng Pham Vin H ngay 07/3/2018 thira dat s6 105, to ban
d6 s6 17, dién tich 75,7 m? gan lién can nha cap 3 tai s6 78/35 Khom 4, Phuong 3,
thanh phé V, tinh V;

- Y&u cau budc 6ng Pham Vian H phai tra lai cho cu Tran Thi N nha va dat tai
s6 78/35 Khom 4, Phuong 3, thanh phd V, tinh V.

3. Mién &n phi dan su phtc tham cho cu Tran Thi N.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham vé dinh chi giai quyét dbi véi khoi
kién cua cu Tran Thi N yéu cau hay hop déng mua ban xe mé t6 va yéu cau éng
Pham Vian H tra cho cu xe Nouvo; vé chi phi khao sat, do dac; vé an phi dan sy so
tham; vé nghia vu thi hanh &n khdng ¢ khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phép
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan tdi cao;
- VKSND cép cao tai TP.HCM ;
- Toa an nhan dan tinh V;
- VKSND tinh V;
- Cuc THADS tinh V;
- Cac duong su;

Pham Vin Cong
- Luu
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