TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 133/2019/KDTM-PT
Ngay 31/10/2019

VIV “Tranh chdp hop dong cho thué
tai san’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thiam gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Thai Son

Cic Tham phdn: Ba Ngo Tuyét Bing

Ba Nguyén Thi Thanh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph Ha Noi.

- Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan dan thanh phé Ha Njitham gia phién toa:
Ba Ngb Thi Huyén Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 31/10/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai, thu 1y s6 112/2019/TLPT-KDTM
ngay 03/9/2019 ciia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc “Tranh chap hop
ddng cho thué tai san”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2019/KDTM-ST ngay
20/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Hoai Ptrc, thanh phd Ha Noi bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 388/2019/QD-PT ngay
04/10/2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi, giita cac duong sy:

Nguyén don: Cong ty co phan L

Dia chi: duong B, phuong N, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong C; Chirc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H, sinh nim 1979. Dia chi: phuong
M, quan H, thanh phé Ha Noi; ¢é mdt

-Bi don: Cong ty co phan S



Dia chi: duong K, phuong K, quan T, thanh phé) Ha No1
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V; chuc vu: Giam ddc; ¢é mdt
-Ngudi biao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ba T, Luat su
cua Cong ty Luat trach nhiém hiru han T, thudéc Poan Luat su thanh phé) Ha Noi;
co mat
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdc loi khai, nguyén don va nguwoi dai dién cua
nguyén don trinh bay:

Cong ty co phan L (sau ddy viét tat 1a: Coéng ty L) ¢ ky hop dong ngay
01/7/2015 va phu lyc hop dong sé6 179A PLHP/CTCPL ngay 01/7/2016 véi
Cong ty cO phan S (sau day viét tit 1a: Cong ty S) vé viéc cho thué tai san cb
dinh 1a kho T tai dia chi: Thon Al, x& A2, huyén H, thanh phé Ha Noi; hop
d6ng va phu luc da hét han vao ngay 31/12/2016.

Theo ndi dung hop déng va phu luc, Cong ty S khong duoc tu y dau tu,
cai tao, coi néi lam bién dang tai san khi chua duoc su d@)ng v béng van ban cua
Cong ty L nhung thuc té Cong ty S di tu ¥ coi ndi lam 01 nha xudng, 01 tram
bién 4p... ma chua xin y kién Cong ty L.

Tir ngay 01/01/2017, do nhu cau san xuét kinh doanh nén Céng ty L
khéng ky tiép hop dong cho Cong ty S thué nita. Cong ty L da giri cac thong bao
s6 32, 49, 64,150,154,157, 139/TB-L vé viéc dé nghi Cong ty S tra lai tai san,
mit bang.

Nhung dén nay, Cong ty S van dang cd tinh khong tra va dang sir dung,
chiém dung bat hop phap mat bang va tai san cia Cong ty L; viéc 1am nay 1a trai
phap luat, anh huéng nghiém trong dén tai san, quyén va loi ich hop phép cua
Congty L.

Cong ty L yéu cau nhu sau:

- Bugc Cong ty S, dia chi: K, quan T, thanh phé Ha Noi (do 6ng V; chuc
vu: Giam ddc, 1a nguoi dai dién theo phap luat) di doi toan bd tai san da xay
dung trén thira dat thué cua Cong ty L tai dia chi: Thon Al, xd A2, huyén H,
thanh phd Ha Noi (theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AM654862 do
S Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 10/7/2008 cho Cong
ty L) ban giao lai toan b tai san nha kho va mat bang cho Cong ty L.

- Budc Cong ty S tra tién mit bang va cac khoan tién khac trong thoi gian
chiém dung bat hop phap tai san ctia Cong ty L ké tir ngay 01/01/2017 tam tinh
dén ngay 20/6/2018 1a tién sir dung mit bang, tai san trong thoi gian chiém
dung: 355.600.000 dong



Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 1a
6ng H tu nguyén xin rat yéu cau vé khoan tién thué str dung dét, tién khau hao
tai san.

Bi don va ngwoi dai dién cua bi don trinh bay:

Pau nam 2009, do Cong ty S ¢4 nhu cau san xut va kinh doanh va dugc
biét Cong ty L co6 mit bang cho thué. Sau khi trao d6i, hai bén théng nhat ky 01
hop dong thué tai san véi thoi gian 03 nam. Tiép d6, do cic co quan ban nganh
yéu cau phai c6 hop ddng tdi thiéu 05 nam thi méi hop 1é cho viéc dau tu nha
xuong, tram bién ap, nén Cong ty L dong ¥ ky tiép cho Cong ty S 01 hop dong
thué tai san vai thoi gian 05 nam.

Hai bén khong c6 thoa thuan véi nhau vé viée bén thué dit 1a Cong ty S
xdy dyng va lap dat cac tai san gan lién trén dién tich dat thué cua Cong ty L.
Tuy nhién, viéc dau tu xdy dung cua bén thué dat dién ra trong gan mot nam,
Cong ty L hoan toan biét va tng ho.

Theo Hop dong kinh té thué tai san c¢d dinh ngay 01/7/2015 va Phu luc
hop dong thué tai san ngay 01/7/2016 giita Cong ty L va Cong ty S thi thoi han
thué dat dén hét ngay 31/12/2016 va hop dong duong nhién duoc thanh 1y.

Pén thoi han hét hop dong, Cong ty L cd coéng vin yéu cau Cong ty S
chuyén di dé thanh 1y tai san trén dat nhung do Cong ty S c¢6 nhu cau tiép tuc sir
dung dit nén da giri nhiéu van ban dé nghi Cong ty L tiép tuc cho thué mat bang
nhung dén nay Cong ty S khong nhan dugc vian ban phan hoi cia Cong ty L vé
viée ¢o tiép tuc cho Cong ty S thué mit bang nita hay khong. Tir d6 dén nay,
Cong ty S van quan 1y, sir dung toan bo dién tich trudc day da thué ciia Cong ty
L do hién nay Céng ty S van chua tim duoc dia diém phu hop cho san xuét kinh
doanh ctia Cong ty.

Nay Cong ty L khai kién, Cong ty S c¢6 y kién nhu sau:

- Pé nghi duoc thué tiép mat bang vi hién nay Céng ty L chua c6 ké
hoach dbi voi viée st dung dat va Cong ty S da dau tu 16n cdc tai san trén dat
thué.

- Néu Cong ty L khong dong ¥ v&i phuong an trén thi Cong ty S tu
nguyén thao Khu nha xudng cong nghiép va Tram dién do Cong ty S lap dat va
dé nghi Cong ty L hd tro tai chinh trong viéc thao d&, di doi; con lai cac tai san
khac do Cong ty S phat trién, d& nghi Cong ty L thanh toan gia tri. Thoi gian di
chuyén tai san va tra mat bang toi thiéu 1 01 nam.

- Cong ty S khong dong v tra tién str dung mat bang, tai san trén dat thué
va cac khoan tién khac tinh tir ngdy 01/01/2017 dén nay vi Iy do: Khong ¢ co



s& dé tinh toan va thanh toan sb tién do va 1/3 tai san cho thué di bi hu hong,
khong st dung dugc tir nam 2015.

Tai bdn én kinh doanh thwong mai so tham so 02/2019/KDTM-ST ngay
20/6/2019 ciia Tda &n nhdn dan huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Ni da xik:

- Ap dung cdc Piéu: 30, 35 va 40 cua Bé ludt t6 tung dan su;

- Ap dung cdc diéu: 357, 468, 472, 473, 474, 481, 482 B ludt Ddn sw
2015;

1. Chap nhdn yéu cau khdi kién ciia Cong ty c6 phan L.

- Buéc Cong ty c6 phdn S phdi tra lai cho Cong ty ¢é phan L tai san thué
gom 07 gian nha kho; khu nha cdp 4 va toan bé khu vuc xung quanh kho trén
dién tich dat 2.850,8}112 tai thua dat khong co 50, to ban dé so 00, dia chi thua
dat: Thon AL, xa A2, huyén H, thanh phé Ha Néi theo gidy chitng nhédn quyén sir
dung ddt s6 AM 654862 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh phé Ha Ngi cdp
ngay 10/7/2008 ding tén Céng ty cé phan L.

- Budc Céng ty c¢é phan S phdi thdo dé, di doi cdc tai san da xdy dung
trén ddt va tai san thué gom: 01 tram bién dp; 01 nha xwong céng nghiép
(khung thép mdi tén) cé dién tich 454m®, 01 nha cdp 4 mdi toén (phong bdo vé)
dién tich 8,5m®, 01 nha cdp 4 mdi tén (phong lam viéc) dién tich 30m®, 01 lan
t6n (nha dé xe) dién tich 43m?, 1an tén (phia sau khu nha xuéng céng nghiép)
dién tich 27,5m?; 03 nha khung sdt, mdi tén, vdch tén cé tong dién tich 413,5m”,
(C6 so do tai san gdn lién véi dat kem theo).

- Buéc Céng ty c¢é phan S phdi thanh todn sé tién thué tai san tir ngay
01/01/2017 dén ngay 20/6/2019 1a: 355.600.000d (ba trdm ndm muwoi nam triéu
sdu tram nghin dong) cho Céng ty c6 phan L.

- Ké tir ngay 21/6/2019, Céng ty c¢é phan S phdi tiép tuc chiu tién thué tai
san cia Cong ty cé phan L la 12.000.000d/thdng twong vmg vdi thoi gian chia
thi hanh an.

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cdu thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong cdc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi déi voi
sO tien cham trd. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa
thugn cua cdc bén nhung khong dwoc vuot qua muc ldi sudt dwoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 cia Bé ludt Dan sw 2015, néu khong co thoa thudn thi thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw 2015

2. Dinh chi yéu cau cua Cong ty cé phan L vé khoan tién thué su dung
dat, tiéen khau hao tai san va tién lai.



3. Bdc cdc yéu cau khéc cia cdc dicong sur.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cuia cic bén

duong su.

Khéng ddng ¥ v6i ban an so thim, Cong ty S khang céo véi cac ndi dung
sau: Khong dong ¥ tra 355.600.000 dong do tai san thué 1a nha A3 va 7 gian nha
kho bi hong, khong st dung duoc. DE nghi nguyén don tiép tuc ky hop dong cho
thué. Néu phai di doi thi dé nghi nguyén don hd trg 300.000.000 ddng.

Tai phién toa hom nay: Cong ty L va cdng ty S khéng cung cép thém tai
liéu, chirng cur gi mdi, nhung da tu nguyén théa thuan nhu sau:

-Cong ty S dong v tra lai toan b khdi tai san thué cho nguyén don va tu
nguyén di doi nhitng vat dung, cong trinh ma cong ty S xay dung trén dién tich
dat thué.

-Cong ty L dong ¥ cho cong ty S thanh toan sd tién thué khdi tai san trén tir
ngay 01/01/2017 dén ngay 31/10/2019 1 272.000.000 dong

-Vé an phi, mdi bén tu nguyén chiu % an phi kinh doanh thuong mai so
tham

-Ngoai ra, Cong ty L va Cong ty S khong c6 yéu cau, dé nghi gi khac

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don c6 ¥ kién: Dé nghi Hoi
ddng xét xtr sira 4n so thdm va cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi nhan
x6t va dé nghi:

- Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham di tién hanh cac thu tuc t6 tung dung
phép luat. Cac duong su chip hanh day du cic quy dinh ctia phép luat.

- Vé noi dung: X¢ét tai phién toa hom nay cac duong su da tu nguyén thoa
thuan vé cach giai quyét toan bo vu an. Can ctr Diéu 300 ctia Bo luat T tung
dan su, dé nghi Ho1 déng x€t xtr cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] - V& thu tuc t tung:
- Bon khang cao cua Cong ty S dugc ndp trong thoi han luat dinh va da
ndp tién tam tng an phi phuc tham nén hop 18.

- V& quan hé phap luat: Tranh chip giita Cong ty L va Cong ty S phét sinh
tir hop ddng cho thué tai san dugc Toa an cip so thdm xac dinh 12 Tranh chip
hop dong cho thué tai san 1a dung phép lut.

- V& thAm quyén giai quyét: Noi thuc hién hop dong co tranh chip thudc
huyén H, thanh phé Ha Noi. Toa 4n nhan dan huyén Hoai Puc, thanh phd Ha
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Noi thu 1y, giai quyét vu an theo trinh tu so tham 1a dang thAm quyén theo quy
dinh tai Diéu 30; Diéu 35 va DPiéu 40 cta Bo luat TS tung dan su.

[2] - V& noi dung;

Tai phién toa hom nay, nguyén don va bi don thong nhat dé nghi Toa 4n
cong nhan nhitng ndi dung théa thuan nhu sau:

-Cong ty S ddng v tra lai toan bo khéi tai san thué cho nguyén don va tu
nguyén di doi nhitng vat dung, cong trinh ma cong ty S xay dung trén dién tich
dat thué.

-Cong ty L dong ¥ cho cong ty S thanh toan so tién thué khéi tai san trén tir
ngay 01/01/2017 dén ngay 31/10/2019 14 272.000.000 dong

-Vé an phi, mdi bén tu nguyén chiu % an phi kinh doanh thuong mai so
tham

-Ngoai ra, Cong ty L va Cong ty S khong c6 yéu cau, dé nghi gi khac

Ho1 déng x¢ét xtr nhan théy: Cac duong su da tu thdéa thuan dugc voi1 nhau
vé viéc giai quyét toan bd vu an. Xét sy thoa thuan cua cac duong su l1a hoan
toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va
theo dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No1i, nén chép
nhan stra 4n so tham va quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cia cac duong su.

Twr nhitng nhdn dinh trén.
Cin ctr Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
QUYET PINH

Ap dung cac diéu 30; 37; 38; 148; 300 ciia Bo ludt T6 tung dan su

Ap dung cac diéu 305, 480, 481, 482, 489, 490 cua Bo ludt Dan sy nam 2005

Ap dung Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015

Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim

2016 cua Uy ban thudng vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Stra Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 02/2019/KDTM-ST ngay
20/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Hoai Puc, thanh phd Ha No6i va Quyét
dinh cong nhan sy thdéa thudn ctuia cac duong su nhu sau:

-Cong ty cb phan S tra lai toan bo khdi tai san thué gdm 07 gian nha kho;
khu nha cap 4 va toan bo khu vuc xung quanh kho trén dién tich dét 2.850,8m?
tai thira dat khong c6 sd, to ban dd sd 00, dia chi thira dat: Thon Al, xa A2,
huyén H, thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung dat s AM



654862 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 10/7/2008
dung tén Cong ty cd phan L cho nguyén don

-Cong ty c6 phan S tu nguyén di doi nhitng vt dung, cong trinh ma Cong
ty c6 phan S xdy dung trén dién tich dat thué, bao gdm: 01 tram bién ap; 01 nha
xudng cong nghiép (khung thép mai tén) cé dién tich 454m? 01 nha cap 4 mai
t6n (phong bao vé) dién tich 8,5m? 01 nha cip 4 mai ton (phong lam viéc) dién
tich 30m?, 01 lan tén (nha dé xe) dién tich 43m? lan ton (phia sau khu nha
xuong cong nghiép) dién tich 27,5m? 03 nha khung sit, mai ton, vach ton co
téng dién tich 413,5m?. (C6 so do tdi san gdn lién véi dat kem theo).

- Cong ty cO phan S phai thanh toan sb tién thué tai san tir ngdy
01/01/2017 dén ngay 31/10/2019 la: 272.000.000 dong (hai trim bay muoi hai
triéu dong) cho Cong ty cb phan L.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn (doi véi
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh) cho dén khi thi hanh xong khodn
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di déi véi sé
tien cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 cia Bé ludt Dan s nam 2015,

Truong hop ban an dwoc thi hanh thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su,
nguoi phdi thi hanh dan déan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu
thi hanh an, t nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh

cua Ludt thi hanh an dan su.

2. V& an phi so tham:

Cong ty cd phan L phai chiu 6.800.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham. Poi trir vao 15.000.000 dong tién tam wng an phi kinh doanh
thuong mai so tham ma Cong ty c6 phan L di nop theo bién lai thu s6 0008664
ngay 26/02/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoai Bic, thanh phd Ha
Noi, nén dugc hoan lai 8.200.000 dong.

Cong ty cd phan S phai chiu 6.800.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

3. V& an phi phuc tham:

Cong ty co phan S phai chiu 2.000.000 dong tién an phi kinh doanh thuong
mai phlc tham, dugc trir vao 300.000 dong tién tam Gng 4n phi phic tham (da
ndp) theo bién lai s6 9009 ngady 08/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Hoai Purc, thanh phd Ha Noi, nén con phai ndp tiép 1.700.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND Thanh phé Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi Cyc THADS huyén Hoai Buc, tp Ha Noi;

- TAND huyén Hoai Puc, tp Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an.

Nguyén Thai Son



