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NHÂN DANH 

                                        
 

                     ỰC 19 - THÀNH PHỐ HỒ CHÍ MINH 
 

-                                          : 

          -   ủ              : Bà Nguyễn Thị Mùi. 

                     :  

Ô g Chu Mi h Đô , 

Ông Nguyễ  Vă  Sự. 

-   ư ký    ê   òa: Bà Long Thu Nguyệt - Thư ký Tòa     hâ  dâ  khu 

vực 19 - Thành ph  Hồ Chí Minh. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân khu vực 19 - Thành phố H  Chí 

Minh tham gia phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Mai G - Kiểm sát viên. 

Ng   15 th  g 7  ă  2026, t i trụ s  Tòa     hâ  dâ  khu vực 19 - 

Thành ph  Hồ Ch  Mi h   t  ử s  th   cô g khai vụ    thụ  ý s  

56/2023/TLST - DS  g   08 th  g 3  ă  2023 về việc “Tra h chấp quyền sử 

dụ g đất; tranh chấp tài s n chung”, theo Qu ết đị h đưa vụ án ra xét xử s  

132/2026/QĐXXST- S  g   05/5/2026, gi a c c đư  g sự: 

- Nguy   đơ : Ông Nguyễ  Vă  M, si h  ă  1952; địa chỉ: Tổ B, ấp B, 

xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Có mặt. 

- Bị đơ : Bà Nguyễn Ngọc Tuyết H, si h  ă  1961; địa chỉ: Ấp K, xã V, 

huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Có mặt. 

- Người có quyền lợ ,  g ĩ  vụ liên quan: 

1. Ông Nguyễn M1, si h  ă  1963; địa chỉ: Ấp K, xã V, huyện P, tỉnh 

 ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Có mặt. 

2. Bà Hoàng Thị T, si h  ă  1977; địa chỉ: Ấp K, xã V, huyện P, tỉnh 

 ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Vắng mặt. 

3. Ông Nguyễn M nh H1, si h  ă  1971; địa chỉ: Ấp K, xã V, huyện P, 

tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Có mặt. 

4. Bà Nguyễn Ngọc Thúy H2, si h  ă  1964; địa chỉ: Ấp B, xã V, huyện 

P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Vắng mặt. 
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5. Bà Nguyễn Thị Thanh V, si h  ă  1954; địa chỉ: Ấp B, xã V, huyện P, 

tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Có mặt. 

6. Bà Nguyễn Ngọc Loan P, sinh nă  1974; địa chỉ: Ấp T, xã T, huyện C, 

tỉnh Tây Ninh (nay là tổ B, khu ph  T, phường T, tỉnh Tây Ninh). Có đ    i  

vắng mặt. 

7. Bà Nguyễn Ngọc Phư  g L, si h  ă  1968; địa chỉ: Ấp K, xã V, 

huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Có đ    i  

vắng mặt. 

8. Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã P, Thành ph  Hồ Ch  Mi h; địa chỉ: Xã 

P, Thành ph  Hồ Chí Minh. Có đ   xin vắng mặt. 

N I DUNG VỤ ÁN: 

  eo đơ  k ởi kiện, bản tự khai, quá trình hòa giải và tại phiên tòa, 

 guy   đơ  ô g Nguyễ  Vă  M trình bày: Cha mẹ ông M là ông Nguyễ  Vă  

T1, đã chết ngày 26/12/2012 và mẹ là bà Nguyễn Thị C, đã chết ngày 

22/11/2005. Ông T1, bà C có để l i di s n là thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, 

tọa l c t i ấp K, xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ 

Chí Minh) và thửa đất s  44, tờ b   đồ s  25 (nay là tờ b   đồ s  81), tọa l c t i 

ấp B, xã V (nay là xã P, Thành ph  Hồ Chí Minh). Ông T1 và bà C có 08  gười 

con gồm: Ông M, bà H, ông M1, ông H1, bà P, bà H2, bà V và bà L. Nă  2005, 

khi cha mẹ ông M còn s  g đã cho ô g M một phầ  đất diện tích kho ng 

5.000m
2
 thuộc thửa đất s  44, tờ b   đồ s  25, tọa l c t i ấp B, xã V, huyện P, 

tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). Ông M đã sử dụ g đất 

ổ  đị h,  â   h  trê  đất từ  ă  2005, đế   ă  2007 thì ô g M trồng cao su 

trên phầ  đất cha mẹ cho. Nă  2005, ô g được Ủy ban nhân dân xã V xác nhận 

có  h  đất   ổ  đị h v  được cấp s   h . Nă  2007, ô g T1 cho em gái là bà 

Nguyễn Ngọc Tuyết H đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụ g đất để sau này 

chia cho các anh em trong nhà. Ông M cũ g đồng ý vì phần của ô g đã ổ  định, 

khi nào tách thửa sang tên giấy chứng nhậ  cũ g được. Tu   hiê , đến nay bà H 

khô g điều chỉnh sang tên thửa đất cho ông. Vì vậy, ông M yêu cầu Tòa án gi i 

quyết: Công nhận cho ông M phần diện tích 5.120,4m
2
 (theo đo đ c thực tế) 

thuộc thửa đất s  44, tờ b   đồ s  25 (nay là tờ b   đồ s  81), tọa l c t i ấp B, xã 

V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh) cùng toàn 

bộ tài s   trê  đất. Tài s n trê  đất là của ông, nhà do ông xây dựng, cây cao su 

và cây khác do ông trồng nên không tranh chấp gì đ i với tài s   trê  đất. 

Ông M rút một phần yêu cầu kh i kiệ  đ i với yêu cầu chia tài s n chung 

là thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, tọa l c t i ấp K, xã V, huyện P, tỉnh Bình 

 ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh). 

Tại biên bản hòa giải và tại phiên tòa, bị đơ  bà Nguyễn Ng c Tuyết H 

trình bày: Về quan hệ nhân thân, cha mẹ và các anh chị em bà H đồng ý với 

trình bày của ông M. Bà H th ng nhất thửa đất s  44, tờ b   đồ s  25 (nay là tờ 

b   đồ s  81) và thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, là tài s n của cha mẹ để l i 

cho chung cho các anh chị e . Nă  2007, ô g T1 (cha) cho bà H đứng tên giấy 
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chứng nhận quyền sử dụ g đất của 02 thửa đất trên. Theo di ngôn của ông T1 thì 

phầ  đất thửa s  44 được chia cho 03 chị em gái là bà P, bà H2, bà V phần phía 

sau giáp với thửa đất s  187. Phần trên giáp với đường bê tông sẽ chia cho 03 

anh em trai là ông M, ông M1, ông H1. Thửa đất s  267 được chia cho 03  gười 

là bà H, ông M1, ông H1 đã      h   , sinh s ng ổ  định. Nguyện vọng này là 

của ông T1 nói với b   hư vậ , khô g có vă  b n, hợp đồng, bà không có chứng 

cứ về di ngôn này của ông T1 để cung cấp cho Tòa án. 

Bà H khô g đồng ý với yêu cầu kh i kiện của  gu ê  đ n ông M. Bà H 

chỉ đồng ý chia thửa đất s  44  hư sau: Phần phía sau của thửa đất s  44 giáp 

với thửa đất s  187 diện tích 4.119m
2 

chia cho cho 03 chị em gái là bà P, bà H2, 

bà V . Phầ  ph a trước gi p đường bê tông chia 03 phầ  đều cho ông M1, ông 

H1 mỗi  gười 3000m
2
 chia đều chiều  ga g theo đường bê tông (đường B), 

phần còn l i là của ông M kho ng 3.500m
2
. Bà H đồng ý với m  h tr ch đo địa 

chính chỉnh lý ngày 10/01/2025 là b n vẽ để Tòa án gi i quyết tranh chấp. Đ i 

với yêu cầu rút một phần kh i kiện của ông M về chia tài s   chu g đ i với thửa 

đất s  267 thì bà H không có ý kiến. Bà H không có yêu cầu ph n t  đ i với 

 gu ê  đ   ô g M. 

Tại biên bản lấy lời khai, biên bản hòa giải và tạ           ,  gười có 

quyền lợi, ng ĩ  vụ liên quan ông M1 trình bày: Ông th ng nhất với quan hệ 

 hâ  thâ   hư  gu ê  đ   trì h b  . Th ng nhất thửa đất s  44, tờ b   đồ s  25 

(nay là tờ b   đồ s  81) và thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, là tài s n của cha 

mẹ để l i chung cho các anh chị e  tro g  h   ă  2007, ô g T1 cho bà H đứng 

tê  để sau này chia cho các anh chị em. Khi cha mẹ còn s  g đã chia thửa đất s  

267 cho 03  gười là ông M1, ông H1, bà H, đã      h  trê  đất, sinh s ng ổn 

đị h. Đ i với thửa đất s  44 khi cha mẹ còn s ng có cho ông M xây nhà   trên 

đất  ă  2005, đế   ă  2008, cha (ô g T1) cho ông M1 và ông M trồng cao su 

trê  đất, ông T1 có chỉ ranh m c cho hai ông trồng cao su. Ông M1 đồng ý với 

m nh tr ch đo địa chính chỉnh lý ngày 10/01/2025 là b n vẽ để Tòa án gi i quyết 

tranh chấp. Ông M1 khô g đồng ý với yêu cầu kh i kiện của ông M. Ô g đồng 

ý với ý kiến của bà H là chia thửa đất s  44 cho 6  gười, phầ  ph a dưới của 

thửa đất s  44 giáp thửa đất s  187 diện tích 4.119m
2
 chia cho 03 chị em gái là 

bà P, bà H2, bà V; phần phía trên chia thành 03 phần cho ông M1 3000m
2
, ông 

H1 3000m
2,
, phần

 
còn l i là của ông M kho ng 3.500m

2
. Đ i với yêu cầu rút một 

phần kh i kiện của ông M về chia tài s   chu g đ i với thửa đất s  267 thì ông 

M1 không có ý kiến. Ông M1 không có yêu cầu độc lập đ i với  gu ê  đ   ô g 

M, bị đ   b  H. 

Tại biên bản lấy lời khai, biên bản hòa giải và tạ           ,  gười có 

quyền lợ ,  g ĩ  vụ liên quan ông H1 trình bày: Ông th ng nhất thửa đất s  44, 

tờ b   đồ s  25 (nay là tờ b   đồ s  81) và thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, là 

tài s n của cha mẹ để l i chung cho các anh chị e  tro g  h   ă  2007, ô g T1 

cho bà H đứng tê  để sau này chia cho các anh chị em. Khi cha mẹ còn s  g đã 

chia thửa đất s  267 cho 03  gười là ông M1, ông H1, bà H, đã      h  trê  đất, 

sinh s ng ổ  đị h. Đ i với thửa đất s  44 khi cha mẹ còn s ng có cho ông M 

xây nhà   trê  đất  ă  2005, đế   ă  2008, cha (ô g T1) cho ông M1 và ông 
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M trồ g cao su trê  đất. Ông M và ông M1 sử dụ g đất, khai thác cao su, ông 

H1 không có tài s   gì trê  đất, khô g đó g góp cô g sức gì. Ông H1 đồng ý 

với m  h tr ch đo địa chính chỉnh lý ngày 10/01/2025 là b n vẽ để Tòa án gi i 

quyết tranh chấp. Ông H1 khô g đồng ý với yêu cầu kh i kiện của ông M. Ông 

đồng ý với ý kiến của bà H là chia thửa đất s  44 cho 6  gười, phầ  ph a dưới 

của thửa đất s  44 giáp thửa đất s  187 diện tích 4.119m
2
 chia cho 03 chị em gái 

là bà P, bà H2, bà V; phần phía trên chia thành 03 phần cho ông M1 3000m
2
, 

ông H1 3000m
2,
, phần

 
còn l i là của ông M kho ng 3.500m

2
. Đ i với yêu cầu rút 

một phần kh i kiện của ông M về chia tài s   chu g đ i với thửa đất s  267 thì 

ông H1 không có ý kiến. Ông H1 không có yêu cầu độc lập đ i với  gu ê  đ   

ông M, bị đ   b  H. 

Tại biên bản lấy lời khai, biên bản hòa giải và tạ           ,  gười có 

quyền lợ ,  g ĩ  vụ liên quan bà V trình bày: Bà th ng nhất thửa đất s  44, tờ 

b   đồ s  25 (nay là tờ b   đồ s  81) và thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, là tài 

s n của cha mẹ để l i chung cho các anh chị e  tro g  h   ă  2007, ô g T1 

cho bà H đứ g tê  để sau này chia cho các anh chị e . Trước đâ  cha  ẹ có cho 

bà V và bà P, bà H2 được một phần phía sau của thửa đất s  44, tờ b   đồ s  25. 

Bà V đồng ý với m  h tr ch đo địa chính chỉnh lý ngày 10/01/2025 là b n vẽ để 

Tòa án gi i quyết tranh chấp, phần phía sau 4.119m
2
 là phần của bà P, bà H2, bà 

V. Phần diện tích còn l i của thửa đất s  44 giáp đường B, bà V không có ý kiến 

gì. Đ i với yêu cầu kh i kiện của  gu ê  đ   ô g M thì bà không có ý kiế , đề 

nghị gi i quyết theo qu  định của pháp luật. Bà không có yêu cầu độc lập đ i 

với  gu ê  đ   ô g M, bị đ   b  H. 

Tại biên bản lấy lời khai, biên bản hòa giải và tạ           ,  gười có 

quyền lợ ,  g ĩ  vụ liên quan bà H2 trình bày: Bà th ng nhất thửa đất s  44, tờ 

b   đồ s  25 (nay là tờ b   đồ s  81) và thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, là tài 

s n của cha mẹ để l i chung cho các anh chị e  tro g  h   ă  2007, ô g T1 

cho bà H đứ g tê  để sau này chia cho các anh chị em. Bà H2 đồng ý với m nh 

tr ch đo địa chính chỉnh lý ngày 10/01/2025 là b n vẽ để Tòa án gi i quyết tranh 

chấp. Trước đâ  cha  ẹ có cho bà H2 và bà P, bà V được một phần diện tích 

4.119m
2
 phía sau của thửa đất s  44. Phần diện tích còn l i của thửa đất s  44 

giáp đường B, bà H2 không có ý kiế  gì. Đ i với yêu cầu kh i kiện của ông M 

thì bà không có ý kiế , đề nghị gi i quyết theo qu  định của pháp luật. Bà không 

có yêu cầu độc lập đ i với  gu ê  đ   ô g M, bị đ   b  H. 

Tại biên bản lấy lời khai, biên bản hòa giải và tạ           ,  gười có 

quyền lợ ,  g ĩ  vụ liên quan bà P trình bày: Bà th ng nhất thửa đất s  44, tờ 

b   đồ s  25 (nay là tờ b   đồ s  81) và thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, là tài 

s n của cha mẹ để l i chung cho các anh chị e  tro g  h   ă  2007, ô g T1 

cho bà H đứ g tê  để sau này chia cho các anh chị em. Bà P đồng ý với m nh 

tr ch đo địa chính chỉnh lý ngày 10/01/2025 là b n vẽ để Tòa án gi i quyết tranh 

chấp. Trước đâ  cha  ẹ có cho bà P và bà V, bà H2 được một phần phía sau 

diện tích 4.119m
2
 của thửa đất s  44. Phần diện tích còn l i của thửa đất s  44 

giáp đường B, bà P không có ý kiế  gì. Đ i với yêu cầu kh i kiện của ông M thì 



 

 5 

bà không có ý kiế , đề nghị gi i quyết theo qu  định của pháp luật. Bà không có 

yêu cầu độc lập đ i với  gu ê  đ   ô g M, bị đ   b  H. 

Bà Nguyễn Ngọc Phư  g L trình bày ý kiế :    đồng ý với quan hệ nhân 

thâ   hư ô g M trình bày. Việc ông M, ông M1, ông H1, bà H sử dụng cụ thể 

thửa đất s  44 và thửa đất 267  hư thế nào bà không rõ. Bà không có ý kiến gì 

với yêu cầu kh i kiện của ông M, không có yêu cầu độc lập đ i với  gu ê  đ   

ông M, bị đ   b  H. Đề nghị Tòa án gi i quyết, không triệu tập vì bà không 

tranh chấp gì. 

Người có quyền lợ ,  g ĩ  vụ liên quan Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã P 

xin vắng mặt. T i Cô g vă  s  1915/UBND-KT ngày 23/6/2026 Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân xã P có ý kiến: Trình tự, qu  trì h đă g ký biế  động cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụ g đất thửa đất s  44, tờ b   đồ s  25, tọa l c t i ấp K, 

xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh), được 

Ủy ban nhân dân huyện P cấp giấy chứng nhận quyền sử dụ g đất s  phát hành 

AK 156454, s  vào sổ H05110 cho bà Nguyễn Ngọc Tuyết H ngày 23/11/2007, 

thực hiệ  theo Điều 50 Luật đất đai  ă  2003, Điều 38, Điều 120, Điều 135 của 

Nghị định s  181/2004/NĐ-CP ngày 29/4/2004 của Chính phủ thi hành Luật Đất 

đai. Qu  trì h sử dụ g đất thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ s  25) được 

bà Nguyễn Ngọc Tuyết H kê khai tro g Đ    i  cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụ g đất ngày 21/7/2005 có nguồn g c    đất khai hoa g  ă  1995, được Ủy 

ban nhân dân xã V xác nhận ngày 03/5/2007 có nguồn g c và thời điểm sử dụng 

đất là cha mẹ cho  ă  1985. Ng   23/11/2007, bà Nguyễn Ngọc Tuyết H được 

Ủy ban nhân dân huyện P cấp giấy chứng nhận quyền sử dụ g đất s  phát hành 

AK 156454, s  vào sổ H05110, mục đ ch sử dụ g đất: Đất trồ g câ   âu  ă , 

tọa l c t i ấp K, xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a     ấp K, xã P, Thành ph  

Hồ Chí Minh). 

Đ i diện Viện kiểm sát nhân dân khu vực 19 - Thành ph  Hồ Chí Minh 

tham gia phiên tòa có ý kiến: 

- Việc tuân theo pháp luật của  gười tiến hành t  tụng và của đư  g sự từ 

khi thụ lý vụ    cũ g  hư t i phiê  tòa    đú g qu  định của pháp luật. 

- Về nội dung vụ án: Thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ cũ s  25), 

tọa l c t i ấp K, xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ 

Chí Minh), được Ủy ban nhân dân huyện P cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất cho bà Nguyễn Ngọc Tuyết H v o  g   23/11/2007. C c đư  g sự th ng 

nhất đâ     t i s n do cha mẹ để l i chung cho các anh chị em trong nhà. Phần 

đất tranh chấp có diện tích 5.120,4m
2
 (theo đo đ c thực tế), thuộc một phần thửa 

đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ cũ s  25), tọa l c t i xã P, Thành ph  Hồ 

Chí Minh, c c đư  g sự th ng nhất ông M được cha mẹ cho sử dụng, xây nhà, 

trồ g câ  trê  đất từ  ă  2005. Ô g M, ông M1 trồ g cao su  ă  2008, có sự 

phân chia ranh m c trồng cây cao su. Khi ông M, sử dụ g đất các anh em trong 

 h  đều biết  hư g khô g c n tr . Quá trình ông M sử dụ g đất t i địa phư  g 

được thực hiện công khai. Ông Nguyễ  Vă  M có đ    i    c  hậ  đất đai,  h  

  ổ  đị h được Ủy ban nhân dân xã V xác nhận ngày 20/9/2005. Ngày 
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18/12/2013, ông M được cấp Chứng nhận s   h : 28. Như vậy, việc  gu ê  đ   

sử dụ g đất công khai, ổ  đị h,  âu d i được thừa nhận của các thành viên trong 

gia đì h.  ị đ   thừa nhận thửa đất s  44, bị đ   được cha mẹ cho đứng tên 

quyền sử dụ g đất để chia cho các anh chị e  tro g  h .  o đó, có că  cứ chấp 

nhận yêu cầu kh i kiện của  gu ê  đ   đ i với bị đ  , cô g  hận cho nguyên 

đ   qu ền sử dụ g đất có diện tích 5.120,4m
2
 (theo đo đ c thực tế), thuộc một 

phần thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ cũ s  25), tọa l c t i xã P, Thành 

ph  Hồ Chí Minh. Đề nghị Hội đồng xét xử xem xét, quyết định. 

NHẬ   ỊNH C A TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ s  vụ    đã được 

xem xét t i phiên tòa; Sau khi Kiểm sát viên phát biểu về việc chấp hành pháp 

luật t  tụng dân sự của  gười tiến hành t  tụng và của đư  g sự, về nội dung vụ 

  ; Că  cứ vào kết qu  tranh luận t i phiên tòa, Hội đồng xét xử nhậ  định: 

 1  Về qua  hệ pháp luật v  th   qu ề  gi i quyết: Ngu ê  đ   kh i kiện 

bị đ   tra h chấp quyền sử dụ g đất, tranh chấp tài s n chung. Phầ  đất tranh 

chấp có tọa l c t i xã P, Thành ph  Hồ Chí Minh v   gu ê  đ   có đ   kh i 

kiện, Tòa án nhân dân khu vực 19 - Thành ph  Hồ Chí Minh thụ lý, gi i quyết là 

phù hợp với qu  định t i kho   9 Điều 26, Điều 35 của Bộ luật T  tụng dân sự 

 ă  2015 được sửa đổi, bổ su g  ă  2025. 

[2] Về sự vắng mặt của đư  g sự: Người có quyền lợi,  ghĩa vụ liên quan 

Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã P, Thành ph  Hồ Chí Minh; bà Nguyễn Ngọc 

Phư  g L, bà Nguyễn Ngọc Loan P có đ    i    t  ử vắng mặt; bà Nguyễn Thị 

Thanh V, bà Hoàng Thị T vắng mặt nên Hội đồng xét xử tiến hành xét xử theo 

qu  định t i c c Điều 227, 228 của Bộ luật T  tụng dân sự. 

 3  Ngu ê  đ   rút  ột phần yêu cầu kh i kiện: Quá trình gi i quyết vụ 

án và t i phiê  tòa,  gu ê  đ    i  rút  ột phần yêu cầu kh i kiệ  đ i với yêu 

cầu chia tài s n chung là thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, tọa l c t i ấp K, xã V, 

huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí Minh).  o đó, Hội 

đồng xét xử đì h chỉ một phần yêu cầu kh i kiện của  gu ê  đ   đ i với tranh 

chấp tài s n chung theo qu  định t i kho   2 Điều 244 của Bộ luật T  tụng dân 

sự. 

[4] Nội dung tranh chấp: Ngu ê  đ    êu cầu Công nhậ  cho  gu ê  đ   

phần diệ  t ch theo đo đ c thực tế là 5.120,4m
2
 thuộc thửa đất s  44, tờ b   đồ 

s  81 (tờ b   đồ cũ s  25), tọa l c t i ấp B, xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a  

là xã P, Thành ph  Hồ Chí Minh) cùng toàn bộ tài s   trê  đất. Tài s   trê  đất 

tranh chấp do  gu ê  đ    â  dự g, câ  cao su v  câ  kh c do  gu ê  đ   

trồng nên không tranh chấp gì đ i với tài s   trê  đất. Bị đ   v   gười có quyền 

lợi,  ghĩa vụ liên quan ông H1, ông M1 khô g đồng ý với yêu cầu kh i kiện của 

 gu ê  đ  . Chỉ đồ g ý chia  gu ê  đ   diện tích kho ng 3.500m
2
 thuộc thửa 

đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ cũ s  25). Người có quyền lợi,  ghĩa vụ 

liên quan bà H2, bà V, bà P, bà L không có ý kiến với yêu cầu kh i kiện của 

 gu ê  đ  . 



 

 7 

 [5] Về nguồn g c quyền sử dụ g đất: 

T i Cô g vă  s  1915/UBND-KT ngày 23/6/2026 Chủ tịch Ủy ban nhân 

dân xã P   c định thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ cũ s  25), được Ủy 

ban nhân dân huyện P cấp giấy chứng nhận quyền sử dụ g đất s  phát hành AK 

156454, s  vào sổ H05110 cho bà Nguyễn Ngọc Tuyết H ngày 23/11/2007, thực 

hiệ  theo Điều 50 của Luật Đất đai  ă  2003, Điều 38, Điều 120, Điều 135 của 

Nghị định s  181/2004/NĐ-CP ngày 29/4/2004 của Chính phủ thi hành Luật Đất 

đai. Qu  trì h sử dụ g đất thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ s  25) được 

bà Nguyễn Ngọc Tuyết H kê khai tro g Đ    i  cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụ g đất ngày 21/7/2005 có nguồn g c    đất khai hoa g  ă  1995, được Ủy 

ban nhân dân xã V xác nhận ngày 03/5/2007 có nguồn g c và thời điểm sử dụng 

đất là cha mẹ cho  ă  1985. C c đư  g sự th ng nhất quyền sử dụ g đất thửa 

đất s  44, tờ b   đồ s  25 (nay là tờ b   đồ s  81) là tài s n của cha mẹ để l i 

chung cho các anh chị em gồm có: Ông M, bà H, ông M1, ông H1, bà H2, bà V, 

bà P. Bà L không có ý kiến, bà không tranh chấp gì đ i với thửa đất s  44. 

[6] Về giá trị tài s n tranh chấp: 

T i Biên b n xem xét, th   định t i chỗ và biên b   định giá tài s n thể 

hiện: Phầ  đất  gu ê  đ   tra h chấp thuộc đất nông nghiệp trồ g câ   âu  ă  

khu vực 2, vị tr  2 có gi  380.000 đồng/m
2
, đất có gi  1.945.752.000 đồng. Trên 

đất có 02 (hai) nhà   xây dự g  ă  2005, tổng diện tích 78m
2
, giá trị tư  g 

đư  g 22.464.000 đồng. Một că   h  cấp 4 xây dự g  ă  2020, diện tích 

66,4m
2
, tư  g đư  g gi  trị 95.616.000 đồng; 190 cây cao su có giá 83.714.000 

đồng; 03 cây sầu riê g có gi  17.100.000 đồ g; 01 câ  gi  g hư  g có gi  

1.140.000 đồ g; 18 câ    t có gi  21.126.600 đồng; 01 cây lồng mức có giá 

80.000 đồ g; 01 câ  bô g gò  có gi  148.000 đồng; 01 cây cóc giá 285.000 

đồ g; 01 câ  b  có gi  1.130.900 đồng; 30 cây chu i có gi  2.256.000 đồng; 01 

giế g khoa  có gi  2.000.000 đồng. Tổng giá trị tài s n trên phầ  đất tranh chấp 

   2.192.812.500 đồ g. C c đư  g sự th ng nhất toàn bộ tài s n trên phầ  đất 

tranh chấp là của ông M xây dựng, trồng cây, hiện do ông M qu n lý, không 

tranh chấp gì đ i với tài s   trê  đất. 

[7] Phầ  đất tranh chấp có diện tích 5.120,4m
2
 (theo đo đ c thực tế) thuộc 

một phần thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ s  25 cũ) tọa l c t i xã P, 

Thành ph  Hồ Chí Minh, có tứ cậ   hư sau: 

Hướ g Đô g gi p phần còn l i của thửa đất s  44, có chiều dài c nh 

144,4m. 

Hướng Tây giáp các thửa đất s  566, 567, 568, 569, có chiều dài c nh: 

14,42m + 21,65m + 8,34m + 15,14m + 20,46m + 28,12m + 11,03m + 61,68m. 

Hướ g Na  gi p đường bê tông (đường B), có chiều dài c nh 12,91m + 

15,52m + 11,98m. 

Hướng Bắc giáp phần còn l i của thửa đất s  44, có chiều dài c nh 34,2m. 

[8] Hội đồng xét xử xét thấy: 
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Ngu ê  đ    êu cầu công nhận phần diện tích 5.120,4m
2
 (theo đo đ c 

thực tế) thuộc thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ s  25 cũ) cù g to   bộ 

tài s   trê  đất. Bị đ   b  H,  gười có quyền lợi,  ghĩa vụ liên quan ông H1 và 

ông M1 cùng ý kiến cho rằng thửa đất s  44 là tài s n của cha mẹ để l i, theo di 

ngôn của cha là chia phần phía sau của thửa đất s  44 giáp với thửa đất s  187 

cho 03 chị em gái là bà P, bà H2, bà V. Phầ  ph a trước gi p đường bê tông chia 

03 phầ  đều cho ông M1, ông H1 mỗi  gười 3000m
2
 chia đều chiều ngang theo 

đường bê tông (đường B), phần còn l i kho ng 3.500m
2
 là của ông M. Tuy 

nhiên, trình bày của bà H, ông H1, ông M1 không có tài liệu, chứng cứ nào thể 

hiện về di chúc của cha mẹ. Người có quyền lợi,  ghĩa vụ liên quan bà P, bà H2, 

bà V không có ý kiế  gì đ i với yêu cầu khời kiện của  gu ê  đ  , đồng ý việc 

cha mẹ chia cho bà P, bà H2, bà V phầ  đất phía sau diện tích 4.119m
2
 của thửa 

đất s  44 thể hiện t i M  h tr ch đo địa chính. Bị đ   b  H không có yêu cầu 

ph n t  đ i với  gu ê  đ  . Người có quyền lợi,  ghĩa vụ liên quan ông M1, 

ông H1, bà P, bà H2, bà V không có yêu cầu độc lập. 

Xét thấy, phầ  đất tranh chấp có diện tích 5.120,4m
2
 (theo đo đ c thực tế), 

thuộc một phần thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ s  25 cũ), c c đư  g 

sự th ng nhất ông M được cha mẹ cho sử dụng, xây nhà, trồ g câ  trê  đất từ 

 ă  2005. Ô g M, ông M1 trồ g cao su  ă  2008, có sự phân chia ranh m c 

trồng cây cao su. Khi ông M sử dụ g đất c c a h e  tro g  h  đều biết  hư g 

không c n tr . Quá trình ông M sử dụ g đất t i địa phư  g được thực hiện công 

khai. Ông Nguyễ  Vă  M có đ    i    c  hậ  đất đai,  h    ổ  đị h, được Ủy 

ban nhân dân xã V xác nhận ngày 20/9/2005. Ngày 18/12/2013, ông M được cấp 

Chứng nhận s  nhà: Chứng nhận ngôi nhà của ông Nguyễ  Vă  M tọa l c t i 

đường B, ấp B, xã V, huyện P, tỉnh Bình  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí 

Minh) được mang s   h : 28. Như vậy, việc  gu ê  đ   sử dụ g đất công khai, 

ổ  đị h,  âu d i, được thừa nhận của c c th  h viê  tro g gia đì h.  o đó, có 

că  cứ chấp nhận yêu cầu kh i kiện của  gu ê  đ   đ i với bị đ  , cô g  hận 

cho  gu ê  đ   qu ền sử dụ g đất có diện tích 5.120,4m
2
 đất trồng cây lâu 

 ă , thuộc một phần thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b   đồ s  25 cũ) tọa l c 

t i ấp B, xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a      ã P, Th  h ph  Hồ Chí 

Minh). Kiến nghị c  qua  có th m quyền thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử 

dụ g đất s  AK 156454 cấp cho bà Nguyễn Ngọc Tuyết H, s  vào sổ cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụ g đất s  H05110  g   23/11/2007 để điều chỉnh, cấp 

l i theo qu  định. 

[9] Về chi phí xem xét th   định t i chỗ, đo đ c, định giá tài s n là 6.000.000 

đồng (sáu triệu đồ g). Ngu ê  đ   tự nguyện chịu toàn bộ chi phí xem xét th m 

định t i chỗ, đo đ c, định giá tài s  , đã được khấu trừ vào s  tiền do nguyên 

đ    ộp t m ứng. 

[10] Xét ý kiến của Viện kiể  s t đề nghị chấp nhận yêu cầu kh i kiện 

của  gu ê  đ      phù hợp với tài liệu, chứng cứ có trong hồ s  vụ án. 

 11  Về    ph  dâ  sự s  th  : Ngu ê  đ  , bị đ       gười cao tuổi nên 

được miễn án phí dân sự s  th   theo qu  định. 
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Vì c c  ẽ trê ,  

QUYẾ   ỊNH: 

Că  cứ vào: 

- Kho   9 Điều 26, điểm c kho   1 Điều 39, c c Điều 5, 91, kho   1 Điều 

157, c c Điều 184, 228, 244, 266, 271 v  Điều 273 của  ộ  uật T  tụ g dâ  sự 

2015 được sử đổi, bổ su g  ă  2025. 

- C c Điều 5, 31, 100, 166, 170 của Luật Đất đai  ă  2013. 

- Điều 12 của Nghị quyết s  326/2016/UBTVQH 14 ngày 30/12/2016 của 

Ủ  ba  Thường vụ Qu c hội qu  định về mức thu, miễn, gi m, thu, nộp, qu n lý 

và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

1. Đì h chỉ một phần yêu cầu kh i kiện của  gu ê  đ   ô g Nguyễ  Vă  

M về việc “Yêu cầu chia tài s   chu g” đ i với thửa đất s  267, tờ b   đồ s  21, 

tọa l c t i ấp K, xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g ( a     ấp K, xã P, Thành ph  

Hồ Chí Minh). 

2. Chấp nhận một phần yêu cầu kh i kiện của  gu ê  đ   ô g Nguyễn 

Vă  M đ i với bị đ   b  Nguyễn Ngọc Tuyết H về việc “Tra h chấp quyền sử 

dụ g đất”. 

Ông Nguyễ  Vă  M được quyền qu n lý, sử dụng diệ  t ch đất 

5.120,4m
2
, đất trồng cây lâu  ă  thuộc thửa đất s  44, tờ b   đồ s  81 (tờ b n 

đồ s  25 cũ) tọa l c t i ấp K, xã V, huyện P, tỉ h  ì h  ư  g (nay là ấp K, xã P, 

Thành ph  Hồ Chí Minh) có tứ cậ   hư sau:  

Hướ g Đô g gi p phần còn l i của thửa đất s  44; 

Hướng Tây giáp thửa đất s  566, 567, 568, 569; 

Hướ g Na  gi p đường bê tông (đường B); 

Hướng Bắc giáp phần còn l i của thửa đất s  44; 

Ông Nguyễ  Vă  M được quyền s  h u toàn bộ tài s n gắn liền với diện 

t ch đất 5.120,4m
2
 được công nhận. 

(Có s  đồ b n vẽ kèm theo b n án) 

Kiến nghị C  qua  có th m quyền thu hồi Giấy chứng nhận quyền sử 

dụ g đất s  AK 156454 cấp cho bà Nguyễn Ngọc Tuyết H, s  vào sổ cấp giấy 

chứng nhận quyền sử dụ g đất s  H05110  g   23/11/2007 để thực hiện việc 

cấp l i Giấy chứng nhận quyền sử dụ g đất, quyền s  h u tài s n gắn với đất 

theo quyết định của b n án. 

Ông Nguyễ  Vă  M, bà Nguyễn Ngọc Tuyết H có trách nhiệm liên hệ với 

c  qua  có th m quyền để thực hiện việc đă g ký biế  động giấy chứng nhận 

quyền sử dụ g đất, qu ền s  h u tài s n gắn liền với đất cho phù hợp với sự 

phân chia theo quyết định của b n án. 
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3. Về chi phí xem xét th   định t i chỗ, đo đ c, định giá tài s n: Nguyên 

đ   ô g Nguyễ  Vă  M tự nguyện chịu toàn bộ chi phí xem xét th   định t i 

chỗ, đo đ c, định giá tài s  , được khấu trừ s  tiền t m ứ g do  gu ê  đ   đã 

nộp. 

4. Về án phí dân sự s  th  : Ngu ê  đ  , bị đ       gười cao tuổi nên 

được miễn án phí dân sự s  th m. 

5. Về quyề  kh  g c o: Ngu ê  đ  , bị đ  ,  gười có quyền lợi,  ghĩa vụ 

liên quan có mặt được quyền kháng cáo b n án trong thời h n 15 ngày kể từ 

 g   tu ê    . Người có quyền lợi,  ghĩa vụ liên quan vắng mặt được quyền 

kháng cáo b n án trong thời h n 15 ngày kể từ ngày nhậ  được b n án hoặc kể 

từ ngày b      được niêm yết cô g khai theo qu  định của pháp luật. 
 

N     ận:  
- TAND Thành ph  Hồ Chí Minh; 
- VKSND khu vực 19 - Thành ph  Hồ Chí Minh; 

- Thi hành án dân sự Thành ph  Hồ Chí Minh; 

- C c đư  g sự; 

- Lưu: VT, hồ s  vụ án. 

TM. H    ỒNG XÉT XỬ SƠ   ẨM  

THẨM PHÁN - CH  TOẠ PHIÊN TÒA 
 

 

 

Nguyễn Thị Mùi 

 

 


