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"V/v Tranh chap vé quyén sir dung dat"

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC QUANG, TINH HA GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Tuan Vinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Hong Dién

2. Ba Nguyén Thi Lam

= Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Chir - Tham tra vién Toa an nhan dan huyén

Béc Quang, tinh Ha Giang

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Bic Quang, tinh Ha Giang tham
gia phién toa: Ba Bui Ngoc Huyén- Kiém st vién

Ngay 19 thang 9 ndm 2024, tai Tru so Toa an nhan dan huyén Bic Quang,
tinh Ha Giang xét xur so tham cong khai vy an thu ly s6: 03/2023/TLST-DS, ngay
03 thang 4 nam 2023 vé “Tranh chap vé quyén st dung dat” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s0: 06/2024/QDbXXST-DS ngay 30/8/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi N, sinh nam 1972; noi cu trti: Thon T, xa V, huyén
B, tinh Ha Giang; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1983; noi cu tra: Thon N, xa T,
huyén B, tinh H; Noi ¢ hi¢n nay: Thon T, xa V, huyén B, tinh Ha Giang; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1951; noi cu tra: Thon N, xa T, huyén
B, tinh Ha Giang; Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyen Thanh T1 1a ong
Nguyéen Van T, sinh ndm 1983; noi cu trd: Thon N, xa T, huyén B, tinh H; c6 mat.

+ Ba Vii Thi N1, sinh ndm 1951; noi cu tra: Thon N, xa T, huyén B, tinh Ha
Giang; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, qud trinh gidi quyét va tai phién toa, cdc dwong sw

trinh bay quan diém va yéu cau nhw sau:



* Nguyén don ba Ha Thi N trinh bay: Theo gia pha truyén lai, trudc nim
1934 doi1 cy, dong ho Hoang gia dinh ba N khai phd dugc mot manh vuon lam
nuong ray, dén 1934 6ng cu Hoang Vian T2 chét, dong ho gia dinh ba N dem chén
& manh dat d6 va ciing lap thanh nghia trang cta dong ho H tir 46 dén nay, hién
nay di co tat ca 10 ngdi mo cua dong ho dugce chon cat ¢ khu dat trén. Ctir mdi
nam dén ngay 03 thang 3 am lich thi dong ho gia dinh ba N 1am thanh minh 01
lan, dong ho c6 nguodi mat lai dem choén & day cht khong phai di chuyén & noi
khac, duy nhét chi c6 ong Hoang Van T3 chon cach duong Quéc 16 10,5m, sau
d6 méi chuyén 1én trén diy. Theo ong Hoang Son L ké lai trude day ba Bui Thi
L1, sinh ndm 1938, tra tai thon T, xa V, huyén B, tinh Ha Giang c6 phat theo mép
duong Qudc 16 thudc dat dong ho H Na Loong quan Iy dé ba L1 xin gieo vimg vu
ndo in vu ddy. Pén nam 1986, 6ng Tran Kim T4 13 can bd Lam trudng Cau Ham
muon 1.000m? dat cuia Lam truong Cau Ham dén san i, 1am nha & va trong cay
cdi tai khu vuc md ma. Dong ho nha ba N da can ngan nhiéu 1an nhung 6ng T4
van c6 tinh tréng cdy sau d6 xay ra tranh chap véi 6ng T4. Dong ho di gt don
1én cp trén giai quyét nhiéu lan. Bén ngay 20/5/2009, xac minh thyc té 1a nim
1986, Lam truong cau H cho 6ng T4 muon 1000m? dat dé 1am nha &, 6ng T4 da
chia cho cac con dugc 03 cai nha xay cép 4, dién tich d6 vuot 1én so vai dién tich
dat ong T4 muon cua Lam trudong véi dién tich 1a 1725m?, sb dién tich dat do da
nam trong dién tich dat nghia trang ctia dong ho nha ba N, dong ho khéng tra ctru
phan dat d6, phan chia cam mdc lai rd rang so d6 trich luc kém theo tong dién tich
13 1430,6m?, sau d6 dong ho di xay tudng rao bao quanh bing gach bi cao khoang
40cm giap mat duong Qudc 16 2 1én dén giap nha anh Tran Minh T5. Pén ngay
01/11/2018, anh Nguyén Vian T ldy may cudc vé cudc dit, cudc hét phan tuong
rao gia dinh nha ba N x4y, 1 bén 130,8m? anh T cho rang 1a dat chi gai cho muon,
con chi T6 cho rang dat do bd chong chi T6 1a 6ng T4 khai pha giao cho chi T6
sir dung. Tir d6 xay ra tranh chap dat véi anh T. Sau khi xay ra tranh chap gia dinh
nha ba N da dé nghi UBND xa V, huyén B hoa giai 02 1an nhung anh T khong ky
bién ban. Can cr vao nhitng 1y do va tai liéu chimg cr sau ba N cho rang dién tich
dat hién co tranh chap 1a cua gia dinh ba N: Phan dat d6 dong ho H d3 chén mo
ma cla cac cu tir nim 1934 cho dén nay trong dong ho c¢6 ngudi méat van chon cat
& manh dat d6. Ba N2 khong nhat tri d6i v6i quan diém cta anh Nguyén Vian T
chi dé lai cho gia dinh ba N2 3m 1am duong di chung. Ba N2 dé nghi chia cho gia
dinh ba N2 10m bam mit dudng con lai 1a dat ctia anh Nguyén Vian T. Néu anh T
khong nhat tri ba N2 van giit nguyén quan diém dé nghi Toa an giai quyét budc
anh T phai trd lai dién tich dat da 14n chiém 1a 663,0m? nhu két qua xem Xxé€t, tham
dinh tai chd ngay 07/5/2024. Ba Nguyét nhat tri voi két qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 07/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Bic Quang. Ddi véi tai san trén
dat tranh chép, sau tranh chdp UBND x3 d4 yéu cau anh T khong duoc trong cdy,



coi ndi nhung anh T van coi néi thém 01 gian nha nén ba N2 dé nghi anh T phai
thao d&, di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai dat nguyén trang nhu ban dau cho
gia dinh ba N2.

* Bi don Nguyén Vian T trinh bay: Vao ngay 05/02/1995, b6 6ng T 13 6ng
Nguyén Thanh T1 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir ba Bui Thi L1, cu
tra tai thon T, x4 V, huyén B, tinh Ha Giang (ba L1 d3 mat nim 2017), khi mua
c6 gidy mua ban viét tay, vé dién tich khi 6ng T1 mua dat khong di do dac nén
khong biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu chi c6 cac canh tiép giap 1a phia Pong
giap dudng Q, phia Nam giap dat 6ng Tran Kim T4, phia Ty giap dat 6ng Tran
Kim T4, phia Bic giap dat Tan Quang (6ng Hoang Vin M). Khi mua ban dat co
ong Luu Phi H1 tru tai thon T, xa V, huyén B, tinh Ha Giang. Sau khi mua ban,
gia dinh 6ng T chua lam thi tuc cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dén nam
1996 gia dinh 6ng T x4y dung 01 ngdi nha cip 4 va trong cay an qua (Mit, Oi,
t40), phia mat dudng c6 hang rao bang cdy ging, sau khi 1am nha ong T di xay
tuong bao xung quanh bang gach bi trén thira dat d6. Nam 2006 bd me 6ng T dﬁ
cho 6ng T quén 1y str dung thira dat trén (chi n6i cho bang miéng, khong co glay
td gi), dén ngay 03/10/2022 bd me 6ng T méi cho 6ng T & va lap gidy ty quyén
cho ong T thuc hién cac cong viée lién quan dén thira dat trén. Qua trinh str dung
dat gia dinh ong T st dung 6n dinh. Ngay 20/4/2021, b6 ong T 1am don xin cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung UBND x3 V khong tiép nhan ho so 1y
do chua c6 thira trich do cua huyén, sau d6 6ng T di dén Van phong B chi nhanh
huyén B dé dang ky do dac nhung sau d6 Van phong P chi nhanh huyén B tra 10i
do cac ho lién ké giap voi dat cua ong T dén phan anh dat c6 tranh chip chua
théng nhat dugc ranh giéi thira dat, do vy gia dinh ong T méi chua dugc cp gidy
ching nhan quyén sir dung dat va ciing phat sinh tranh chip tir d6. Gia dinh ba
N2 ¢6 miy ngdi mo ding sau nha ba Nguyén Thi T7 (thudc dat 6ng Tran Kim T4)
hién nay dang &, nha 6ng T cach xa ngdi md nén khong lién quan dén khu mo
dong ho H. Trudc kia gia dinh ba N2 chi kién tung véi nha éng Tran Kim T4 cht
khong lién quan dén nha ong T. Hién nay ong T da dé lai 02 mét dat dé lam dudng
di chung. P6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng T hoan toan khong nhat
tri vi dat d6 1a dat cta gia dinh ong T chtr gia dinh ba N2 khéng c6 phan dat nao
& d6. Ong T yéu cau gia dinh ba N2 tuin thi theo ban cam két ngay 30/10/2022:
dong ho H (dgi dién la ba Ha Thi N), cac gia dinh nhat tri cho ong N3 duoc chon
cat tai khu mo trén va dong ho H phai cam két day la ngoi mo dwoc chon cat cudi
ciing tai ddy. Cdc hé gia dinh yéu cau dong ho H khéng dwoc kién tung nhitng ho
gia dinh lan cdn, dé nghi xdy qudy khu mé cach nha ba T7 (cach mép nha xdy)
lén ngoi mo thdp nhat la 5,5m, cdch bo rao sdt B40 1én 5,5m phia dat nha anh T
dang sw dung.



* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh T1, trong qué
trinh Toa an giai quyét vu an ong T1 trinh bay: Ong 1 bd dé ctia anh Nguyén Vin
T, gitra 6ng T1 véi gia dinh ba Ha Thi N khong c6 quan hé gi, trude kia khong cé
mau thuin gi, chi cach day vai nam (thoi gian cu thé ong T1 khong nho) thi xay
ra tranh chap vé dat dai nén gia dinh 6ng T1 véi gia dinh ba N ¢6 mau thuan vé
dat dai. V& ngudn gbc dién tich dat dang tranh chdp: Vao nam 1995, ong T1 c6
mua thira dat caa ba Bui Thi L1, sinh ndm 1938, tra tai thon T, x4 V, huyén B,
tinh Ha Giang (ba L1 d& mat nam 2017), khi mua c6 gidy mua ban viét tay hién
nay ong T1 dang cat giit, vé dién tich dat khi mua khong do dac nén éng T1 khong
biét dién tich cu thé, vi tri thira dat cu thé nhu sau phia Bic giap ranh voi dét cua
ong Hoang Vin M, phia Tay gidp ddi co nha ong Tran Kim T4, phia Nam giap
d4t ctia nha ong Tran Kim T4, phia Pong giap duong qudc 16 2. Ong T1 vaba L1
thoa thuén véi nhau, 6ng T1 doi cho ba L1 80 canh cam sanh, con ba L1 doi cho
ong T1 thua dét trén, dia chi thira dat tai T, x3 V, huyén B, tinh Ha Giang. Khi
mua ban dat c¢6 6ng Luu Phi H1 tré tai thén T, xd V, huyén B, tinh Ha Giang
chtmg kién. Sau khi mua ban gia dinh 6ng T1 chuwa 1am tha tuc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Dén nim 1996 gia dinh 6ng T1 x4y dung 01 ngdi nha
cap 4 va trong cdy an qua (Mit, 61), cay chudi, sau d6 éng T1 di xdy tudng bao
xung quanh bang gach bi trén thira dat. Qua trinh sir dung dét gia dinh ong T1 sir
dung 6n dinh cho dén khi huyén vé do dat méi xay ra tranh chap. Viéc tranh chap
dat da duoc UBND x4 giai quyét, con viéc giai quyét nhu thé nao 6ng T1 khéng
nam duoc, vi thira dat trén 6ng T1 da giao cho con trai ong T1 1a Nguyén Van T
quan 1y, sir dung, do d6 viéc tranh chap dat dai do Nguyén Vian T dimg ra giai
quyét. Nay gia dinh ba Ha Thi N cho rang Nguyén Van T lan chiém dat 1a khong
dung vi gia dinh ba N khong c6 gidy to gi, con gia dinh 6ng T1 ¢6 gidy mua ban
dat véi ba L1. Ngoai ra 6ng T1 nhét tri véi quan diém cua anh Nguyén Vin T va
khong c6 ¥ kién gi thém.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi N1 trinh bay: ba nhat
tri quan diém trinh bay nhu anh Nguyén Van T trinh bay va khong c6 y kién gi
thém.

* Qua trinh giai quyét vy 4n Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
dbi v6i dat tranh chip va tai san trén dat. Cac duong su déu nhat tri véi két qua
xem xét tham dinh tai chd. Tai phién tod hom nay phia nguyén don giir nguyén
161 khai ban dau va quan diém vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét
budc anh T phai tra lai dién tich dat d3 14n chiém la 663,0m? nhu két qua xem X¢€t,
tham dinh tai chd ngay 07/5/2024 va dé nghi anh T phai théo do, di doi toan bd
tai san trén dat dé tra lai dat nguyén trang nhu ban dau cho gia dinh nguyén don.
Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong nhat tri theo dé nghi cta



nguyén don.

* Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat: Qua trinh thu 1y, giai quyét
vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky da thuc hién ding
thu tuc t6 tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan
da thuc hién dung, day di quyén va nghia vu theo quy dinh tai diéu 70 cua Bo
luat T tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 9 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, c khoan 1 Dicu 39, khoan 1 diéu 147, khoan
1 diéu 157 Bo luat TH tung dan sy; Diéu 1, khoan 4 Piéu 13, khoan 1 Diéu 14
Luat Pat dai nam 1987; khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an dé nghi Hoi ddng xét xir xir: Khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi N vé viéc budc anh Nguyén Vin T phai thao d&
toan bd cong trinh xay dung, di doi tai san tra lai cho ba dién tich dét tranh chap
663,0m? tai dia chi thon T, xa V, huyén B, tinh Ha Giang. Ba Ha Thi N phai chiu
300.000 ddng (Ba tram nghin dong) an phi dan su so thim va 5.150.000 dong
(Nam triéu mét tram ndam muwoi nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd, ba
N da thi hanh xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& t6 tung: Tranh chap giira ba Ha Thi N va anh Nguyén Vin T 1a tranh
chip vé quyén st dung dat. Bi don c6 dia chi thuong trt tai Thon N, x4 T, huyén
B, tinh H, dia chi thira dat tranh chép tai thon T, xa V, huyén B nén Toa 4n nhéan
dan huyén Bac Quang, tinh Ha Giang thy 1y giai quyét vu 4n 1a ding thAm quyén
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, diém ¢ khoan
1 biéu 39 B6 luat T6 tung dén suy.

[2] V& su ving mit ciia ngudi tham gia to tung: Tai phién toa vang mit Ong
Nguyén Thanh T1 nhung di uy quyén cho dng Nguyén Vin T. Can cr vao Diéu
228 cua Bo luét td tung dan sy Toa 4n van tién hanh xét x.

[3] Vé noi dung yéu cau khoi kién: Theo 10i khai cua nguyén don 1a ba Ha
Thi N thi trudc nam 1934 doi cy, dong ho H khai pha dugc mot manh vuon lam
nuong ray, dén 1934 6ng cu Hoang Vin T2 chét, dong ho H dem chon & manh
dat d6 va ciing 1ap thanh nghia trang cua dong ho H tir d6 dén nay, hién nay da c6
tat ca 10 ngdi mo ctia dong ho dugc chon cat ¢ khu dat trén. Pén nam 1986 ong
Tran Kim T4 muon dat cta 1am trudng Cau ham 1.000m? chia cho cac con thira



1én 1.750m% C&r mdi nam dén ngay 03 thang 3 am lich thi dong ho H lam thanh
minh 1 14n, dong ho c6 ngudi mat lai dem tron & ddy cha khong phai di chuyén &
noi khéc, duy nhat chi c6 6ng Hoang Van T3 tron cach dudng qudc 16 10,5m, sau
d6 méi chuyén 1én trén ddy. Theo ong Hoang Son L ké lai trude ddy ba L1 c6
phat theo mép dudng qudc 16 thudc dat dong ho H Na Loong quan 1y dé ba L1 xin
gieo ving vu ndo in vy day. Hang nim dén thanh minh dong ho H van phat co tir
duong qudc 16 1én. Sau khi tranh chip véi ong Tran Kim T4 xong thi dong ho H
da x4y tuong bao bang gach bi ven theo duong qudc 10 1én dén giap nha anh Tran
Minh T5. Pén ngay 01/11/2018 6ng Nguyén Vin T lay may cudc vé cude dat,
cubc hét phan tuong rao gia dinh nguyén don x4y, 1 bén 130,8m? anh T cho ring
1a dat chi gai cho muon, con chi T7 cho rang dat do bd chong chi T7 khai pha giao
cho chi T7 sir dung. Tir d6 xay ra tranh chap dat v6i ong T. Sau khi xay ra tranh
chép gia dinh nguyén don di dé nghi UBND x3 V, huyén B hoa giai 02 1an nhung
ong T khong ky bién ban. Nguyén don cho rang dién tich dat hién cé tranh chip
1a cua gia dinh nguyén don: Phan dat d6 dong ho H d3 chon md ma cua céc cu tir
niam 1934 cho dén nay trong dong ho c6 ngudi mat van chén cit & manh dat do.
Nguyén don khong nhét tri di véi quan diém cua 6ng Nguyén Van T chi dé lai
cho gia dinh nguyén don 3m lam duong di chung. Nguyén don dé nghi chia cho
gia dinh 10m bam mit dudng con lai 1a dat ciia 6ng Nguyén Van T. Néu 6ng T
khong nhat tri nguyén don giir nguyén quan diém dé nghi Toa an giai quyét budc
ong T phai tra lai dién tich dat da 1an chiém 13 663,0m? va di doi tai san trén dat
nhu két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/5/2024, ngoai ra khong co yéu
cau gi khac.

[4] Theo 10i khai cua bi don 1a 6ng Nguyén Van T thi ngudn gbc dién tich
dat tranh chap 14 do ndam 1995 bd bi don 14 ong Nguyén Thanh T1 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ba Bui Thi L1, cu trd tai thén T, x3 V, huyén B, tinh
Ha Giang. Sau khi mua ban gia dinh bi don chua 1am thu tuc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Bén nim 1996 gia dinh bi don xay dung 01 ngdi nha cip 4 va
trong cdy cdi trén manh dat do, phia mit duong c6 hang rao bang ciy ging va da
& On dinh tir d6 cho dén nay khong tranh chap véi ai, gia dinh ba N ¢6 may ngbi
mo dang sau nha ba Nguyén Thi T7 (thudc dat ong Tran Kim T4) hién nay dang
&, nha bi don thi cach xa ngdi mo nén khong lién quan dén khu mo dong ho H.
Trudc kia gia dinh ba N chi kién tung vdi nha 6ng Tran Kim T4 chir khong lién
quan dén nha bi don. Bi don khong nhét tri dbi v6i yéu cau khoi kién cia phia
nguyén don, hién nay bi don da dé lai 02 mét dat dé 1am duong di chung. Déi véi
yéu cau khai kién ctia nguyén don bi don hoan toan khong nhat tri vi dat d6 1a dat
cua gia dinh bi don chir gia dinh ba N khong c6 phan dit nao & d6. Bi don yéu
cau gia dinh ba N tuan tha theo ban cam két ngay 30/10/2022. Bi don khong nhat
tri tra lai dién tich dat trén theo yéu cu ciia nguyén don.



[5] Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy khong thoa thudn duge. Tai phién
tdoa nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién dé nghi Hoi dong xét xtr budc ong
Nguyén Vin T phai thao d& toan bd cong trinh xdy dung, di doi tai san trén dat
tra lai cho nguyén don dién tich dat tranh chap 663,0m> Bi don khong nhét tri tra
lai dién tich dat trén theo yéu cau ctia nguyén don.

[6] Can ct don dé nghi ctia nguyén don, ngay 07/5/2024 Toa an nhan dan
huyén Bic Quang, tinh Ha Giang da tién hanh xem X€t, tham dinh tai chd, két qua
cu thé nhu sau:

[7] Dién tich dat tranh chdp dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat 1a
663,0m?, trong d6 c6 205,0m? nam trong chi gidi quy hoach hanh lang an toan
duong giao thong. Phan dét tranh chip duoc xac dinh qua cac diém 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 khép vé diém 1.

C6 céc canh tiép giap:

- Phia Pong giap v6i duong qudc 16 2.

- Phia Tay giap khu dat md ma ctia dong ho H (do gia dinh ba Ha Thi N dang
tryc tiép quan 1y).

- Phia Nam giap dat 6ng Tran Van H2.

- Phia Bic giap dat 6ng Hoang Vin M.

(C6 so do hién trang thira ddt kém theo).

[8] Tai san trén thira dat tranh chap:

- Nha & ctia 6ng Nguyén Vian T gom: 01 ngdi nha xay cap 4, mai lop ton xdp
va P xi ming (trong d6 phong khach mai lop Pro xi méing, trn ton xop; 02 phong
ngt va phong bép mai lop bang ton xdp, xa gd bang st hop), twong xay bang gach
110mm, nén lang xi mang, hé thong ctra di ctra s6 khung bang st hop, pa nd ton.
Tong dién tich xay dyng cong trinh 90,25m? (nha xay dung nim 1996 do 6ng
Nguyén Thanh T1 va ba Vii Thi N1 13 b6 me dé cta anh T xay dung).

- Ban mai trudce nha lop bang Pro xi ming; xa gd, kéo bang gd; cot d6 bang
bé tong; nén lang xi mang; dién tich xdy dung 15,2m?.

- 01 téc nudc bang i ndc 7501

- Phia Béc c6 tuong xay bang gach block khong nung (khong trat) chiéu dai
20,4m, cao 1,5m, tuong day 110mm.

- Phia Nam c¢6 hang rao luoi sat B40 chiéu dai 11,2m, cao 1,6m va ké chin
dat xay bang gach block khong nung chiéu dai 11,2m, cao 0,9m.



- Phia Ty c6 hang rao ludi sit B40 chiéu dai 24,2m, cao 1,6m, dudi chan co
xay 01 hang gach block khong nung

- Cay cbi gdm c6: 22 khom chudi; 15 cay mit (trong d6 ¢6 14 cdy méi trong
duoc khoang 01 nim duong kinh = Scm; 01 ciy trong khoang nim 1995 do 6ng
Nguyén Thanh T1 trong, dudong kinh = 30cm), 02 cay hong xiém dudng kinh >
S5cm, 03 cay chanh duong kinh > 5cm, 01 cay nhan = 6cm, 01 cay nhdi duong
kinh = 15cm, 01 cay xoai duong kinh > 5cm, 01 cady coc duong kinh > Scm, 01
khom cay cau canh.

Két qua do dac duoc thé hién theo so dd khu vyuc dat tranh chdp kém theo
bién ban.
[9] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thiy rang:

[10] V& cin ct phap 1y: Nguyén don cho rang thira dat tranh chp do trude
niam 1934 doi cy, dong ho H khai pha dugc mot manh vuon lam nwong riy, dén
1934 6ng cu Hoang Vian T2 chét, dong ho H dem chon ¢ manh dat d6 va ciing 1ap
thanh nghia trang ctia dong ho H tir @6 dén nay. Tuy nhién moi ché do quan 1y va
str dung dat dai thoi diém nay dd dugc diéu chinh boi Luat Dat dai nam 1987.

[11] Theo quy dinh tai Piéu | Luat Dat dai nam 1987 thi: “Pat dai thudc so
hitu toan ddn, do Nha nude thong nhat quan Iy.

Nha nuoc giao ddt cho cdc nong truong, lam truong, hop tac xd, tap doan
S, lam nghiép, xi nghiép, don vi vil trang nhan dan, co quan nha nuoc, to chirc xa

b

hoi va ca nhan-dwoi day goi la nguoi sw dung dat-dé sw dung on dinh, ldu dai...”.

[12] Tai khoan 4 Piéu 13 Luit Pat dai naim 1987 quy dinh vé thim quyén
giao dat nhu sau:

“Uy ban nhan ddn huyén, thi xd, thanh phé thudc tinh quyét dinh:

a) Giao dat cho cac hop tac xa, tap doan san xuat va ca nhan dé sw dung lau
dai vao san xuat nong nghiép, lam nghiép;

b) Giao dat chuwa sir dung cho cac 16 chirc va ca nhén sir dung co thoi han
hodc tam thoi dé san xudt néng nghiép, lam nghiép;

¢) Giao dat khu déan cu néng thén cho nhan dan lam nha ¢ theo ké hoach da
dwoc Uy ban nhédn dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong va don vi hanh

AL

chinh twong duong xét duyét”.

[13] Thuc té trong vu an nay, ba Ha Thi N chua dugc co quan c6 tham quyén
quyét dinh giao dat dbi voi dién tich dat tranh chap trén. Viéc dong ho H khai pha
1ap thanh nghia trang ctia dong ho H chi mang tinh ndi bd dé dong ho H st dung.



Viéc giao dat cho ca nhan sir dung thudc thAm quyén ctia Uy ban nhan dan huyén,
thi x4, thanh phd thudc tinh quyét dinh.

[14] V& can cr thuc té: Phan dit dang tranh chip giita ba Ha Thi N va anh
Nguyén Vin T trén so do thira dat két qua xem xét tham dinh tai chd duoc thé
hién: 663,0m?, trong d6 c¢6 205,0m> nam trong chi giéi quy hoach hanh lang an
toan dudng giao thong. Theo tai liéu do UBND thi x3 V cung cép thi ngudn gdc
dat tranh chip va qué trinh str dung: Trudc ddy la dit do Cong ty L2 quan 1y, dén
niam 1985 sau khi chuyén Cong ty L2 vé huyén mdi thi dwoc UBND Tinh cit giao
cho dia phuong quan 1y, trong qua trinh str dung cic ho da tu 1an chiém dé quan
1y, st dung dén nay, d6i v6i ho ba Ha Thi N tir naim 1934 dong ho c6 thuc hién
chén cat mot s6 ngdi mo tir 46 dén nay ¢ phan phia trong, phia giap dudng cé thuc
hién duong di lai vao cai tao, quan ly khu mo, h§ 6ng T1 qua qua trinh nhan
chuyén nhuong da 1am nha & tir ndm 1995 dén nay, cac hQ gia dinh chua ho nao
duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat tai vi tri dat tranh chap, chiéu dai
bam quéc 16 2 dai 31m, chiéu sau dén giap d4t khu md nha ba Ha Thi N.

[15] Déi véi viée dng T cho rang ngudn goc dat 1a do nim 1995 b bi don
1a 6ng Nguyén Thanh T1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Bui Thi
L1, sau do ong T1 c6 lam mdt gian nha, dén nam 2006 ong T1 cho 6ng T nha va
dat, dén nam 2019 6ng T coi ndi thém mot gian nha va cong trinh phu, gia dinh
ong T sir dung phan dat nay tir nim 1995 dén nam 2022 thi say ra tranh chap véi
phia nguyén don. Do vay can cin c&t vao quy dinh cua Luat dat dai co hiéu luc tai
thoi diém thuc hién giao dich 1a Luat dat dai naim 1993 dé xem xét tinh hop phap
cua céc giao dich nay. Tai Diéu 30 Luat Dét dai nam 1993, thi khong duoc chuyén
quyén sir dung dét trong nhitng trudng hop: Pat st dung khong cé gidy to hop
phép .... Néu giao dich dan sy vi pham cac quy dinh nay cua Lut Dat dai 13 giao
dich dan sy vi pham diéu cAm cua phap luat. Thot diémba L1 chuyén nhuong dat
cho ong T1 bé ciia bi don, sau d6 bd bi don cho bi don thi ba L1 va bd bi don
khoéng c6 gidy to nao hop phap chirng minh minh c6 quyén sir dung dbi véi dién
tich dat nay. Nhu vay, nhitng ngudi ndy chua dugce nha nude cong nhin c6 quyén
str dung d6i voi dién tich hién dang tranh chip nén viéc ting cho, chuyén nhuong
quyén sir dung dién tich dat néu trén déu khong hop phép.

[16] Can clr céc tai lidu, chimg ctr d3 thu thap va két qua tranh luan cong
khai tai phién toa x4c dinh: Dién tich dét tranh chéap 1a 663,0m?, trudc day l1a dat
do Cong ty L2 quan ly, sau d6 nam 1985, Cong ty L2 chuyén 1én huyén méi nén
bi cit tra, sau d6 duoc UBND tinh giao cho dia phuong quan 1y, dién tich dat nay
chua dugc co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat va
cling chua ban giao cho ho nao quan ly.

[17] Tai khoan 1 diéu 14 Luat D4t dai naim 1987 quy dinh:



“Nha nwede thu hoi toan bo hodc mét phan dat da giao si dung trong nhitng
truong hop sau day:

1- T6 chire sir dung dat bi gidi thé, chuyén di noi khac, hodc bi thu hep ma
giam nhu cau san xudt:

[18] Nhu vay, sau khi Cong ty L2 chuyén di noi khac nén toan b khu dat
trén thudc quyén quan 1y ctia Nha nudc.

[19] Ciing theo tai liéu do UBND xi V cung cép thi dién tich dat tranh chép
néi trén, do chua hd nao duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nén chua
ho nao thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Ngoai ra, do ngudn gdc dat 1a
dat Cong ty 1am nghiép cit giao dia phuong quan 1y nén néu cac hd cé xin cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat thi UBND x4 cling khong xem xét, khong ¢
tham quyén xem xét cip cho cac ho gia dinh c4 nhan ma khong thudc cac dbi
tuong dac bi¢t, gia dinh chinh sach theo quy dinh va chua c6 trong s6 muc ké vé
thong tin thira dat dé cip gidy ching nhin quyén str dung dét cho cac ho. Ngoai
ra Vin phong D chi nhanh huyén B, tinh Ha Giang xac dinh vi tri thira dat dang
c6 tranh chdp giira ba Ha Thi N voi 6ng Nguyén Van T vi tri dét trén cac tai lidu
dang luu gitr tai chi nhanh thé hién chua cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho hd gia dinh c& nhan nao; Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B, tinh Ha
Giang cho biét, vi tri dét tranh chip giita ba Ha Thi N v6i 6ng Nguyén Van T
trudc day 1a dat do Cong ty L2 quan 1y, sau d6 Cong ty L2 chuyén di noi khac nén
cit tra giao cho dja phuwong quan 1y, chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, nha nude giao dat cho ho gia dinh, ca nhan nao quan Iy.

[20] Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 diéu 91 Bo luat T tung dan sy
vé nghia vu chimg minh thi: “Puwong sw cé yéu cau Toa dn bdo vé quyén va lpi
ich hop phdp cia minh phdi thu thdp, cung cdp, giao ndp cho Toa dn tai liéu,
chitng cir dé chitng minh cho yéu cau dé la ¢é can cik va hop phdp; Puong s c6
nghia vu dwa ra chitng civ @é chimg minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cit hodc
khéng dwa ra dii chirng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sy theo nhitng chirng
cir da thu thap duoc co trong hé so vu viée”.

[21] Trong subt qua trinh giai quyét vu an, cin cir duy nhat ba Ha Thi N dua
ra 1a phan dat noi trén 1a dong ho H di chén md ma cila cac cu tir nim 1934 cho
dén nay trong dong ho c6 ngudi mat van chon cit & manh dat d6; dong thoi khi
tranh chap dat v6i 6ng Tran Kim T4 ndm 2011 cac co quan huyén B d3 giai quyét
chia cho gia dinh ba dugc sir dung phan dat d6 (to ban do sd 21 ban d6 trich do
thira dat). Ngoai ra con ¢ cac 6ng H Van Tau trude day 1a Chu tich xa V, hién



nay 6ng di vé huu va cu trd tai thon T, x3 V, huyén B, tinh Ha Giang 14 nguoi gia
trong lang biét rd vé ngudn gdc dat.

[22] Tuy nhién t& ban do trich do thira dat ong Hoang Son L (T ban dd sd
21) do nguyén don cung cép chi c6 chu str dung dat 12 6ng Hoang Son L, can bo
dia chinh x4 N va dai dién thon T 6ng Tran Trong H3 ky nhung khong co xac
nhan cua UBND xi V. Pong thoi tai Bao cdo sé 312/BC-CAH (KT) ngay
18/6/2009 ctia Cong an huyén B, két luan: Vé dét dai tai khu vuc xay ra tranh
chép, hién tai thudc quyén quan 1y cia UBND xd V (trong d6 c6 ca md ma cia
dong ho nha 6ng Hoang Son L), ngoai ra, dong ho H khong quan 1y, st dung dién
tich dat tranh chap ma chi st dung mot phan dat dé 1am duong di 1én khu mo cua
dong ho cach xa vai dién tich dat tranh chap. Nhu vay viéc nguyén don cho rang
nam 2011 céc co quan huyén B d3 giai quyét chia cho gia dinh ba duoc st dung
phan dat d6 1a khong co can ci.

[23] Tt phan tich néu trén, yéu cau khaoi kién ciia nguyén don vé viéc budc
anh Nguyén Vin T phai thao d toan bo cong trinh xay dung va di doi tai san trén
dat va tra lai dién tich dat tranh chap 663,0m? c6 dia chi tai thon T, x4 V, huyén
B, tinh Ha Giang khong c6 cin ct chip nhan.

[24] Vé chi phi xem xét tham dinh: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
khong duoc chip nhan nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd 14 5.150.000 dong, da dugc nguyén don thi hanh xong.

[25] V& an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong,
duoc khiu trir vao s6 tién tam tng 4an phi ba nguyét d ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Bic Quang ngay 03/4/2023, theo Bién lai thu s6 0003260.

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 91, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 271, Diéu 273 B}
luat T tung dan su; Diéu 1, khoan 4 Piéu 13, khoan 1 Piéu 14 Luat D4t dai nim
1987; Pidu 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu mién,
giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Ha Thi N vé viéc budc anh
Nguyén Vin T phai thdo d& toan bd cong trinh xay dung, di doi tai san tra lai cho
ba dién tich dét tranh chdp 663,0m? tai dia chi thén T, x4 V, huyén B, tinh Ha
Giang.



2. V& an phi: Ba Ha Thi N phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an
phi dan sy so tham, dugc khau trir vao sd tién tam Gng an phi ba nguyét da nop
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bic Quang ngay 03/4/2023, theo Bién lai
thu s6 0003260.

3. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ba Ha Thi N phai chiu 5.150.000
dong (ndm triéu mot tram ndam muwoi nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai
chd, xac nhan ba Ha Thi N da thi hanh xong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa co quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an
hoic ban an duoc niém yét/.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dweoc thi hanh an dan sw, nguoi phdai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piecu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludat thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ha Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- VKSND huyén Bac Quang;

- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Chi cuc THADS huyén Bac Quang;
- Luu ho so vu an.

Ha Tuéin Vinh






