TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 28/2021/DS-PT
Ngay: 22/06/2021
V/V Tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit va doi
tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong V6 Dinh Phuong

Cdc tham phén: Ba Lé Thi Hién

Ong Nguyén Trung Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa

- Dgi dién Vien kiéng sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thdng 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xur cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 90/2020/TLPT-DS ngay 25

thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va doi tai san”.

Do Ban 4n s 38/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa N, tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 35/2021/QP-PT ngay 19 thang 5
nam 2021 giira cac duong su:

* Nouyén don: Ong Pham Qudc V - sinh nim 1985
Dia chi: Thon N, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su L& N -
Vian phong luat su N thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa

Dia chi: duong D, t6 dan phd L, phuong N, thi xd N, tinh Khanh Hoa. CO
mat.

* Bi don:

1. Ong Lé H - sinh nam 1979

2. Ba bang Thi Thu Q - sinh ndm 1981

Cung dia chi: Thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.



Ba Q iy quyén cho dng Lé H. Yéu cau xét xir vang mat.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Qu, sinh nam 1959

DPia chi: Thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1961

Dia chi: Thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua ong Qu va ba Nh 1a ba Chau Thj

TL(theo giay uy quyén ngiy 26/3/2021). Noi cu trii: 27 N, phuong L, Quan G,
thanh phd HO Chi Minh. Yéu ciu xét xir vang mat.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Quy va ba Nh: Luat su
Chéu Van T - Van phong luat su Chau Van T thuoc Doan luat su Thanh phé Hb
Chi Minh. Yéu cau xét xtr ving mit.

3. Uy ban nhan dan xa N
Tru so: Thon Phude Lam, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén T - Chu tich Uy ban nhan dan
xa N. Dia chi: Thon P, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. Vang mat.

* Nouwoi khdang cdo: Nguyén don ong Pham Qudc V.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién nguyén don éng Pham Quéc V trinh bay:

Ngay 18/9/2018, 6ng Pham Quéc V va vo chong 6ng Lé H, ba Ding Thi
Q ky “Gidy mua bdn nha va ddt ¢ c¢6 chiéu rong 1a 08 mét va chiéu dai 23 mét
vOi tir can: Dong giap ruong 6ng Lé Hung, Tay giap duong tinh 16 di Ninh
Thuong, Nam giap nha 6ng Nguyén Tuan, Bic giap dat 6ng Thuan thudc thira
dat s6 91, to ban d6 s6 91 thudc Thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa véi gia
70.000.000 dong. Ong V da giao du tién cho 6ng Lé H, ba Pang Thi Thu Q ngay
sau khi cac bén ky vao glay mua ban vo1 su ching klen cua ong Nguyen Phu
Dong va ong Tran Vin Hiéu. Tuy nhién, sau khi 1ap gidy ban nha dét cho 6ng V
thi vo chong 6ng Lé H, ba Pang Thi Q khong ban giao lai nha va dat cho 6ng V
nhu d3 cam két. Nay phia ong Lé H, ba Pang Thi Q xin tra lai sb tién di nhan
ctia 6ng V 1a 70.000.000 dong va bodi thuong 15.000.000 dong nhung ong V
khong dong y.

Vi vay, ong Pham Qudc V khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Le H, ba
béang Thi Q pH thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ndi
dung gidy ban nha va dat ¢ lap ngay 18/9/2018.

* Bi don ong Lé H, ba Pang Thi Thu Q trinh bay:

Vo chong 6 ong H, ba Q xac dinh ¢6 viéc thoa thuan ky gidy ban nha va dét
¢ cho 6ng Pham Quoc V vao ngay 18/9/2018 véi gia 70.000.000 dong Vva giao
du tién cho vo chong 6ng H, ba Q. Tuy nhién, sau khi ky két thi vo chong ong
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H, ba Q khong ban giao nha va dat cho 6ng V vi thuc té nha va dat ¢ ban cho
Ong V 14 cta cha me vo 1a 6ng Dang Qu, ba Nguyén Thi Nh bao chiém dét thudc
quyen quan 1y cua Uy ban nhén dan Xa N vao nam 2004. Vi vay, 6ng H va ba Q
ddng ¥ tra lai phan dat néu trén cho dng Qu, ba Nh va théng nhit tra lai sd tién
d3 nhén cua 6ng V 12 70.000.000 ddng va bdi thudng 15.000.000 ddng.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap ong Pang

Qu trinh bay:

Vao nam 2003, con géi ong Quy 1a Bang Thi Thu Q két hon véi ong Lé
H. Sau khi cudi, ba Q va 6ng H vé nha cha me cia 6ng H ¢ va trong thoi gian
sinh séng v&i cha me cia ong H phat sinh mau thuan gilta me chong va nang
dau nén vo chong 6ng moi goi vo chong dng H, ba Q vé nha Ong 0. Song chung
thay c6 nhiéu bét tién nén vo chong ong Qu bao chlem mot phan dat 5% do Uy
ban nhan dan xa N, thi xa N quan ly dé xay can nha cip 4 cho vo chdng ong H,
ba Q ¢. Tién xay dung cin nha cip 4 cho vo chong 6ng H, ba Q ¢ 14 tién cia
ong xin tir cac con ctia 6ng dong gbp ma khong cé su dong goép ciia vo chong
6ng H, ba Q. Ngay 18/9/2018, dng biét duoc vo chong 6ng H, ba Q ban nha dat
cho 6ng Vi nén ong da ndéi 6ng H dem tién tra cho 6ng Vii, nhung 6ng Vii
khong dong y. Riéng vo chong ong cung gdp 6ng Vi vao ngay hom sau xin tra
lai tién nhung 6ng Vil cling khong dong y. Vi vay, 6ng yéu cau Toa an budc ong
Lé H, ba Bang Thi Thu Q tra lai nha va dat thudc thira dat s6 91, to ban d6 91
theo manh trich do cho 6ng Qu va khong doéng ¥ viéc mua ban giira ong H, ba Q
v6i dng Vi Sau d6, 6ng Quy xin rit toan bo yéu cau doc 1ap.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nh trinh bay:

Ba Nh thdng véi trinh bay cua ong Piang Qu. Ngoai ra, khong bd sung gi
thém.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xa N trinh
bay:

Cian nha cap 4 trén dat tranh chap c6 ngudn goc do 6ng Piang Quy xay
dung nam 2004 trén phan dat bao chiém (loai dat 5% do Uy ban nhan dan xa
Ninh Xuén quan ly) tai thon Tan My, xa Ninh Xuan. Sau khi 6ng Quy xay dung
thi ong Quy cho vo chong ng Lé H, ba Pang Thi Thu Q 1a con gai va con ré
ctia 6ng Quy &. Pén thang 10/2019, Uy ban nhan dan xa Ninh Xuén nhan dugc
don ctia 6ng H va ba Q tranh chap Vé viéc mua nha, dat véi ong Pham Quéc Vi,
Uy ban nhan dan xa Ninh Xuén d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Uy ban nhéan dan xa Ninh Xuéan xac dinh: Pat 6ng Quy xdy dung nha & la
do ong Quy bao chiém dat 5% thudc quy dat cong ich do dia phuong quan 1y,
cho nén khong thude quyén sO hitu, str dung cua ai ca. Ngubn gbc nha 1a do 6 ong
Quy xay dyng nhung nguén tai chinh thi dia phuong khong nam rd. Tai thura dat
s6 91, to ban d6 s6 91 thudc thira dat dang tranh chap, s6 muc ké c6 ghi tén ong
Lé H, ba Bang Thi Thu Q Ia do thoi diém do dac ban d6 nam 2011, dan tu ké
khai thi ong H, ba Q dang sinh song tai nha va dat nay.



Ban an s6 38/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020 cta Toda an nhan
dan thi xa N, tinh Khanh Hoa da cian ct Khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 229, Diéu 244,
Diéu 264, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 116, Diéu 122
va Piéu 131 cta Bo luit Dan sy nam 2015; Diéu 12 Luat Nha &; Khoan 2 Diéu
132, khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi ctia Toa an; tuyén xtr:

- Dinh chi yéu cau cia ong Pang Quy khoi kién ong Lé H, ba bang Thi
Thu Q vé viéc doi lai tai san theo thong bao thu Iy bo sung sb 155/2020/TLST-
DS ngay 20/02/2020.

- Khéng chap nhan yéu cﬁu, khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Qudc
Vﬁ}. Thg”)a thuan mua ban nha va dat ¢ gitra 6ng Lé H, ba BPang Thi Thu Q theo
gidy viét tay ngay 18/9/2018 v6 hicu.

- Ghi nhén sy tu nguyén cua bi don 6ng Lé H, ba Dang Thi Thu Q vé viéc
tra cho nguyén don ong Pham Quéc Vil tong cong 1a 85.000.000 dong, trong do,
s6 tién 70.000. 000 dopg déd nhan tu thoa thudn mua ban nha dat ngay 18/9/2018
va 15.000.000 dong vé viéc bdi thudong cho nguyén don.

- Do yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Pham Quéc Vil khong dugc
chap nhéan nén nguyén don pH chiu toan bd chi phi t6 tung 3.423.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 13/10/2020, nguyén don 6ng Pham Quéc Vii co don khang cdo toan
bd ban an.

Ngay 31/5/2021, nguyén don rat don khang cdo va rat toan bd yéu cau
khoi kién.

Tai phién toa phuc tham: Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong Pham Quoc V xac dinh don rut khang cao va rat don khaoi kién ctia 6ng V la

tu nguyén, ding phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hiy ban an so
tham va dinh chi giai quyét vu 4n.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan dan tinh Khdanh Hoa phdt biéu:

- Vé thi1 tyc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhiig ngudi tham
gia to tung thuc hién dung theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung:

+ Nguyén don rat don khai kién nhung bi don c6 van ban khong dong y
viée rut don khai kién cia nguyén don. Can cu Diéu 299 B0 luat to tung dan su
dé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan viéc rut don khéi kién cia nguyén
don va van tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

+ Pdi v6i viée nguyén don rat khang céo 1a hoan toan ty nguyén nén dé
nghi Ho1 dong xét xr dinh chi xét xtr phuc tham.



,Cén cir vao cac chung cu va tai li¢u da dugc thérp tra tai phién toa; can cur
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién chumng ci,
v kién ctia Kiém sat vién, luat su va duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thi tuc t6 tung:

- Ngay 30/9/2020, Toa an nhan dan thi xa N xét xtr vu an. Ngay 13/10/2020,
6ng Pham Quoc V khang cao. Ngay 31/5/2021, 6ng Pham Quoc V rat don khang
cao va rut toan bd yéu cau khai kién. Xét khang céo trong han luat dinh nén duoc
Xem Xet.

- Nguyén don dng Pham Quéc V di duoc téng dat hop 1& nhung vang mat lan
thtr hai nhung c¢6 don rat yéu cau nhu néu trén; bi don va nguoi dai dién theo uy
quyeén cua 6ng Bang Qu va ba Nguyén Thi Nh ¢6 yéu cau xét xir vang mat. Ngudi
dai dién theo phép luat cua Uy ban nhéan dan x& N vang mat lan thir hai khong co ly
do. Can cu bicu 227, bicu 228 va bieu 296 Bo luat to tung dan su, xét xir vang
mat nhitng 6ng, ba néu trén.

[2] Hoi dong xét xir xét:

[2.1] Xét viéc rut don khéi kién ctia nguyén don:

Ngay 31/5/2021, nguyén don rat don khdi kién nhung bi don va nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Qu va ba Nguyén Thi Nh ¢6 van ban khong
dong y viéc rut don khoi kién cua nguyén don. Can cur Di¢u 299 B0 luat t6 tung
dan sy, Ho1 dong xét xir khong chap nhan viéc rut don khéi kién cua nguyén don
va ti€én hanh xét xir vu an.

[2.2] Xét viéc rat khang céo ctia nguyén don:

Ngay 31/5/2021, nguyén don da rat toan by don khang cao. Xét viéc rat khang
cao cua nguyén don hoan toan ty nguyén va phu hop quy dinh phap luat. Can ct
Diéu 289 va biéu 312 BJ luit t6 tung dan sy, Ho1 dong xét x1r dinh chi xét xtr phiic
tham va gilt nguyén Ban 4n so tham.

[3] V& an phi din sy phiic thim:

Nguyén don ndp don rat khang céo ngay 31/5/2021, trudc khi m& phién toa

phic tham. Can ctr Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Nguyén don chiu 50% an phi dan su phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t vao Diéu 227, biéu 228, Diéu 289, Piéu 296, Diéu 299, Piéu 312
BO luat td tung dan su;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xir:



- Khong chap nhan rat don khéi kién ctia nguyén don 6ng Pham Quéc V;

- Dinh chi xét xir phiic tham, giit nguyén Ban an so tham.

Ban an déan sy so tham s 38/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cta Toa an nhan
dan thi xa N ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay dinh chi xét xir phtic tham.

* V& an phi din sy phiic tham:

Ong Pham Quéc V pH chiu 150.000d6ng an phi dan sy phic thim nhung trir
vao sb tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam &ng &n phi, 1 phi Toa
an s6 AA/2019/0000027 ngay 26/10/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa N.

Ban 4n phic thim cé hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhan:
- Viéen KSND tinh Khanh Hoa,
- TAND Tx. Ninh Hoa;
- Chi cuc THADS Tx. Ninh Hoa;
- Cac dwong su;
- Luu ho so, an van, vin phong.

V0 Pinh Phwong



