TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN BIEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 04/2023/DS-ST

Ngay: 14-02-2023

“V/v Tranh chdp vé giao dich
cam cé va thué OSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIENGIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Thao

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Duyén

2. Ba Tran Thi Mong Lanh

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thuy Kiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén An Bién, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén An Bién,
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 107/2022/TLST-DS ngay
13 thang 10 nim 2022 vé viéc tranh chip vé giao dich dan su cam cb va thué
quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 02/2023/QDXXST-
DS ngay 16 thang 01 nam 2023, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don:

- Anh Nguyén Vin C, sinh ngay 01 thang 01 nim 1973 (c6 mit);

- Chi Truong Thi T, sinh ngay 01 thdng 01 ndm 1980 (c6 mat);

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh ngay 01 thang 01 ndm 1957 (ving mat);

Cung dia chi: 4p HT, xd N, huyén AB, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 011712022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don anh Nguyén Vin C va chi Trwong Thi T trinh bay va yéu cau nhw
Sau.:
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Vao ngay 28 thang 5 ndm 2009 cho anh chi c6 cim c6 cta ba Nguyén Thi
D 01 cong dat nong nghiép tam 03 mét, toa lac tai: ép HT, xa N, huyén AB, tinh
Kién Giang vé6i gia 04 chi vang 24K, loai vang 9999. Thoi han 1 03 nim (K& tir
ngay 28 thang 5 nam 2009 dén ngay 28 thang 5 ndm 2013) thi ba Nguyén Thi D
chudc lai dit va giao lai ) vang co dét cho anh chi, hai bén théng nhét va c6 lap
gidy tay cb dit ngay 28 thang 5 nam 2009. Sau khi cb dét, anh chj truc tiép canh
tac 01 cong dat trén dén nam 2012 thi ba Nguyén Thi D 14y lai dat cho em rudt ba
Nguyén Thi D 1a 6ng Phan Vin Th st dung nhung khong giao tra vang cb dat lai
cho anh chi. Su viéc da duogc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong
thanh, sau d6 anh chi da khai kién dén Toa an nhan dan huyén An Bién yéu cau
huy giao dich cam c¢6 quyén sir dung dat gitta anh chi va ba Nguyén Thi D. Sau
khi khdi kién ba Nguyén Thi D thda thuan véi anh chi chudc lai dién tich dat noi
trén vao thang 01/2019 va giao tra lai cho anh chi 04 chi vang 24k nén anh chi da
rit lai don khoi kién va Toa an da ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n. Pén
ngay 16/01/2009 gitta anh chi va ba Nguyén Thi D thda thuin lai tir ngay
22/11/2019 am lich dén ngay 22/11/2020 am lich, ba Nguyén Thi D c6 trach
nhiém giao tra cho anh chi 04 chi vang 24k vang chudc lai dién tich dat néu trén,
néu dén thoi gian thoa thuan (Pén ngay 22/12/2020 am lich) ba Nguyén Thi D
khong thuc hién tra vang cho anh chi thi ba Nguyén Thi D hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luit. Tuy nhién ba Nguyén Thi D van khong giao lai sé vang
cd dat cho anh chi nhu thoa thuan ma tiép tuc sir dung 01 cong dat trén. Nay anh
chi yéu cau Toda an giai quyét huy hop dong cdm cd quyén sir dung dat giira anh
chi véi ba Nguyén Thi D duoc 1ap ngay 28 thang 5 nim 2009, budc ba Nguyén
Thi D tra cho anh chi sé vang ¢ dat 13 04 chi vang 24k, loai vang 9999, ngoai ra
anh chi khong yéu cau gi khac.

* Tai don xin vang mdt trong qud trinh gidi quyét va xét xir vu dn ngdy 31
thang 01 ndm 2023 va trong qud trinh gidi quyét gidi quyét vu dn, bi don ba
Nguyén Thi D trinh bay nhi sau:

Vao ngay 28 thang 5 nim 2009, ba c6 ¢b cho anh Nguyén Vian C va chi
Truong Thi T dién tich 01 cong dit nong nghiép tim 03 mét, toa lac tai: 4p HT,
xa N, huyén AB, tinh Kién Giang v6i gia 04 chi vang 24k, loai vang 9999. Thoi
han ¢6 14 03 nam (Ké tir ngdy 28 thang 5 nam 2009 dén ngay 28 thang 5 nim
2013) thi ba chudc lai dat va giao lai s6 vang co dat trén cho anh Nguyén Vian C
va chi Truong Thi T. Hai bén théng nhét va co 1ap gidy tay cd dat ngay 28 thang
5 nam 2009. Sau khi ¢ dat ba giao dich dat néu trén cho anh Nguyén Vian C va
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chi Truong Thi T canh tac. Nay theo yéu ciu ctia anh Nguyén Vin C va chi
Truong Thi T thi ba khong ddng ¥ tra lai cho anh Nguyén Vin C va chi Truong
Thi T 04 chi vang 24k, loai vang 9999, vi ba gia khong 1am gi ra tién nén khong
c¢6 kha nang chudc lai dat, ba cho anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T tiép
tuc canh tac 01 cong dat noi trén, khi nao ba c6 kha nang thi ba s€ chudc lai dat
va tra cho anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T 04 chi vang 24k, loai vang
9999, ngoai ra ba khong yéu cau gi khac.

* Tai lidu, chitng cir thu thdp dwoc ¢é trong ho so vu dn gom: Can cude
cong dan Nguyén Vian C va Truong Thi T, s6 ho khau (Ban sao); TO thoa thuan
ngay 16/12/2019 giita anh Nguyén Vin C, chi Truong Thi T va va Nguyén Thi D
(Ban sao); Gidy cd dat ngay 28 thang 5 nim 2009 giita anh Nguyén Vin C, chi
Truong Thi T va va Nguyén Thi D (Ban phd t6 va ban chinh); Pon x4c nhan tinh
trang cu tri cia duong su ngay 01/7/2022 cta anh Nguyén Vin C, chi Truong
Thi T (Ban chinh).

* Tai phién toa:

Nguyén don anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T yéu cau Toa an giai
quyét huy hop dong cam cb quyén sir dung dat dién tich 01 céng dat ndong nghiép
tam 03 mét, toa lac tai: ép HT, xa N, huyén AB, tinh Kién Giang giira anh chi v&i
ba Nguyén Thi D duoc 1ap ngay 28 thang 5 nam 2009, budc ba Nguyén Thi D tra
cho anh chi sd vang cb dat con lai 1a 04 chi vang 24k, loai vang 9999. Anh
Nguyén Vin C va chi Truong Thi T rat lai yéu cau khaoi kién hop dong thué
quyén sir dung dién tich 01 cong dat ndng nghiép tam 03 mét, toa lac tai: ap HT,
x4 N, huyén AB, tinh Kién Giang giita anh va ba Nguyén Thi D dugc 1ap ngay 28
thang 5 nam 2009, ngoai ra anh chi khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi D giri don yéu cAu vang mit trong qué trinh giai
quyét va xét xir vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- V& thu tuc tb tung: Tu khi thu 1y vu 4n cho dén khi dua vu 4n ra xét xir va
tai phién tdoa hom nay, Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky Toa an thuc hién
cac thu tuc td tung tur khi thu 1y vu an dén khi xét xtr, xac dinh mdi quan h¢ phap
luat, dua tu cach duong sy tham gia t6 tung, vé thu thap tai liéu, chung cir chimg
minh, téng dat cac van ban tb tung va chuyén hd so vu an cho Vién Kiém sat
dung trinh ty thu tuc va thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, Diéu 48, Piéu 51,
Diéu 68, cac Diéu 208, 209, 210, 211, 239 va Diéu 247 cua B6 luit t6 tung dan

su. Nguyén don thuc hién day di quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
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phap luat t6 tung dan sy. Bi don gui don yéu cau vang mat trong qua trinh giai
quyét va xét xir vu an dé nghi xét xtr vang mat bi don theo quy dinh tai Diéu 228
cua Bo luat to tung dan sy.

- Vé noi dung vu an: Xét khoi kién ctia anh Nguyén Vian C va chi Truong
Thi T yéu cau hity hop dong cam cd quyén st dung dat dién tich 01 cong dat
nong nghiép tam 03 mét, toa lac tai: ép HT, xa N, huyén AB, tinh Kién Giang
gitta anh chi véi ba Nguyén Thi D duoc 1ap ngay 28 thang 5 nim 2009, budc ba
Nguyén Thi D tra cho anh chi sb vang ¢ dat 1a 04 chi vang 24k, loai vang 9999
1a c6 can cir chip nhan theo quy dinh tai Piéu 166 va Diéu 167 cua Luat dat dai.
Anh Nguyén Vian C va chi Truong Thi T rut lai yéu cau khoi kién hop dong thué
quyén sir dung dién tich 01 cong dat ndng nghiép tim 03 mét, toa lac tai: ap HT,
xa N, huyén AB, tinh Kién Giang giita anh va ba Nguyén Thi D dugc 1ap ngay 28
thang 5 nam 2009, dé nghi dinh chi xét xr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don anh Nguyén Vian C va
chi Truong Thi T yéu cau hity hop dong cam cd va thué quyén sir dung dat, budc
bi don ba Nguyén Thi D tra lai cho anh chi vang cam c dat. Nguyén don va bi
don déu cu tra: 4p HT, x4 N, huyén AB, tinh Kién Giang cho nén duoc xac dinh
day 1a tranh chap vé giao dich dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat tb tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi hoa giai khong thanh, Toa 4n quyét dinh
dua vu an ra xét xir theo thu tuc chung va tong dat quyét dinh dwa vu an ra xét xur
cho ba Nguyén Thi D thi ba Nguyén Thi D giri don yéu ciu ving mit trong qué
trinh giai quyét va xét xir vu an. Pong thoi, tai phién toa nguyén don anh Nguyén
Vin C va chi Truong Thi T khong yéu cau hodn phién toa. Vi vay, Toa 4n tién
hanh xét xir vu 4n vang mat ba Nguyén Thi D theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
228, diém b khoan 1 Diéu 238 va Diéu 241 ctia B luat t6 tung dén su.

[3] V& ndi dung vu an: Xét vé giao dich dan su cam cb quyén sir dung dét
gitra anh Nguyén Vin C, chi Trwong Thi T va ba Nguyén Thi D xac 13p ngay 28
thang 5 ndm 2009. Khi d6, ba Nguyén Thi D c¢6 cam c6 cho anh Nguyén Vin C,

chi Truong Thi T di¢n di¢n tich 01 cong dat nong nghiép tam 03 mét, toa lac tai:
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ap HT, x4 N, huyén AB, tinh Kién Giang v&i gia 1a 04 chi vang 24k, vang 9999,
thoi han 14 03 nam chudc lai dat. Hoi déng xét XU théy réng, theo quy dinh cuia
phap luat dat dai thi khéng quy dinh cho nguoi str dung dat co6 quyén cam cb
quyén st dung dat. Cy thé Diéu 167, Piéu 179 va Diéu 188 cta Luat dat dai quy
dinh: “Nguwoi sir dung ddt dwoc thiee hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhwong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; quyén thé chap, bdo
lanh, gdp von bang quyén sir dung dat; quyén duwoc boi thuong khi Nha nude thu
hoi dat”, nén anh Nguyén Vin C, chi Truong Thi T va ba Nguyén Thi D giao
dich cam c¢b Quyén str dung dat 1a vi pham diéu cdm theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 12 cua Luét dat dai. Do d6, Hoi déng xét xur xac dinh giao dich cam cb
quyén sur dung dat giita anh Nguyén Van C, chi Truong Thi T va ba Nguyén Thi
D lap cac ngay 28 thang 5 nam 2009 bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 cua
Bo luat dan sy. Pong thoi, giao dich dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh, thay
ddi, chAm dut quyén, nghia vy dan su cua cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan nén hop
dbng thué quyén sir dung dat giita anh Nguyén Van C, chi Truong Thi T va ba
Nguyén Thi D vao ngay 28 thang 5 nim 2009 ciing bi v6 hiéu.

Xét khoi kién cua anh Nguyén Van C va chi Truong Thi T yéu cau ba
Nguyén Thi D tra lai cho anh chi vang cAm cb dat 04 chi vang 24k, loai vang
9999. Hoi dong xét xtr thdy rang, yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin C, chi
Truong Thi T va 15i trinh bay cta ba Nguyén Thi D cung cac chung cir khac co
trong ho so vu an phil hgp voi nhau, vao ngay 28 thang 5 nam 2009, ba Nguyén
Thi D théa thuan cb dat nhan cua anh Nguyén Vin C, chi Truong Thi T 04 chi
vang 24k, loai vang 9999 c6 ky nhan va ghi rd ho tén nén c6 co s& chip nhén,
budc ba Nguyén Thi D tra lai cho anh Nguyén Van C, chi Truong Thi T vang cb
dat 1a 04 chi vang 24k, loai vang 9999 theo quy dinh tai Diéu 131 ctua B luat dan
su.

Déi vé6i dién tich 01 cong dat nong nghi¢p tam 03 mét, toa lac tai: ép HT,
x3 N, huyén AB, tinh Kién Giang gia dinh ba Nguyén Thi D sir dung tir nim
2012 dén nay nén khong xem xét.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hom nay, anh
Nguyén Vian C va chi Truong Thi T rat lai yéu cau khai kién ba Nguyén Thi D
tra tién thué dét trong 2,5 nam (tir thang 11/2009 dén thang 06/2022) sb tién la
7.500.000 dong theo hop ddng thué quyén st dung dién dién tich 01 cong dat
nong nghiép tam 03 mét, toa lac tai: ép HT, xa N, huyén AB, tinh Kién Giang
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giita anh chi va ba Nguyén Thi D ngay 28 thang 5 nim 2009 nén Hoi dong xét xir
dinh chi xét xtr phan anh Nguyén Van C va chi Truong Thi T rat yéu cau khai
kién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 cia Bo luét
tb tung dan su.

Xét v kién ctia ba Nguyén Thi D khong dong v tra lai cho anh Nguyén Vin
C va chi Truong Thi T 04 chi vang 24k, loai vang 9999, vi ba gia khong lam gi ra
tién nén khong co kha niang chudc lai dat, ba cho anh Nguyén Vian C va chi
Truong Thi T tiép tuc canh tac 01 cong dat ndi trén, khi ndo ba co kha ning thi ba
s& chudc lai dat va tra cho anh Nguyén Van C va chi Truong Thi T 04 chi vang
24k, loai vang 9999. Hoi ddng xét xir thay rang, ¥ kién trinh bay ba Nguyén Thi
D chua phu hop, béi vi ngay 28 thang 5 naim 2009, ba ty nguyén thoéa thuan cam
cd quyén st dung dat, lap thanh vin ban nay ba cho rang khong c6 kha ning ba
khong dong ¥ tra, khi c¢6 kha ning chudc lai dat cam c6 anh Nguyén Van C, chi
Truong Thi T va trd 04 chi vang 24k, loai vang 9999, vang cam cb dat 1a khong
c6 co s& chdp nhan nén budc ba Nguyén Thi D tra cho anh Nguyén Vian C, chi
Truong Thi T 04 chi vang 24k, loai vang 9999, khi ban an c6 liéu luc phap luat,
diéu kién tra theo Luat thi hanh an dén su.

Tir nhiing co so phan tich trén, Hoi dong xét xtr can clr vao nhiing tai liéu,
chirng ctr da thu thap dugc co trong hd so vu an theo quy dinh tai khoan 4 biéu
91 cua Bo luat td tung dan su, chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién, chép nhan
yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Vian C va chi Truong Thi T. Tuyén bd giao
dich cAm ¢ quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Vian C, chi Truong Thi T va ba
Nguyén Thi D duoc 1ap ngay 28 thang 5 nim 2009 13 v6 hiéu, budc ba Nguyén
Thi D tra lai cho anh Nguyén Vian C va chi Truong Thi T vang cb dat 1a 04 chi
vang 24k, loai vang 9999, khi ban an c¢6 li¢u lyc phap luét, diéu kién tra theo Luat
thi hanh &n dan su.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu toan b an phi dan su so tham trong truong
hop toan b yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap nhan nhung bi don ba
Nguyén Thi D 1a nuoi cao tudi nén mién an phi dan sy so thAm cho ba Nguyén
Thi D. Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim duogc hoan tra lai tién
tam Ung an phi theo quy dinh tai Diéu 147 ctua Bo luét to tung dan sy, diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 6 Piéu 15, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,



.
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217,
khodn 1 Diéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238, Diéu 241, khoan 2 Diéu 244, Diéu
266 va Diéu 273 ciia Bo luat to tung dan sy;

Cin ¢t vao khoan 4 Diéu 12, Diéu 167, Diéu 179 va Diéu 188 cua Luat dat
dai;

Cin ct vao Diéu 116, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 192, Diéu 194, khoan 4
Diéu 372 va Piéu 377 cta Bo luat dan su;

Cin ct vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 2 Diéu 26
ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd giao dich cam c¢6 quyén st dung dat gitra anh Nguyén Vin C,
chi Truong Thi T va ba Nguyén Thi D duoc 1ap ngay 28 thang 5 nim 2009 13 vo
hiéu.

2. Chap nhéan yéu cau cta anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T, budc
ba Nguyén Thi D tra lai cho anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T vang cb dat
12 04 (B6n) chi vang 24k, loai vang 9999.

Pdi vé6i dién tich 01 cong dat nong nghiép tam 03 mét, toa lac tai: ép HT,
x3 N, huyén AB, tinh Kién Giang gia dinh ba Nguyén Thi D s dung tir nim
2012 dén nay nén khong xem xét.

3. Pinh chi xét xir phan anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T rat yéu
cau khai kién ba Nguyén Thi D tién thué dat trong 2,5 nam sb tién 1a 7.500.000
d6ng theo hop ddng thué quyén sir dung dat gitta anh Nguyén Vian C, chi Truong
Thi T va ba Nguyén Thi D vao ngay 28 thang 5 nim 20009.

4. Vé an phi: Bi don ba Nguyén Thi D la ngudi cao tudi nén mién an phi
dan su so tham.

Anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T khong phai chiu 4n phi dan su so
tham, hoan tra lai cho anh Nguyén Vin C va chi Truong Thi T tién tam ung an
phi d3 nop 1a 487.500 dong theo bién lai thu sé 0003563 ngay 13/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

5. V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao
ban an ndy trong han 13 15 ngay ké tir ngay tuyén an 14/02/2023. Puong sy vang
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mit tai phién tda c6 quyén khing cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh dn dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén An Bién;
- Chi cuc THADS huyén An Bién;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP (Kiéu). .
Tran Van Thao



