TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Thanh phé H6 Chi Minh
Ban 4n sb: 258/2024/DSST
Ngay: 31/5/2024.
\(/V “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON
- Thanh phédn Hpi dong xét xir so tham gém cé:
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ong Luu Trudng Sanh
Cdc Hpi tham nhéan dén:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ba Nguyén Thi Tinh Tam

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Can b0 toa an nhan dan huyén Hoc
Mon, Tp. H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhan dan huyén Hoc Mén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Quang Tuén.

Trong ngay 31 thang 5 nam 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon
xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s6: 476/2013/DSST ngay 07 thang 10 nim
2013 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 97/2024/QDST — DS ngay 08/4/2024 va Quyét dinh
hodn phién toa sd: 105/2024/QDST — DS ngay 07/5/2024, giita cac duong su:

Nguyén don :

1. Ong Nguyén Tan P
Dia chi: Xa G, Huyén H, Tinh I.
2. BaNguyén Thi Diéu H

Dia chi: Xa G, Huyén H, Tinh I.

Pai dién ty quyén: Ong Nguyén Van N(c6 don xin ving mit)

Dia chi: Xa G, Huyén H, Tinh I.

Bi don : Ba Nguyén Thi H- sinh ndm: 1972 (ving mit)

Dia chi: Xa G, Huyén H, Tinh I.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc M — sinh nim:
1973 (c6 don xin vang mit)

Dia chi: Xa G, Huyén H, Tinh I.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién dé ngay 28/8/2013, ban tw khai, bién ban hoa giai,
bién ban khong tién hanh hoa giai dwoc, dai dién iy quyén nguyén don — 6ng
Nguyén Vin Ntrinh bay:

Ba Nguyén Thi Phan, sinh nam: 1940, dia chi: 44/3A ép 4, xa Xuan Thoi
Thuong, huyén Hoc Mon duge Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cip gidy chimng
nhan quyén sir dung dit s6 AD 425451, sb vao s6 cip gidy ching nhan quyén s
dung dit s6 1346/QSDD/28.05.93 ngay 28/5/1993 thira dat 1069, td ban d6 sb 03
dién tich 1155 m>.

Sau d6, ba Nguyén Thi Phan chuyén nhuong mot phan thia dat:

+ Chuyén nhugng cho 6ng Pham Hoang Long dién tich 52.7 m? thudc thira
1069, cap nhat bién dong sang tén ngay 26.9.2005.

+ Chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin Dot, ba Nguyén Thi Thity dién tich 61.6
m? thira 1069, cap nhat bién dong ngay 20.7.2009.

+ Chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin Duc, ba Nguyén Thi Ha dién tich
65.3 m? thira 1069, cap nhat bién dong ngay 28.9.2009.

+ Chuyén nhuong cho 6ng Pham Tu Tri dién tich 325 m? thira 1069, cap nhat
bién dong ngay 03.4.2002.

Phén con lai trén gidy chting nhan sau khi trir di cic phan chuyén nhuong néu
trén thi ba Nguyén Thi Phan di Gy quyén cho ba Nguyén Thi Hchuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Tan P, ba Lé Thi Diéu Hién ngay 11/10/2012 dién tich dat 650.4
m? thudc thira dat 1069, to ban do sb 3 dat toa lac tai x3 Xuan Théi Thuong huyén
Hoc Moén, hop dong dugc cong chung tai Phong cong chimg sb 5, gid chuyén
nhuong thira dat 1a 1.300.000.000 dong. Ong Phu, ba Hién da thanh toan du tién
cho ba Phan, ba Hé nhung chua 1am thi tuc sang tén. Do ba Phan khong thuc hién
thu tuc sang tén nén nguyén don khai kién ba Phan, ba Hé yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong va lam thi tuc sang tén quyén st dung dat cho nguyén don. Nhung
do thoi gian da lau nay viéc do vé& ciing khé khan, ba Hé cling da ban cho nhiéu
nguoi nén nay phia nguyén don khong yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong nita ma yéu cau phia ba Hé thanh toan lai s6 tién 1.300.000.000
dong va 200.000.000 dong tién 14i. Tong cong 1a 1.500.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 08/4/2015, cac bién ban lam viéc, bién ban hoa giai
bi don Nguyen Thi Htrinh bay:

, \{30 nam 2012 do quen biét gi6i thiéu, ba co vay cua pé Nguyén Thi Diéu
Hso tién 1 ty dong, nhung hai bén khong ky hop dong vay tién ma ba cung me ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 21352 ngay 21/6/2012
chuyén nhuong cho ba Hién phan dat thugc thira 1069, ban d6 s6 03, xa Xuan
Théi Thugng huyén Hoc Mon, thanh phd H6 Chi Minh. Lai suat hang thang 14 5%
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la 50.000.000 ddng. Ba da déng 14i tir thang 6/2012 dén thang 10/2012. Pén thang
10/2012 ba Hién dé nghi ba nén ba thé chap dat cho 6ng Phu vi ly doba Hién léy
lai mot phan tién. Ngay 11/10/2012 ba ba Phan ciung ba Hlen hay Hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat sb cong chu’ng 21352 tién hanh ky lai Hop
d6ng cong chimg 37526 chuyén nhuong cho ba Hién, 6ng Phi phan dat thudc thira
1069, to ban do sé 03, xd Xuan Théi Thuong, huyén Hoc Mén, Thanh phé Hb Chi
Minh véi gié tri 1a 1.300.000.000 dong.

S tién 1.300.000.000 déng gém 1.000.000.000 dong ba ng cua ba Hién, tién
11 tir thang 6/2012 dén thang 10/2012 14 200.000.000 dong; tién moi gidi vay tién
la 100.000.000 dong.

Ba xac dinh ba khong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Hién ong
Pht ma chi 13 vay tién, ba yéu cau huy Hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung
dat giira ba v6i ba Hién, ong Phu, ba dong ¥ tra lai cho ba Hién, ong Phu s6 tién
1.500.000.000 ddng, do hoan canh kho khan nén ba xin tra dan s tién trén trong
thoi gian 25 nam. Ba yéu cau phia nguyén don tra cho ba ban chinh gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 AD 425451, sb vao so cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 1346/QSDD/28.05.93 ngay 28/5/1993.

Tai ban tw khai ngay 04/11/2013, don trinh bay ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc M trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng Nguyén Tan P,
ba thong nhét véi ¥ kién cua 6ng Nguyén Tan P, ba Nguyén Thi Diéu H. Yéu cau
huy Hop déng chuyén nhuong va yéu cdu phia ba Hé thanh toan lai sb tién
1.500.000.000 déng. Do ban viéc nén ba xin vang mat trong cac budi lam viéc, xét
xur cua Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Héc Mén phat biéu quan diém

nhuw sau:

Vé thu tuc t6 tung dan sy: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tuan
tha ding phap luat té tung dan su vé thu Iy vy an, xac dinh tu cach duong sy, thu
thap ching ca, hoa giai, giri ho so dén Vién kiém sét, tong dat day du cac vin
ban t6 tung. Pai dién ay quyén nguyén don, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan c6 don xin xét xir vang mat, bi don vang mat lan th hai du d3 duoc triéu
tap hop & nén Toa an van tién hanh xét xir 1a phu hop. Tai phién toa, Hoi dong
Xét xtr 4p dung, tuan thu dang trinh tu thu tuc t6 tung.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don tuyén hily Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khéng
c6 tai san gan lién véi dat) tai phong cong ching s6 5 Thanh phé H6 Chi Minh
gitta ba Nguyén Thi Hvéi ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén Tan P ky ngay
11/10/2012, budc ba Nguyén Thi Htra lai cho ba Hién, 6ng Phi s tién
1.500.000.000 (mdt ty nim tram triéu) dong. Budc ba Hién, dng Phi co trach
nhiém tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 425451, s6
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vao sO cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1346/QSDD/28.05.93 ngay
28/5/1993 cho ba Hé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& t tung:

[1.1]. Ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén Tan P khoi kién Tranh chip Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba Nguyén Thi H, tranh chip nay
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015. DAt tranh chép toa lac tai ép 4, xa Xuan Thoi Thuong,
huyén Héc Mon, Thanh phé HO6 Chi Minh nén Toa an c6 tham quyén giai quyét 1a
Toa an nhan dan huyén Hoc Mon theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém
¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung Dan sy nam 20135.

[1.2] Toa 4n da tién hanh téng dat thong bao thu 1y, gidy triéu tap, thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai,
Quyét dinh dua vu an ra xét xir theo quy dinh cta phap luét to tung nhung bi don
vang mat khong c6 Iy do, phién toa phai hoan va Quyét dinh hoan phién toa ciing
dugc tong dat hop 18 nhung bi don vang mat khong c6 1y do, dai dién Gy quyén
nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin ving mit, Hoi
dong xét xir xét thay day 1a phién toa 1an thtr hai nén Toa an nhan dan huyén Hoc
Mon tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy néu trén 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung
Dan sy nam 2015.

[1.3] Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n da to chtic cac phién hoa giai dé cac bén
thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu an nhung nguyén don, bi don khong
théng nhat nén viéc hoa giai khéng thanh. Vi vay, Toa an dua vu an ra xét xir 1a
dung theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau ciia nguyén don 1a yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) tai phong cong ching s 5
Thanh phd H6 Chi Minh giita ba Nguyén Thi Hvéi ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng
Nguyen Tan P ky ngay 11/10/2012, budc ba Nguyen Thi Htra lai cho ba Hién, ong
Phu s6 tién 1.500.000.000 (mot ty nam tram triéu) dong. Hoi dong x€t xur xeét thay
vao ngay 11/10/2012 ba Nguyén Thi Phan la ding tén trén gidy chimg nhén quyén
str dung dat s6 1346 QSDP/28.05.93 s6 21/QD.UB dugc Uy ban nhan dan huyén
Hoc Mon cip ngay 28/5/1993, ngay 21/6/2012 ba Nguyén Thi Phan oy quyén cho
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ba Nguyén Thi Hduoc quyén ‘...quan 1y, sir dung, cho thué....chuyén nhuong,
thanh 1y hop dong cho thué.....” Ngay 11/10/2012, ba Nguyén Thi H thyc hién ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat)
tai phong cong chung s6 5 Thanh phé H6 Chi Minh véi ba Nguyén Thi Diéu H,
6ng Nguyén Tan P, gia mua ban 1a 1.300.000.000 (mdt ty ba tram triéu dong), ba
Hién, 6ng Phu da giao tién cho ba ddy du, trong qua trinh 1am viéc tai Toa an ba
Nguyén Thi H thira nhin ¢6 nhan sd tién 1.300.000.000 (mét ty ba trim triéu
ddng) cua ba Hién, nhung sb tién 1.300.000.000 dong nay gém 1.000.000.000
déng ba ng cua ba Hién, tién lai tr thang 6/2012 dén thang 10/2012 14
200.000.000 ddng; tién mdi gidi vay tién 1a 100.000.000 ddng, ba xac dinh ba
khong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi ba Hién 6ng Pht ma chi 13 vay tién,
nay ba dong ¥ tra lai cho ba Hién, 6ng Phu sb tién d vay 1.500.000.000 déng, do
hoan canh kho khan nén ba xin tra dan s tién trén trong thoi gian 25 nam, nguyén
don khi nop don khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi H tiép tuc thuc hién Hop dong
lam thu tyc sang tén nhung sau khi nop don khoi kién thi trén phan dat c6 nhiéu
ho dan sinh song, viéc do v& kho khan va thuc hién viéc sang tén cling khé khan
nén dong y huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén va dé ba Hé
hoan tra lai s tién 1.500.000.000 (mot ty nim tram triéu) dong, vé thoi han ba Hé
yéu cau dugc tra dan trong thoi han 25 nam thi qua dai va anh huong dén quyén
loi cua nguyén don nén khong dong ¥ y vé phuong thirc tra dan. Hoi dong x€t XU xét
thdy viéc nguyén don thay d01 yéu cau khoi kién dé nghi hay Hop d6ng chuyén
nhugng va dong ¥ nhan sé tién 1.500.000.000 dong theo y kién trinh bay cua bi
don, sy thoa thuan nay khong trai quy dinh phap luat nén Hoi ddng xét xir ghi
nhan, chap nhin yéu cau cua nguyén don, buoc ba Nguyén Thi H tra lai cho ba
Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén Tan P sb tién 1.500.000.000 (mdt ty nim trim
triéu) dong.

[2.3] Nguyén don yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong va dong ¥ nhan sb
tién 1.500.000.000 dong ma khong yéu cau giai quyét hau qua cta Hop déng vo
hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.4] B6i v6i ¥ kién cua bi don xin tra dan s tién 1.500.000.000 dong trong
thoi gian 25 nam, dai dién uy quyén nguyén don khong ddng y nén yéu cau nay
ctia bi don khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.5] D6i vé6i ¥ kién cua bi don sau khi tra tién yéu cau ba Nguyén Thi Diéu

H, 6ng Nguyén Tan P tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dit sb
AD 425451, s6 vao sO cap gidy chung nhin quyén st dung dit s
1346/QSDD/28.05.93 ngay 28/5/1993 cho ba. Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau
nay c6 cin ctr nén chap nhan.

[3] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoéc Mon tai
phién toa la c¢6 can cu, phu hop phap luat va phu hgp vdi nhan dinh trén cua Hoi
dong xét xtr nén chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd phia nguyén don ty nguyén chiu
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.
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[5] Vé an phi: Bi don Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham I3
28.500.000.000 (Hai muoi tdm triéu nam trim ngan dong). Thi hanh khi an co
hiéu lyc phap luat tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén Tan P sé tién tam tng
an phi DSST la 14 25.500.000 (hai muoi 1am triéu nam trim ngan dong) theo bién
lai thu tién s6 AE/2011/00410 ngay 07/10/2013 caa Chi cyc Thi hanh 4n dén su
huyén Hoc Mon.

Vi cac [lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147; khoan 1, Piéu 217, diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 1, khoan 3
Diéu 228 Bo luat to tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 401, biéu 500, Piéu 502, Diéu 503 B luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xt: Chap nhan toan bd yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi Diéu
H, 6ng Nguyén Tan P:

1. Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gan lién véi dat) tai phong cong chimg s6 5 Thanh phd H6 Chi Minh giita ba
Nguyén Thi Hvéi ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén Tan P Ky ngay 11/10/2012.

2. Buoc ba Nguyén Thi H tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Diéu H, ong
Nguyén Tan P s tién 1.500.000.000 (mot ty ndm trdm triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua ba Hién, ong Phu cho dén khi thi hanh 4n xong néu ba Hé chua thi
hanh thi hang thang ba Hé con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015.

3. Buoc ba Nguyén Thi Diéu H, 6ng Nguyén Tan P hoan tra cho ba Nguyén
Thi Hban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1346 QSDD/28.05.93 s6
21/QD.UB duoc Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap ngay 28/5/1993, ngay
21/6/2012 dung tén ba Nguyén Thi Phéan.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd phia nguyén don ty nguyén chiu.

5. Vé an phi: Bi don Nguyén Thi H phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
28.500.000.000 (Hai muoi tAm triéu nam tram ngan dong). Thi hanh khi an c6
hiéu luc phap luat tai Chi cuc Thi hanh &n dan su co tham quyén.

-6 -



Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Diéu H, dng Nguyén Tan P s6 tién tam tng
an phi DSST 1a 1a 25.500.000 (hai muoi 1am triéu ndm trim ngan dong) theo bién
lai thu tién s6 AE/2011/00410 ngay 07/10/2013 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Hoéc Mon.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.
Nguyén don, bi don, nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving
mit tai phién toa duoc quyén 1am don khang cdo trong han mudi lim ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hoac ké tur ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND H.HM;

- Chi Cuc THADS H.HM;
- Céac duong sy;
- Luu: VP, HS.

Luu Trwong Sanh



