TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péoc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n sb 16/2025/DS-PT
Ngay 19-02-2025
V/v tranh chép hop dong vay tai
san, yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hi¢u

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong.

Cdc Tham phan: Ba DPoan Thi Huong Nhu.

Ong Nguyén Xuan Truong.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Quoc Phong — Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hdai Dwong tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 147/2024/TLPT-DS ngay 10 thang
12 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, yéu cau tuyén bod hop
dong chuyén nhugng quyen sir dung dat bi v6 hiéu” do co khang cao cua nguyen
don do1 vé1 ban an dan sy so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 30/09/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 09/2025/QDPT-DS
ngay 20 thang 01 nam 2025, gitra cdc duong sy:

I. Nguyén don: Ong Nguyén Kim X, sinh nim 1957. Pia chi: KDC K,
phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong. C6 mat.

II. Bi don : Ba Lé Thi N, sinh nam 1958. Dia chi: Thon N, xa H, thi xa K,
tinh Hai Duong. C6 mat.

I1I. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1961. Dia chi: KDC~K, phuong A, thi xa K,
tinh Hai Duong. Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Kim X.

Nguoi dai dién theo 0y quyén ctia ba Nguyén Thi L: Ong Nguyén Kim X,
sinh nam 1957, dia chi: KDC K, phuong A, thi xa K, tinh Hai Duong. Co6 mat.

2. Chi Pham Thi T, sinh nam 1984. Pia chi: KDC C, phuong D, thi xa K,
tinh Hai Duong. C6 mat.



Nguoi khang cao: Ong Nguyén Kim X (Nguyén don).
NOI DUNG VU AN

Tai don khéi ki€n, ban tu khai, bién béan lay 101 khai, bién ban hoa giai
ong Nguyén Kim X trinh bay:

Nguyén don Nguyén Kim X yéu cdu bi don L& Thi N tra sO tién
150.000.000 dong va tién lai do ba N khong thyc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat ngay 09/10/2023. Can ctr yéu cau khoi kién nhu sau:

Ngay 09/10/2023 ong va ba N da thoa thuan: Ba N chuyén nhuong cho 6ng
thira dat s6 38, to ban do sb 28, dién tich 169,9m2, dia chi: Phuong T, thi xa K,
tinh Hai Duong do S¢ tai nguyén va Mo6i truong tinh H cap mang tén ba Lé Thi N
voi gia 150.000. OOOdong Ong da giao cho ba N s tién 150.000. 000 dong, s tién
nay ong giao bang tién mat truc tiép cho ba N, con ba N giao gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ong. Viéc chuyen nhuong gitra cac bén dugc ong lap bang
hop dong viét tay. Sau khi 1ap hop dong, ba N khong thuc hi¢n cac thu tuc chuyen
nhuong dat cho 6ng, nén ong X khoi kién y€u cau ba N phai tra cho ong s6 tlen
150.000.000d6ng va yéu cau ba N phai tra 13i 1.5% thang, tinh tir ngay giao tién
(09/10/2023) dén khi thuc hién xong nghia vu tra tién.

Bi don Lé Thi N phan t6: yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta ba va ong X bi v hiéu va yéu cau ong X tra lai Gidy
ching nhan quyen st dung dat Ly do phan t6: Gifta ba va ong X khong cé viéc
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat nao ca. Viéc ba N ky vao hop dong
chuyén nhuong véi 6ng X 1a c6, nhung thuc chat 1y do ky 1a vi : Con gai ba 1a
Pham Thi T vay éng X 150.000.000 dong. Bé dugc dng X cho vay tién, 6ng X yéu
cau phai co tai san dé 1am tin, nén chi T da nho ba dung ra bao dam bang viéc sir
dung thira dat so 38, to ban do s6 28, dién tich 169,8m2 do S& Tai nguyén va M61
truong tinh H cdp mang tén ba (Lé Thi N). Do dé, ong X di viét san gidy chuyén
nhu’ong quyén sir dung thira dat trén c6 nodi dung ba chuyén nhu:ong cho 6ng X véi
gia 150 triéu dong, bao ba Vlet dé 1am tin, nén ba da ky vao giay chuyén nhuong.
Thuc chat, ba khong nhan tlen cua 6ng X ma o6ng X chuyén tién cho chi T vay.
Nay ong X khai kién yéu cau ba tra cho 6ng X sb tién 150.000.000d6ng 1a khong
dung. Do vay, ba dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng X.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu chi Pham Thi T trinh bay: Chi va ong X
quen biét voi nhau da tur lau, ong X thuong cho nguoi ¢6 nhu cau vay tlen dé 1ay
1di. Do yéu t6 cong viéc nén chi thuong vay tién 6ng X khi can dén tién. Ngay
09/10/2023, chi c6 héi vay tién ong X sb tién 150.000.000d6ng, ong X dong ¥ va
yéu cau «chi phai co tai san dé lam tin. Chi c¢6 héi mugn ciia me dé chi la ba Lé Thi
N O1 glay chting nhan quyén str dung . dat 1am tin, tuy nhién 6ng X ndi me chi 1a ba
N ky giay, con ndi dung do 6ng X viét dua cho me chi 1a ba N ky. Chi T xac dinh
day la viéc ong X cho chi vay tién dé lay 13i, khong phai 1a viéc chuyen nhuong
quyen su dung dat gitta ba N voi 6ng X. Chi T da tra cho 6ng X 02 lan tién 14,
tong so tién 9.000.000d6ng. Sau d6 do 1am an thua 16 nén chi khong tra 13i duoc
cho ong X dan dén viéc 6ng X khai kién. Quan diém cua chi viéc 6ng X khoi kién
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ba N tra tién la khong dung, chi 1a nguoi vay tién va co trach nhiém tra sb tién
150.000.000d6ng cho 6ng X.

) Nguoi co quyé,n lgi, nghia vu lién quan la ba Ngqyén Thi L trinh bay:
Ong X 1a chong bé,,q sO tién 150 tri¢u 6ng X thanh ‘goén la tién cua vo chéng ba, ba
nhat tri v&i quan diém khoi kién ctia 6ng X, uy quyén cho 6ng X tham gia to tung.

Tai ban an din sw so’ thaim sd 31/2024/DS-ST ngay 30/09/2024 cua Toa
an nhan dan thi xa Kinh Mon, tinh Hai Dwong da quyét dinh:

- Can ct: Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu
68 Bo luat To tung dan sw

- Can cit: Diéu 124, khoan 2 Diéu 131, Diéu 463, 466 cta B0 luit dan su.

- Can c: Diéu 147 BO6 1ludt t6 tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa
an. Ap dung thém diém d DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Khoéng chdp nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén Kim X
yéu ciu ba Lé Thi N trd s6 tién 150.000.000 dong va tién 1di tinh tir ngay
09/10/2023 cho dng Nguyén Kim X va ba Nguyén Thi L.

Chap nhin yéu cau phan td ctia bi don ba Lé Thi N yéu cau tuyén boé Hop
doéng chuyén nhwong quyén st dung nha dat & 1au dai ngay 09/10/2023 gitra ba
Lé Thi L1 va 6ng Nguyén Kim X bi v hiéu, giai quyét hau qua ciia hop dong vo
hiéu va xac dinh chi Pham Thi T 1a nguwodi c¢6 nghia vu trd sO tién
150.000.000d6ng cho 6ng Nguyén Kim X va ba Nguyén Thi L.

1.Tuyén xtt:

1.1. Tuyén b6: Hop dong chuyén chuyén nhwong quyén st dung nha dat &
13u dai ngay 09/10/2023 giiva ba Lé Thi L1 va 6ng Nguyén Kim X bi v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng Nguyén Kim X va ba Nguyén Thi L phai trd cho ba Lé Thi N
01 gidy chitng nhdn quyén s dung dat s6 DH 686494 do S& tai nguyén va mdi
treong tinh H ngay 20/04/2023 cdp mang tén ba Lé Thi N.

1.3. Budc chi Pham Thi T phai trd cho 6ng Nguyén Kim X va ba Nguyén
Thi L s6 tién vay no goc 150.000.000d6ng.

Ch4p nhén su tw nguyén clia chi Pham Thi T khong yéu ciu 6ng Nguyén
Kim X va ba Nguyén Thi L phai hoan trd s§ 9.000.000d6ng tién 13i chi T da trd
cho ong X.

Ngoai ra con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, n phi va quyén khang
cao.

~ Ngay 05/10/2024, Nguyén don Nguyén Kim X khang c4o toan bo bin 4n so
tham voi ly do:



Ong khong chip nhan viéc ban an 50 tham tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat vo hiéu; 6ng yeu cau ba N chtr khong phai chi T phai
tra tién 150 triéu dong da giao va tién 1ai tinh tor khi giao tlen dén khi tra xong. Khi
nao ba N tra xong tién dng mdi tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don gitt nguyén ndi dung khang cdo va dé nghi chap nhan khang
cdo cua nguyén don, stra ban an so tham: khong budc chi T ma budc ba Lé Thi N
phai tra s tién 150.000.000 ddéng va tién 13 theo 1di sudt ngin hang la
0,65%/thang.

Bi don 1a ba N dé nghj giir nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang
cao.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi: gitt nguyén ban an so tham,
khong chap nhan khang céo.

Tai phién toa, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai
Dwong phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tuan thu
dang, cac duong sy chap hanh ding quy dinh cua phap luét to tung

V& noi dung: Cén ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan sy, khong
chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

Vé an phi: Ong X dugc mién an phi dan sy phuc tham do 1 ngudi cao tudi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng céo cia nguyén don trong thoi han ludt dinh, nén dugc xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1]. Tuy 6ng Nguyén Kim X kh&i kién quan hé tranh chip vé hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dit véi ba N, doi tién chuyén nhwong dat da
thanh toan, nhwng can ct vao viéc 6ng X khong chuyén tién cho ba N (ma chuyén
tién cho chi T); gia chuyén nhwong thoa thuin trong hgp déng khdng phtt hop véi
gia tri thira dat dwoc khdo sat tai dia phwong; viéc chi T tra tién 14i cho 6ng X 02
lan sau thoi diém 14p hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat, nén Toa an
so tham xa&c dinh ban chat giao dich chuyén nhwong quyén st dung dat gitra ong
X - ba N Ia gia tao, che gidu giao dich that 1a hop dong vay tai san gitta ong X -
chi T 1a phu hop véi chirng ct tai liéu trong vu an.

[2.2]. Do d6, Toa an cdp so tham chap xac dinh quan hé phap luét cé tranh
chdp theo yéu cdu khai kién, yéu cau phan to 1a tranh chip vé quan hé hgp dong
vay tai san; yéu ciu tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat vo
hiéu la dung.

[2.3]. Toa &n cdp so thAm chdp nhén yéu ciu phan t6, tuyén bd hop dong
chuyén nhwong dit vo hiéu, gidi quyét hdu qua hop dong v6 hiéu 1a budc 6ng X
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tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba N 1a phu hop, nén khong chip
nhin ndi dung khang cdo vé cac vin dé nay cia ong X.

[2.4]. D6i véi tranh chap hop dong vay tai san. Cip so thidm xac dinh quan
hé phap luét cé tranh chip la vay tai san, nhwng khéng phan tich hgp déng vay tai
san gitra 6ng X va chi T nhw thé nao dé tir d6 budc chi T trd tién 6ng X 1a chua
c6 can ¢t nén HoOi dong xét x cin xac dinh rd ndi dung nay.

Hop dong vay tién gitra chi T va 6ng X 1a tw nguyén, muc dich vay phuc vu
cong viéc ca nhan cta chi T nén theo quy dinh tai Diéu 117 cia B0 ludt Dan su,
hop déng c6 hiéu luc k€ tir ngay giao két (09/10/2023), cling ngay 6ng X da giao
cho chi T 150.000.000 déng tién vay.

Mac du 6ng X doi tién ba N, khong doi chi T, nhwng ngoai tién gdc, con
doi tién 1ai; chi T xac dinh vay c6 1ai va chitng minh bang sao ké tra 13i, nhw vay
dd can ¢ xac dinh hgp déng vay c6 13i, nhung tranh chip vé 1ai suat. Tuy nhién,
tai phién toa phic thAdm 2 bén théng nhit mirc 1ai sult 1a 0,65%/thang (twong
dwong 7,8%/mam). Xét thly dwong suw tw nguyén, nén chip nhin 13i suit nay.

Chi T xac dinh hgp dong vay khdng c6 thoi han, ngoai ra khong cé tai liéu,
chirng ¢ ndo xac dinh c6 viéc thod thuin thoi han trd no, nén xac dinh hop déng
vay khong c6 thoi han.

Ong X cho rang giita thang 12/2023 thi doi ba N tién, con chi T cho ring,
dén ngay 26/12/2023 thi éng X doi. Nén xac dinh ngay 6ng X doi la ngay
26/12/2023.

Nhuw viy, can ¢ vao khodn 2 Diéu 469 B6 luiat Dan sw, xac dinh nghia vu
trd ng gbc va tién 1ai ctia chi T phat sinh tlr ngay 26/12/2023.

Vé 1di suit vay, tién 1di phai tra:

KE tir thoi diém cho vay ngay 09/10/2023 dén ngay 26/12/2023, twong rng
78 ngay, chi T phai trd theo 14i suit dwoc xac dinh 1a 7,8%/nam. Do do tién 1ai
twong (rng phai trd 1a 2.535.000 dong.

KE tir ngay 27/12/2023 6ng X doi dén ngay xét x& phiuc tham 19/02/2025
(1a 420 ngay), chi T phai chiu 1ai sudt qua han do cham tra trén no goc, theo quy
dinh tai diém b khodn 5 Diéu 466 B6 luit Dan sw, 1a 150% l4i suét trong han,
twong (ng 1a 12%/nam. Do dd, tién 13i qua han 1a 20.475.000 dong.

Vay, téng 1ai phai trd tinh dén ngay xét xt phic tham la 23.010.000 dong.
Da6i trir tién 13i da trd 12 9 triéu dong, con phai trd 14.010.000 dong tién 14i.

Do d6, can chip nhan khang cdo ctia 6ng X, stra ban an so thim vé phan
nghia vu trd tién 13i.

[3]. V& an phi: Khang cao dugc chap nhan mot phan, nguyén don khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim va dugc hoan tra tién tam tng an phi da nop.

Bi don khong phai chiu an phi dan su phac tham.



Do cap phiic thAm stra vé phan nghia vu tra no nén can sira an phi dan sy so
tham cho phu hop.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
1. Can cu:
Khoan 2 Diéu 308; Piéu 147 Bo luat T4 tung dan su;
Diéu 124, khoan 2 Diéu 131; Diéu 117, Diéu 463, diém b khoan 5 Dicu 466,
khoan 2 Diéu 468, khoan 2 Diéu 469 cua B0 luat dan su.
~ Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 1 thang 01 ndm 2019 cua Hoi dong
Tham phén Toa an nhan dan toi cao.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.
2. Xu:
2.1. Khong 7chép‘ nhan mot phan khang cao cua nguyén don. Gitr nguyen noi
dung ban an so tham vé giai quyét yéu cau phan to, cu theé:
Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén
Kim X va ba L& Thi N vao ngay 09/10/2023 v6 hi¢u. Budc ong Nguyen Kim X va
ba Nguyén Thi L phai tra cho ba Lé Thi N 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat

s6 DH 686494 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh H ngay 20/04/2023 cap mang
tén ba Lé Thi N.

S22 Chéap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don. Stra Ban an dan sy so
tham s6 31/2024/DS-ST ngay 30/09/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Kinh Moén,
tinh Hai Duong.

Buoc chi Pham Thi T phai tra 6ng Nguyén Kim X tién no Wgéc la
150.000.000 dong va T1 lai tinh tir ngay vay tién dén ngay xét xir phic tham con
chua tra la: 14.010.000 dong

Tong cong phai tra 164.010.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luit Dan sy nim 2015.

2.3. V& an phi: Ong Nguyén Kim X khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham va dugc tra lai tién tam (mg an phi dan sy phtc tham 300.000 da nop tai Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Kinh M6n, theo bién lai thu ky hi¢u BLTU/23 )
0007108 ngay 04/12/2024.

Budc chi Pham Thi T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 8.200.500 dong.
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3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Hai Duong; A o d ‘A 5
“TAND huyén Kinh Mon: Tham phan — Chu toa phién toa

-Chi cuc THADS huyén Kinh Moén;
-Duong su;

-Luu ho so vu an

Nguyén Vin Cuwong



