TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 117/2025/DS-PT
Ngay: 25 - 02 -2025
V/v “Tranh chip hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing

Cdc Tham phdan:Ong Nguyén Chi Puc

Ong Lé Vin Phan

- Thuw ky phién toa: Ong V3 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Ngoc Phén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 573/2024/TLPT- DS ngay 02 thang 12 nim
2024 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so thim sé 240/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cho Léach bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s 10/2025/QD-PT ngay 02
thang 01 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Vii Thanh B, sinh nam 1980

Dia chi thuong tra: Khu A, x4 L, huyén L, tinh Dong Nai.

Dia chi hién tai: S6 nha E ép L, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

Dia chi lién hé: S6 nha A, dudng s C, khu dan cu S, khu phd M, phuong G,
thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don:

1.1. Ba Huynh Thi D, sinh ndm 1997 (ving mit)

1.2. Ong Tran Quang K, sinh nim 1996 (vang mit)

1.3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1990 (vang mit)

Cung dia chi lién hé: S6 nha A, dudng sb C, khu dan cu S, khu phé M,
phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Vin

T - Luat su thudc cong ty L3 - Chi nhanh M2 - thudc Poan Luét su tinh B. (V:fmg

mat)

Dia chi lién hé: S6 nha A duong s6 C khu dan cu S, khu phé M, phuong G,

thanh phd B, tinh Bén Tre.

mat)

2.Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Huyén T1, sinh nim 1971 (c6 yéu cau xét x{r ving mit)
2.2. Ong Phan Van D, sinh nim 1966 (c6 yéu cau xét Xt vang mat)

Cung dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cho Lach. (c6 yéu cau xét xir vang

3.2. Ong Phan Tri N, sinh ndm 1991 (c6 yéu cau xét xir vang mat)

Dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1981

Dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba H:

3.3.1. Ong Lam Vii Thanh B, sinh ndm 1980 (ving mit)

3.3.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1990 (ving mat)

3.3.3. Ba Huynh Thi D, sinh ndam 1997 (viang mit)

Dia chi lién hé: S6 nha A, dudng sb C, khu dan cu S, khu phd M, phuong G,

thanh phd B, tinh Bén Tre.

3.4. Ba Nguyén Thi Thay V, sinh nim 1990 (c6 yéu cau xét xtr ving mit)
Dia chi: S6 nha B ép b, xa H, huyén C, tinh Bén Tre

3.5. Ba Nguyén Thi Trung H1, sinh nim 1988 (c6 yéu cau xét Xt vang mit)
Dia chi: ép A, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

3.6. Ba Ta Thi L, sinh nim 1967 (c6 yéu cau xét xtr vang mit)

Dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.7. Ba Tran Thi P, sinh nam 1978(c6 yéu cau xét xir vang mit)

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.8. Ba Huynh H2, sinh nim 1983 (c6 yéu cau xét xtr vang mit)

Dia chi: Ap L, xa L, huy¢n C, tinh Bén Tre.

3.9. Ba Nguyén Thi Mong Y, sinh nam 1980 (c6 yéu cau xét xir ving mit)
Dia chi: Ap M, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.10. Ba Poan Thi Tuyét M1, sinh nam 1970 (c6 yéu cau xét X ving mit)
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DPia chi: Ap K, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.

3.11. Ba Pham Thi Cam D1, sinh nam 2003 (c6 yéu cu xét Xt vang mit)

Dia chi: Ap P, xa P, huy¢n C, tinh Bén Tre.

3.12. Ba Ta Thi N1, sinh nim 1977 (c6 yéu cau xét xir ving mit)

Dia chi: Ap V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

3.13. Ba Nguyén Thi Hong V1, sinh ndm 1986 (c6 yéu cau xét xir vang mit)

Dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.14. Ba Lé Phuong L1, sinh ndm 1980 (c6 yéu cau xét xir vang mat)

Dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.15. Ba Tran Thi C, sinh ndm 1994 (c6 yéu cau xét xir ving mit)

Pia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.16. Ba Tran Thi U, sinh nam 1977 (c6 yéu cu xét Xt vang mit)

Dia chi: Ap L, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.17. Ba Nguyén Thi Hong N2, sinh ndm 1989 (c6 yéu cau xét xir vang mit)

Dia chi: Ap K, xa P, huyén M, tinh Bén Tre.

3.18. Ba Phan Thi Thanh T2, sinh nam 1993 (c6 yéu cau xét xir ving mit)

Pia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.19. Ba Pham Thi L2, sinh ndm 1969 (c6 yéu cau xét xir vang mat)

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Lam Vil Thanh B; bi don ba Nguyén
Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin B; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan
Tri N, ba Nguyén Thi H.

5. Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khang nghi.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ong Lam Vii Thanh B trinh bay:

Ngay 18/02/2024, 6ng Phan Vian P va 6ng Phan Tri N lién lac v6i ong vé
viéc mudn chuyén nhuong quyén str dung dat gdbm: Thua dit s6 63, to ban dd sb
19, dién tich 58,9m?, toa lac tai xd P, huyén C, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi
Huyén T1 ding tén trén gidy chuyén nhugng quyén st dung dat. Gidy Chung
nhan quyén st dung dat s6 DK 732502, s6 vao s6 GCN CS07025 do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh B cap ngay 20/4/2023 (thtra dat nay 1a 16i di chung dé cho céac
ho phia sau di ra dudng céng cong) va Thira dat s6 59, to ban d6 sb 19, dién tich
2094,6m>, toa lac tai xd P, huyén C, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi Huyén T1
dung tén trén gidy chuyén nhuong quyén st dung dat. Gidy Chting nhan quyén
sir dung dat s6 DK 732461, s6 vao s6 GCN CS07020 do Sé tai nguyén va moi
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truong tinh B cip ngay 19/4/2023, gia tri chuyén nhuong 02 thira dat 13
600.000.000 dong. Ong Phan Tri N néi Gidy chimg nhan quyén st dung dit néu
trén do ba Nguyén Thi Trung H1 cat giir, nén 6ng B di lién hé véi ba Trung H1
dé guri thong tin ca nhan cho ba H1 soan hop ddng chuyén nhuong. Dén ngay
19/02/2024, tat ca d3 dén ij ban nhan dan xa P dé thuc hién viéc ky chuyén
nhuong. Can bd tu phap xi 14 ong Lé Vian C1 da cho ky vao Hop dong chuyén
nhuong va s6 luu tai xa. Ong C1 hen trong 03 ngay lam viéc sé tra lai Hop dong
da duoc cong chung, chung thuc. Tuy nhién, dén sang ngay 22/02/2024, ba Trung
H1 dién thoai cho t6i béo 13 Uy ban nhan dan x4 khong dong ¥ cong chtng, ching
thuc giao dich nay. Nén cing ngay, 6ng B, ba T1 da dén Vian phong C2 dé thyc
hién giao dich chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngay 23/02/2024, giao dich chuyén
nhugng gifta hai bén méi1 dugc thuc hién xong, o6ng B da giao du s6 tién
600.000.000 dong cho ong Phan Vin B, ba Nguyén Thi Huyén T1 (do 6ng P ky
gidy bién nhan tién). Bén ban va bén mua thoa thuan khi c¢6 Gidy chting nhan
Quyén st dung dat thi bén mua s& ban giao dat.

Ong B di ty quyén cho 6ng Bui Quang Du H3, 13 nhan vién cta ba Trung
H1 dé thyc hién viée nop hd so lién quan dén thu tuc chuyén nhuong 04 thira dat
(thtra 59, 63, 74, 374) va nhan Giéy Churng nhan quyén st dung dat méi sau khi
hoan tat thu tuc véi gia 1a 1.000.000 dong

Pén ngay 27/02/2024 va ngay 28/02/2024, ong B di nhan duoc Quyét dinh
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach vé viéc ap dung bién phap khan cip tam
thoi dé ngan chin giao dich Chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi cac thira
dat néu trén, cu thé 1a Quyét dinh s6 02/2024/QD-BPKCTT ngay 27/02/2024,
Quyét dinh s6 03/2024/QD-BPKCTT ngay 27/02/2024, Quyét dinh s6
03A/2024/QD-SCBQD ngay 28/02/2024. Ngudi lam don yéu cau ap dung bién
phap khan cép tam thoi 1a ba Tran Thi P, ba Ta Thi L.

Ong khong dong ¥ véi cac Quyét dinh nay, cu thé:

Thir nhat: Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dét va tai san gin lién
v6i dat dbi véi thira dat s6 59, 63, to ban do s6 19 gilta ong va ba Nguyén Thi
Huyén T1, ong Phan Vin P d3 duoc cong ching, chimg thuc tai Van phong C2.
Ong Bui Quang Du H3 (ngudi duoc iy quyén) ciing dd ndp hd so 1én Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén C va da nhan duoc phiéu hen dé thuc hién nghia
vu nop thué chuyén nhuong.

Thu hai: Tai thoi diém cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong, thira dat néu

trén déu thudc quyén so hiru hop phap ctia ong Phan Van P va ba Nguyén Thi
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Huyén T1, thtra dat khong bi ké bién phat mai hay bi cdm chuyén dich theo phap
luat, giao dich gitra hai bén 1a ty nguy¢n va da thuc hi¢n theo diing théa thuan vé
gia tri chuyén nhuong.

Thtr ba: Viéc yéu ciu ap dung bién phéap tam thoi cua ba Tran Thi P, ba Ta
Thi L déu c6 sau khi Hop ddng chuyén nhuong giita hai bén da duoc cong chimg,
chung thuc va thuc té cho théy, viéc “tranh chép hui va tranh chép hop déng vay
tai san” voi ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Van P véi ba Tran Thi P, ba Ta
Thi L hoan toan khong lién quan.

Vi véy, 6ng B yéu cau xem xét:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dét giira ong Lam Vil
Thanh B v&i ba Nguyén Thi Huyén T1 ngay 22/02/2024, sé cong ching 630,
quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat sb 59, to ban dd sb 19,
dién tich 2094,6m?, toa lac xa P, huyén C, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi Huyén
T1 dimg tén trén GCNQSDD s6 DK 732461, sb vao s6 GCN CS07020 do S& tai
nguyén va moi truong tinh B cap ngay 19/4/2023.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lam Vil
Thanh B v&i ba Nguyén Thi Huyén T1 ngay 23/02/2024, sé cong ching 641,
quyén sé 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat sb 63, to ban dd sb 19,
dién tich 58,3m?, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi Huyén
T1 dimg tén trén GCNQSDD s6 DK 732502, sb vao s6 GCN CS07025 do So tai
nguyén va moi truong tinh B cip ngay 20/4/2023.

- Yéu cau ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Van P va anh Phan Tri N ¢6
trach nhiém lién d61 ban giao thira dat s6 59, 63 to ban dd sd 19, cung toa lac tai
xa P, huyén C, tinh Bén Tre cho ong B sur dung.

Nguyén don bé sung yéu ciu:

Truong hop Toa an khong chap nhan yéu ciu khai kién, khong cong nhan
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi yéu cau Toa 4n xem
xét giai quyét budc ba Nguyén Thi Huyén T1 va 6ng Phan Vian P cung lién déi
tra lai cho 6ng so tién chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 59, 63, to
ban dd s6 19, cling toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre 1 600.000.000 dong va
yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa hop dong bi huy, vo hiéu theo quy dinh
phap luat. Ong Phan Vin D va ba Nguyén Thi Huyén T1 ¢6 nghia vy lién d6i bdi
thuong thiét hai cho 6ng B do hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét bi hay,
v6 hiéu (néu c6) do ong khong c6 18i 1am cho hop dong bi huy, vo hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin D trinh bay:
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Do ba T1 no tién trong qua trinh choi hui cac hui vién khong tra tién, va
nhig nguoi vay tién khong tra tién vay nén ba khong con kha ning chi tra, nén
ba da nho 6ng Phan Tri N 13 con cia ba rao ban hét dat cua gia dinh dé tra no.

Ba T1 khong nhé chinh x4c 14 ngay nao, khi goi vé thi 6ng N bao di ban
dugc ca bén thira dat cho 6ng Binh gid chuyén nhuong cua 04 thua 1a
3.600.000.000 dong gom thira dat s6 374, 74, 59, 63, cung to ban dd sb 19, clng
toa lac tai x4 P do vo chong ba T1 dimg tén quyén sir dung dat, c6 1am hop dong
chuyén nhuong va chtng thyc tai van phong C2. Trong d6, gia chuyén nhuong
ctia thira dat s6 59 va thira dat s6 63 1a 600.000.000 dong. Ong B da dua cho vo
chdng ba tién dé chudc sb tir ngan hang K1 - chi nhanh M3 13 1.300.000.000 dong,
con 1.700.000.000 dong ba T1 noi chdng ba vé tra cho bén xui gia.

Pén ngay 23/02/2024 6ng P va ong B da thyc hién xong thu tuc chuyén
nhuong hét 02 thira dat 59, 63 néu trén. Viéc chuyén nhuong giita hai bén 1a do
tu nguyén, ba T1 va 6ng P da nhan tién chuyén nhuong dat ctia ong B dé tra ng
dugc mot phan va ong B hira sau khi ong B ¢6 s6 d6 ong B s& cho gia dinh ba T1
thué lai dé c6 noi & 6n dinh lam tra ng cho céc hyi vién.

Viéc ba T1 ty quyén cho ba Nguyén Thi Trung H1 va ba Nguyén Thi Thuay
V 1a do ba T1 ban cong viéc, khong truc tiép giao dich chuyén nhuong duoc nén
iy quyén cho ba Trung H1 va ba Thay V dung ra thuong luong gié ca, thuc hién
viéc giao dich chuyén nhuong, viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi ba T1 dong y khong c6 ¥ kién gi.

Ba T1 va ong D yéu ciu Toa xem xét cho dng B tiép tuc thue hién hop dong
chuyén nhuong dbi véi thira dat sb 59, 63, cung to ban d6 s6 19 néu trén va éng
ba dong ¥ ban giao nha dat cho ong B.

Tai don xin giai quyét vang mat ngay 19/8/2024 thi ba T1 va ong P ciing ¢
¥ kién trong trudng hop Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong B vé
viéc khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong thi vo chong ba dong ¥ lién doi
tra lai cho ong B s tién 600.000.000 dong va dong ¥ boi thuong cho 6ng B toan
bo thiét hai do hgp ddng chuyén nhuong dat bi hay, v6 hiéu do ong B khong co
16i 1am cho hop dong v6 hiéu hay bi hay.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan éng Phan Tri N trinh bay:

Thira dat s6 59, 63, cing t& ban do sb 19 13 thudc quyén sir dung cta ong D,
ba T1. Nay 6ng D, ba T1 chuyén nhuong 02 thira dat trén cho 6ng B thi 6ng ciing
dong v giao dat cho nguoi chuyén nhuong, trén phan dat ciing khong c6 tai san gi

cua Ong. Ong co y€u cau x€t xir vang mat ong.
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Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ta Thi L va ba Tran Thi P trinh
bay:

Vao ngay 26/02/2024, ba L va ba P c6 lam don khéi kién tai Toa an nhan
dan huyén Cho Lach vé viéc tranh chdp hop dong vay tai san va tranh chép hui.
Trong qua trinh khéi kién va chd Toa giai quyét ba L va ba P ¢6 yéu cau ap dung
bién phap khan cip tam thoi 1a phong toa tai san 14 quyén sir dung dét ctia 6ng D,
ba T1 dé dam bao thi hanh an, do ba T1 va 6ng P c6 biéu hién tau tan tai san.

Ngay 27/02/2024 va ngay 28/02/2024, TAND huy¢n Cho Léach ban hanh
quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 02/2024/QD-BPKCTT,
03/2024/QD-BPKCTT va Quyét dinh dinh chinh Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 03A/QD-SCBSQD, phong toa tai san ctia ngudi ¢6 nghia vu
ctia ba T1, 6ng D 1a Quyén st dung dat sb 59, 63, to ban do s6 19 xa P, huyén C,
tinh Bén Tre, d€ ddm bao viéc thi hanh 4n.

Vi vdy, ba L, ba P dé nghi Toa an khong chip nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va yéu cau tiép tuc duy tri bién phap 4p dung khan cap tam thoi dé
dam bao thi hanh an.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Trung HI va ba
Nguyén Thi Thiy V trinh bay:

Ba Nguyén Thi Huyén T1 1a khach hang ctia ba H1, ba T1 c¢6 nhd ba H1 thuc
hién céc dich vu dat dai. Khoang dau thang 01/2024, ba T1 c¢6 lién hé nho ba H1
dai dién chuyén nhuong 02 thira dat s6 59, 63, cung to ban dd sd 19, toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Bén Tre. Ngay 03/01/2024, ba HI va ba T1 dén UBND x4 P dé
thuc hién viéc ky uy quyén thtra dat s6 63, to ban dd sd 19, toa lac tai x3 P, huyén
C, tinh Bén Tre do ba T1 dtng tén gidy chting nhan. Pén ngay 07/02/2024, ba T1
lién hé noi ky iy quyén dat sb 59, to ban do so 19, toa lac tai xa P, huyén C, tinh
Bén Tre nhung do can Tét, khong thu xép cong viéc duoc nén ba H1 di nho ba
Nguyén Thi Thiy V (cong tac vién ctia ba H1) dimg tén trén hop dong oy quyeén.

Ngay 18/02/2024, gia dinh ba T1 lién hé noi thira dat da c6 nguoi mua nén
ngay 19/02/2024, ba H1, ba V dén UBND xi P dé thuc hién viéc ky chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Bén ngay 22/02/2024, UBND x4 P khong dong y cong
chtng, chimg thuc giao dich nay. Cung ngay, cac 6ng ba di dén van phong C2 dé
thue hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit cho éng B. Viéc giao dich
chuyén nhuong giita 6ng B va gia dinh ba T1 thi ba H1, ba V khong c6 can thiép,
ba HI va ba V chi di ky tén theo ndi dung ba T1 di iy quyén.



Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh dn dén sw huyén
Cho Ldch cé y kién trinh bay:

Tinh dén thoi diém hién tai, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chg Lach da
thu 1y don yéu cau thi hanh 4n cta 12 nguoi. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Cho Lach dé nghi Toa an xét xur Véng mat (dai dién Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Cho Lach). Tuy nhién, nham dé bao vé quyén loi cho cac duong su (ngudi
duogc thi hanh an), dé nghi quy Toa xem xét khong chap nhan va huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Lam Vii Thanh B véi ba Nguyén Thi
Huyén T1 va 6ng Phan Vin D).

Nhitng nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan gom ba Huynh H2, ba
Nguyén Thi Hong Y1, ba Poan Thi Tuyét M1, ba Pham Thi Cam D1, ba Ta Thi
N1, ba Nguyén Thi Hong V1, ba Lé Phwong L1, ba Tran Thi C, ba Tran Thi U,
ba Nguyén Thi Hong N2, ba Phan Thi Thanh T2, ba Pham Thj L2 trinh bay:

Céac ba da yéu cau thi hanh 4n dé yéu cau ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng
Phan Van D c6 trach nhiém lién dd1 tra no cho cac ba theo Quyét dinh cong nhan
sy thoa thuan cua Toa an nhan dan huyén Chg Lach. Vi vay, cac ba khong déng
y d6i voi viéc ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vian P chuyén nhuong quyén
sir dung dét cho ong Lam Vii Thanh B, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh phap luat dé dam bao diéu kién thi hanh an ctia cac ba.

Cac duong su théng nhat v4i bién ban xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai san va khong co6 y kién gi bd sung. Cac ba c6 don dé nghi xét xir vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai tod an cac cap.

Toa an nhan dan huyén Cho Lach dua vu an ra xét xu. Tai Ban an dan sy so
tham s6 240/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén
Cho Léch da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lam Vii Thanh
B d6i voi ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin P vé viéc yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé tuyén:

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Huyén T1 véi bén
nhan chuyén nhugng 6ng Lam Vii Thanh B d6i véi thira dat sé 59, to ban d6 s6
19, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 2094,6m2, duoc cong ching
ngay 22/02/2024 tai Van phong C2 va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Van P véi bén
nhan chuyén nhugng 6ng Lam Vil Thanh B d6i véi thira dat s6 63, to ban d6 s6
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19, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre, dién tich 1a 58,3m?, duoc cong ching
ngay 23/02/2024 tai Van phong C2 1a v6 hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Huyén T1 va 6ng Phan Vin P c6 trach nhiém lién doi
tra cho 6ng Lam Vii Thanh B sd tién 1a 600.000.000 dong.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Lam Vii Thanh B
vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin D bdi thuong thiét hai.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb:
02/2024/QD-BPKCTT, 03/2024/QD-BPKCTT ngay 27/02/2024 va Quyét dinh
dinh chinh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 03A/QD-SCBSQD
ngay 28/02/2024 ciia TAND huyén Cho Lach cho dén khi ¢6 quyét dinh khéc thay
thé.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khéng cdo cua
cac duong su.

Ngay 17/9/2024 va 25/9/2024 Toa 4n nhan dan huyén Chg Lach nhan dugc
don khang cdo va don khang céo bo sung ctia ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan
Vian D, 6ng Phan Tri N. Ngay 05/11/2024 Toa an nhan dan huyén Chg Lach nhan
duoc don khang cdo ctia ba Nguyén Thi H va éng Lam Vii Thanh B. Cac don
khang céo va khang cao bd sung déu cing nodi dung khang céo toan bo Ban an dan
su so tham s6 240/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Chg Lach. Yéu cau cp phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 24/9/2024 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre ban hanh
Quyét dinh khang nghi phac tham s6 16/QD-VKS-DS Ban an dan sy so tham sb
240/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Chg
Lach. Pé nghi cap phiic tham Huy Ban 4n dan sy so tham so 240/2024/DS-ST
ngay 30 thang 8 nam 2024 ctia Toa &n nhan dan huyén Chg Lach va dinh chi giai
quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Huynh Thi D, 6ng Tran
Quang K, ba Nguyén Thi M vang mat khong c6 1y do.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
T - Luat su thudc cong ty L3 - Chi nhanh M2 - thugc Poan Luét su tinh B Véng
mat khong c6 1y do.



Bi don ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin D c¢6 don dé nghi xét xtr
vang mit

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Phan Tri N ¢6 don dé nghi xét
XU ving mit

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi H: Ong Lam Vii Thanh B
vang mit khong co 1y do.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phdt y
kién nhw sau:
- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién cic quyén va nghia

vu ding quy dinh phap luét t6 tung dan su.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Huynh Thi D, 6ng Tran
Quang K, ba Nguyén Thi M va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Nguyén Thi
H: Ong Lam Vii Thanh B duoc Tao 4n triéu tip hop 1é dén lan thir hai nhung vang
mit khong ¢ 1y do. Pé nghi Toa an ap dung DPiéu 295, khoan 3 Diéu 296, khoan
2 Piéu 312 B6 luat TH tung dan sy nam 2015. Dinh chi xét xur phuc tham d6i véi
khang c4o cua éng Lam Vii Thanh B va ba Nguyén Thi H.

Nhiing nguoi khang cao con lai ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vian D,
ong Phan Tri N ¢6 don dé nghi xét xir ving miat. Do d6, cin cir khoan 3 Diéu 296
BO luat T6 tung dan sy nam 2015 Toa an xét xu Véng matba T1, ong B, ong N 1a
phu hop.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Toa an ap dung khoan 4 Diéu 308,
Piéu 311 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Khong chip nhan khang cdo ctia ba Nguyén
Thi Huyén T1, 6ng Phan Van D, 6ng Phan Tri N. Huy Ban an dan sy so tham s6
240/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chg Lach
va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢ trong hd so vu an, y kién dé
nghi cua Kiém sat vién, xét khang cdo ctia 6ng LAm Vi Thanh B, ba Nguyén Thi
Huyén T1, 6ng Phan Vin D, 6ng Phan Tri N, ba Nguyén Thi H; Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khang céo ctia 6ng Lam Vil Thanh B, ba Nguyén Thi Huyén T1,
ong Phan Vian D, éng Phan Tri N, ba Nguyén Thi H dugc lam ding theo quy dinh
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tai Diéu 272 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 va da duogc chép nhén vé viéc xem
xét khang cao qua han quy dinh tai Piéu 275 BO luat tb tung dan sy nam 2015 nén
duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phuac tham.

Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre
dugc ban hanh trong han luat dinh theo dung quy dinh tai Piéu 278, 279, 280 Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé su Véng mat cua duong su:

Bi don ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin P va ngudi c6 quyén loi
nghia vy lién quan 6ng Phan Tri N c6 don dé nghi xét xir ving mat. Can cir khoan
3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015 Toa 4n tién hanh xét xt ba T1, dng
D, 6ng N 1a phu hop.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don 1a ba Huynh Thi D, 6ng Tran
Quang K, ba Nguyén Thi M; ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi H
la 6ng Lam Vii Thanh B d& duoc Toa 4n triéu tap hop 18 dén 1an tha hai nhung
vang miat khong c6 1y do, ciing khong c6 don dé nghi xét xtr vang mit thi coi nhu
tor bo viéc khang cao. Vi vay, Toa an dinh chi xét xir phic tham ddi véi khang
c4o cua ba ong B va ba H theo quy dinh tai Diéu 295, khoan 3 Diéu 296, khoan 2
Diéu 312 Bo luat TH tung dan s ndm 2015.

[2] NO1 dung khang cdo, khang nghi:

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Lam Vii Thanh B, ba Nguyén Thi Huyén T1,
6ng Phan Vian D, 6ng Phan Tri N, ba Nguyén Thi H khang cdo yéu cau cp phic
tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Cu thé: Ba T1, 6ng P, ong N dong ¥ ban giao 02 thtra dat va tai san trén dat
cho 6ng B. Ong B, ba H dé nghi cong nhan 02 hgp dong chuyén nhugng theo thoa
thuan. Cac duong su khac khong khang céo. Do dinh chi xét xir phic tham d6i
v6i khang cao cua ong B va ba H nén cép phiic thim chi xem xét khang céo cua
ba T1, 6ng B, 6ng N.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khang nghi. D& nghi Toa
an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phic thim vu an theo hudng: Hiy Ban an so
tham s6 240/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cta Toa an nhan dan huyén Cho Lach
va dinh chi giai quyét vu an.

Can ct DPiéu 293 Bo luat T tung dan sy, Toa an cép phuc tham xem xét
trong pham vi lién quan dén yéu cau khang céo cua duong su va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

[3] Phan dat tranh chap gom:
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Thira dat s6 59, to ban d6 sb 19, c6 dién tich 1a 2094,6m>, toa lac tai xa P,
huyén C, tinh Bén Tre va thira dat s6 63, to ban dd s6 19, c6 dién tich 1a 58,3m?,
toa lac xa P, huyén C tinh Bén Tre. Ba Nguyén Thi Huyén T1 13 nguoi dtng tén
gidy chimg nhin quyén sir dung 02 thtra dat sb 59, 63. Ngudi dang quan 1y, su
dung 02 thira dit trén 12 ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vian P va 6ng Phan
Tri N. Hién nay 02 thira dat trén dang bi a4p dung bién phap khan cap tam thoi boi
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT, s6
03/2024/QD-BPKCTT ngay 27/02/2024 va Quyét dinh dinh chinh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sb 03A/QD-SCBSQP ngay 28/02/2024 cia
TAND huyén Chg Lach.

[4] Cac bén thoa thuan chuyén thira dat sb 59, 63, cung to ban dd s6 19, toa
lac tai x4 P, huyén C, tinh Bén Tre do ba Nguyén Thi Huyén T1 dung tén gidy
chtng nhin quyén st dung dat. Gia chuyén nhuong dbi véi 02 thira dat nay cac
bén thoa thuan 12 600.000.000 dong. Nguyén don va bi don xac dinh di giao nhan
du so tién chuyén nhuong, tuy nhién nguyén don chua vao quan 1y, str dung 02
thira dat trén.

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don xac dinh khong
tranh chap vé viéc thuc hién hop ddng. Ong B dd ndp hd so vao Chi nhanh vian
phong ding ky dat dai dé lam thi tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
nhung bi ngin chin bai 02 Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi cua
Tda an nhan dan huyén Cho Lach. Ba T1, éng B, 6ng N ciing dong ¥ ban giao 02
thira dat cing tai san trén dat cho nguyén don. Tuy nhién do 02 thira dat bi ap bién
phap khan cip tam thoi cAm chuyén dich nén khong thé thuc hién theo thoa thuan
chuyén nhuong trudc do, vi vay ba T1, 6ng B, ong N dong v lién déi tra lai s6
tién chuyén nhuong hai thira dat trén cho nguyén don va bdi thudng thiét hai néu
nguyén don cé yéu cau.

Theo quy dinh tai Diéu 503 ctia Bo luat dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu
188 ctia Luat dat dai nam 2013 thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phai
dang ky tai co quan diang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so
dia chinh. Cho nén, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong B véi
ba T1, éng D d6i voi 02 thira dat s6 59, 63 1a dang trong qua trinh thuc hién, giao
dich chua hoan tat. Bi don ciing khong c6 ¥ kién phan dbi hay tranh chap vé giao
dich chuyén nhuong voi nguyén don. Dong thoi, ba T1, éng D, ong N ciing dong
y lién ddi tra lai sb tién chuyén nhuong cho nguyén don va boi thuong néu cé, dé

dam bao quyén loi cho nguyén don. Nhu vy, c6 co sé xac dinh gitta nguyén don
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va bi don khéng c6 tranh chap. Do d6, ong Lam Vii Thanh B khong c6 quyén khoi
kién ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin D theo quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 192 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

[6] Viéc giao dich chuyén nhuong gitta cac bén khong thuc hi¢n duoc l1a do
Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi s6 02/2024/QD-BPKCTT, s
03/2024/QD-BPKCTT ngay 27/02/2024 va Quyét dinh dinh chinh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cp tam thoi sé6 03A/QD-SCBSQP ngay 28/02/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Chg Lach.

Ong B khong thuc hién quyén khiéu nai d6i voi cac Quyét dinh ap dung bién
phap khan cdp tam thoi nay cta Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach. Pong thoi
nhitng ngudi duge thi hanh an d6i voi cac quyét dinh, ban an ma ba T1 va ong P
phai thuc hién nghia vu v61 ho duge Toa an xac dinh 1a nguoi co quyén lg1, nghia
vu lién quan trong vu 4n nay biét vé 02 hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat giira nguyén don véi bi don nhung ciing khong ¢ yéu cau doc 1ap theo quy
dinh tai Diéu 201 B6 luat T tung dan sy nam 2015 va cling khong khéi kién tai
Toda an hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét vé viéc yéu cau huy bo
hay tuyén bd vo hiéu ddi véi 02 hop dong chuyén nhuong trén quy dinh tai Diéu
75 Luat Thi hanh an dan sy nam 2014.

Do vu an da duoc Toa an thu Iy nén can cu Diéu 186, diém a khoan 1 Piéu
192, diém g khoan 1 Piéu 217, Diéu 219 cta Bo luat to tung dan sy nim 2015 can
phai dinh chi giai quyét vu an dan sy. Tuy nhién, Ban 4n so tham d3 tuyén khong
chap nhan khoi kién ctia nguyén don dong thoi giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a khong dung quy dinh phap luat. Cho
nén can huy ban 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an.

[7] Khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a ¢6
co s&, phu hgp véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[8] An phi phuc thim:

Ong Lam Vii Thanh B, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng
Phan Vin D, ong Phan Tri N khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
1. Can ct khoan 4 Diéu 308, Piéu 311 B luat T tung dan sy 2015;
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Huy Ban 4n dan su so tham s6 240/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cho Lach va dinh chi giai quyét vu an.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Lam Vil Thanh B phai chiu chi phi tb tung v&i s6
tién 13 6.741.000 ddng (sau triéu bay trim bdn muoi mdt nghin dong).

3. V& an phi dan su so thim: H4 lai cho 6ng Lam Vil Thanh B s tién 1a
14.600.000 dong (mudi bbn triéu sau tram nghin dong) theo bién lai s6 0001476,
0001478 ngay 12/3/2024 va 0003295 ngay 23/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

4. V& an phi dan sy phtc thim:

H4 lai cho ba Nguyén Thi Huyén T1, 6ng Phan Vin B, ong Phan Tri N s
tién 13 300.000 déng (ba traim nghin dong) mdi nguoi theo bién lai thu tam tng an
phi va 1& phi Toa an s6 0003342, 0003343, 0003344 ngay 25/9/2024 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

H4 lai cho 6ng Lam Vii Thanh B, ba Nguyén Thi H s tién 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) mdi nguoi theo bién lai thu tam Gmg an phi va 1 phi Toa an
s6 0005723, 0005724 ngay 04/11/2024 ctia Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Cho
Léch, tinh Bén Tre.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Che Lach; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Chg Lach;
- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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