TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 448/2022/DS-PT

Ngay: 14/11/2022

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat; hiy van ban céng chimg

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Cac tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ba Tran Thi Lién Anh
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba Cao
Thi Hong - Kiém sét vién
Ngay 14/11/2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y sd 257/2022/TLPT - DS ngay 18/7/2022 vé: “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit; hity van bin céng chirng”.
Do ban 4n dan su so tham sé 53/2022/DS-ST ngay 23/3/2022 cua Toa &n nhan
dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 379/2022/QP-PT ngay
22/9/2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1965; dia chi: Xém 3, thon
Luong Quy, x4 Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Nbi; c6 mit tai phién
toa.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Anh Pham Van Thuan, sinh
nam 1994; dia chi: Phong 5A, tang 5, Toa nha Thang Long Tower, sb 33 duong Mac
Thai T6, phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi (Theo Gidy iy quyén
s6 10/CTKT/2020 ngay 17 thang 02 nam 2020); c6 mit tai phién toa.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdap ciia nguyén don: Ong Phan Ké Hién
va 6ng Nguyén Hong Tam - Luét su cua Cong ty Luat trach nhiém hiru han Bao Tin,
thugc Poan Luat su thanh ph Ha Nai.
Dia chi lién hé: Tang 4, S6 49, phd Trung Kinh, phuong Trung Hoa, quin Cau
Giéy, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ngén, sinh nim 1959; dia chi: X6m 3, thon Luong
Quy, xa Xuan Non, huyén BDong Anh, Thanh phé Ha Noi; V:fmg mat tai phién toa.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Poan Thi Duyén, sinh nim 1982;
Pia chi: Xém 3, thén Luong Quy, xd Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha
Noi (Theo Gidy 1y quyén ngay 21/03/2022): c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hoang Tién Luong, sinh ndm 1977 (La con ba Ngén, éng Lo); dia
chi: Xom 3, thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

3.2. Ong Hoang Tién Luu, sinh ndm 1979 (La con ba Ngén, ong Lo); dia chi:
X6m 3, thén Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Ong Luong, 6ng Luu iy quyén cho ba Ba Poan Thi Duyén, sinh nam 1982; dia
chi: X6m 3, thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Bong Anh, Thanh phd Ha Noi
(Theo Gidy uy quyén ngay 08/11/2022): ¢6 mdt tai phién toa.

3.3. Ong Hoang Tién Luén, sinh nam 1981 (La con ba Ngén, ong Lo); dia chi:
X6m 3, thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi; c6 don
Xin Véng mat.

3.4. Ba Hoang Thi Duy, sinh nam 1981 (La v¢ éng Luong); dia chi: Xom 3,
thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha NoOi; c6 mat tai
phién toa.

3.5. Ba Boan Thi Duyén, sinh nam 1982 (La veg 6ng Luan); dia chi: Xom 3,
thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai
phién toa.

3.6. Anh Nguyén Ngoc Quy, sinh nim 1989 (La con ba Thuy); dia chi: Xém 3,
thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha No1; c6 mat tai
phién toa.

3.7. Chi Ngd6 Thi Hao, sinh nam 1990 (La v anh Quy); dia chi: Xom 3, thon
Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi; vang mit tai phién
toa.

3.8. Chau Nguyén Ngoc Mai Chi, sinh ngay 09/10/2016 (La con anh Quy, chi
Hao va do anh Quy, chi Hao dai dién); dia chi: Xom 3, thon Luong Quy, xa Xuan
Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi; anh Qy c¢6 mit, chi Hao vang mait tai
phién toa.

3.9. Chau Nguyén Ngoc Bao Ngan, sinh ngay 05/01/2022 (La con anh Quy, chi
Hao va do anh Quy, chi Hao dai dién); dia chi: Xom 3, thon Luong Quy, xa Xuén
Non, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi; anh Qy c¢6 mit, chi Hao vang mait tai
phién toa.

3.10. Van phong cong chung Trung Tam.

Pia chi lién hé: S6 27, T6 6, thi trin Péng Anh, huyén Pong Anh, Thanh phd
Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Ngo Vian Cy - Truong Vin phong; vang
mat tai phién toa.

4. Ngwoi khang cao, khang nghi:



Ba Nguyén Thi Thly 1a nguyén don khang céo; Ba Nguyén Thi Ngén la bi don
khang cao; ba Hoang Thi Duy, ba Boan Thi Duyén, ong Hoang Tién Luan, ong
Hoang Tién Luu, ong Hoang Tién Luong 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
c6 khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so' thim vu 4n ¢é ndi dung nhw sau:

Nguyén don trong vu dn la ba Nguyén Thi Thiy va nguwoi dai dién hop phdap
theo 1y quyén cia ba Thay la anh Pham Van Thudn trinh bay:

‘Thang 10 ndm 1994, vo chong 6ng Hoang Tién Lo, ba Nguyén Thi Ngon va ba
Nguyen Thi Thay da thoa thuan chuyén nhuong cho nhau di¢n tich 74m? dat &, 1a mot
phan quyén sir dung dat co trong thira s6 7, to ban d6 s6 81, dién tich 601m?, thudc
dia chi: Xom 3, thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi.
Theo d6, 6ng Lo, ba Ngbn c6 ky 01 “Pon xin ban tai san va chuyen quyén sur dung
dat” ngay 14 thang 10 nam 1994 va “Pon xin ban tai san va chuyén quyen su dung
dat” ngay 10 thang 11 ndm 1994 c6 xac nhan cua can bo thon Luong Quy dé giao cho
ba Thuay giir. Gia ca chuyén nhuong dat theo thoa thuan caa hai bén Ia 15.000.000
ddng. Do gia dinh 6ng Lo chua c6 Gidy chang nhan quyén st dung dt, nén hai bén
chua lam thu tuc sang tén cho nhau theo quy dinh caa phap luat.

Vi tri dat chuyén nhuong coé cac canh: Phia bac va phia dong déu giap dat nha
6ng Lo; Phia nam giap dat nha 6ng Hoang, nay anh chi Luong Dinh &; Phia tay giap
duong lién xa.

Nam 1996, ba Thity 1am ngdi nha 01 tang va khu cong trinh phy lam bep va vé
sinh trén dat nhan chuyén nhuong dé me con ba va anh Quy ¢. Ong Lo da cam mdc
giGi dat va thoa thuan ban thém cho ba Thuay chiéu dai 0,5m nira, dién tich 1a 4 x
18,5m = 74m?. Nhung chi théa thuan miéng ma khong co giéy to gi, khdng co ai lam
chang ngoai hai bén mua ban véi nhau.

Nam 2004, ba Thay biét gia dinh ong Lo da c6 Gidy ching nhan quyén st
dung dat thi nhiéu lan yéu cau gia dinh 6ng lam thu tuc sang tén dién tich dat da ban
cho minh, nhung vo chdng 6ng Lo ba Ngon déu néi da thé chap “s6 do” vao Ngan
hang dé vay von cho cac con lam an, nén khéng thuc hién dugc.

Nam 2008, khi nha nuéc mé rong tuyén duong lién xa cé thu hoi mot phan
dién tich dat ven duong ctia ba Thuay, boi thuong so tién gan 26 triéu dong.

Nam 2012, gia dinh ba Thay lam tiép tang 2 va tang 3 cua ngdi nha dé & va st
dung nhu hién nay. Qua trinh lam nha, quan Iy va sir dung dat cia gia dinh ba Thay
tir nam 1996 dén truéc khi ong Lo chét, gitta hai bén gia dinh ba Thay va 6ng Lo
khong xay ra tranh chap gi.

Nam 2019, khi ba Thay biét viéc me con ba Ngon da lam thu tuc ké khai di san
va phan chia thira ké cua éng Lo dé tach dat cho me con ba mdi nguoi sir dung mot
phan, bao gom ca dién tich dat ba dd mua va dang sir dung, ba lam don guri Uy ban
nhan dan xa Xuan Non nho can thiép, hoa giai nhung me con ba Ngon khong dong y
lam thu tuc sang tén thira dat cho ba nén khéng cé két qua.

Nay ba Thuy dé nghi Toa 4n giai quyét:
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- COng nhan hop ddng chuyén nhuong dat da ky giira ba Thay va vo chong éng
Lo, ba Ngon.

- Budc gia dinh ba Ngon phdi hop véi co quan Nha nude ¢o tham quyén lam
thi tuc tach thira cho ba Thay dién tich dat da chuyén nhuong.

- Tuyén huy cac vin ban cdng chung vé ké khai di san thira ké va tiang cho,
chuyén quyén st dung dét gitta me con ba Ngon co lién quan dén dién tich dat cua ba
Thay nhan chuyén nhuong nam 1994 va dang quan Iy, st dung.

Bi don trinh bay: Tai Ban tu khai cia 6ng L& Vinh Thuy ngay 09 thdng 06 nam
2020, 6ng Duong Kim Son ngay 20 thang 08 nam 2020 va loi khai tai phién toa cua
ba Poan Thi Duyén la nhimg nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don trong vu an la
ba Nguyén Thi Ngon trinh bay:

Gia dinh 6ng Hoang Tién Lo c6 thira dat s6 7, to ban @6 sé 81, dién tich
601m?, thuoc dia chi: Xém 3, thon Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Dong Anh,
thanh phé Ha Noi, da dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat bia sd Y 748317 ngay 27 thang 04 nam 2004, ding tén 6ng Hoang
Tién Lo 1 chi ho sir dung.

Thira dat c6 vi tri: Phia bac giap dat nha ba Thong, nay la anh chi Tung Chi ¢;
Phia nam gidp dat nha dng ba Quang Du; Phia dong giap muong tap thé; Phia tay
giap duong lién xa.

Cac thanh vién trong gia dinh ba Ngon cong nhan viéc ba Thuy lam nha va
quan Iy, su dyng 82m? dat néu trén cua gia dinh ba tir nam 1996 dén nay, hai bén
khong cé tranh chap gi va xac dinh chi cho ba Thay lam nha ¢ nho trén dat.

Ong Hoang Tién Lo chét ngay 25 thang 04 nam 2014.

Nam 2015, me con ba Ngon da lam tha tuc cdng chung tai Van phong Cong
ching Trung Tam vé ké khai va phan chia di san thira ké cua ong Lo; Tang cho va
chuyén quyén sir dung dat cho mdi me con ba sir dung mot phan cua thira dat va duoc
S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan theo quy dinh
cua phap luat. Theo d6, ba Ngon dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CP 895718 ngay 25 thang 12 nim
2018 d6i voi thira s6 7-5, t& ban do sb 81, di¢n tich 138m?, dia chi: Xém 3, thon
Luong Quy, xa Xuan Non, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi bao gdm ca dién tich
dat gia dinh ba Thay da lam nha va dang sir dung.

Ngay 10 thang 04 nam 2019, ba Ngbn ky cong chimg Hop ddng tang cho vo
chdng con trai va con dau ba la dng Luan, ba Duyén sir dung toan bd dién tich dat
trén tai Van phong cong chiing Trung Tam.

Ngay 26 thang 04 nim 2019, Van phong Pang ky dat dai Ha Noi chi nhanh
huyén Pong Anh ching thuc 6ng Luan, ba Duyén dugc st dung toan bo thira dat so
7-5.

Ba Ngon xac dinh viéc thuc hién dang ky bién dong dbi voi thira dét 1a viec
cta ndi bo gia dinh ba, khong lién quan dén ba Thay nén me con ba khdng phai co
nghia vu théng bao cho ba Thuy biét.

Ba Ngon ¢é don phdn té yéu cau Toa dn gidi quyét:
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- Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thay vi li do di qua thoi
hi¢u khai kién.

- Tuyén giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 14 thang 10 nim
1994 va ngay 10 thang 11 nam 1994 giita 6ng Hoang Tién Lo va ba Nguyén Thi
Thuy v6 hiéu. Viéc giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu theo quy dinh ctua phap
luat; Muc do 15i caa cac bén trong viéc gay thiét hai do hop dong vo hiéu do Toa an
xem xét, quyét dinh.

- Budc gia dinh ba Thuy c¢6 trach nhiém tu pha d&, di doi toan bo ngbi nha, cac
cdng trinh xay trén dat dé tra dién tich ¢t cho dng Luan, ba Duyén sir dung.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an trinh bay:

- Anh Nguyén Ngoc Quy va chi Ngd Thi Hao la con trai, con dau ba Nguyén
Thi Thay théng nhat vai 161 khai va quan diém cua ba Thay vé viéc giai quyét tranh
chép gitta hai bén.

- Ong Hoang Tién Luong, dng Hoang Tién Luu, 6ng Hoang Tién Luan va ba
Poan Thi Duyén la cac con trai va con dau 6ng Lo, ba Ngdn cung c6 quan diém
thong nhat véi ba Ngon néu trén.

- Vian phong cong chimg Trung Tam co ¥ kién bang van ban gui Toa an vai noi
dung: Van phong cong ching Trung Tam cong ching cac Hop ddng/Vin ban theo
yéu cau cua me con ba Nguyén Thi Ngon 1a day du, dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua Luat Cong ching va cac quy dinh khac cua phap luat; No1 dung Hop
ddng/Van ban khong vi pham phap luat va khong trai dao dirc xa hoi; Nhing nguoi
tham gia giao dich dan su da tu doc lai Hop d6ng/Van ban, cong nhan hiéu rd hoan
toan ndi dung, cling nhu quyén, nghia vy, loi ich hop phéap, ¥ nghia va hau qua phap
1y cua viéc giao két Hop dong/Vian ban. Pé nghi Toa an giai quyét tranh chap giita
cac bén trong vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ban dan dan sy so tham sé 53/2022/DS-ST ngay 23/3/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Péng Anh da xir va quyét dinh:

1. Chap nhan Pon khdi kién cta ba Nguyén Thi Thuy ddi voi ba Nguyén Thi
Ngon.

2. Khdng chap nhan Pon phan té cia ba Nguyén Thi Ngon dbi véi ba Nguyén
Thi Thuy.

3. Tuyén bd: “Gidy nhuong ban dat 1am nha ¢” lap ngay 14 thang 10 nam 1994
giita ba Nguyén Thi Thuy va 6ng Hoang Tién Lo ¢6 hiéu luc phap luat.

3.1. X&c dinh ba Nguyen Thi Thuy co6 quyen stt dung hop phap d6i véi dién
tich 82m? dat co trong thira dat sé 7-5, t ban d6 sé 81, dién tich 138m? thudc dia
chi: Thon Luong Quy, x4 Xuan Non, huyén Dong Anh, thanh phd Ha N(_)l co tri gia:
3.280.000.0004 (Ba ty hai trim tdm muoi triéu dong); C6 cac canh: Phia bac giap dat
nha 6ng Luu tinh tir hét coi phia tay giap via he (diém 1) kéo thang vé phia dong doc
theo tuong ngoi nha 3 tang va nha bép, vé sinh 02 tang da xay, ¢6 kich thuéc 19,32m
(diém 2); Phia nam giap dat nha 6ng Quang tinh tir hét c5i phia tay giap via he (dlem
6) kéo thang vé phia dong doc theo tudng ngdi nha 3 tang va nha bép, vé sinh 02 tang
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da xay co kich thugc 20,26m (dlem 5); Phia dong giap dat ciia 6ng Luan ba Duyén la
duong thang ndi hai diém cat cua canh phia bac va phia nam doc theo mép ngoai
moéng tudng nha bép, vé sinh da xay co kich thudc 3,81m (cac diém 2, 5); Phia tay
giap duong lién x4 la duong thang ndi hai diém cat caa canh phia bac va phia nam
doc theo mép via hé ¢ kich thuge 4,6m (cac diém 6, 1).

(c6 so @6 thira dat kém theo).

3.2. Gia dinh ba Nguyén Thi Thuy tiép tuc so hitu cac tai san cua gia dinh ba
c6 trén dién tich dat néu trén, gom: Nha 03 tang, khu phu va bé nudc 02 tang, lan dé
Xe cb gia tri tong cong la: 1.112.894.700d (Mot ty mot tram muoi hai triéu tam trdm
chin muoi tw ngan bay tram dong);

3.3. Ba Nguyén Thi Thuy co6 quyén tu lién hé voi co quan Nha nude c6 thém
quyén lam thu tuc dang ky, ke khai cap Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat doi vai dién tich 82m? dt co trong thira dét
s6 7-5, to ban d6 s6 81, thudc dia chi: Thon Luong Quy, X& Xuan Non, huyén Dong
Anh, thanh phé Ha Noi theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

4. Buoc ba Nguyén Thi Thuy cd trach nhiém thanh todn cho gia dinh ba
Nguyen Thi Ngon (do ba Ngon dai dién nhan) gia tri cia 10m? dat 1a 400.000.000d
(Bon trdm triéu ddng) bang tién mat.

5. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Ha Noi diéu chinh noi
dung ghi trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac
gan lién véi dat s6 CP 895718 ngay 25 thang 12 nam 2018 cho 6ng Hoang Tién
Luan, ba Doan Thi Duyén con duoc sit dung dién tich 56m?, trong thira dat sb 7-5, to
ban d6 sb 81, thudc dia chi: Thon Luong Quy, X4 Xuan Non, huyén Pong Anh, thanh
phd Ha Nbi.

6. Tuyén bo: Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 cong ching:
4291/2018/HPTC, quyén so: 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12 thang 12 nam 2018 ky
giita 6ng Hoang Tién Luong, 6ng Hoang Tién Luu, ong Hoang Tién Luan va ba
Hoang Thi Duy v&i ba Nguyén Thi Ngon va Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6
cong chang: 1558/2019/HPTC, quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 04
nam 2019 da ky gitra ba Nguyén Thi Ngon véi ba Poan Thi Duyén, 6ng Hoang Tién
Luan v6 hiéu ddi véi phan dién tich 82m? dat da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thuy ngay 14 thang 10 nam 1994.

Ba Nguyen Thi Ngoén, 6ng Hoang Tién Luong, ong Hoang Tién Luu, 6ng
Hoang Tién Luan, ba Hoang Thi Duy va ba Poan Thi Duyén khong yéu cau giai
quyét hau qua vé thiét hai do hop dong vo hi¢u mot phan nén Toa an khong xet.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, quyén thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham cac duong su c6 khang cao nhu sau:

* Ngay 04/4/2022, ba Nguyén Thi Thay 13 nguyén don lam don khang cao dé
nghi Toa &n cp phuc tham:



Stra ban 4n so thim theo hudng ba Thay khong phai thanh toan cho gia dinh ba
Nguyén Thi Ngon sb tién 400.000.000 dong do str dung 10m? dat chénh léch vi két
qua do dac khong chinh xéc.

* Ngay 04/4/2022, ba Nguyén Thi Ngon 1a bi don lam don khang cao dé nghi
Tda an cap phtc thim: tuyén hiy an so tham va dinh chi giai quyét vu an vi 1y do hét
thot hiéu khoi kién.

Ngay 04/4/2022, 6ng Hoang Tién Luong, 6ng Hoang Tién Luu, éng Hoang
Tién Luan, ba Hoang Thi Duy va ba Doan Thi Duyén la nhimg nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan lam don khang cao dé nghi Toa an cap phtc thim: tuyén hiy an so
tham va dinh chi giai quyét vu 4n vi 1y do hét thoi hiéu khoi kién.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don 1a Luat su Tam trinh
bay lud cir dé bao vé quyén va loi ich hop cho ba Nguyén Thi Thay ; Luét su dé nghi
Ho1 dong X6t xir stra ban an so thim tuyén khong chip nhan khang cao cua ba
Nguyén Thi Ngén 14 bi don; 6ng Hoang Tién Luong, 6ng Hoang Tién Luu, 6ng
Hoang Tién Luén, ba Hoang Thi Duy va ba Poan Thi Duyén 13 nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan. Ba Thay khong phai thanh toan cho gia dinh ba Ngon
s tién 400.000.000 dong.

Luat su Hién trinh bay thong nhat v6i y kién trinh bay ctia Luat su Tam khong
trinh bay bo sung gi thém.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don 13 anh Pham Vin Thuan trinh
bay van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao va thong nhat véi ¥ kién
trinh bay cua Luét su Tam khéng trinh bay bd sung gi thém.

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Thay la thong nhat véi 16i trinh bay ctia anh
Thuan va cac Luat su Tam, Ludt su_ Hién.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia bi don; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dong thoi la nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan - ba Doan Thi Duyén trinh
bay ¥ kién van giir nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cdo cia bi don va dé
nghi Hoi dong xét xir tuyén hily an so tham va dinh chi vu an vi 1y do hét thoi hiéu
khéi kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Hoang Thi Duy trinh bay théng
nhat v&i y kién trinh bay cua ba Doan Thi Duyén khong trinh bay bd sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan tha ddy du cac quy dinh cua
B luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu an Pai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat T6
tung dan su tuyén sira ban an dan su so thim 53/2022/DS- ST ngay 23/3/2022 cia
Tda an nhan dan huyén Péng Anh theo hudng tiép tuc giao cho ba Thuy sir dung dién
tich dat vuot qua do va budc ba Thay phai c6 trach nhiém tra cho gia dinh ba Ngon
gia tri twong (ng Vi s6 tién 1a: 8,47m? x 40.000.000 dong/m? = 338.800.000 dong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur céc tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién tda, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tb tung:

Sau khi xét xtr so tham anh Nguyén Ngoc Quy trinh bély anh Quy , chi Hao c6
sinh mdt con nita 1a chau Nguyén Ngoc Béo Ngan, sinh ngay: 05/01/2022; Toa an
cap phuc thim x4c dinh chau Ngan 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va Hoi
ddng xét xir xac dinh ngudi dai dién theo phap luat cua chau Ngan la anh Nguyén
Ngoc Quy va chi Ngo Thi Hao la b6 me dé tham gia t6 tung. Trong qua trinh giai
quyét vu an tai cap so tham nhitng ngudi nay déu dugc Toa an cap so tham xac dinh
1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan da c6 ¥ kién trong qua trinh giai quyét vu an
nén Hoi dong xét xtr xét thdy quyén loi cta cac duong su da dam bao theo quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr phiic tham stra 4n so tham & ndi dung nay.

Nguyén don trong vu an la ba Nguyén Thi Thuy khoi kién yéu cau Toa an giai
quyet Budc gia dinh ba Nguyén Thi Ngon tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra hai bén ngay 14 thang 10 nim 1994 thudc quan hé phap luat
tranh chap vé dat dai khong ap dung thoi hiéu khoi kién, duge Toa an cap so tham thu
Iy, giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 155 Bo luat Dan sy
2015 va Khoan 9 Diéu 26 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015,

Bi don 14 ba Nguyén Thi Ngon c6 don phan t6 yéu cau Toa an: Bac toan bo yéu
cau khai kién caa ba Nguyén Thi Thay; Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Hoang Tién Lo va ba Nguyén Thi Thuy ngay 14 thang 10 nim 1994 vo
hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu; Buodc gia dinh ba Nguyén Thi Thay
phai tu thao d& cac cong trinh xay trén dat, chuyén di noi khac dé tra lai dién tich dat cho
c4c con ba la Hoang Tién Luan, Doan Thj Duyén sir dung. Ba Ngon la doi twong nguoi
cao tudi, thudc trudng hop duoc mi&n nop tién tam tng an phi, an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, Toa an cap so tham chap
nhan va thy Iy yéu cau phan té caa ba Ngon dé giai quyét vu an duoc toan dién, triét dé,
dang phap luat, d&am bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén lién quan trong vu an.

V& viéc tham gia té tung caa So Tai ‘nguyén va Mo6i truong thanh phd Ha Noi
trong vu an: Tai muc 2 phan II Cong van s6: 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 04 nam
2019 cua Toa an nhan dan t6i cao, vé viéc: Thong bao két qua giai dap truc tuyén mot
sO vudng mac vé hinh su, dan sy va t6 tung hanh chinh c6 néu: “Theo quy dinh ciia
Ludt Pat dai va Nghi dinh s6 43/2014/NP- CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cua Chinh
phu thi, viéc cap lai Gidy chimg nhdn quyen st dung dat hodc xdc nhdn néi dung
bién déng trong trwong hop thuc hi¢n hop dong (cdc truong hop quy dinh tai khodn 3
Piéu 105 cia Ludt Bat dai) la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong
mang tinh chdt ciia quyét dinh hanh chinh cd biét; co quan, 16 chirc co tham quyén sé
thiee hién viéc dang ky bién déng, cap lai gidy chitng nhdn quyen s dung dat trén co
s két qud giao dich c6 hi¢u lyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chdp vé hop dong
chuyén quyén s dung ddt ma hop dong d6 bi vé hiéu, nhung ngwoi nhdn chuyén
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quyén di dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat hodc da dwoc xdc nhdn ngi
dung bién dong thi khong dua co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia
t6 tung va khéng can phdi tuyén huy glay chitng nhédn cdp cho nguoi nhdn chuyén
nhuwong”. Vi I€ do, Toa an cap so tham khong dwa S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Ha Noi vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la co6 can c.

Ngay 14/9/2022, Theo yéu cau cua dwong sy Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi di tién hanh tham dinh tai chd véi két qua do dac thuc té thira dat c6 tranh chép
la 74,2m>.

[2]. V& hinh thire:

Pon khang cdo ctiia ba Nguyén Thi Thuy la nguyén don; ba Nguyén Thi Ngon
1a bi don; ong Hoang Tién Luong, 6ng Hoang Tién Luu, 6ng Hoang Tién Luén, ba
Hoang Thi Duy va ba Poan Thi Duyén 1a nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan va bién lai thu tién tam ung an phi dan sy phuc tham cua ba Thady, ba Duyén.
Ong Luan, ba Duy, 6ng Luu, 6ng Luong da ndp trong han luat dinh nén dugc xéc
dinh 1a khang céo hop 1€.

[3] Vé noi dung:

3.1. Xét khang c4o ciia ba Nguyén Thi Thiay la nguyén don.

Vé nguon goc thira ddt tranh chdp:

Hoi dong xét xir xét thay theo cac tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an thé
hién: Gia dinh 6ng Hoang Tién Lo c6 quyén st dung dat tai thira s6 7, to ban dd s6
81, dién tich 601m? (Trong d6: 300m? dat ¢; 301m? dat vuon va luu khong duong),
thudc dia chi: Xom 3, thén Luong Quy, xd Xuan Non, huyén Dong Anh, thanh phd
Ha Noi. Thaa dat d¢a duoc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cip Gidy ching nhan
quyén su dung dat bia s6 Y 748317, vao so cap gidy chung nhan so: 1822/QSDD
ngay 27 thang 04 nam 2004, mang tén 6ng Lo 1a chu ho sir dung. Thira dat c6 vi tri:
Phia bac giap dat nha ba Thong nay la anh chi Tung Chi ¢; Phia nam giap dat nha o ong
ba Quang Dy; Phia dong giap muong tap thé; Phia tay giap duong lién xa. Ngudn goc
dat 1a cua cha 6ng d¢é lai cho gia dinh éng Lo.

Vé qud trinh sir dung dat:

Nam 1994, gia dinh 6ng Hoang Tién Lo chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
Thuy 72m? @it vé phia nam cua thira dét trén, giap véi dat cua gia dinh 6ng Quang.
Niam 1996, ba Thuy lam ngdi nha mai bang 01 tang cung cdng trinh phu trén dat dé 6.
Nam 2012, ba Thay lam tiép tang 2 va ting 3 ngdi nha va 02 ting nha bép, vé sinh dé
st dung 6n dinh lién tuc dén nay, gia dinh 6ng Lo ba Ngon khong cé tranh chap gi.
Tai thoi diém chuyén nhuong dét, gia dinh 6ng Lo chua c6 Gidy chang nhan nén hai
bén chi c6 gidy to viét tay, chua 1am thu tyuc tach thira cho nhau theo quy dinh cua
phap luat. Sau khi dugc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat nam 2004, gia dinh
ong Lo khong 1am tha tyc tach dién tich dat da chuyén nhuong cho ba Thay ma lién
tuc st dung vao viéc thé chap dé vay tin dung tai cac Ngan hang tir nim 2009 dén
nam 2015.

Nam 2011, khi thyc hién du an mo rong tuyén duong tir Bénh vién Pong Anh
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di Bén Sai, Uy ban nhan dan huyén Dong Anh da quyét dinh thu hdi mot phan dién
tich dat ven duong cua cac ho gia dinh ¢ thon Lwong Quy, xa Xuan Noén trong d6 ¢o
dat ctia ba Thuy va gia dinh ong Lo. Theo Quyét dinh sé 1200/QD-UBND ngay 09
thang 12 nam 2008, vé viéc: “Phé duyét phwong an boi thuwong, hé tro GPMB
5.465,38m? ddt ¢ va tai san trén ddt cua 106 hg dan thén Lwong Quy, xd Xuan Nén,
huyén Déng Anh thuc hién Dy dn xay dung, cdi tqo, nAng cdp tuyén dwong Bénh vién
Péng Anh - Dén Sdi (Dot 1)” va Bang “Téng hop phirong én chi tiét boi thuong, ho
tro tdi dinh cuw khi nha nwéc thu hoi dat... kem theo Quyér dinh sé 1200/QD-UBND
ngay 09 thdng 12 ndm 2008~ ngay 13 thang 12 nam 2008 cua Hoi dong bdi thuong
hé tro va giai phong mat bang huyén Péng Anh thi, ba Thay duoc nhan sé tién boi
thuong do thu hdi 6,27m? dat ¢ 1a 16.302.000 dong va boi thuong thiét hai cong trinh,
vat kién trac 1a: 5.934.527 ddng. Sau khi thuc hién nghia vu tai chinh phai nop la:
733.590 ddng, ba Thay con dugc nhan s tién 1a: 21.502.937 dong.

Ong Hoang Tién Lo chét ngay 25 thang 04 nim 2014.

Ngay 19 thang 05 nam 2015, ba Ngdn cung cac con ba lam thu tuc ké khai di
san thtra ké cua 6ng Lo va thoa thuan phan chia, chuyén quyén st dung dat cho nhau
d6i voi toan bo dién tich dat cua thaa s6 7, to ban d6 s6 81 néu trén ma khong 1am thi
tuc tach thira cho ba Thuy dién tich dat da chuyén nhuong, dan dén tranh chap gitta
cac bén.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Tién Lo va ba
Nguyén Thi Thiy duoc thé hién qua 02 tai liéu la: “Giay nhuong ban dat lam nha &”
ghi ngay 14 thang 10 nim 1994 va “Don xin ban tai san va chuyén quyén st dung
dat” ghi ngay 10 thang 11 nim 1994,

* “Gidy nhuong ban dat lam nha o™ ghi ngay 14 thang 10 nim 1994 c6 noi
dung:

“HOm nay ngay 14 thang 10 nam 1994. Tai Lwong Quy, Xuan Non, Dong Anh,
Ha Noi.

Chuing tdi gom:

1- Hoang Tién Lo: Chii ¢6 ddt nhwong ban.

2- Nguyén Thi Thay: Pai dién bén mua ddt lam nha.

Cung tién hanh lam gidy nhieong ban ddt lam nha & nhw sau:

Anh Hoang Tién Lo ¢6 miéng dat vi diéu kién hoan cdnh gia dinh khé khan.
Nay ¢6 nhu cdu dé lam ngoi nha gach. Nhung diéu kién kinh té khong co nén cd
nhirong ban mét phan dat trong miéng dat Cua gia dinh cho ch; Nguyén Thi Thay la
em ho trong gia dinh va sau khi nhdn di s tién la 15.000.000d (Mwoi lam triéu
dong), anh Hoang Tién Lo sé giao quyén s¢ hiru manh dat cu thé liét ké sau cho ch;
Nguyén Thi Thaiy quyén sit dung mdnh dat ké tir ngay 14/10/1994:

Vé kich thuéc manh dat ma anh Lo nhwong ban cho chi Thiy cu thé nhw sau:

- Phia nam manh dat tlep gidp dat nha anh Nguyén Hizu Qudang.

- Phia tay manh dat tlep gidp truc dwong cdi to.

- Phia bdc mdnh ddt tlep gidp dat nha anh Hoang Tién Lo con lai.

- Phia déng manh dat tiép gidp manh ddt vieon nha anh Lo.
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Miéng dadt trén cé kich thuréc cy thé sau:

- Chiéu réng cua miéng dat (Bé mdt dwong truc) la 4 mét (Bon mét) tinh tir
gidp dat nha anh Quang vao phia bec.

- Chiéu dai cua miéng dat (Chiéu sau tinh tir dwong truc trie luu khéng cua
mdt dwong xuong phia déng ciia manh dat) la 18 mét (Muwoi tam mét).

Mdnh dat trén néu cé cdy céi hodc nguyén vt liéu gi khi chi Thiy lam nha thi
anh Lo trach nhiém thu gon va su dung.

Gidy nhwong bdn trén dé dwoc lam xong va thdng qua cho cdc bén nghe cong
nhhdn la dung anh Hoang Tién Lo da nhan du so tien va manh dat cé kich thiede nhie
trong gidy ké tir hay giao quyén cho chi Nguyén Th; Thity. Ca 2 bén déu cam doan
thuc hién dung giay nhwong ban, khong bén nao co yéu cau gi khiéu ngi vé sau nay
va Ky tén dwdi ddy lam bang.

Bén cé ddt nhwong bdn Bén mua dat @é lam nha

Hodng Tién Lo (ky) (ky) Nguyén Th; Thay”

* “Pon xin ban tai san va chuyén quyén st dung dat” ghi ngay 10 thang 11
nam 1994 c6 ndi dung:

“Kinh gui Uy ban nhan dan xa Xuan Nén, dong kinh gii cdc ban nganh cé lién
quan thong qua co so.

Tén t6i: Hoang Tién Lo - 40 tudi: xa vién dgi san xudt sé 6, khu Lwong Quy 3,
Xa Xuan ngn.

Nay t6i lam don nay kinh trinh bay véi cac quy ban nhu sau:

Hién gia dinh ti c6 01 mdnh dat thuéc to bdn dé sé 8, thira sé 32, véi dién tich
544m? gidp dwong truc lién xd cua cha me 16i dé lai cho vg chong toi toan quyén s¢
hitu va sir dung miéng dat néi trén. Trong nhitng ndm me t0i con song, me t6i cé no
san pham HTX qud nhiéu. Khi qua doi, vor chong toi phdi ganh vdc san pham, lo toan
cdng viéc gia dinh nhiéu nén kinh té gap nhiéu khé khdn, san phdam khong tra duorc.
Nén vo chong t6i ban bac thang nhat ban 01 phdn tai sdan va chuyén nhwong dat cho
em gdi con ba Di t6i tén la Nguyén Thi Thuy la cong nhan Nha mdy Thiét bi dién,
sinh hoat & lgi nha. Hai gia dinh anh em t6i gid cd da thang nhdt théa thudn, nhdt tri
chuyén nhwong cho em t6i dwoc sir dung 01 phdan dat vé phia nam dat: cu thé nhuw
sau: Phia nam gidgp nha dng Hoang dai 18 méz ruéi; Phia bdac gidp phan dat con lgi
Vo' chong 6i dang & dai 18 mét ruéi; Phia déng giap phan ddt con lgi dai 4 mét; Phia
tay giap truc dwong lién xa dai 4 mét.

Vay tdi lam don nay kinh mong quy ban cdc cdp quan tam gip dé cho hai gia
dinh t6i dwoc chuyén quyén néi trén, tdi xin tran thanh cam on.

Luwong Quy ngay 10/11/1994
(ky) Hoang Tién Lo

Nguoi ban Nguroi thira ké Nguwoi mua
chu hé’ cha ho N
(ky) Hoang Tién Lo (ky) Nguyen Thi Ngon (ky) Nguyen Thi Thuy
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Co 50 thon Luong qui 3 ching nhdn: Pon ban tai san cua anh Hoang Tién Lo
néu trén la dung. Viéc chuyén nhirong quyén siz dung dat kinh chuyén cdp trén tqo
dlk giup do.

Lwong Qui ngay 04-08-95
Dai dién thén LQ 3
Truong thon (ky)
Ngo Van Thang”

Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don 1a ba Nguyén Thi Ngon khong cong
nhan chir ky trong cac tai liéu trén la ciia ba va ong Lo, yéu ciu Toa an trung cau
giam dinh tai Vién Khoa hoc hinh sy - Bo Cong an.

Tai Két luan giam dinh sb: 348/C09-P5 ngay 08 thang 03 nim 2021 cia Vién
Khoa hoc hinh sy - B6 Céng an Vé chit Ky, chit viét caa 6ng Hoang Tién Lo va ba
Nguyén Thi Ngén trong cac tai liéu can giam dinh l1a: Gidy nhuong ban dat lam nha &
ngay 14.10.1994 (ky hiéu A1) va Pon xin ban tai san va chuyén quyén sir dung dat
ngay 10.11. 1994 (ky hiéu A2) va cac tai lieu mau so sanh la: Hop dong tin dung
trung - dai han s6: PQT.CN.0205511 ngay 05.5.2011 gom 14 trang (ky hiéu M1);
Théng bao sb: 22A/2020/TB-TA vé viéc giao nop chuang ca (14n thir hai) ngay
21.9.2020 (ky hiéu M2); Bién ban dinh gia tai san thé chap dé vay vén ngan hang
ngay 29.4.2009 (ky hi¢u M3); Bién ban dinh gia tai san thé chap ngay 27.4.2009 (ky
hiéu M4); Bién ban vé viéc Iay chir ky, chit viét S0 sanh dé giam dinh ngay
07.10.2020 (ky hiéu M5); Pon dé nghi ngay 08.9.2020 gém 4 trang (ky hiéu M6) da
két luan nhu sau:

“V. Két lugn vé doi twong gidm dinh:

5.1. Chir ky, chir viét ding tén Hoang Tién Lo dwéi muc “Bén cé dat nhuwong
ban” trén mau can gidm dinh ky hiéu Al so véi chir ky, chiv viét cua Hoang Tien Lo
trén cdc mau so sanh ky hiéu M1, M3, M4 do cung mot nguoi ky, viét ra.

5.2. Chit ky, chit viét dimg tén Hoang Tién Lo dudi muc “Luwong Quy ngay
10/11/1994” va muc “Nguwoi ban chu ho” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so voi
chir ky, chir viét cia Hoang Tién Lo trén cdc mau so sanh ky hiéu M1, M3, M4 khéng
phdi do cing mét nguoi ky, viét ra.

5.3. Chit ky, chir viét ditng tén Nguyén Thi Ngon dwdi muc “Ngwoi thira ké chii
hé” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi chiv ky, chir viét dirng tén Nguyén Thi
Ngén trén cac mau so sanh ky hiéu tie M1 dén M6 khéng phdi do cing mdt nguoi ky,
viét ra”.

Can ctr vao két qua giam dinh néu trén cho thay, viéc chuyén nhuong dat giira
gia dinh 6ng Hoang Tién Lo va ba Nguyén Thi Thay ngay 14 thang 10 nim 1994 1a
c6 that. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Thiy da lam nha va ¢ trén dat tir nam 1996,
tlep do, xéy dung néang Cap ngdi nha tir 01 tang Ién 03 tang vao nam 2012, 1a thoi
diém trude khi 6ng Lo chét. Nhu vay, €O co s¢ xac dinh ba Ngon co biét viéc ong Lo
ky ban dat cho ba Thiy va c6 sy dong y cua ba. Tai thoi diém d6, cac con cia 6ng Lo
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ba Ngon déu chua thanh nién nén khong ky gidy nhuong ban dat cho ba Thay la dung
thue té, phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Theo 10i khai cia me con ba Ngén thi,
trong thoi gian ba Thay 1am nha, s dung dat, vo chong dng Lo, ba Ngbn va cac con
chung séng cung nha véi nhau hoa thuan, ong Lo 13 nguoi quyét dinh moi viéc 16n
nho trong gia dinh. Gitra ong Lo va ba Ngon khong c6 viéc chia tai san chung trong
thoi ky hon nhén. Nhu vy, viéc ba Ngon khai khong biét 6ng Lo ky ban dat cho ba
Thay 1a khong phu hop (Theo An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong thAm phan Toa an
nhan dan téi cao thdng qua va dugc Chanh an Toa an nhan dan téi cao cong b cung
ngay 06 thang 04 nam 2016). Mit khac, tai thoi diém nim 1994, gia dinh 6ng Lo, ba
Ngon chua duoc cap Gidy chung nhan quyén stt dung dat nén chua du diéu kién
chuyén nhuong theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 1993. Sau khi c6 Gidy ching
nhan quyen sir dung dat ndm 2004, gia dinh 6ng Lo, ba Ngon khong chu dong thuc
hién viéc chuyén quyén sir dung dat cho ba Thuy, lién tuc s dung vao viéc thé chap
vay von tai Ngan hang phat trién nha Bong bang séng Cau Long - Chi nhanh Ha Hoi
va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thuong Tin - Chi nhanh Ha Hoi tir nim
2009 dén ngay 19 thang 05 nim 2015 mai x6a thé chap, dang nhu ba Thay da khai ¢
trén.

Vé mit hinh thuec:

Panh gia vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra hai bén theo
“Giay nhuong ban dat lam nha ¢” ngay 14 thang 10 nim 1994 duoc xac lap trén co
s& cac bén co day du ning luc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, khdng bi lira déi,
ép budc; cac bén di thuc hién xong viéc giao nhan tién va dat chuyén nhwong cho
nhau trén thuc té. Do d6, xét vé ndi dung cua hop dong khong trai dao dirc xa hoi,
phu hop qui dinh vé giao dich dan su caa Bo luat Dan sy nam 1995, Bo luat Déan su
2005 va B9 luat Dan sy nam 2015. Viéc hai bén chua lam thu tuc tai co quan Nha
nudc co tham quyén theo quy dinh cua Luat Dat dai 1a do gia dinh 6ng Lo chua dugc
cap glay chang nhan st dung dat, vi pham quy dinh vé hinh thuc caa hop dong
chuyén nhuong quyen sir dyung dat.

Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 08 nim 2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phap luat vé viéc giai quyét
mot sb tranh chép vé dan sy, hon nhan gia dinh nhu sau:

“2.3. Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
dwoc xac lap tw sau nay 15 thang 10 nam 1993

a. Piéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Theo qui dinh tai Piéu 131, cdc Diéu tir 705 dén 707 va Diéu 711 ciia Bé ludt
Dén su; Khodn 2 Diéu 3, Diéu 30, Diéu 31 ciia Ludt Dat dai nam 1993 va khodn 1
Diéu 106, diém b khodn 1 Diéu 27, khodn 1 Diéu 126 ciia Ludt Dat dai nam 2003 thi
Toa dn chi ¢éng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat khi hop dong dé
c6 day dii cac diéu kién sau day:

a.1. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cé
nang lyc hanh vi dan su;
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a.2. Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt hoan
toan ty nguyén,

a.3. Muc dich va ndi dung cia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
khong trai phap luat, dao dirc xa hoi;

a.4. Bt chuyen nhirong da dwoc co quan cé tham quyen cap gidy chimg nhdn
quyen st dung dat theo Ludt Bat dai nam 1987, Ludt Pat dai nam 1993, Ludt Pdt dai
nam 2003,

a.5. Bén chuyén nhuwong quyén su dung dat phai co6 du diéu kién chuyen
nhwong va bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung ddt phdi c¢é di diéu kién vé nhdn
chuyén nhwong theo qui dinh ciia phdp ludt;

b.2. Déi véi hop dong chuyén nhuong quyen St dung dat ma tai thoi diém giao
két vi pham cdc diéu kién dwoc huéng dan tai diém a.4va diém a.6 l‘zeu muc 2, 3 myc
2 nay, nhung sau do da duoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cdp gidy chimg
nhdn quyén su dung dat hodc mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc khodn 1, 2
va 5 Diéu 50 cia Ludt Pat dai nam 2003 ma co phat sinh tranh chdp va tir ngay 01
thang 07 ndm 2004 méi ¢6 yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé
hiéu do vi pham diéu kién nay.

b.3. Déi véi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vi pham diéu kién
duoc huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc
hién hop dong chuyén nhiong, bén nhdn chuyén nhiong da trong cdy lau ndm, da
lam nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phdn doi va ciing khéng bi co quan
nha nwée cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ciia Nha miede
vé xit Iy vi pham hanh chinh trong linh vuee dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong”.

Piéu 129 cua B luat Dan su nam 2015 quy dinh: Giao dich dan sy v hiéu do
khong tuan tha quy dinh vé hinh thirc:

“Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo
hiéu, trie truong hop sau day:

1. Giao dich déan sy dd dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang vin bdn nhing
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mdt bén hodc cdc bén, Toa
dan ra quyét dinh cong nhdn hiéu lic ciia giao dich do.

2. Giao dich dan sy da dwoc xdc lap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bt
budc vé cong chirng, chitng thwe ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhdt hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich dé. Trong truong hop ndy, cdc bén
Khong phdi thuc hién viéc cong chirng, chitng thuc”.

Dbi chiéu voi cac quy dinh néu trén cho thay, giao dich chuyén nhuong dat
gita Ong Lo va ba Thuy ngay 14 thang 10 ndm 1994 c6 hi¢u luc phap luat. Ba Thuy
yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén 1a hoan
toan phu hop véi quy dinh cua phap luat nén co co s& chap nhan. Viéc gia dinh éng
Lo khong thuc hién viéc tach thia dbi véi dién tich dat da chuyén nhuong cho ba
Thay Ia hoan toan do 15i caa bén chuyén nhuong dat.
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Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, me con ba Ngén trinh bay chi
cho ba Thay Iam nha & nho trén dat nhung khong dugc ba Thay cong nhan, va me
con ba Ngdn khong xuat trinh duoc tai liéu, chang cur chang minh cho 161 khai d6 cua
minh nén khdng c6 co sé chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Ngoén huy hop dong
chuyén nhuong dét gitra 6ng Lo va ba Thiy va budc gia dinh ba Thay phai tu thao
dd, di doi cac cong trinh dé tra lai dat cho me con ba.

Theo “Gidy nhuong ban dat 1am nha ¢” ngay 14 thang 10 nim 1994 thi, dién
tich dat ba Thay nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng Lo 1a (4 x 18)m = 72m? voi
gia 13 15.000.000d (Muodi lam triéu dong). Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac
dinh gia dinh ba Thay dang str dung dién tich la 74, 2m? dat. Nam 2008, gia dinh ba
Nguyen Thi Thay bi thu hodi 6,27m? dat va duoc bodi thuong dén bu giai phong mét
bang sd tién ba Thuy 13 ngudi nhan va da st dung nhu vay thuc té dién tich dét gia
dinh ba Thay duogc sir dung 1a 80,47m? vuot qué dién tich nhan chuyén nhuong la
8,47m2,

Ba Thiy cho rang khi 1am nha nam 1996, ong Lo truc tiép chi va cam méc gigi
dat cho ba vai chiéu dai 2 canh bac - nam la 18,5m, ba c6 tra thém tién cho ong Lo
nhung hai bén chi thoa thuan miéng ma khong co gidy to gi. Xét viéc ba Thuy da lam
nha va cac cdng trinh xay dung kién cb trén pham vi dién tich dt néu trén trong thoi
gian tir nam 1996 dén nam 2012 nhung gia dinh ong Lo, ba Ngon khong phan ddi,
tranh chap gi. Viéc ba Thay khai tra tién dit mua thém cho 6ng Lo nhung khéng ¢6
chang ctr chirng minh, me con ba Ngon khéng cong nhan nén khong cé co so. Tuy
nhién, dé on dinh viéc sir dung dat va tranh gay thiét hai vé tai san cua gia dinh ba
Thay, nay tiép tuc giao cho ba Thay st dung dién tich dat vuot qua d6 va budc ba
Thuay phai c6 trach nhiém tra cho gia dinh ba Ngon gié tri twong Gng véi so tién 14 :
8,47m? x 40.000.000 dong/m? = 338.800.000 dong.

Déi véi yéu cau cia ba Thay vé huy cac van ban céng chiing ¢6 lién quan dén
quyén sir dung dat tranh chép:

Nhu d3 phan tich trén, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 14
thang 10 nam 1994 gitra ba Thuy vé1 gia dinh 6ng Lo 1a giao dich dan sy hgp phap.
Me con ba Ngon biét rd gia dinh ba Thuy 1am nha va & trén dat 6n dinh nhiéu nam
nhung van cong chung viéc ké khai va phan chia di san thira ké ctia ong Lo, chuyén
quyén st dung dat cho nhau bao gém ca khuon vién dat gia dinh ba Thuy sir ‘dung la
hoan toan trai phap luat, xam pham dén quyen sur dung, SO hitu hop phéap vé tai san
cua gia dinh ba Thay nén bi v6 hiéu mot phan. Do d6, can tuyén huy mot phan Hop
dong ting cho quyén sir dung dat sé cdng chimg: 4291/2018/HPTC, quyen s6: 07
TP/CC-SCC/HDGD ngay 12 thang 12 nam 2018 va mot phan Hop dong tang cho
quyén st dung dit sé cbng ching: 1558/2019/HPTC, quyén sé: 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10 thang 04 nim 2019 lién quan dén dién tich 74,2m? dit cua ba
Thuy dang str dung la thoa dang.

Péi voi viéc dang bién dong va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi Thay: Tai muc 2 phan II Cong vin sd: 64/TANDTC-PC ngay 03
thang 04 nam 2019 cta Toa an nhan dan tdi cao vé viéc: “Thong bao két qua giai dap
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tryc tuyén mot sb vudng mic vé hinh su, dan sy va to tung hanh chinh” ¢o néu:
Theo quy dinh ciia Ludt Pat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 05
nam 2014 cua Chinh phu thi, viéc cap lai Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat hodc
xdc nhédn néi dung bién dong trong truong hop thuwc hién hop dong (cdc truong hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 ciia Ludt Dat dai) la thu tuc hanh chinh trong giao
dich dan s, khong mang tinh chdt cia quyét dinh hanh chinh ca bi¢t; Co quan, t6
chite ¢6 tham quyén sé thuc hién viéc dang ky bién dong, cdp lai gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat trén co sé két qua giao dich ¢é hiéu lwc”.

Nhu vay, ba Nguyén Thi Thuy la ngudi nhan chuyén nhuong quyen st dung
d4t trén co sd giao dich dan su hop phap duoc Toa an céng nhan, ba co quyen tu lién
hé véi co quan Nha nudc ¢o tham quyén lam thu tuc ké khai, dang ky quyén st dung
dat theo quy dinh cua Luat Dat dai d6i véi dién tich 74,2m? dat hién gia dinh ba dang
st dung va duoc giao theo quyét dinh cta Toa an. Dong thoi, kién nghi S¢ Tai
nguyen va Moi truong thanh pho Ha Noi diéu chinh noi dung ghi trong Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CP
895718 ngay 25 thang 12 nam 2018 cho 6ng Hoang Tién Luan, ba Poan Thi Duyén
dbi vai dién tich dat con lai trong thira dat cho phu hop.

Nhu d3 phan tich Hoi dong xet xtr chap nhan mot phan yéu cau khang céo
nguyén don va stra 4n so tham.

2.2. Xét noi dung khang cdo ciia ba Nguyén Thi Ngon la bi don va khang
c4o ciia 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Hoang Tién Luwong, dng
Hoang Tién Luu, éng Hoang Tién Luin, ba Hoang Thi Duy va ba Poan Thi
Duyén

Nhu di phan tich & trén Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan khang céo cia
nguyén don nén khang cdo cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khéng
c6 can ct dé chap nhan.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi nhan
dinh cta Hoi dong xét xur.

Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Thuy duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén dugc nhan lai
toan bo tién tam ing an phi da nop.

- Ba Nguyén Thi Ngon khong duoc chap nhan yéu cau phan té nén ba phai nop
300.000 dbng an phi dan su so thAm vao ngén sach Nha nude. Tuy nhién, theo qui
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016, ba Ngon thude d6i trong ngudi cao tudi nén duge mién ndp toan
bo tién an phi dan su so tham phai chiu.

An phi dan sy phtic thim: Do sira 4n so thAm nén cic dwong sy khong phai
chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho cac duong su s6 tién tam ung an phi
phuc tham d3 nop.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH

Can cu vao:
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- Khoan 2 Piéu 308; Diéu 147; Piéu 148 Bo luat T6 tung dén suy;

- Piéu 131, biéu 705, Piéu 706, Piéu 707 va Diéu 711 ctia Bo luat Dan sy nim
1995; Piéu 117, khoan 1 Piéu 129 va khoan 3 Diéu 155 ctia Bo luat Dan sy nim
2015.

- Diéu 100, Diéu 166 va Diéu 203 ctia Luat Dat dai ndm 2013;

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 08 nim 2004 cua Hoi dong
thAm phan Toda 4n nhan déan tdi cao;

- An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao
théng qua va Chanh an Toa an nhan dan Téi cao cdng bé cung ngay 06 thang 04 nam
2016;

- Piéu 2 Luét nguoi cao tudi;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an caa Uy ban thuong
vu Qudc hdi.

Xur :

1. Stra ban an dan sy so thim sb 53/2022/DS-ST ngay 23/3/2022 cta Toa &n
nhan dan huyén Pong Anh va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chap nhan Pon khéi kién ctia ba Nguyén Thi Thuy di véi ba Nguyén Thi
Ngon.

1.2. Khdng chip nhan Pon phan té cia ba Nguyén Thi Ngon dbi véi ba
Nguyén Thi Thay.

1.3. Tuyén bd: “Gidy nhuong ban dit lam nha ¢” 1ap ngay 14 thang 10 nim
1994 giira ba Nguyén Thi Thuy va dng Hoang Tién Lo c6 hiéu luc phép luét.

1.3.1. Xac dinh ba Nguyén Thi Thuy c¢6 quyén sir dung hop phap ddi voi dién
tich 74,2m? dét co trong thira dat sd 7-5, to ban do sb 81, dién tich 138m?, thudc dia
chi: Thon Luong Quy, X4 Xuan Non, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi, co tri gia:
2.968.000.000 dong (Hai ty chin trim sau muoi tam triéu déng). Co so do6 thira dat
keém theo ban an.

1.3.2. Gia dinh ba Nguyén Thi Thuy tiép tuc so hitu céc tai san cua gia dinh ba
c6 trén dién tich dat néu trén, gdbm: Nha 03 tang, khu phu va bé nudc 02 tang, lan dé
Xe c6 gia tri tong cong 1a: 1.112.894.700d (Mot ty mot trim muoi hai triéu tAm trim
chin muoi tw ngan bay trim dong);

1.3.3. Ba Nguyén Thi Thuy c quyén tur lién hé voi co quan Nha nudce co thém
quyén lam thu tuc dang ky, ké khai cap G1ay chung nhén quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i vai dien tich 74,2m? dat co trong thira
dat s6 7-5, to ban do sb 81, thudc dia chi: Thén Luong Quy, xa& Xuan Non, huyén
DPoéng Anh, thanh phd Ha Nbi theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

1.4. Buoc ba Nguyén Thi Thuy c¢6 trach nhiém thanh toan cho gia dinh ba

Nguyén Thi Ngon (do ba Nguyen Thi Ngon dai dién nhan) gia tri cua 8,47m? dat la
338.800.000 dong bang tién mat.

17



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, hang thang, ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i theo
murc 131 suat bang 50% mirc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy tai thoi diém tra ng dbi v6i khoan tién chua thanh toan, tuong ung voi
tho1 gian cham tra.

1.5. Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ha Noi diéu chinh noi
dung ghi trén Glay chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai san khac
gan lién véi dat sb CP 895718 ngay 25 thang 12 niam 2018 cho 6ng Hoang Tién
Luan, ba Poan Thi Duyén con dugc s dung dién tich dat con lai 1a 63,8m?, trong
thira dét s6 7-5, to ban do sd 81, thudce dia chi: Théon Luong Quy, X4 Xuan Non,
huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi.

1.6. Tuyén bd: Hop déng ting cho quyén st dung dat s coéng chang:
4291/2018/HPDTC, quyen s0: 07 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12 thang 12 nam 2018 ky
giita 6ng Hoang Tién Luong, ong Hoang Tién Luu, 6ng Hoang Tlen Luan va ba
Hoang Thi Duy v&i ba Nguyén Thi Ngon va Hop déng ting cho quyén sir dung dat sd
cdng chimng: 1558/2019/HPTC, quyén s6: 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 04
nam 2019 di ky giira ba Nguyén Thi Ngon véi ba Poan Thi Duyén, 6ng Hoang Tién
Luan v6 hiéu d6i voi phan dién tich 74,2m? dat da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thuy ngay 14 thang 10 nam 1994.

Ba Nguyén Thi Ngon, ong Hoang Tién Luong, ong Hoang Tién Luu, 6ng
Hoang Tién Luan, ba Hoang Thi Duy va ba Poan Thi Duyén khong yéu cau giai
quyét hau qua vé thiét hai do hop dong vo hiéu mot phan nén Toa an khong xét.

1.7. Bac tat ca cac yéu cau khac caa cac duong su.

2. Vé an phi:

2.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Ngén thudc ddi twong ngudi cao tudi nén duoc mién ndp toan
b tién 4n phi dan sy so tham phai chiu.

Ba Nguyén Thi Thuy dugc nhan lai 300.000d (Ba tram ngan dong) tam ¢mng an
phi d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2018/0015314 ngay
16 thang 01 nam 2020, do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Nai tra.

2.2. An phi dan sy phtic tham:

Ba Nguyén Thi Thuy khong phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc
tham. Hoan tra ba Thiy s tién 300.000 dong tién tam g an phi da ndp tai bién lai
thu s6 AA/2020/0046350 ngay 06/4/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pong
Anh (but luc 578).

Ba Poan Thi Duyén khong phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy phiic
tham. Hoan tra ba Thay sd tién 300.000 dong tién tam (mg an phi da ndp tai bién lai
thu s6 AA/2020/0046358 ngay 06/4/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén DPéng
Anh (but lyc 576).

Ong Hoang Tién Luan khong phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra ong Luan sb tién 300.000 ddng tién tam Gng an phi d3 ndp tai bién lai
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thu s6 AA/2020/0046357 ngay 06/4/2022 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Dong
Anh (but luc 575).

Ba Hoang Thi Duy khong phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy phiic
tham. Hoan tra ba Duy s tién 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp tai bién lai
thu s6 AA/2020/0046356 ngay 06/4/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén Pong
Anh (but luc 574).

Ong Hoang Tién Luu khong phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phic
thAm. Hoan tra éng Luu sd tién 300.000 ddng tién tam tng an phi dd ndp tai bién lai
thu s6 AA/2020/0046359 ngay 06/4/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Déng
Anh (but lyc 573).

Ong Hoang Tién Luong khong phai chiu 300.000 d6ng tién 4n phi dan sy phiic
tham. Hoan tra ong Luong sb tién 300.000 ddng tién tam tGng an phi da ndp tai bién
lai thu s&6 AA/2020/0046355 ngay 06/4/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Dong Anh (but luc 572).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b
va DPiéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Toa tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSNDTP Ha Ngi;
-TAND huyén Dong Anh;
- Chi cuc THADS huyén Pong Anh,;
- Cac dwong su;
- Luu van phong,
- Luu hé so vu dn.

Pinh Nhw Lam
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