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TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2024/DS-PT
Ngay 05-01-2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Lé S§ Trur

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.
- Dgidign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién t0a:
Ong Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 12 nam 2023 va ngay 05 thang 01 nam 2024, tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur phuic tham cong khai vy an thu ly

s0 324/2023/TLPT-DS ngay 05/10/2023 vé viéc “tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 421/2023/QD-PT ngay
20/11/2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 568/2023/QD-PT ngay
19/12/2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1939; dia chi: to B, khu phd E, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Minh C, sinh ndm 1953; dia chi: s0 F, to D, khu pho C,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ong Nguyén Van B va ong Nguyén Minh C: Ong
Nguyeén Ngoc D, sinh nam 1977; dia chi thuong tra: to6 C, phuong L, thanh phd
P, tinh Ha Nam; dia chi lién h¢: s6 E, duong N, khu pho D, phuong T, thanh pho
D, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 24/8/2022, ngay 25/8/2022); co mat.



- Bi don: Ba ’Nguyén Thi L, sinh nam 1966; dia qhi: t6 D, khu phé C’,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: s6 A, duong C, khu phd
E, phuong B, thanh phd B, tinh Pong Nai; vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap:

1. Ong Nguyén Thanh B1, sinh nam 1979;

2. Ba Lé Thi Ngoc G, sinh nam 1980;

Cung dia chi: s6 F, to D, khu phd C, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia ong B1 va ba G: Ong Thai Thanh H, sinh
nam 1979; dia chi: t6 B, khu pho A, phudng U, thanh phé T, tinh Binh Duong V@\
ong Lé Thanh D, sinh nam 1995; dia chi: t6 A, khu ph6 F, phuong U, thanh pho
T, tinh Binh Duong (van ban iy quyén ngay 06/11/2020); ong H co mat, 6ng D
vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh N, sinh nam 1993; dia chi thuong tra: t6 D, khu pho
C, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; dla chi lién hé: s6 A C, duong Song
Lu, t6 F, ap E, xa H, huyén C, Thanh phé H Chi Minh; ¢é don yéu cau gidi quyét
vang mat.

2. Ba bang Thi U, sinh ndm 1945; dia chi: t0 B, khu phd E, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Anh Pham Hong S, sinh nam 1999; dia chi: t6 G, khu phé C, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4. Chau Pham Thi Hong Y, sinh nim 2008; dia chi: to G, khu phd C, phudng
H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua chau Y: Anh Pham H,é)ng S, sinh nam 1999
(anh rudt); dia chi: to G, khu pho C, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong;
vang mat.

5. Ong Nguyén Minh D1, sinh ndm 1983; dia chi: s0 F, t0 D, khu pho C,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

6. Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Thay H1, chirc vu: Chu tich UBND
phuong H; co don yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngwoi khang cao: Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban 4n so tham:



Tai don khoi kién ngay 17/7/2020, don khoi ki¢n bé sung ngay 25/01/2022,
cac loi khai trong qua trinh Toa dn giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don
ong Nguyen Minh C va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/11/2000, 6ng Nguyén Minh C nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat dién tich 140m (10m x 14m), do dac thuc té 130,3m? thudc mot phan thira sd
40, to ban d6 s6 7, tai t6 D, ap C, xa Hoi Nghia, huyén T (nay la khu pho C,
phuong H, thanh phé T), tinh Binh Duong cuia vo chong ba Nguyen Thi L va ong
Nguyén Thanh H2 theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 vao so
01203QSDD/TU ngay 01/11/2001 cap cho hd ong Nguyén Thanh H2. Viéc
chuyén nhuong 14p thanh vin ban thé hién tai Gidy sang nhwong dat nén nha ngay
20/11/2000 khong co6 cong ching, chimg thuc cua co quan Nha nude co thAm
quyén véi gia chuyén nhuong 800.000 d6ng (tam trim nghln dong) Vi tri dat c6
t can nhu sau: Phia trudc tiép giap duong di; phia sau tiép giap dat cua ong Phan
Vin T; phia bén trai tiép giap dat caa 6ng Lé Van H3; phia bén phai tiép giap dat
cua 6ng B1, ba G.

Sau khi ky gidy sang nhuong, ong C d3 giao du tién cho vo chong éng H2,
ba L. Pdng thoi, vo chong éng H2, ba L da giao dat cho ong C quan 1y, sir dung.
Pau nam 2001, ong C dé xay dung can nha cép 4 dién tich khoang 120m? (chiéu
ngang 10m x chleu dai 12m). Hién nay, trén dat co ong C, con ong C tén Nguyén
Minh D1 dang sinh song. Ong C d4 nhiéu lan yéu cau vg chong ong H2, ba L thyc
hién thu tyuc tach thira, sang tén dang bo quyén str dung dat d6i vai phan dat chuyén
nhuong cho 6ng C nhung chua dugc thuc hién.

Khoang niam 2009, ong C thdy vo chong 6ng Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi
Ngoc G vé sinh séng trén phan dat con lai cua thira s6 40 va duoc biét phan dat
con lai vo chong ong H2, ba L da chuyén nhuong cho vo chong ba G, 6ng B1.
Ong C khong bict ba G, 6ng B1 dé dugc Uy ban nhan dan (viét tat UBND) huyén
(nay la thanh pho) Tan Uyén cap gidy chimg nhan quyen str dung dat ddi véi toan
bo thira dat sb 40, trong do c6 130,3m? ma vo chong ba L, ong H2 da chuyen
nhuong cho 6ng C. Phan dat ma vo chong ba L chuyén nhuong cho éng C giép
ranh, lién k& v6i phan dat chuyén nhuong cho vo chong ba G, dng B1; hai phan
dat ndy c6 ranh gi6i 16 rang, déu da duoc xay dung cong trinh trén dat. Tir ngay
6ng C nhan chuyén nhuong va nhan dét str dung cho dén khi 6ng C khoi kién thi
gilta gia dinh dng C vdi gia dinh ba G, dng B1 khong hé c¢6 mau thuin hay tranh
chép gi Ve ranh gidi dat cia hai bén. Do do, nguyén don 6ng C khong dong y dbi
v6i yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng B1, ba G.

Nay, nguyén don 6ng Nguyén Minh C yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/11/2000
gitra 6ng Nguyeén Minh C va ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyeén Thanh H2 c6 higu
luc.

2. Cong nhan cho ong Nguyén Minh C dugc quyéq st dung dién tich dé,t
130,3m? thudc mot phan dién tich thf;a s0 40, to ban do6 so6 07, tai té6 D, khu pho
C, phuong H, thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong.



3. Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién voi dat” sb chimg thuc 1197, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD do UBND x4
H chimg thuc ngay 22/5/2009 giita dng Nguyén Thanh H2, ba Nguyén Thi L, ong
Nguyén Thanh N v6i 6ng Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G bi v6 hiéu mot
phan, ddi véi phan dat dién tich 130,3m?néu trén.

4. Kién nghi co quan Nha nudc ¢ thim quyén thu hoi Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 AO 949350, s6 vao s6 H03235 do UBND huyén (nay 1a
thanh phd) Tan Uyén cip cho 6ng Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G ngay
08/6/2009.

Tai don khoi kién ngay 16/7/2020, don khoi kién bé sung ngay 25/01/2022;
cac loi khai trong qua trinh Toa an giai quyet vu an va tai phién toa, nguyén don
ong Nguyen Van B va nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 09/12/2001, 6ng Nguyén Vin B nhan chuyén nhuong quyen sir dung
dat ¢ voi dién tich 75m? (05m x 15m), do dac thyc té 76,5m? thuoc mot phan thira
s6 40, to ban d6 s 7, tai tai to D, ap C, xa Hoi Nghia, huyén T (nay la khu phé C,
phuong H, thanh phd T), tinh Binh Duong cta vo chong ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Thanh H2 theo Gidy chimg nhan quyén st dat s6 vao so 01203QSDb/TU
ngay 01/11/2001 cap cho ho 6ng Nguyén Thanh H2. Viéc chuyen nhuong duoc
ba L thira nhan tai Van ban xac nhan viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 01/7/2020. Gia chuyén nhuong 1.500.000 dong (mdt triéu nam
tram nghln dong) Vi tri dat co tir can nhu sau: Phia trude tiép giap duong di; phia
sau tiép giap dat cua 0ng Phan Van T; phia bén trai tiép giap dat cua 6ng B1, ba
G; phia bén phai tiép giap dat ciia 6ng Nguyén Vian N1.

Sau khi nhan chuyén nhugng, dng B d4 giao du tién cho vo chong dng H2,
ba L. Pong thoi, vo chong dng H2, ba L da giao dat cho ong B quan 1y, sir dung.
Sau khi nhan dat, 6ng B va con gai tén Nguyén Thi Kim P di x4y dyng nha va
sinh song tai day.

Ngay 04/9/2009, do hoan canh kinh té kho khan, nha & bj hu hong, dot nat
nén UBND x4 (nay la phuong) Hoi N2 di xay dung cin nha “Mai 4m tinh thuong”
loai nha cap 4, dién tich 45m? (05m x 09m) trao ting cho ba Nguyén Thi Kim P
trén vi tri ¢at ma 6ng B da nhan chuyén nhuong tir vg chong ba L, ong H2.

Ong B d3 nhiéu lan yéu cau vo chong ong H2, ba L thyc hién thi tuc tach
thira, sang tén doi voi phan dat chuyén nhugng nhung chua dugc thuc hién.

Khoang nam 2009, 6ng B thiy vo chong ba G, 6ng Bl vé sinh song trén
phﬁn dét con lai cta thtra s6 40 va dugc biét phﬁn dat con lai vo chéng ong H2,
ba L di chuyén nhugng cho vo chong ba G, 6ng B1. C)ng B khong biét Vg chong
ong B1, ba G da dugc UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap gidy ching
nhan quyén str dung dat d6i vai thira dat so 40, trong do c6 76, 5m? ma vo¢ chong
ba L, 6ng H2 da chuyén nhuong cho 6ng B. Phan dat ma vo chong ba L chuyén
nhuong cho 6ng B giap ranh, lién ké v6i phan dat chuyén nhuong cho vo chong
ba G, 6ng B1; hai phan dit nay co ranh gi6i rd rang, déu d4 duoc xdy dung cong
trinh trén dat. Tir ngay ong B nhan chuyén nhuong, nhan dit sir dung cho dén khi



6ng B khai kién thi giita hai gia dinh khong hé c6 mau thuén hay tranh chép gi vé
ranh gioi dat. Do do, nguyén don ong Nguyén Vian B khong dong v d6i v6i yéu
cau doc 1ap clia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh B1 va
ba Lé Thi Ngoc G.

Nay nguyén don ong Nguyén Vin B yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/12/2001
gitta dng Nguyen Van B vai ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyén Thanh H2 c6 hiéu
luc.

2. Cong nhén cho ong Nguyén Van B dugc quyén su dung dién tich dat
76,5m? thudc mot phan th}’ra s0 40, to ban do6 so6 07, tai to D, khu phd C, phuong
H, thi xa (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

3. Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat s6 chimg thyc 1197, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD do UBND x4
H chimg thuc ngay 22/5/2009 giita dng Nguyén Thanh H2, ba Nguyén Thi L, ong
Nguyén Thanh N v6i 6ng Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G bi v6 hiéu mot
phan dbi v6i phan dat dién tich 76,5m? néu trén.

4. Kién nghi co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén thu hoi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s AO 949350, s6 vao s6 H03235 do UBND huyén (nay la
thanh phd) Tan Uyén cép cho 6ng Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G ngay
08/6/20009.

Bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Khoang nam 2000, vo chong ba L, 6ng H2 c6 chuyen nhugng bang glay
tay cho 6ng C mot phan dat dién tich khoang 140m? (chleu rong 10 mét x chiéu
dai 14m), do dac thuc té 130,3m? thudc mot phan thua 50 40, voi gia chuyen
nhuong 800.000 dong (tam tram nghin dong) Sau khi ky gidy ban dat, vo chong
ba L, Ong H2 giao dat cho 6ng C sir dung, dau tién 6ng C xay dung cin nha c6 két
cdu bang 14, sau ndy xdy dung cin nha két ciu bang gach nhu hién nay.

Khoang cudi nam 2001, vo chong ba L, 6ng H2 tiép tuc chuyén nhuong
bang gidy tay cho 6ng B dién tich khoang 75m? (c6 chiéu ngang 05m x chiéu dai
15m), do dac thuc té 76,5m? thudc mot phén thtra s6 40, voi gia chuyén nhuong
1.500.000 dong (mdt triéu nam tram nghin déng). Sau khi ky gidy ban dat cho ong
B, vo chdng ba L, 6ng H2 da giao dét cho ong B, 6ng B cho con géi 1a ba P xay
dung can nha bing 14 trén dat, sau nay dugc UBND x3 (nay 1a phuong) Hoi N2
xay tang nha tinh thuong.

Khoang mAay nam sau, ba L khong nhé chinh xac, vo chong ba L, ong H2
cling ky gidy ban cho vg chong ba G, 6ng B1 mot phan dét thudc thira so 40, to
ban d6 s6 7 (do dac thyc té 137,2m?). Pén ngay 22/5/2009, lic nay lam an kho
khin, méi sinh con nén vo chong ba L, 6ng H2 va nguoi con 1a anh Nguyén Thanh
N c6 dén UBND xi (nay la phuong) Hoi N2 ky gidy ban phan dat con lai 1a %
dién tich 137,2m? cho vo chdng ba G, 6ng B1, lc nay trén dat da cd can nha cua
vo chdng ba G, véi gia chuyén nhuong 62.000.000 dong (sau muoi hai triéu



ddng), vo chong ba L, 6ng H2 dd nhan du sb tién nay. Ba L xac dinh ngay
22/5/2009, gia dinh ba L, 6ng H2 chi ky chuyén nhugng cho vo chdng ba G, 6ng
B1 di¢n tich dat 137,2m? (vi tri dat 1a nam giira dat ong C, 6ng B) chtr khong phai
ca thira s6 40, vi trudce khi gia dinh ba L, 6ng H2 ban cho Y chong ba G, 6ng B1
thi vo chong ba L, 6ng H2 da chuyén nhuong, nhin du tién chuyen nhuong dat,
giao dat cho 6 ong B, 0ng C quan ly, st dung, xay dung nha trén dat, vo chong ba
G la nguoi dén sau, mua sau va biét viéc nay. Do do, ba L, 6ng H2 dong y véi yéu

cau khoi kién ctia 6ng C, 6ng B; khong dong v voi yéu cau doc 1ap cua ba G, dng
B1l.

Theo cdac don yéu cdau déc ldp ngay 06/01/2021, don yéu cau doc ldp bo
sung ngay 14/6/2022, cdc 101 khai trong qud trinh Tod dn gidi quyét vy dn va tai
phién toad nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh BI, ba Lé
Thi Ngoc G va nguoi dai dién hop phdp thong nhdt trinh bay:

Pau nam 2009, Vo chdng 6ng B1, ba G nhan chuyén nhuong toan bo phan
dat 355m? thudc thira s6 40, cta vQ chdng 6ng H2, ba L. Viéc chuyén nhuong c6
1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc UBND x4 (nay 1a phudng)
Hoi Nghia chimg thue ngay 22/05/2009, v6i gia chuyén nhwong 30.000.000 dong
(ba muoi triéu dong). Ong B1, ba G d4 thanh todn du tién chuyén nhuong cho vo
chdng ong H2, ba L va vo chong 6ng H2, ba L giao dat dé quan ly, st dung tir
ngay 22/05/2009 cho dén nay. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng Bl, ba
G da tién hanh ké khai, dang ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén dung theo quy dinh cua phap luat tai Van phong Pang ky dat dai huyén T.
Pén ngay 08/06/2009, vo chong 6 ong B1, ba G duoc UBND huyén (nay 1a thi xa)
Tan Uyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 vao so H03235.

Viéc 6ng C cho rang, ngay 20/11/2000 da nhan chu‘yen nhuong bang giay
tay cua ong H2, ba L dién tich dat 130,3m? thudc mot phan thira so 40, ong B1,
ba G khong biét, khong thira nhan su viéc nay.

Khi 6ng B1, ba G nhén ghuyén nhuong dat, thi co nghe 6ng H2, ba L noi
cho ong C cat mét can nha cap 4 ¢ nho trén dién tich dat khoang 12,Om2 vao
khoang nam 2004. Sau do, 6ng B1, ba G van dé cho d6ng C & nho trén dat.

Viéc ong B cho rang, ngay 09/12/2001 da nhén chuyén nhuong bang gidy
tay cua 6ng H2, ba L dién tich dat 76,5m?, 6ng B1, ba G khong biét va khong thira
nhan su viéc nay.

Sau khi 6ng B1, ba G nhan chuyén nhuong dat, ba Nguyén Thi Kim P (con
ctia ong B) hoi xin 6ng B1, ba G cho ba P & nho trén dién tich dat 45m? bang Vigc
dong y cho ba P va Hoi Lién hiép Phy nit huyén T dugc xay dung nha (mai am
tinh thuong). Thay hoan canh gia dinh ba P nghéo, kho khin vé nha & nén ong
B1, ba G dong ¥ cho ba P ¢ nho trén dat, viéc cho & nho chi bang 16i néi. Do vy,
can nha tinh thuong duogc xay dung trén dat, ba P d sinh song tir thang 9/2009
cho dén khi ba P chét ngay 02/6/2020.

Ong B1, ba G khong ddng v véi yéu cau khai kién cua ong C va 6ng B.
Pdng thoi, c6 don yéu cau doc lap.



Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép cua 6ng B1, ba G yéu cau nhu sau:

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong ngay 20/11/2000 gitra 6ng Nguyén
Minh C véi ba Nguyén Thi L, ong Nguyen Thanh H2 v6 hiéu;

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 09/12/2001 gitra 6ng Nguyén
Van B vai ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh H2 vo6 hiéu;

3. Bugc 6ng Nguyen Minh C phai thdo d& cin nha cip 4 dién tich xay dung
65,5m? + nha tién ché dién tich xay dung 45 ,3m? tra lai cho 6ng B1, ba G dién
tich dat 130,3m? thudc mot phan thira sd 40, to ban dd s6 7, tai phuong H, thi xa
(nay 14 thanh phé ) T, tinh Binh Duong dé 6ng B1, ba G quan 1y, sir dung.

4. Budc ong Nguyén Van B va nhiing ngudi thira ké ciia ba Nguyén Thi
Kim P phai thiao d& can nha tinh thuong dién tich xdy dung 45,1m? + nha bép
15,4m? + nha vé sinh 6,8m? tra lai cho 6ng B1, ba G dién tich dat 76,5m? thudc
mot phan thira s6 40, to ban d6 s6 7 tai phuong H, thi x3 (nay 14 thanh phd ) T,
tinh Binh Duong d¢ ong B1, ba G quan 1y, sir dung.

5. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don thi
dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan phwong H trinh
bay:

Ngay 22/5/2009, UBND xa (nay la phuong) Hoi Nghia c6 chimg thyc Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 chung thuc
1197, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD giita 6ng Nguyén Thanh H2, ba Nguyén
Thi L, 6ng Nguyén Thanh N véi 6ng Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G doi
voi dién tich 355m? thudc thira sb 40, néu trén, tai san gén lién v&i dat 12 nha cép
4 dién tich xay dung 120m?, c6 két cAu mai tole, vach gach, nén xi mang, cOt gach.
Phén cong trinh nha & ciia ong C dién tich 130,3m? va 6ng B, ba P dién tich 75,6m?
khéng duoc néu trong ndi dung Hop déng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va
tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 40, to ban do sb 7 tai phuong H.

Qua x4c minh, tir thoi diém nam 2001, gia dinh 6ng Nguyén Minh C d3 xay
dung nha ¢ va sinh séng tai cdn nha voi dién tich 130,3m?2. Ngoai phén dién tich
néu trén, gia dinh 6ng C khong duogc cip hay quan 1y, sir dung phan dat nao khac
va khong c6 chd & nao khac trén dia ban phuong H.

Qua x4c minh, thoi diém khoang nam 2001, gia dinh ba Nguyén Thi Kim
P va 6ng Nguyén Vin B d3 xdy dyng nha ¢ va smh song tai can nha véi dién tich
76,5m?. Cong trinh nha & ciia ba Nguyén Thi Kim P thudc cong trinh nha ¢ “Mai
ém tinh thuong” dugc HG1 Lién hi€p Phu nir xa (nay l1a phuong) Hoi N2 van dong
x4 hoi hod hd trg xay dung vao khoang thang 8 dén thang 9 nim 2009. UBND x4
(nay 1a phuong) Hoi Nghia c6 Quyét dinh s 235/QD-UBNDS ngay 04/9/2009 vé
viéc trao tang “Mai 4m tinh thuong” cho ba Nguyén Thi Kim P. Tai thoi diém xay
dung, trao ting cin nha “Mai am tinh thuong” cho ho ba P, UBND x4 (nay la
phuong) khéng nhan dugc phan anh hay ¥ kién nao cua ong B1, ba G vé van dé
trén.



Vao thoi diém khoang nim 2005, nhiam ting cudng cong tac quan Iy nhén,
ho khau trén dia ban, UBND x3 (nay phuong) Hoi Nghia chi dao Cong an xi ra
soat, cép s6 nha cho cac ho dan trén dia ban, trong do co trudong hop gia dinh cua
6ng Nguyén Minh C, cu thé: sé nha F, t6 D, duong B, ap C, xa Hoi N2 va truong
hop can nha tinh thuong xay dung cho ba Nguyén Thi Kim P, cu thé: s6 nha F.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh N trinh bay:

Anh N 1a con rudt cua 6ng H2, ba L. Thong nhét véi ¥ kién trinh bay cua
bi don ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh DI trinh bay:

‘Ong Nguyén Minh D1 13 con rudt ctia 6ng C. Ong D1 thdng nhét véi ¥ kién,
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng C.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi U, anh Pham Hong S
trinh bay:

Ba bang Thi U 1a vo 6ng B, anh Pham Hong S, chau Pham Thi,H(‘A)ng Y la
con ruft cua ba Nguyen Thi Kim P va la chau ngoai cua ong B. Ba U va anh §
thong nhat y kién, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng B.

Nguwoi lam chitng 6ng Pham Van L1 trinh bay:

Ong Pham Vin L1 12 ngudi dia phuong, sinh song & ddy tir naim 1996 va
séng gan nha ong H2, ba L nén ho c6 nho dng L1 1am chimg viéc ban dat cho ong
C. Vi vay, ong L1 c6 ching kién, ky tén voi tu cach ngudi 1am ching tai Gidy
sang nhuong dat nén ngay 20/11/2000 giita vo chong dng H2, ba L véi ong C.

Vao khoang cubi nam 2001, ong H2, ba L tiép tuc nhd ong L1 1am ching
viéc ban dat cho ong B. Viéc ban dat co 1ap gidy sang nhuong nhung ong L1
khong biét ai 1a ngudi gitt. Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng B khong st dung
ma giao cho ngudi con géi 1a ba P xdy dung nha dé &. Sau do, khoang nam 2009
do nha ba P bi hu hong nang nén UBND xa (nay la phuong) Hoi N2 xay dung 01
can nha tinh thuong trén vi tri dat ma ba P dang 6.

Mot thoi gian sau, vg chong 6ng H2, ba L moi ch}lyén nhuong phan dit con
lai cho vg chong 6ng B1, ba G, dién tich cu thé nhu thé nao 6ng L1 khong rd.

Nguoi lam chiing éng Nguyén Minh Q trinh bay:

Ong Q 14 nguoi dja phuwong sinh séng ¢ day tir nam 1975. Ong Q duoc biét,
khoang nam 2000, dng H2, ba L c¢6 chuyén nhugng mot phan dat cho ong C. Mot
thoi gian sau, ong H2, ba L tiép tuc chuyén nhuwong phan dt tiép theo cho 6ng B
nhung 6ng B giao phan dat nay cho ngudi con géi 1a ba P sir dung. Do hoan canh
kho khan, nha ctra hu hong nang nén UBND x4 (nay la phuong) Hoi N2 d& xay
dung nha tinh thuong cho ba P trén phan dat 6ng B dd mua. Sau d6, dén nim
2009, 6ng H2, ba L chuyén nhuong phan dét con lai cho ong B1, ba G, dién tich
nhu thé nao 6ng Q khdng rd.

Tai Ban an dan sy so th?lm s6 30/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, da quyét dinh:



Cin ctr Didu 26, Diéu 35, Diéu 36, Dicu 39, Diéu 92, biéu 147, Dicu 227,
Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao; Diéu
137 cta B¢ luat Dan sy nam 2005; Piéu 73 Luat Pat dai nam 1993; Diéu 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an;

l. Chap nhén yéu cau khoi kién cua cac nguyén don Ong Nguyeén Mlnh C
va 0ng Nguyen Vin B vé viéc “tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” véi bi don ba Nguyén Thi L.

1.1. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gén lién
v6i dat s6 ching thuc 1197, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD do UBND x4 (nay
la phuong) Hoi Nghia chirg thuc ngay 22/5/2009 giita 6ng Nguyén Thanh H2,
ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Thanh N véi 6ng Nguyén Thanh B1 va ba Lé Thi
Ngoc G bi v6 hiéu mot phan dbi vai dién tich 130,3m? va dién tich 76,5m? thudc
mot phén thira dat s 40, to& ban dd sd 07, toa lac tai té D, khu phé C, phuong H,
thi xa (nay 13 thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

1.2. Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung (jét ngay
20/11/2000 gitra 6ng Nguyeén Minh C véi ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Thanh
H2 c6 hi¢u luc phap luat.

Ong Nguyén Minh C dugc toan quyén quan ly, str dung d6i voi dién tich
dat 130,3m? thudc mot phan thira s6 40, to ban d6 s6 07, toa lac tai t6 D, khu phd
C, phuong H, thi xa (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

~ Dién tich 130,3m? (ky hi¢u A2) c6 tir can nhu sau: hudng Dong giap thira
s0 23; huong Tay giap duong dat; huong Nam giap thura s6 301; huong Bac giap
phan dat cua 6ng B1, ba G (c6 so do, ban vé kém theo).

1.3. Cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung (;Iét ngay
09/12/2001 gitra 6ng Nguyeén Van B véi ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyén Thanh
H2 c¢6 hi¢u luc phap luat.

Ong Nguyén Vian B duoc toan quyén quan ly, su dung dbi voi dién tich dat
12 76,5m? thudc mot phan thira s 40, t ban d6 s6 07, toa lac tai t6 D, khu phd C,
phuong H, thi xi (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

Dién tich 76,5m? (ky hiéu A1) ¢6 tr can nhu sau: huong Dong giap thua sO
23; huong Tay giap duong dat; huéng Nam giap phan dat cua ong B1, ba G;
hudng Béc giap thira sb 613 (c6 so d6, ban vé kém theo).

1.4. Cac duong su co quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cia nguoi sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

1.5. Budc ong Nguyén Thanh B1 va ba Lé Thi Ngoc G giao ban chinh Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s A0949350, sb vao sd6 H03235 do Uy ban nhan
dan huyén T cip ngay 08/6/2009 dimg tén 6ng Nguyén Thanh B1 va ba Lé Thi



Ngoc G cho co quan Thi hanh an dan sy dé cac duong su thyc hién theo quyét
dinh cta ban an nay.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G vé viéc yéu cau tuyén hop dong
chuyen nhuong ngay 20/1 1/2000 gilra ong Nguyen Minh C véi ba Nguyén Thi L,
ong Nguyen Thanh H2 va hop dong chuyen nhuong ngay 09/12/2001 gitra ong
Nguyén Vin B véi ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh H2 14 v hiéu.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trach nhiém
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 16/5/2023 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan cua 6ng B1, ba Giau c6 don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phuac tham sua ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong C,
ong B Ia ong b gitr nguyén yéu cau khoi kién, nguoi dai dién hop phap cua nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan cua 6ng B1, ba G la ong D gitr nguyén yéu cau
khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

- 'Y kién cta nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don 6ng B:

Ong B1 ky hop dong véi phan dét con lai; van ban do hai bén xac 1ap gitra
6ng B, ba L, 6ng H2 dé xac dinh c6 giao dich di ndp cho Toa 4n xem xét; viée
trinh bay ba P ¢ nho va duoc UBND x4 cdp nha 1a bia dat; viée tuyén budc giao
gidy chtng nhan 1a dé duong su duoc thuan loi khi lién hé co quan Nha nudc.

- Y kién ctia ngudi dai dién hop phap ciia ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng B1, ba G la 6ng H:

Ban an so tham khong giai quyét hau qua caa hop dong vO hi¢u gay thiét
hai quyén loi cta ong B1, ba G vi ho d4 giao 60.000.000 dong dé chuyén nhuong
toan bo thira dat; muc 1.2 va 2 cua ban an tuyén hop déng vo hiéu do thu thap
chtng ctr chua day du; muc 1.5 cua ban an tuyén vuot qua pham vi yéu cau khai
kién, vi pham Diéu 5 Bo luat T tung dan su.

Chuyen nhuong gitta 6ng C, 6ng B, ba L bang gidy tay 1a vo cin ctr, chua
lam r3 s6 ho khau cép thoi diém nao; hop dong ngay 09/12/2001 chi ¢ gidy tay,
xac lap ky hop dong ngay 09/12/2001 c6 su bat tay ctia ong B, ba L, ¢6 su lira dao
chiém doat tai san; ba P c6 hoi 6ng B1, ba G xin ¢ nho, vi tinh lang nghia xém
nén da dong y cho cat mai am tinh thuong; hop dong chuyén nhuong dat ngay
20/11/2000 gitra 6ng C, ba L, ong H2 khong c6 can cir tai li¢u nao chirng minh
6ng H2, ba L ky gidy chuyén nhuong vao ngay 20/11/2000, thoi diém nay ho dng
H2 chua dugc cép gidy chiung nhan, chua diéu tra gidy ky thoi gian nao; khong
c6 tai liéu chimg minh ba L, 6ng H2 d& ban dat cho 6ng C; bt luc s6 178 thé hién
cac bén ba G, 6ng B1 vai ba L, 6ng H2 chuyén nhuong toan bo dat, ba G, 6ng B1
d4 duoc sang tén. D& nghi xem xét trach nhiém hinh sy cua ba L.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:



V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung:

Thoi diém vo chdng bi don chuyén nhuong cho éng C thi dat chua duoc
cap giéy ching nhén quyén str dung dat, con thoi diém chuyén nhuong cho ong
B thi dat d& duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dét. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét, vo chong bi don d4 giao dat cho 6ng C va 6ng
B (6ng B giao lai cho con gai 1a ba Nguyén Thi Kim P) quan 1y, st dung, xay
dung nha & trén dit. Pong thoi, ba L, 6ng N (con cua ba L, dng H2) thira nhan da
nhan du tién chuyén nhuong tir cic nguyén don.

Ngay 22/5/2009, tai UBND x4 (nay la phuong) Hoi Nghia vg chong ba L,
ong H2 va Ong N ky hop dong chuyén nhuong dat dién tich 355m? thudc thira sd
40, to ban do s6 7, cho vo chong ong B1, ba G. Ngay 08/6/2009, éng B1, ba G
dugc UBND huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat.

Ong B1, ba G cho rang 6ng, ba duoc vo chong ba L cho biét khoang nam
2004, vo chong ba L ¢6 cho 6ng C cat mdt cin nha cap 4 voi muc dich 1a cho &
nhd trén dat tranh chip, khi vo chong ba nhan chuyén nhuong thira dat, van dé
cho dng C tiép tuc & nho cho dén nay. Phan dat 6ng B tranh chip, ong B1, ba G
cho rang sau khi nhan chuyén nhuong thira dat sé 40 tir vo chong ba L thi ba
Nguyén Thi Kim P (con ctia 6ng B) ¢ hoi xin vo chong 6ng B1, ba G cho ba P ¢
nhd trén dién tich dat 45m? bang viéc dong y cho ba P va Hoi L huyén (nay 1a
thanh phd) Tan Uyén dugc xdy dung mot “Mai 4m tinh thuong” vi hoan canh gia
dinh cua chi P nghéo, khé khin vé nha ¢ nhung khong c6 chimg ctr chimg minh
cho 10i trinh bay ctia minh. Piéu nay khong dugc cac nguyén don, bi don thira
nhan.

Cong vin sO 224/UBND-KT ngay 11/7/2022 ciia UBND phuong H thé
hién: “ ...3. Qua xdc minh, tir thoi diém khodng 2001, gia dinh ba Nguyén Thi
Kim P va 6ng Nguyen Van B da xay dwng nha o va sinh song tai can nha voi dién
tich 76,5m? .. . Nha ¢ cua ba P (con gai 6ng B) duoc Cong an xa (nay 1a phuong)
Ho1 Nghia cap sO nha F, t6 F, ap C, x4 Hoi N2. Thoi diém cap sd nha vao nim
2005; Cong van sb 223/UBND-KT ngay 11/7/2022 cia UBND phudng H thé
hién: “...3. Qua xdc minh, tir thoi diém khodng 2001, gia dinh 6ng Nguyé~n Minh
C da xdy dung nha o va sinh séng tai can nha véi dién tich 130,3m? ...” . Nha ¢
cua ong Nguyén Minh C dugc Cong an x& (nay 1a phuong) Hoi Nghla cap sO nha
667/t6 4, duong B, 4p C, xa Hoi N2. Thoi diém cip sd nha vao nam 2005.

Do d6, c6 co s& xac dinh thoi diém 6ng B1, ba G nhan chuyén nhuong thira
dat s6 40 ctia vo chong bi don thi trén dat da c6 nha ciia cac nguyén don dugc xay
dung tlr nam 2000, 2001 va cac nguyén don dang sinh séng trén dat.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2021 ctia Toa 4n va M trich
lyc dia chinh c6 do dac sb 164-2021, td ban d6 sb 7 hé toa d6 VN-2000 do Chi
nhanh Vin phong D2 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén ban hanh ngay 14/5/2021, thé



hién dién tich dat cac nguyén don dang quén 1y, st dung va dién tich dt vo chong
ong B1, ba G dang quan ly, su dung déu d& duoc xdy dung nha ¢ kién ¢b va co
ranh gidi rd rang. Ong B1, ba G va dai dién hop phép ciing thira nhén trudce khi
phat sinh tranh chap, gilra cac nguyén don va vo chdng ong B1, ba G khdng c6
khiéu nai hay tranh chép.

Tai liéu thé hién khi cap g1ay ching nhan cho 6ng B1, ba G thi co quan
chtrc nang khong xem xét thuc t& ma cap theo ho so.

Tt nhitg chimg ¢t néu trén, khong cé co sé xac dinh ba L, 6ng H2 chuyén
nhuong dién tich dat 355m? thudc thira sb 40, to ban d6 sb 7, cho ong B1 ba G.
Do d6, Toa an cap so thim chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong
chap nhén yéu cau doc lap cua ong B1, ba G 1a ¢o cén cu.

Déi voi giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu, nhan thay bi don xac dinh
chi chuyén nhuong cho vo chong 6ng B1, ba G mot phan dién tich dat 137,2m?
cua thira s0 40 ¢ vi tri 6ng B1, ba G dang quan ly, st dung tir khi nhan chuyén
nhuong cho dén nay, nén Toa an cap so tham khong c6 can cir dé xac dinh budc
bi don phai bdi thuong cho vo chong ong B1, ba G la phu hop; truong hop 6ng
B1, ba Giau c6 chtng ctr thi ¢6 quyén khoi kién bang vu an khac ciing khong anh
hudng dén quyén, loi ich ciia duong su.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n cdp so tham khong dua chau Nguyén
Thanh H4, sinh nim 2008 14 con ctia bi don vao tham gia t6 tung 13 thiéu sot.

Péi voi cach tuyén tai ban an tuyén tai phan: “1.5. Budc 6ng Nguyén Thanh
B1 va ba Lé Thi Ngoc G giao ban chinh GCNQSDD s6 A0949350, s6 vao s6
H03235 do UBND huyén T cdp ngay 08/6/2009 dirng tén 6ng Nguyén Thanh B,
ba Lé Thi Ngoc G cho co quan Thi hanh an dan su dé cac dwong sy thuc hién
theo quyét dinh ciia ban dn nay” 1a khong ding, can sira lai cach tuyén: “Kién
nghi co quan chitc nang thu hoi GCNQSDD A0949350, s6 vao sé6 H03235 do
UBND huyén T cdp ngay 08/6/2009 ding tén éng Nguyén Thanh Bl, ba Lé Thi
Ngoc G va diéu chinh phit hop véi ban dn”.

Xét khang céo cua dng B1, ba G 1a khong c6 co sd chap nhan. Bé nghi Hoi
ddng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia B lut T tung dan su nim 2015, khdng
chap nhén khang cdo ctia 6ng B1, ba G, sira ban an dan sy.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thu tuc té tung:

Ngudi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh N, UBND
phuong H c6 yéu cau giai quyét vang mit; bi don ba Nguyen Thi L va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi U, anh Pham Hong S, 6ng Nguyén
Minh D1 da duoc triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung vang mat khéng c6 1y do; can



ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
ho.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong B1, ba G rit yéu cau 6ng Bui Tan P1 — Luat su cua Van
phong Luat su Thai Thanh H thuoc Poan Luat su tinh B; dia chi: duong s6 E, to
A, khu phd C, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a nguoi bao vé quyen
va loi ich hop phap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cta 6ng B1 va ba
G, nén 6ng Bui Tan D1 khdng con 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cta 6ng B1 va ba G.

[2] Noi dung vu an:

[2.1] Ong B1, ba G khang céo ban an so thim, 1y do: Ban 4n so thAm tuyén
khong co can cu, khong dung quy dinh phap luét, xam pham nghiém trong quyén
loi ich hop phap clia 6ng ba. B¢ nghi sira ban an so tham, chap nhan yéu cau doc
1ap cuia O6ng ba.

[2.2]Theo Manh trich do dia chinh sd 164 ngay 14/5/2021 ciia Chi nhanh
Vin phong D2 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén; Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 05/3/2021; Bién ban dinh gia tai san ngay 27/4/2023 thé hién: Dién tich dat
344m? thudc thu’a s6 40, to ban do sb 7, tai phu:ong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong; trong d6: Dién tich dat tranh chdp 130,3m? (ong C quan ly st dung) +
75,6m? (6ng B quan 1y str dung) = 206,8m?; phén dat con lai 137,2m? (6ng B1, ba
G quan ly st dung).

Tai san trén dat:

- P6i véi dién tich 75,6m? ¢o cac tai san sau: 01 nha cap 4 dién tich 45,1m?,
két cu tuong gach xay to quét voi, mai tole, nén gach men do UBND x& H xay
dung nim 2009; nha bép dién tich 15,4m? két ciu nén gach men, mai bero xi
ming, do ba P xay dung nim 2009; nha vé sinh 6,8m?, két cdu mai bero xi ming,
tuong xay khong t6, nén xi mang do ba P xay dung nim 2005.

- Pbi voi dién tich 130 ,3m? ¢ cac tai san sau: 01 can nha cip 4 dién tich
65,5m2, két cau mai tole, nén gach men, tuong gach Xay t0, dong la phong, do ong
C xay dung nam 2002; nha tién ché dién tich 54,3m? két ciu cot sat, mai tole, c6
gac xép bang san gd do 6ng C xay dung thang 4/2020

[2.3] Ong C khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 20/11/2000 giita dng Cvoibal, 6ng Nguyén Thanh H2 (chong
ba L); cong nhan cho 6 ong L dugc quyen quan ly, su dung dién tich dat 130,3m?
thudc mot phan thira s6 40, to ban d6 s6 7, tai to D, khu pho C, phuong H, thi xa
T, tinh Binh Duong; tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat gitra ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyén
Thanh N véi 6ng Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G duoc UBND x& H chimg
thuc s6 1197, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 22/5/2009 bi v6 hiéu mot
phan ddi v6i phan dat ma ong C da nhan chuyén nhuong.



Ong B khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 09/12/2001 gitta ong C véibalL, dng Nguyén Thanh H2 (chéng ba
L); cong nhén cho ong L duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 75,6m? thudc
mot phan thira s6 40, to ban dd s6 7, tai to D, khu pho C, phuong H, thi xa T, tinh
Binh Duong; tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat gitra ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh H2, 6ng Nguyén Thanh N
v6i ong Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G dugc UBND x& H chimg thyc sb
1197, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 22/5/2009 bi v6 hiéu mot phan ddi
v6i phan dat ma ong B d3 nhan chuyén nhuong.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong B1, ba Giau c6 yéu cau doc 1ap,
yéu cau Toa 4n tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong C, 6ng B véi ba L, 6ng H2 v6 hiéu; budc 6 ong C, ong B vacac dong thira ké
ctia ba P phai thao d& cac cong trinh trén dat de tra lai quyén st dung dat cho éng
B1, ba G; trudong hop Toa an chdp nhan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don thi
dé nghi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tai Quyét dinh sb 04/2022/QD-NVA ngay 12/12/2022, Toa an cap so tham
d3 quyét dinh nhap hai vy 4n trén dé giai quyét trong cting mot vu an.

[2.4] Quyén st dung d4t dién tich 355m?, thudc thira s6 40, to ban dd s6 07,
tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat s6 T 811312, s6 vao s6 01203 QSDB/TU ngay 02/11/2001 do UBND huyén
(nay 1a thanh phd) Tan Uyén céap cho ho 6ng Nguyén Thanh H2.

Ngay 20/11/2000, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh H2 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Minh C 140m? dat (do dac thuc té 130,3m?) néu trén voi gia
800.000 dong, hop dong chua duoc cong ching chimg thue theo quy dinh phap
luat. Thoi diém chuyen nhuong, 6ng H2 chua dugc cap quyen sir dung dat. Hai
bén da giao nhan tién va dat, 6ng C di xay dung nha & trén dat tir nim 2002, dén
nam 2005 dugc cp s6 nha.

Ngay 09/12/2001, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh H2 chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin B 75m? dat (do dac thuc té 75,6m?) néu trén voi gia
1.500.000 ddng, hop dong chua dugc cong chimg chimg thyc theo quy dinh phap
luat. Hai bén da giao nhan tién va dat, dng B da giao lai dat cho con 13 ba Nguyén
Thi Kim P xay dung nha & trén dat tir ndm 2005, dén nam 2009 thi duoc dia
phuong xay dung lai nha (mai 4m tinh thuong). Nam 2005 duoc cip s nha.

Ngay 22/5/2009, ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thanh H2 ky hop dong
chuyén nhuong toan bd dién tich 355m? cho vo chong dng Nguyén Thanh B1, ba
Lé Thi Ngoc G. Hop dong duoc chung thuc sé 1197, quyén sé 01 TP/CC-
SCT/HBGD ngay 22/5/20009 tai UBND x& (nay la phuong H). Bén ngay
08/6/2009, 6ng B1, ba G dugc UBND huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AO 949350, s6 vao so H 03235.

Ong B1, ba G cho rang 6ng C dugc ba L, 6ng H2 cho cat nha & nho trén dét
dang tranh chap cho den nay; phan dat 6ng B tranh chap thi 6ng B1, ba G cho ba
P & nho bang viéc dong ¥ cho ba P va Hoi L huyén (nay 1a thanh pho) Tan Uyén



duogc xay dyng mot “Mai 4m tinh thuong”, nhung khong c6 chtng ctr chirmg minh
va khong duoc 6ng C, 6ng B, ba L thira nhan. Nhu vay, trén dat tranh chap da c6
nha & cua ong C, ba P va céc nguyén don dang sinh song trén dat trude thoi diém
6ng B1, ba G nhan chuyén nhuong thira dat sd 40.

Tda an cap so tham cin ctr quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan tbi cao cong nhan hiéu lyc cua hop dong ngay 20/11/2000, hop dong
ngay 09/12/2001, tuyén hop dong ngay 22/5/2009 bi v hiéu mot phan dbi voéi
dién tich dat ma cac nguyén don di nhin chuyén nhuong tir vo chong ba L, dng
H2. V& hau qua ctia hop dong vo hiéu, can phai 1am rd hop déng vo hiéu thi sd
tién hai bén giao dich v6i nhau chinh xé4c 14 bao nhiéu, ai c6 15i thi phai bdi thudng
tién chénh 1éch gia tri dat va tién dau tu xay dung trén dat (néu c6) theo cac Diéu
137, 411 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

[2.5] Ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Thanh H2, sinh nim 1966 (chét
ngay 31/3/2017 theo Trich lyc khai tir s6 397/TLKT-BS ngay 16/11/2017 cua
UBND x4 (nay 1a phuong) Hoi Nghia, thi xa (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh
Duong) 14 vo chdng theo Trich luc két hon sé 325/TLKH-BS ngay 29/8/2022 cua
UBND xa (nay la phuong) Hoi Nghia, thi x3 (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh
Duong. Ba L, 6ng H2 c6 02 ngu:0’1 con gébm: Anh Nguyén Thanh N, chiu Nguyén
Thanh H4, ngoai ra khdng con nguoi con nudi hay con riéng nao khac. Cha me
ctia 6ng H2 1a 6ng Nguyén Van T1 (da chét), ba L& Kim X (da chét). Can cir quy
dinh tai Piéu 651 B luat Dan sy thi nguoi thira ké theo phap luat ciia 6ng H2 c6
ba L, anh N, chau H4 nhung Toa an cép so thAm chua dua chau H4 tham gia tb
tung la co thiéu sot. Déng thoi, chua diéu tra 1am o cha me cua ong H2 chét trudc
hay chét sau 6ng H2 nén chua du co sé xac dinh ngoai nhimg nguoi thira ké néu
trén thi nguoi thira ké theo phap luét ciia 6ng H2 con co ai khac khong. Ong H2
da chét, truong hop nay néu c6 giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi cac
dong thira ké cua ong H2 phai thuc hién nghia vu trong pham vi di san duogc
hudng.

Tu nhig phan tich trén, Toa an ap S0 tham ¢ vi pham thu tuc td tung, Toa
an cap phuc tham khong khic phuc dugc, can hiyy ban an so tham giao hd so cho
Toa an cip so tham giai quyét lai, khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan dng B1, ba G 1a ¢ co sé chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.
An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 cia B luft
T6 tung dan sy ndam 2015;



- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Huy Béan an dan sy so tl}ém s6 30/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2023
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic thim:

Tra cho ong Nguyén Thanh B1, ba Lé Thi Ngoc G, mdi ngudi 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi dd ndp theo cac Bién lai thu tam tng an
phi s6 0007668, 0007669 cing ngay 26/6/2023 (6ng L& Thanh D ndp thay) cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ban an dan su phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé T;
- TAND thanh phé T;
- Cac duong sy;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



