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- Véi thanh phian Hpi dong xét xir so’ tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Luu Thuy Linh

Cdc héi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Than

Ong Tran Puc Hoa

- Thu ky phién toa: 0ng Nguyén Manh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Bu bang, tinh Binh Phudec.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhin dan huyén Bi Ding tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Tam — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bu Dang mé
phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n dan su so tham “ Tranh chap hop dong dat
coc ” thu 1y s6: 187/2022/DSST ngay 10/11/2022, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6 24/2022/ QDST - DS ngay 01 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: anh Nguyén Tan T, sinh nim 1992 ( c6 mit)
Cu tra tai: khu H, thi trin P, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.
- Bidon: anh Huynh Van V, sinh ndm 1977 ( c6 mat)
Cu trt tai: khu D, thi tran P, huyén K, tinh A.
- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Chi Lé Thi D, sinh nam 1997 ( ving mit)
Cu tra tai: khu H, thi tran P, huyén K, tinh A
2/ Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1983 ( vang mit)
Cu tra tai: khu H, thi trin P, huyén K, tinh A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai phién toa nguyén don anh Nguyén Tan T trinh bay:



Ngay 11/4/2022 giita anh Nguyén Tan T va anh Huynh Vian V ¢6 ky két hop
déng dic coc cu thé anh T dit coc 200.000.000d cho anh V dé bao dam viée sang nhuong
12m dat mat tién, nd hau 14m, trong do c6 120m2 dét tho cu; toa lac tai khu D, thi trin
P, huyén K, tinh A, vai gia 1a 1.000.000.000d, anh V cam két dat khong c¢6 tranh chép,
dung dién tich dat; phia anh T c6 nghia vu tra du sO tién con lai khi cong ching hop
ddng chuyen nhuong quyén sir _dung dat; thoi han thuc hién la 45 ngay tu ngay
11/4/2022 dén ngay 26/5/2022, néu bén nao vi pham thi s& bi phat coc gip 2 lan. Het 45
ngay phla anh V khong thuce hién viéc cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat duoc vi khong chuyén dugc muyc dich su dung dat sang dat tho cu nén khong
thé tach thtra, anh T thira nhan sd tién dit coc 200.000.000d da dua cho anh V 1a T sén
chung cta vo chong anh T, chi D nén yéu cau toa an tuyén bd huy hop dong dit coc ky
két ngay 11/4/2022 giita anh Nguyén Tan T va anh Huynh Vén V; budc anh Huynh Van
V va chi Nguyén Thi N phai tra lai s tién dat coc 1a 200.000.000d va phat coc la
200.000.000d cho anh T va chi D; ngoai ra khéng yéu cau gi thém, vé T liéu chimg cr
nhu trong hd so vu an ma anh T di giao ndp cho Toa an, ngoai ra anh T khdng ndp gi
thém.

Bi don anh Huynh Van V trinh bay:

Anh V thira nhan vao ngay 11/4/2022 giita anh Huynh Van V va anh Nguyén Tan
T coky két hop déng dat coc, cu thé anh T dit coc 200.000.000d cho anh V dé bao dam
viéc sang nhuong 12m dat mat tién, nd hau 14m, trong d6 c6 120m2 dét tho cu; toa lac
tai khu D, thj trdn P, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc, véi gia 1a 1.000.000.000d, anh
V cam két dat khong c6 tranh chép, ding dién tich dat; phia anh T c6 nghia vu tra di s6
tién con lai khi cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; thoi han thyc
hién 1a 45 ngay tir ngay 11/4/2022 dén ngay 26/5/2022, néu bén nao vi pham thi s& bi
phat coc gip 2 1an. Hét 45 ngay phia anh V khong thuce hién viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong dugc vi khong chuyén duoc muc dich str dung dét sang dat thd cu nén
khong thé tach thira, anh V thira nhan dat chuyén nhuong 1a T san chung ciia vo chong,
da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit nén dong ¥ huy bo hop dong dit coc
va tra lai tién coc cho anh T, chi D la 200.000.000d, déng ¥ tra 14i tir ngay nhan tién coc
dén nay theo murc lai suit ngan hang quy dinh, khong d6ng v phat coc. Ngoai ra, khéng
c¢6 y kién gi thém, anh V khong phan t6 noi dung gi; khong giao nop T liéu, ching ctr
gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Lé Thi D trinh bay: Ngay 11/4/2022 giita anh Nguyén Tan T va anh Huynh
Van V ¢o6 ky két hop déng dic coc cu thé anh T dit coc 200.000.000d cho anh V dé
bao dam vi¢c sang nhuong; s6 tién dat coc 12 T san chung cua chi D va anh T; sau do
khong thyc hién dugc viée chuyén nhuong dat nén chi D  yeu ¢ ciu toa an tuyén bd huy
hop dong dat coc ky két ngay 11/4/2022 giira anh Nguyén Tan T va anh Huynh Vin
V va yéu cau anh Huynh Vin V va chi Nguyén Thi N phai tra lai s6 tién dat coc 1a



200.000.000d va phat coc 1a 200.000.000d cho anh T va chi D; ngoai ra khong yéu
cau gi thém.

Chi Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 11/4/2022 gita anh Nguyén Tan T va anh
Huynh Van V c6 ky két hop dong dic coc cu thé anh T dit coc 200.000.000d cho anh
V dé bao dam viéc sang nhuong; hét thoi han anh V, chi N khong thuc hién duoc viée
cong ching hop ddng chuyen nhuong vi khong chuyen duoc muc dich sir dung dat
sang dét tho cu nén khong thé tach thira, dat chuyén nhuong 1a T san chung cia vo
chdng, da dugc cip gidy ching nhan quyén str dung dat; anh V, chi N di cha dong
thuong lugng voi anh T nhung khéng thanh, nay chi N dong y huy bé hop dong dit
coc va tra lai tién coc cho anh T, chi D 1a 200.000.000d, dong y tra lai tr ngay nhan
tién coc dén nay theo murc 13i suat ngan hang quy dinh, khong dong y phat coc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién toa Thim phan, HDXX
thie hién dung cac quy dinh vé t6 tung.

Vé néi dung cin cir cic Didu 328, 423, 424 cia bo Luat Dan sy nim 2015; dé
nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, cu thé huy hop
déng dat coc ngay 11/4/2022 gitra anh T va anh V, budc anh V, chi N tra lai cho anh
T, chi D 200.000.000d tién coc va phat coc 1a 200.000.0004.

Sau khi nghién citu cac T ligu co trong hé so vu dn dwrge tham tra tai phién tod
trén co so xem xét day du, toan dién chitng cir, ¥ kién ciia Kiém sdt vién, ngueoi tham
gia 16 tung va can cit vao két qud tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

[1] Xét vé yéu cau khdi kién cua nguyén don Nguyén Tan T yéu cau huy hop
ddng dit coc ky két ngay 11/4/2022 giira anh Nguyén Tan T va anh Huynh Vin V; Budc
anh Huynh Vin V va chi Nguyén Thi N phai tra lai s tién dat coc 1a 200.000.000d va
phat coc 1a 200.000.000d cho anh T va chi D.

Hoi dong xét xtr xét thay: Loi khai cta cac duong su déu théng nhét vé sy viée dit
coc ngay 11/4/2022 giita anh Nguyén Tan T va anh Huynh Vian V cu thé anh T dit coc
200.000.000d cho anh V dé bao dam viéc sang nhuong 12m dat mat tién, né hau 14m,
trong d6 c6 120m2 dat tho cu; toa lac tai khu D, thi tran P, huyén K, tinh A, vo1 gié la
1.000.000.000d, anh V cam két dat khong c6 tranh chap, dung dién tich dat; phia anh T
c6 nghia vy tra di s6 tién con lai khi cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat; thoi han thuc hién 1a 45 ngay tir ngay 11/4/2022 dén ngay 26/5/2022, néu bén
nao vi pham thi s& bi phat coc gap 2 lan. Hét 45 ngay phia anh V khong thyuc hién viéc
cong chimg hop dong chuyen nhuong dugc vi khong chuyén muc dich sir dung dat sang
dat thd cu nén khong thé tach thira; anh V, chi N thira nhén dat chuyén nhuong 13 T san
chung ctia vo chdng, ¢ gidy ching nhan quyén sir dung dat; nay anh V, chi N dong y
huy hop ddéng dit coc ngay 11/4/2022 va tra lai tién coc cho anh T, chi D I



200.000.000d, dong v tra tién 1di tir ngdy nhan tién coc dén nay theo murc 13i suat ngan
hang quy dinh, khong déng ¥ phat coc.

Can ctr 101 khai cac duong su va hop dong dat coc ngay 11/4/2022 xac dinh duoc
viéc anh V cam két chuyen nhuong 12m dat mat tién, nd hau 14m, trong d6 c6 120m2
dat thd cu nhung thuce té anh V khong c6 dat thd cu nén khong du diéu kién tach thua
theo quy dinh, dén han cubi cung la ngay 26/5/2022 anh V ciing khong thyc hiéu dugc
viéc cong chimg hop dong chuyen nhuong; nhu vy 161 khong thuc hién duoc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat hoan toan 1a do anh V, do d6 cac bén c6 thoa thuan
phat coc gép 2 lan; sy thoa thuén cta cic bén 1a hoan toan tu nguyén, khong trai quy
dinh ctia phép luat va dao duc xa hdi nén can ctr theo quy dinh tai Diéu 328, 423, 424
cua by Luat Dan su thi yéu cau cua anh T 14 ¢6 cin ¢t duoc chép nhan.

Nhan dinh cta Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang la ¢6 can ctr, phi hop véi
quy dinh ctia phap luat va nhan dinh cua Hoi dong xét xu.
[2] V& an phi: Cac duong su phai ndp theo quy dinh.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct cac Dicu 328, 423, 424 clia b Luat Déan sy ndm 2015

Can ctr vao khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266 va Diéu 273 cua bo
Luat TH tung dan su;

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, np, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Tan T; tuyén huy
hop dong dit coc ngay 11/4/2022 giira anh Nguyén Tan T va anh Huynh Vin V; budc
vo chong anh Huynh Vin V, chi Nguy&n Thi N lién d6i c6 nghia vu tra cho anh Nguyén
Tan T, chi Lé Thi D s6 tién dat coc 1a 200.000.000d va phat coc 1a 200.000.000d; tong
cong 13 400.000.000d ( Bén tram triéu dong).

2. V& an phi: Buoc anh Huynh Vian V, chi Nguyen Thi N phai nop s tién 4n phi
DSST la 20.300.000d; hoan tra lai cho anh Nguyen Vin T s6 tién tam Gng an phi 1a
5.300.000d, theo bién lai thu tién sé 0000743, ngay 10/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Bu Dang.

3. Quyén khang céo ban an: Nguyén don; bi don c6 mat tai phién toa, c6 quyén
khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan vang mit tai phién toa co quyén khang c4o ban 4 an trong han 15 ngay,
ké tr ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Ludt thi hanh én dan su,



thoi hiéu thi hanh dan ddn su duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh
an dan suw.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh dan khong tw gidc thi hanh, thi phai chiu ldi suat theo murc ldi sudt theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 468 BLDS twong vg véi thoi gian va soé tién chdm tra tai thoi diém
tra no.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Bu Dang;

- Chi cuc THADS H. Bu bang;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Luwu Thuy Linh






