TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2024/DS-PT
Ngay: 08 - 01 - 2024
“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat, hop
ddng cAm c6 quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Binh

Ong V5 Bao Anh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan

thanh pho Can Tho.
_- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh pho Can Tho tham gia phién

toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xur phtic tham cong khai vu an thy ly s0 267/2023/TLPT- DS ngay 03 thang 10
nam 2023 Vg: viéc “Tranh chag hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop
dong cam cod quyéen st dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Co Do bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 456/2023/QD-PT ngay
20 thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:
- Ngu)’/én‘do’n: Ong Lé Van T, sinh nam 1967; cu tru tai: Ap T, xa T, huyén
C, thanh pho Can Tho.
Nguot dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Phan Thanh H, sinh nam
1969; cu tru tai: Ap T, thi trdn C, huyén C, thanh phé Can Tho 13 ngudi dai dién
theo iy quyén (vin ban 0y quyén ngay 14/02/2020).
- Bi don:
oL Ba Ly Thi X, sinh ndm 1955; cu tra tai: Ap T, xd T, huyén C, thanh ph
Can Tho.
.2 Ong Ly H1, sinh nim 1957; cu trt tai: Ap T, x4 T, huyén C, thanh phd
Can Tho.



_3.BaLy Thi X1, sinh nam 1967; cu tru tai: Ap T, x4 T, huyén C, thanh phd
Can Tho.

‘ 4. Ba Ly Thi D, sinh nam 1962; cu tru tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho.

‘ 5.BaLy Thi T1, sinh nam 1968; cu tr{ tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé
Can Tho.

‘ 6. Ong Ly S, sinh nam 1969; cu tru tai: Ap T, xa T, huyén C, thanh phé)
Can Tho.

T Ba Ly Thi N, sinh ndm 1973; cu trt tai: Ap P, x4 T, huyén C, thanh phd
Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba X, ong H1, ba D, ba T1, ba N, ong S: Ba
Ly Thi X1, sinh nam 1967, cur tra tai: ApT,xaT, huyén C, thanh phd Can Tho la
nguoi dai dlen theo Uy quyén (cac van ban Uy quyén ngdy 11/3/2022 va ngay
04/01/2024).

Nguoi dai dién hop phap ciia ba X1: Ong Lé Minh B; sinh ndm 1986; cu
tra tai: SO I D, phuong A, quéan B, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyen ngay 10/11/2023).

- Nguoi khdng cdo: Ong Ly H1, ba Ly Thi X1 la bj don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cing cdc tai liéu chirng cir trong hé so va tai phién toa
nguyén don co dai dién theo uy quyén éng Phan Thanh H trinh bay:

Va0 ngay 26/8/2000 dng Lé Van T c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dét ctia ong Ly X2 tai thira dat s6 56, to ban do s6 11, loai dat lua, dat toa lac tai
ap T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho. Theo hop dong ong Ly X2 dong y
chuyén nhuong cho 6 6ng L€ Van T 03 cong dat lua tuong duong dién tich 3.888m?,
gia thoa thuan chuyén nhuong 13 39 chi vang 24K. Ngoai ra, theo to thoa thuan
6ng Ly X2 dong y doi dat cho ong T 03 cong dat lua dién tich 3.888m? thoi gian
vinh vién va bu lai ong T tra cho dng LY X2 tuong tmg véi sb vang thoi diém dé
1a 100 gia IGa, phan nay thi ong T da dugc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Vao thang 05/2019 dugc biét 6ng Ly X2 c6 mo thi tuc thira ké trong d6 co
phan dat da chuyén nhuong cho ong T tai thira 56, do d6 ong T yéu cau ong Ly
X2 sau khi hoan thanh thu tuc thira ké xong thi chuyén nhuong cho ng T phan
dat ciia ong T da nhan chuyén nhuong, va 6ng X2 dong y nén 6ng T méi ky bién
ban do dac. Luc dau ong Ly X2 ddng ¥ théng nhat khi nao lam thira ké xong thi
1ap ho so chuyén nhugng dé ong T dung tén trén dién tich dit dd nhan chuyén
nhuong tai thira 56. Pén thang 01/2020 thi 1am xong thi tuc thira ké do 6ng Ly
X2 dtng tén, sau d6 ong T c6 nhiéu 1an dén nha gip truc tiép dng Ly X2 (lic d6
6ng Ly X2 con song) yéu cau thuc hién 161 hira vao thang 05/2019 nhung 6ng X
tiép tuc htra nhung chua thuc hién do 6ng X2 phai di diéu trj bénh.
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Pén khoan thang 08/2020 thi 6ng LY X2 (chét) tai Uy ban nhan dan xaT
hoa giai do ba Ly Thi X1 (con 6 ong Ly X2)y kién khong dung sy that va cho rang
03 cong dat tai to thoa thuan 13 cAm c dit chir khong phai mua ban. Boi vi ba X1
cho ring cha cua ba 1a éng Ly X2 da chét thi dau co ai d6i ching viéc mua ban
gitra ong T va 6ng Ly X2 nita. Tai don khoi kién dé ngay 05/6/2021, 6ng T yéu
cau Toa an giai quyét: Budc céac bi don 1a hang thtra ké theo phap luat cua 6ng Ly
X2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit ngay
26/08/2000 va cong nhén vi¢e thoa thuén d6i dat vao ngay 26/8/2000, cong nhén
cho nguyén don quyén sir dung dat dién tich 7.776m? tai thira 56, to ban d6 s6 11,
loai dat Lua, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Vo ngay 20/4/2023 6ng T rit lai mot phan yéu cau khai kién doi voi cac
bi don vé viéc  cong nhan sy d6i dat giira ong Ly X2 vé4i 6ng Toi dién tich 3.888m?
tai thira dat s 56. Ong Lé Van T yéu cau Toa an xem xét cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 3.483,3m? theo do dac thyc té thudc
thira dat sb 56, t& ban do sb 11, loai dat lua, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén C,
thanh phé Can Tho. Coéng nhan quyén sir dung dat dién tich 3.483,3m? theo do
dac tai thira 56, budc cac bi don thudc hang thira ké theo phép luat ctia ong Ly X2
phai c6 nghia vu tach quyén str dung dat dién tich 3.483,3m? tai thira 56 cho 6ng
To6i ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bi don theo don phdn té va tai cdc bién bdan ghi 16 khai ba Ly Thi X, ng
Ly H1, ba Ly Thi X1, ba Ly Thi D, ba Ly Thi T1 c6 dai dién theo uy quyén ba Ly
Thi X1 trinh bay:

Quyén str dung dat dién tich 7.776m?, thira dat s6: 56, to ban dd sb: 11, loai
dét 1aa, dat toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho ¢6 nguén géc cua
cha me 14 6ng Ly X2 va ba Lé Thi H2 dé lai. Vao ngay 26/8/2000 éng Ly X2, ba
Lé Thi H2 c6 chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin T dién tich 03 cong dat laa véi gia
39 chi vang 24K, ké tir khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T di quan 1y str dung cho
dén nay nhung chua dugc tach quyén sir dung dat, nay 6ng X2, ba H2 chét thi cac
dong thira ké dong ¥ tach quyén str dung dat dién tich 03 cong cho ong Lé Van T
dung tén trén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Riéng vé viéc ong T cho rang
khi con sdng cha me chiing t6i c6 doi 03 cong dat Lua tai thira 56 véi s6 laa 1a
100 gia Ita thi khong c6, 6ng X2, ba H2 chi ¢d cho ong T 03 cong dat véi gia 100
gia la va hen khi ndo c6 du laa thi cho chudc dat, hién ong T ciing dang str dung
phan dit nay canh tac cho dén nay. Trudc khi ong X2 chét c6 lién hé véi éng T
xin chudc dat nhung khong duoc éng T dong y.

Nay trudc yéu cau khai kién cua nguyén don cac bi don c6 don phan té yéu
cau 6ng T tra lai dién tich dat tranh chép tai thira 56 theo do dac 13 3.483,3m? ma
gia dinh di ¢6 cho 6ng T, ddng v tra lai cho 6ng T 100 gia lua tir viée cd dat. Cac
bi don ddng ¥ giao cho ba Ly Thi X1 dugc dtng tén trén Gidy chimg nhin quyén
sir dung dat dbi voi 03 cong dat theo do dac ma ong X2 da cb cho ong T.

Bi don ong Ly S theo Ban tu khai giti Toa an trinh bay:

Trudc day, khi 6ng Ly X2 14 cha rudt ciia 6ng khi con séng c6 ¢ cho ong
Lé Van T 03 dét lua voi gia 1a 100 gia lua. Viéc cd dat c6 lap gidy tay nhung da
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lau bi tht lac, viéc ong T cho rang ong Ly X2 chuyén nhuong 03 cong dat lta 1a
khong dtng, vi khi 6ng LY X2 con sng khong hé noi viéc ban dit cho éng T. Do
viy, ong Ly S dé nghi ong T phai giao tra lai dién tich dat 03 cong dit lia ma ong
T dang canh tac cho gia dinh 6ng va gia dinh 6ng ddng ¥ tra lai cho éng T 100 gia
lUa.

- Tai ban an dan su so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Co B¢ da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tranh chap hop
d6ng chuyén nhu:(mg quyén st dung dat dbi v6i cac bi don. Bac yéu cau phan td
cua cac bi don ve viéc tranh chap horp dong C6 dét voi nguyén don. Pinh chi yéu
cau khai kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa an xem xét cong nhan viéc doi
dat voi ong Ly X2.

2. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilra Ong Ly X2
véi ong Lé Van T vao ngay 26/8/2000. Cong nhan quyen su dung dat cho ong Lé
Van T dién tich 3.483,3m? tai thira dat 56, thudc to ban do sé 11, loai dat Lua, dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Céan Tho.

3. Budc cac bi don 1a nguoi thira ké theo phap luat ciia ong Ly X2, ba Lé
Thi H2 gom: Ba Ly Thi X, ong Ly H1, ba Ly Thi X1, ba Ly Thi D, ba Ly Thi T1,
ba Ly Thi N, ong Ly S phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat giita 6ng Ly X2 véi ong L& Van T 1ap ngay 20/8/2000,
tai thira dat 56, loai dat Lua, thuge to ban d6 s6 11, theo do dac thuc té dién tich
3.483,3m?, dat toa lac tai ap T,xaT, huyén C, thanh pho Can Tho, dé ong Lé Vin
T duoc dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi tri, kich thudce thira dat duoc xac dinh theo bé,n trich do dia chinh do
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh pho C 1ap ngay 09/8/2022
(kém theo ban &n).

4. Cac duong sy dugc quyen tu lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé lam
cac thu tuc xin dang ky cap quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat va co
nghia vu ndp cac chi phi, 18 phi dé cap quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

5. V& 4n phi dn sy so tham: Céc bi don ba Ly Thi X1, Ly Thi T1, Ly Thj
N, Ly S phai ndp én phi dan sy so tham khong gia ngach sO tién 300.000 dong,
dugc khau trir tién tam tng an phi 300.000 dong ba Ly Thi X1 dd ndp theo bién
lai thu s6 0009884 ngay 20/4/2023 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Co Do,
thanh phé Can Tho, céc bi don d3 thuc hién xong. C)ng Lé Van T duoc nhan lai
tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009252 ngay 16/3/2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Co D6, thanh phd Can Tho.

6. V& chi phi, 1¢ phi xem xét tham dinh do dac, dinh gia tai san: Ghi nhan
6ng Lé Van T ty nguyén chiu sd tién 10.000.000 dong. Cong nhan 6ng T di ndp
va chi xong.



Béan &n so tham con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo ludt dinh.

Tai cac don khang cdo cung dé ngay 13 thang 6 nam 2023, 6ng Ly H1 va
ba Ly Thi X1 déu khang cao cung ndi dung yéu cau Toa an cap phtic thAm xem
xet ap dung thoi hi¢u khoi kién dbi v6i yéu cau cua nguyén don, bac toan bd yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Bugc phia nguyén don phai tra lai phan dit dang
st dung cho bi don thong qua viéce co dat.

Tai phién toa,

Bidon van gitr nguyen yéu cau khang céo va yéu cau 4p dung thoi hidu,
yéu cau xem xét vé ndi dung, hinh thirc ciia hop dong chuyén nhuong quyén str

dung dat. Nguyén don khong dong ¥y voi cac yéu cau khang cdo cua bi don. Cac
bén khong thuong luong duoc viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
cua vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho réng ban
an so tham xét xtr 1a c6 can ctr. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién, don phan td va cac ching cir di tham tra cho thay
cac bén tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop déng cam
cd quyen su dung dat. Toa an nhan dan huyén Co D6 da thu 1y, giai quyét 1a dung
tham quyen va xac dinh ding quan h¢ tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat td tung dan su
nam 2015.

[2] Loi khai ban dau ctia ba Ly Thi X1 phu h0’p voi 101 khai cua nguyén
don. Tu do6 cho thay, gitta ong Ly X2, ba Lé Thi H2 Va ong Lé Van T c6 quan h¢
chuyén nhuong quyén st dung dat chr khong phai cam c6 quyén st dung dit.
Theo d6, 6ng X2 da chuyén nhugng cho ong T phan dat ma hién nay cac bén dang
tranh chap. Ong T da tra du tién chuyén nhuong cho 6ng X2 va dang 1a ngudi truc
tiép canh tac (co nghia 1a hai bén d ban giao dat). Viéc ong T sir dung dat tir nim
2000 dén nay, cac thanh vién con lai cua gia dinh 6ng X2 ciing khong ai phan dbi.

[3] Khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan su quy dinh riang, giao dich dan su da
dugc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chimg,
chirng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai ph?m ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai
thue hién viéc cong chimg, ching thyc. Theo quy dinh nay thi viéc Toa an cap so
thAm cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat  ngay 26/8/2000 gitra
6ng X2 va dng T 1a c¢6 cin ctr. Bén canh do, cach giai quyét nay 1a phu hop véi
An 18 s6 55/2022/AL. Do viy, khang cao ctia bj don 1a khong c6 can cir dé chap
nhan.



[4] Bén canh do, phia bi don yéu céu ap dung thoi hiéu d6i v6i hop dong
chuyén nhuong ngay 26/8/2000. Thay rang, hop dong chuyen nhuong gilta cac
bén thyuc hién bang gidy tay, dén nay hop ddng van chua két thuc nén khong &p
dung thoi hiéu nhu phia bi don trinh bay. Mt khac, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 132 Bo luat dan sy nim 2015 thi thoi hiéu yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu trong trudng hop nay 13 02 nam. Khoan 2 Diéu 132 B6 luat dan sy quy dinh
rang, hét thoi hiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma khong c6 yéu cau tuyén bd
giao dich dan sy vo hi¢u thi giao dich dan su ¢6 hi¢u lyc. Nhu vay, bi don yéu cau
tuyén bd giao dich dan su vo hiéu va yéu cau ap dung thoi hiéu 1a khéng ding
phép luat.

[5] Vé an phi dan sy phiic tham, ong H1 1a nguoi cao tuéi nén dugc mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n. Ba Ly Thi
X1 phai chiu 4n phi theo quy dinh tai Dicéu 148 ctia Bo luat TH tung dan su do
khang cdo khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su.
Giir nguyén ban 4n so tham.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st “dung dat gitra Ong Ly X2

vo1 ong Lé Van T vao ngay 26/8/2000. Cong nhan quyen st dung dat cho ong L&

Van T dién tich 3.483,3m? tai thira dat 56, thudc t& ban dd sb 11, loai dat Laa, dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén C, thanh phé Can Tho.

- Budc cac bi don 1a ngudi thira ké theo phap luat ctia 6ng Ly X2, ba Lé Thi
H2 gom: Ba Ly Thi X, 6ng Ly H1, ba Ly Thi X1, ba Ly Thi D, ba Ly Thi T1, ba
Ly Thi N, dng Ly S phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ong LY X2 v&i éng Lé Vin T 1ap ngay 20/8/2000 doi véi
thira dat 56, loai dat Lia, thudc to ban do sb 11, theo do dac thyc té dién tich
3.483,3m?, dit toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, thanh phd Can Tho, dé 6ng Lé Vin
T duoc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi tri, kich thudc thira dat duge xéac dinh theo béan trich do dia ch,inh $6
A9/TTKTTNMT do Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi trueong thanh pho C lap
ngay 09/8/2022 (kem theo ban an).

- Cac duong su dugc quyen tu 1ién hé véi co quan co tham quyén dé lam
cac thu tuc xin dang ky cip quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat va co
nghia vu ndp cac chi phi, 18 phi dé cip quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.



2. Khéng chap nhan yéu cau phan td ctia cac bi don vé viéc yéu ciu nguyén
don tra lai 3.483,3m? tai thira dat 56, thudc to ban do so 11, loai dat Lua, dat toa
lac tai ap T, xa T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.

3. V& an phi dan sy so tham:

Cac bi don ba Ly Thi X1, Ly Thi T1, Ly Thi N, Ly S phai ndp 300.000
ddng, khau trir tién tam @ng an phi 300.000 déng ba Ly Thi X1 d4 ndp theo bién
lai thu s6 0009884 ngay 20/4/2023 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Co Do,
thanh ph Can Tho, cac bi don da thyc hién xong.

‘ OngLé Van T dugc nhén lai tam ang an phi 300.000 ddng (ba tram nghin
dong) theo bién lai thu s6 0009252 ngay 16/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Co Do, thanh pho Can Tho.

4. Vé chi phi, 1¢ phi xem xét tham dinh do dac, dinh gi4 tai san: Ghi nhan
ong Lé Van T tu nguyén chiu so tién 10.000.000 dong. Cong nhan 6ng T da ndp
va chi xong.

5.Vé an phi dén sy phiic tham Ong Ly H1 duoc mién. Ba Ly Thi X1 phai
chiu 300.000 dong, khau trir s6 tién tam Ung 4n phi theo Bién lai thu s6 0009988

ngay 13/6/2023 do Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Co D6 da thu. Coi nhu ba
X1 da np xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo Piéu 30 cta Luét thi hanh &n
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Co Do; (P4 ky)

- THADS huyén Co Do;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



