TOA ANNHANDANCAPCAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI DA NANG Doc lap - Tw do - Hanhphiic

Béan 4n s6: 128 /2022/HC-PT
Ngay 12-5-2022

VIV Kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc
qudn Iy ddt dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long
Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Vin Tao
Ong Pham Viét Cuong
- Thu ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh, Tham tra vién cua Toa 4n
nhan dan cap cao tai Pa Nang.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhin dén cdp cao tgi Pa Nang: Ong L& Vin
Thanh, Kiém sat vién.
_ Vao ngay 12 thang 5 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang, xét xt phiic tham cong khai vu én hanh chinh thu ly so 09/2022/TLPT-HC
ngay 24 thang 01 nam 2022 vé viéc “Khoi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
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chinh trong linh vuec quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s 37/2021/HC-ST ngay 06 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan tinh Pht Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 1513/2022/QD-PT ngay 21-4-2022;
Gitra cac duong su:

1- Ngwoi khoi kién: Vo chong ong Lé Van T, sinh nam 1976, ba Nggyén Thi
Thuy D, sinh nam 1983; cung dia chi: Khu pho N 5, phuong 9, thanh pho T, tinh
Phu Yén (Noi DKHK thuong tra: Khu phd N 3, phuong 9, thanh ph6 T, tinh Pha
Yén); déu c6 mat.

2- Nguroi bj kien:

2.1- Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Pht Yén.

Nguoi dai dién theo 1y quyén co ong Nguyén Lé Vi P, Pho chu tich UBND
thanh pho T (Giay uy quyén so6 5624/UQ-UBND ngay 20-12-2021); c6 van ban de
nghi xét xur vang mat.

_ Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cho Uy ban nhan dén thanh phé T:
Ong Nguyén Phuc Khoa H - Phé Truong phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh
pho T va ba Do Thi H - Pho Chanh Van phong Hoi dong nhén dan va uy ban nhan
dan thanh pho T, tinh Pha Yén; déu c6 mat.
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2.2- Van phong dang ky dét dai tinh Phu Yén.

Nguwoi dai dién theo phap lugt c6 dng Nguyén Trong Hoa A, Giam déc, co
van ban xin xét xur vang mat.

2.3- Giam ddc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd T, tinh Phu
Yén, 1a 6ng Pham Hoai P, c6 van ban xin xét xur vang mat.

3- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Uy ban nhan dan phuong 9, thanh phd T, tinh Phu Yén. Ba Tran Thi
Ngoc H - Céng chuc dia chinh dai dién theo ty quyén; vang mat.

3.2- Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé T, tinh Phu Yén, dai dién co
ong Nguyen Phuc Khoa H - Pho Trudng phong, c6 mat.
3.3- Chi cuc Thué thanh phé T, tinh Phti Yén; c¢6 vin ban dé nghi xét xir vang

-

mat.

3.4- Vo chong 6ng Phan Tién Q - sinh nam 1951, ba Ngo Thi Tuyét N - sinh
nam 1955; dia chi: thanh pho T, tinh Phi Yén; vang mat.

3.5- Vo chong ong Nguyén Tan L - sinh nam 1950, ba Tran Thi T - sinh nim
1950; dia chi: Khu pho N 5, phuong 9, thanh pho T, tinh Phit Yén; ¢6 don xin xét
XU vang mat.

3.6- Vo Ché{ng 6ng bang L - sinh ndm 1944, ba Trinh Thi T - sinh ndm 1950;
dia chi: Khu phd N 5, phuong 9, thanh pho T, tinh Pha Yén; c6 don xin xét xur
vang mat.

~ 3.7- Ong bang D - sinh ndm 1949. ja chi: Khu phd N 5, phuong 9, thanh
pho T, tinh Phi Yén; c6 don xin xét xir vang mat.

3.8- Hop tac xa Nong nghiép Kinh doanh Téng hop 2 phuong 9, thanh phé T;

dia chi: thanh phé T, tinh Pht Yén; dai dién c6 ong Tran Pinh Q, giam ddc; c6 don
xin xét xur Vang mat.

4. Nguoi khang cdo: UBND thanh phd T, tinh Pha Yén

NQI DUNG VU AN:
[1] Noi dung vy an dugc tom tic theo trinh bay ciia cac duong su nhu sau:
- Theo don khéi Kién, trong qud trinh t6 tung ngwoi khéi Kién trinh bay:

Ngay 28/6/2011 UBND thanh phd T Cap gidy chang nhan quyén sir dung
(GCNQSD) dat sb BC991449 ding tén vo Chong 6ng Phan Tién Q, ba Ng6 Thi
Tuyét N dién tich 171,3m” (dat & do thi), thira s6 1326, to ban do sé 255D, tai khu
phd N 2 (nay 14 N 5), phuong 9, thanh phd T, tinh Phu Yén.

Ngay 28/3/2017 v¢ Chéng ong T nhan Chuyén nhuong QSD dat néu trén tir vo
chdng 6ng Q, hop ddng chuyén nhuong QSD dat da duge cong ching hop phap.
Khi nhan Chuyen nhuong trén dat dd c6 nha & cip 04, vo chong ong Q chuyén
nhuong ca quyén so hiru nha & cho vog Chong T. Trong ngay 28/3/2017 v¢ chong
6ng T nop hod so dang ky, sang tén, chuyen quyén sir dung dat tai bo phan mot cua
UBND thanh phé T. Sau d6 vo chong 6ng T nhan dwgc Van ban s6
316/CNVPDKDD ngay 14/4/2017 cua Giam doc Chi nhanh Vin phong diang ky
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dat dai thanh phé T tra hd so nhan chuyén nhuong voéi ly do 21 ,3m’ dat vuot han
muc chua nop tién st dung dat. Ngay 23/5/2017 vo Chong ong T co don dé nghi
duogc xem xét, gial quyet cho vo chong 6ng T duoc nop tién su dung dat doi voi
phan dién tich 21,3m? vuot han mic nhung khong duoc giai quyét.

Pén ngay 09/9/2020 UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6 3410/QP-
UBND Vé viéc thu hdi GCNQSD dat s BC991449 dimg tén vo chdng ong Q.
Hién nay vo chong ong T dang quan ly, su dung nha ¢ on dinh, khong ai tranh
chéap, phu hop quy hoach st dung dat. Vo chong 6 ong T biét dat da duoc cap CGN
mai nhan chuyén nhuong, viéc cap GCNQSD dat néu sai thi 16i do can b, cong
chue, co quan c6 tham quyén chir khong phai 15i cua v chong 6ng T.

Do d6, vo chong 6ng T yéu cau Toa huy Quyét dinh s6 3410/QD-UBND ngay
09/9/2020 ctia UBND thanh phé T vé viéc thu hoi GCNQSD dét cua vo chong 6ng
Q ba N va Quyét dinh s 2244/QD-UBND ngay 21/6/2021 vé viéc hay GCNQSD
dat da cap cho vo chong 6ng Q ba N. Hay Vin ban s6316/CNVPPKDD ngay
14/4/2017 cua Giam doc Chi nhanh Vian phong dang ky dai thanh phd T. Yéu cau
Toda tuyén bd hanh vi tra hd so ciia Giam dé¢ Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd T 1a trai phap luat; Budc Giam déc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai thanh phé T, Van phong ding ky dat dai tinh Phu Yén thuc hién tha tuc
chuyén quyeén str dung dat, dang ky bién dong vao ho so dia chinh va sang tén trén
GCNQSD dat cho vg chong ong T.

- Pai dién UBND thanh phé T trinh bay:

Trude nam 1994 thira dit ¢ dién tich 1230m* do gia dinh 6ng Dang L quan
1y, str dung. Nam 1994, thyc hién Nghi dinh s6 64-CP ngay 27-9-1993 cta Chinh
pht vé viéc ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh,
ca nhan str dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuat nong nghiép (Nghi dinh 64-
CP) thi thira dat ong Dang L duoc chia thanh 06 thira (1029, 1030, 802, 267, 2674,
266). Thira dat cap GCNQSD dat cho vo chong ong Q ¢6 ngudn goc ong Pang L
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tan L vao nam 1994, ong L sir dung % xdy dung
nha ¢, dén nam 2003 6ng L chuyén nhuong phan dat tréng con lai cho vg chong
ong Q.

Nhung tai hd so dang ky cap GCNQSD dit thi vo chong 6ng Q ké khai ngudn
g6c dat do nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Tan D vao nim 2003, s thira 1029
1a khong dung thyc té. Hién trang thira dat 1029, to ban do 255-D do 6ng Cao Anh
D sir dung, chua duoc cip GCNQSD dat. Thura dat v chong ong Q sir dung 1a mot
phan thtra 267, to ban do 255-D, loai dat cong ich do UBND phuong 9 quan ly.
Nhung Hoi dong dang ky dat dai phuong 9 Iay ngudn goc thira 802, to ban do 255-
D dé xét ngudn gde dat cho truong hop vo chong ong Q 1a khong dung.

Vay, GCNQSD dat s6 BC991449 dugc cap khong dung ngudn gdc, thoi diém
st dung dét va vi tri thira dt trén thuc té 13 vi pham diém d khoan 2 Diéu 106 Luat
dat dai ndm 2013, khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai (Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP). Do d6, ngay 09/9/2020 UBND thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 3410/QD-UBND vé viéc thu hdi GCNQSD dat, ngay 21/6/2021 UBND
thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 2244/QB-UBND vé viéc hiay GCNQSD dét s6
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B(C991449. Cac qqyét dinh nay khéng giao cho vo chong ong T vi ngudi dimg tén
trén GCN 1a vo chong 6ng Q.

Can cur khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai ndm 2013 thi vo chong éng T ¢ hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat nhung chua hoan thanh viéc ding ky, sang tén tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai nén viéc dang ky bién dong dat dai, chuyén
nhuong QSD dat caa vo chong 6ng T 1a chua c6 hiéu luc. Theo khoan 2 Piéu 19
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi thira dat néu trén khong duoc cadp GCNQSD dét
vi thudc dit cong ich do UBND phuong 9 quan 1y. Di v6i nghia vu tai chinh ma
vo chong 6ng Q da ndp cho ngan sach nha nude thi s& thuc hién thoai thu lai cho
vo chong 6ng Q.

Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi tha tuc
chuyén quyén st dung dat, sang tén trén GCNQSD dat thuoc tham quyén Vin
phong diang ky dat dai tryc thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Phu Yén. Tuy
nhién, GCNQSD dat da bi thu hoi nén yéu cau thuc hién thi tuc chuyén quyén st
dung dét, sang tén trén GCNQSD dat 13 khéng c6 co s dé thyc hién. Viéc vo
chong ong T dé& nghi dugc nop thué quyén str dung dat ddi voi phan dién tich dat
vuot han murc thi khong c6 co sd vi GCNQSD dét d3 bi thu hdi. UBND thanh phd
khong thu 1y, giai quyét khiéu nai cua vo chong 6ng T.

- Gidm doc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé T, Vin phong
dang ky dat dai tinh Phu Yén trinh bay:

Niam 2017 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tiép nhan hd so chuyén QSD
dat tir vo chong 6ng Q sang cho vo chong ong T, thira dat s6 1326, to ban dd s6
255-D, dién tich 171,3m2 dat & d6 thidd dugc UBND thanh phd cadp GCNQSD dit
s6 BC991449. Qua ra soat ho so thi phat hién truong hop cap GCNQSD dat cho vo
chong 6ng Q 1a vuot han mic theo Két luan sé 3926/KL-BTNMT ngay 12/9/2016
cua Bo Tai nguyén va Mo61 truong. Vi vay, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
ban hanh Cong vin s6 316/CNVPDKDD ngay 14/4/2017 chuyén tra ho so cho vg
chong ong T.

Ngay 09/9/2020 UBND thanh phé T ban hanh Quyét dinh s6 3410/QD-
UBND vé viéc thu hoi GCNQSD dat s6 BC991449 dtng tén vo chong ong Q.
Ngay 21/6/2021 UBND thanh pho ban hanh Quyét dinh s6 2244/QD-UBND vé
viéc hity GCNQSD dat néu trén. Can ctr Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi vo
chdong ong T lap xong hop ddng chuyén nhuong QSD dat nhung chua duogc co
quan c6 tham quyen thuc hién va dang ky dat dai vao s6 dia chinh nén viéc thyuc
hién dang ky bién dong 1a chua c6 hiéu lyc.

- Uy ban nhén dén phieong 9, thanh pho T trinh bay:

Qua kieém tra ho so dia chinh thi thira dat s6 1326, to ban do s6 255-D (ban do
do dac nam ,1 994), dién tich 171,3m2 dat o 516 thi da dugc UBND thanh pho cap
GCNQSD dat s6 BC991449 dung tén vg chong ong Q dugc tach tir thura 267 loal
dat mau (dat cong ich) duogc ghi nhan tai trang 139, s6 muc ké 1ap nam 1998.

Nguon goc dat nim 1994 6ng Nguyén Tan L nhan chuyén nhuong tir ong
bang L dién tich 360m2, 6ng L xay dung nha trén dién tich dat l(hoé,ng 170m2,
phan con lai 6ng L trong hoa mau. Thoi diém nam 1994 6ng Nguyen Tan L khong
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co ho !(héu thuong tru tai dia phuong nén khong thudce dbi tuong dugc can doi,
giao dat nong nghiép theq Nghi dinh 64-CP, tai s6 muc ké ghi nhan thira 267, loali
dat cong ich nhung thyuc t€ 6ng L quan 1y, st dung.

Trudc ndm 2003 ong L chuyén nhuong phan dién tich dit trong hoa mau nay
cho vo chdng 6ng Q bing gidy viét tay. Nam 2005-2006 vo chong ong Q xay dung
nha cép 4 trén dat. Nam 2011 vo chong 6ng Q ké khai, ding ky cdp GCNQSD dat
va dugc UBND thanh phé cap GCNQSD dat s BC991449.

Tuy nhién, ngudn goc dat ké khai, ding ky cap GCNQSD dit thi thé hién do
6ng Pang D khai pha nam 1975, khong co gidy to vé dat, dén nam 1993 chuyén
nhuong QSD dat cho 6ng Nguyén Tan D. Nam 2003 ong Nguyén Tan D chuyén
nhugng QSD dat cho vo chong ong Q nhung qua kiém tra hd so dia chinh thi vo
chéng ong Cao Anh D sir dung thira dat sb 1029, to ban do s 255-D. Tai dia
phuong, khong c6 nguoi tén Nguyén Tan D s dung dat. Nam 2017 vo Chong ong
Q Iap hop dong Chuyen nhuong QSD dat cho vg chong 6ng T. Khi vo chong ong T
nop hd so dang ky bién dong thi phat hién sai vi tri, sai loai dat nén UBND thanh
phd da thu hdi GCNQSD dit.

Tai phién toa, UBND phuong cung cip cho Toa S6 dia chinh duoc lap va phé
duyét nam 1998 khong ghi nhan thira dat 267 1a dat cong ich. Ngoai ra, khong co
tai liéu, chting ¢t nao khac thé hién thira dat 267 (thira dat vo chong éng T dang c6
nha &) 1a dat cong ich do UBND phuong quan 1y.

- Phong Tai nguyén va M6i trieong thanh phé T trinh bay:

Dién tich dat 171,3m?, thudc thira sé 1326, to ban dd sé 255-D, tai khu phé N
2, phudng 9, thanh phd T, tinh Pha Yén thudc quy hoach dat & va mot phan thuoc
quy hoach dét giao thong. Cac nodi dung khac thong nhat quan diém cua UBND
thanh phé T.

- Chi cuc Thué thanh pho T trinh bay:

Can ct khoan 2 Diéu 2, Piéu 7, DPiéu 9 Théng tu lién tich sb
88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua B¢ Tai chinh — Bo Tai nguyén
va Mai trudng quy dinh vé ho so trinh ty, tha tuc tiép nhan, luan chuyén ho so xéac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi str dung dat. Biém ¢ khoan 7 biéu 11,
khoan 2 Biéu 13 Nghi dinh sé 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phi
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat quan 1y thué. Pé c6 co sé Chi cuc Thué xac
dinh nghia vu tai chinh di véi dién tich dat 21,3m? thi ngudi NOp thué phai nop hd
so tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T. Khi nhan dugc phiéu
Chuyen thong tin tir co quan tiép nhan hd so chuyén dén thi Chi cuc Thué s& tinh
thué, thong bao sé tién cu thé phai nop theo quy dinh phap luat.

- Vo chéng 6ng Phan Tién Q, ba Ngé Thi Tuyét N trinh bay:

Qua thoi gian qua l1au nén vo chong ong Q khong thé xac dinh duoc chir ky
trén hd so dang ky cdp GCNQSD dét c6 phai chit ky cta vo chong éng Q hay
khong. Viéc chuyén nhugng QSD dit giita v chong ong Q véi vo chong 6ng T 1a
hop phap, hop dong chuyén nhuong da duoc cong chung. Sau khi chuyén nhuong
nha, dat cho vg chong ong T réi UBND thanh phé méi thu hoi GCNQSD dat. Nay
vo chong 6ng Q khong co6 khiéu kién gi.
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- Vo chéng 6ng Nguyén Tan L, ba Tran Thi T trinh bay:

Niam 1994 vg chong ong L nhan chuyén nhwong thira dét chiéu ngang 10m,
dai 36m tr 6ng bang L bang giay viét tay, khong c6 cong chuang chung thuc cua
CO quan co tham quyén. Nam 2002 ong L lam DPon xin diéu chinh dién tich dat
320m2, thira s6 267, to ban db s6 255-D khong phai 1a dat cong ich, & UBND xa
lam can cur x4c nhan vao Van ty mua ban nha va Pon xin mua ban nha gitra vo
chdng ong Pang L véi vo chong ong L.

Thoi diém nhan chuyén nhuong thi trén dat d c6 ngdi nha nho cia 6ng L, sau
d6 ong L xay dung thém thanh ngdi nha nhu hién nay vo chéng 6ng L dang ¢
(ngang 5m, dai 36m). Dién tich dat con lai (ngang 5m, dai 36m) thi 6ng L chuyén
nhugng cho ong Q vao nam 2001, bang gidy viét tay, dén nim 2002 6ng L lam
duoc Van ty mua ban nha thi dua cho ong Q di lam tha tyc tach thua, cap
GCNQSD dat. Sau khi ong Q xay dung ng6i nha nho trén dat mot thoi gian thi
chuyén nhuong cho vg chdng 6ng T, rdi vo chong 6 ong T xdy dung nha ¢ nhu hi¢n
nay. Vo chong ong L khong co tranh chap hay yéu cau gi d6i véi dién tich dat da
chuyén nhuong.

Giay Chuyen nhuong dat ¢, nha & ngay 12/7/2003 ghi bén chuyén nhuong 1a
6ng Nguyén Tan D, bén nhan chuyén nhugng 14 vo chong 6ng Q, ba N thi khong
phai chit ky, chir viét ciia 6ng L.

- Vo chong éng Pang L, ba Trinh Thi T trinh bay:

Nguon géc thira dat hién c6 nha ¢ vo chong 6ng T va nha ¢ vo chong 6ng L
do cha me 6ng Diang L tao lap, dé lai cho 6ng Pang L quan 1y, sit dung dén nim
1994 6ng bang L chuyén nhuong cho vo Chéng ong L. Sau nay vo Chéng ong L
chuyén nhuong mot phan cho vg chong 6 ong Q, réi Vo chong 6 ong Q chuyén nhuong
lai cho vg chong ong T. Thoi diém vo Chong ong Piang L chuyén nhuong QSD dat
cho vo chdng 6ng L thi dat chua duoc cdp GCNQSD dit nén c6 viét gidy tay. Nay
vo chong 6 ong T khoi kién vy an hanh chinh thi v chéng ong L khong c6 yéu cau
hay tranh chap gi.

- Ong Dang D trinh bay:

Tir nam 1979 ong D cong tac tai Hop tac xd Nong nghiép cho dén nay, nguon
g6c thira dat c6 nha ¢ ong L, ong T hién nay 1a do cha me 6ng D tao lap, dé lai cho
ong bang L (anh rudt 6ng Bang D) sir dung dén nim 1994 thi ong L chuyén
nhuong cho 6ng L, sau d6 6ng L chuyén nhuwong mot phan cho 6ng Q, réi ong Q
chuyén nhuong lai cho ong T.

Ngay 12/11/2002 6ng D ky xac nhan vao Pon xin diéu chinh dién tich cia
ong Nguyén Tan L vi khi can dbi giao dat theo Nghi dinh 64-CP thi thira dit 6ng L
st dung d3 c6 nha & nén khong dwa vao can doi giao dat cho ho gia dinh, ca nhan
ma dé lai dat xam canh do 6ng L quan 1y, st dung.

Thoi diém diéu tra nhan khau dé thuc hién Nghi dinh 64-CP tai dia phuong 13
nam 1996, dén nam 1997 thi thuc hién can d6i, giao dat. Hién nay, ong D con luu
giit SO can dbi giao dat theo Nghi dinh 64-CP, ghi nhan ong Nguyén Tan L sir
dung thira dat 267, to ban d6 s6 255-D, dién tich 320m2 (trong d6 200m2 dat 4,
36m2 dat quy hoach dudng bo va 84m?2 dat nong nghiép).
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Nhu vay, thoi diém thyc hién Nghi dinh 64-CP thi khong dua thira dat 267
vao dat cong ich do UBND xé quan ly, nhung sau d6 UBND thi xa T (nay thanh
pho T) ghi nhan vao S6 muc ké 1a dat cong ich.

- bgi dieén Hop tac xa Nong nghi¢p kinh doanh tong hop 2 phuong 9, thanh
pho T trinh bay:

Ngudn géc thira dat do cha me ong Dang L tao lap, sau khi chét dé lai cho
6ng bang L quan ly, s dung dén nam 1994 ong Ping L chuyén nhu:ong cho ong
Nguyén Tan L. Nam 1996-1997 thuc hién Nghi dinh 64-CP can dbi, giao dat nong
nghiép tai dia phuong thi thira dat da c6 nha ¢ 6n dinh cta ong L nén khong dua
vao can dbi theo Nghi dinh 64-CP, ma ghi nhan la dat xdm canh dung tén 6ng
Nguyén Tan L quan 1y, sir dung. Sau nay hd so dia chinh chuyén vao UBND thj xa
T (nay thanh phd T) duoc ghi nhan thanh dat cong ich.

Hop tac xi tir trudc dén nay khong quan 1y, st dung thia dat ong Pang L
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tan L. Theo So can dbi giao dat theo Nghi dinh
64-CP ma hién nay 6ng Pang D luu trit thi thira dat s6 267, to ban d6 so 255-D,
dién tich 320m’ (trong d6 200m’ dit &, 36m? dét quy hoach dudng bo va 84m?2 dat
noéng nghiép) dimg tén 6ng Nguyén Tan L.

[2] Tai Ban an hanh chinh so tham s6 37/2021/HC-ST, ngay 06-12-2021 cua
Toa an nhan dan tinh Phu Yén da quyét dinh:

Ap dung diém b, ¢ khoan 2 Piéu 193 Luat té tung hanh chinh; diém ¢ khoan 1
Piéu 99, khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168, Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013;
diém b khoan 4, 5, 8 Piéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai (duoc stra d6i, bd
sung boi Nghi dinh sé 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra d6i, bo
sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai).

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khei kién cia vo chong ong Lé Van T, ba
Nguyen Thi Thuy D.

- Huy Quyét dinh s6 3410/QD-UBND ngay 09/9/2020 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd T vé viéc thu hoi Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BC991449, vao s6 s6 CHO 1596 do Uy ban
nhan dan thanh phd T cap ngay 28/6/2011 cho 6ng Phan Tién Q va ba Ngo Thi
Tuyét N.

- Hiy Quyét dinh s6 2244/QD-UBND ngay 21/6/2021 ciia Uy ban nhan dan

thanh phé T vé viéc huy gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &

va tai san khac gan lién véi dat da cap cho ong Phan Tién Q va ba Ngo Thi Tuyét
N.

- Tuyén bd hanh vi tra hd so nhan chuyén nhuong quyen str dung dét cua 6ng
Lé Van T va ba Nguyén Thi Thuy D, thuong tra tai khu phd N 3, phuong 9, thanh
phd T, tinh Phu Yén cua Giam ddc Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh
phd T 1 trai phap luat.

- Huy Vin ban sb 316/CNVPDKDD ngay 14/4/2017 cua Giam dbc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho T vé viéc chuyén tra ho so nhan chuyén
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nhuong quyén sir dung dat cia ong Lé Van T, ba Nguyén Thi Thuy D, thudng tra
tai khu phd N 3, phuong 9, thanh phd T, tinh Pha Yén.

Budc Giam ddc Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai, thanh phé T,Van
phong dang ky d4t dai tinh Phu Yén thuc hién tha tuc Chuyen quyén str dung dat,
dang ky bién dong vao hd so dia chinh, sang tén trén Giay Chu’ng nhan quyén st
dung dat, quyén so, hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (s6 BC991449, vao
s6 s6 CHO 1596 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 28/6/2011 dung tén
6ng Phan Tién Q va ba Ngo Thi Tuyét N, dién tich dat 171,3m? loai dat & d6 thi
tai phuong 9, thanh phé T, tinh Phii Yén) cho vo chong 6ng Lé Vian T, ba Nguyén
Thi Thuy D theo dung quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét thim dinh va
quyén khang cao cua duong su.

[3] Khang céo:

Ngay 20-12-2021 va ngay 24-12-2021, UBND thanh ph6 T, tinh Pha Yén ¢
don khang cdo ban an so tham, dé nghi sira ban an so tham theo hudng gitr nguyén
cac Quyét dinh 3410, Quyét dinh 2244; véi 1y do cap so tham chua xem xét ddy du
cac ching ctr va danh gia ching ct chua khach quan, ngudn gdc va qua trinh sir
dung dat cta vo chong ong Lé Van T khéng rd rang.

[4] Tai phién toa phtc thim:

Nguoi khang cao giit nguyén yéu cau khang cdo.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang tham gia
phién toa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Thu ky Toa an da thuc hién day du, dung cac quy
dinh ctia Luat TS tung hanh chinh; nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién day
du cac quyén, nghia vu theo quy dinh ctia phap luat. Toa an cdp phuc tham da triéu
tap dy du, hop 1¢ 1an tht 2 nhitg nguoi tham gia t6 tung dén tham gia Phién toa
lan tha 2 nhung van co nguoi Véng mat va c6 don xin xét xur V'fmg mat, do do, viéc
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat mot sé nguoi tham gia td tung 1a dung
quy dinh tai Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Ban 4n so tham quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién 1a co
can cu, dung phap luat. Nguoi khang cdo khong dua ra dugce tai liéu, chung c
nao mai va cling khong chirng minh duge ndi dung khang céo 1a c6 can ctr. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr cin clr vao khoan 1 Piéu 241 cta Luat T tung hanh
chinh, bac cac don khang cdo va giit nguyén quyét dinh ctia Ban an hanh chinh so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can cu két
qua tranh luan tai phién toa; Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:
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[1] Xac dinh yéu cau khoi kién:

Ngay 26-11-2020 vg chdng ong T ba D c6 don khoi kién yéu cau huay Quyet
dinh s6 3410/Qb-UBND ngay 09/9/2020 cua UBND thanh phé T vé viéc thu hoi
GCNQSD dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat, dbi voi thia
dat s6 1326, to ban dd sb 255-D dién tich 171,3m? tai khu phdé N 5, phuong 9,
thanh phé T, tinh Phi Yén. Trong qua trinh t6 tung, nguoi khoi kién bod sung cac
yéu cau: Huy Quyét dinh s 2244/QD-UBND ngay 21/6/2021 cia UBND thanh
phd T vé viéc huay glay chting nhan; Hay Vin ban sé 316/CNVPPKDD ngay
14/4/2017 ctoa Giam déc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd T;
Tuyén bd hanh vi tra hd so ciia Giam déc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd T 1a trai phap luat; Budc Giam déc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé T, Vian phong diang ky dat dai tinh Phu Yén thuc hién thu tuc chuyén
quyén sir dung dat, dang ky bién dong vao hd so dia chinh va sang tén trén
GCNQSD dt cho vo chong ong T.

[2] Xem xét ho so dia chinh va qua trinh sir dung dat thira s6 1326 dién tich
171,3m*:

Dién tich dat 171,3m? (theo do dac hién trang ngay 23/9/20211a 183m?) hién
c6 nha & clia vo chong 6ng T dang quan ly, s dung (tai khu pho N 5, phuong 9,
thanh phé T, tinh Pha Yén) 1a do nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Phan Tién
Q vao ngay 28-3-2017. Vg chdng 6ng Phan Tién Q da duoc UBND thanh phd T
cap G1ay chirng nhan quyen str dung dat co dién tich 171,3m? thura dit s6 1326, to
ban do s 255-D, loai dat & d6 thi vao ngay 28-6-2011.

Theo x4ac nhan ngudn géc ctia UBND Phuong 9 va ¥ kién ctia UBND thanh
phé T thi dién tich dit 171,3m? ¢6 ngudn gbec nim trong di¢n tich dat do cha me
ong Bang L tao lap va dé lai cho & ong Dang L su dung. Pén nam 1994 thi 6 ong bang
L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tén L, 6ng L xdy dung nha trén mot phan dat,
con mot phan dat ong trong hoa mau. Khoang nam 2003 thi ong L chuyén nhuong
cho 6ng Phan Tién Q phan dat trong hoa mau dé sir dung dén ngay 28/6/2011 duoc
UBND thanh phd T cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat ding tén v chong
6ng Phan Tién Q co dién tich 171,3m®, thira dat s6 1326, to ban d6 sb 255-D, loai
dat & d6 thi. Thuc té vi tri hién tai thi thira dat 1326 t& ban d6 s 255-D 1a thudc
mot phan thira dat 267 to ban d6 s6 255-D, loai dat mau (dt cong ich).

Theo Ho so ké khai, ding ky cap GCNQSD dét cho 6ng Phan Tién Q thi thé
hién dat do 6ng Ping D khai ph4 nim 1975, khong co glay to vé dat, dén nim
1993 chuyén nhuong QSD dit cho dng Nguyén Tan D. Ong D str dung dén niam
1996 thi dugc can dbi theo ND64/CP véi tén 1a thira dat sb 1029, to ban do sb
255-D. Nam 2003 6ng Nguyén T4n D chuyén nhuong thira dat nay cho vo chong
ong Q, khi ndy di c6 nha . Thyuc té kiém tra ho so dia chinh thi hién nay thua dat
s6 1029, to ban do s6 255-D vo chong ong Cao Anh D dang sir dung dé 6.

Qua dbi chiéu S6 muc ké thi dién tich dat 171,3m2, thira dat sb 1326 néu trén
thudc mot phan thira dat s6 267, dién tich 320m?, loai dat cong ich do UBND xa
quan ly (duoc ghi nhan tai S6 muc ké lap nam 1998) Vao thang 11/2002 6ng L co

don xin diéu chinh dién tich dat 320m? thira dat s6 267 khong phai la dat cong ich,
c¢6 xac nhan cia 6ng Pang D va Hop tac xi ndng nghiép. Pén thang 12/2002 6ng
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bang L va 6ng Nguyén Tan L 14p van ty mua ban nha, don xin ban va mua nha cé
xac nhan cua UBND xa.

Theo S6 dia chinh 1ap nam 1998 cung thoi diém véi S6 muc ké thi khong ghi
nhan thira 267 14 dat cong ich.Theo hudng dan tai Cong van s6 1568/BTNMT-
PKTKDD ngay 25/4/2007 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong vé viée str dung SO
da ngoai va S6 muc ké dat dai thi “S6 muc ké dat ciing khéng dwoc coi la mot
trong cdc logi gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai khodn 1 Piéu 50 ciia Ludt
ddt dai”, “So dia chinh (dwoc lap theo quy dinh tai Quyét dinh sé 499 OP-DC
ngay 27-1-1995 va Thong tw so 1990/2001/TT-TCDC ngay 30-11-2001) moi dwoc
coi la logi gidy to vé quyén sir dung dat (quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Ludt Pdt
dai)”.

Ngoai ra, theo S6 can ddi giao dat theo Nghi dinh 64-CP duoc 6ng Pang D
lwu gitr va cung cép ghi nhém ong Nguyén Tén L st dung thira dat 267, to ban do
s6 255-D, dién tich 320m? (trong do 200m® dat &, 36m? déat quy hoach duong va
84m?* dat noéng nghi¢p). Thuc té Hop tac xa nong nghiép, UBND cap xd (phuong
9) tir trude dén nay khong quan 1y, str dung thira dat s6 267, to ban d6 sb 255-D.

Hon nita, qua xem xét cac ban do dia chinh 255-D qua cac thoi ky, to ban do
s6 255-D thi thira dt 267 chi c6 dién tich 118,5m? (BL 16, 245) va to ban do sb
255-D - chinh 1y (BL 15) thi thira 267 lai ¢ vi tri khac, tiép giap mit dudng, co 03
phan (157m?, 157m?, 118m?). Nhu vay, thira 267 qua cac thoi ky ciing ¢ vi tri
khéac nhau va dién tich khac nhau. Phan dién tich 171,3m2 da duoc tach thanh thira
riéng voi tén goi 1326 va da dugc ho gia dinh, ¢4 nhan st dung tr 1975, xay nha &
tir ndm 1994, dén nam 1998 try thanh dat cong ich 1a khong hop 1y.

Do d6, dién tich dat 171,3m?, thira dat s6 1326 néu trén da duoc xac 1ap tir rat
lau va c6 nha & tir nam 1994, dén nam 2003 khi vo chong 6ng Q nhan chuyén
nhuong d3 sira chita xay dung nha kién cb. Qua qua trinh st dung dét tir nim 1994
dén nay khong co ai tranh chap thira dat nay. Hién nay thira 1326 1a thtra dat riéng,
khong chong 14n véi thira dat ndo khac trén thuc té va trén to ban d6 s6 255-D (BL
245); thudc quyén sir dung hop phap cta vo chong 6ng Phan Tién Q.

[3] Xét Quyét dinh s6 3410/QD-UBND va Quyét dinh s6 2244/QD-UBND:

UBND thanh phd T ban hanh Quyét dinh s6 3410/QD-UBND thu héi
GCNQSD dat va Quyét dinh s6 2244/QD-UBND hity bo GCNQSD dat cua vo
chdng ong Phan Tién Q véi ly do GCNQSD dat cap cho vo chong ong Q khong
dung ngudn gbc, thoi diém st dung dat, khong dung ddi twong va vi tri thira dat
trén thuc té.

Tuy nhién, thoi diém vo chong ong Q, ba N nhan chuyen nhuong tur ong L thi
thira dat d co nha ¢ do 6ng L xay dung; Vo chong ong Q tiép tuc sir dung dit dén
nam 2011 thi duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung voi tén thura la 1326, nén
GCNQSD dét s6 BC991449 dugc cap ding ddi tuong st dung dat. Vé ngudn gbc
dat, thoi diém st dung dat va vi tri thira dat trén thyc dia da duoc cac Co quan
quan ly dat dai xac dinh 1a mot phan dat cua 6ng Pang L chuyen nhuong cho 6ng
L, r6i 6ng L chuyén nhuong cho vo chdéng 6ng Q; nhu vay phan dién tich dat nay
lién tuc dugc cac ho gia dinh, cd nhan sir dung ngay tinh, cong khai, dién tich 6n
dinh va khong c6 tranh chap; nhitng ngudi da ting sir dung thira dat nay déu thira
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nhan.

Y kién cua ngudi bi kién cho rang ngudn gbc dién tich dat 171,3m? cip GCN
cho vg chong ong Q thudc thira 1029, ma thira dit nay do ong Cao Anh D dang str
dung. Tuy nhién, thira dat hién vo chong 6ng Cao Anh D va thira dat vo chong
ong T sir dung 13 hai thira dat riéng biét, khong lién quan va cac bén khéng c6
tranh chép, ngudn gdc déu chimg minh rd rang 1a duoc nhan chuyén nhuong va su
dung on dinh. Trong vu an nay, khong anh huong gi dén quyén, nghia vu cua vo
chdng ong Cao Anh D. Viy, trong truong hop thong tin vé thura dat c6 sai sot thi
thudc trudng hop dinh chinh Gidy ching nhén quyén su dung dat theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 106 cua Luat Dat dai; trudng hop co sai sot thong tin trén hd
so dia chinh so v&i thuc té qua trinh sir dung dat thi Co quan c6 tham quyén can
cap nhat, chinh ly thong tin vao hé so dia chinh d6i voi céc thira dat cho dung thuc
te.

Tir cac nhan dinh trén, xét thy Ban 4n so thAm d3 huy Quyét dinh sb
3410/QD-UBND ngay 09/9/2020, hiy Quyét dinh sd 2244/QD-UBND ngay
21/6/2021 ciia UBND thanh phé T 1a ¢ cin ct.

Vo chong ong Phan Minh T va ba Nguyen Thi Thuy D da xac lap Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cua thira dat 1326 néu trén; hai bén da ban giao tién va nha dat xong; hién nha
dat do vo chong ong T quan ly s dung (nhung chua chinh ly sang tén). Co quan
c6 tham quyén thuc hién thu tuc chuyen quyén st dung dit, dang ky bién dong,
sang tén GCNQSD dét cho vo chong ong T méi dam bao quyén loi ich hop phap
ctia ngudi sir dung dat.

[4] Xét hanh vi tra HO so chuyén nhuong quyén st dung dat:

Ngay 14/4/2017 Giam d6¢ Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd T
ban hanh Vin ban sé 316/CNVPDKDD tra hd so nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi Iy do “truong hop cap GCNQOSD dat cho éng Q, ba N khéng thu tién
sur dung dat doi véi phan dién tich dat ¢ 21,3m® vueot han mirc la khéng ding quy
dinh theo Két ludgn sé 3926/KL-BTNMT ngay 12/9/2016 ciia B6 Tai nguyén va Moi
trong vé viéc két ludn chdap hanh phdp ludt vé Tai nguyén va Méi truong trén dia
ban tinh Phu Yén”.

Tai thoi diém nam 2017 UBND thanh phd chua thu héi GCNQSD dét nén
GCNQSD dit van c6 gia tri phap 1y, du diéu kién dé chuyén nhuong QSD dét theo
diém c khoan 1 Diéu 99, khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat dat
dai ndm 2013 va phu hop quy hoach st dung dat. Do d6, Giam ddc Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thanh phd T tra hd so 13 khong ¢ can cir phap luat.

Sai sot khong thu tién sir dung dit ddi voi phan dién tich dat ¢ 21,3m? vuot
han mirc (150m?) 1a do trong qua trinh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
khong c6 van ban ctia Co quan chirc ning budc ngudi sir dung dat phai thuc hién
nghia vu tai chinh, nén nguoi str dung dat khong co 16i. Nay, co quan c6 thém
quyén phat hién thiéu sot nay, thi de dam bao thuc hién ding phap luét tai chinh vé
dat dai, cac Co quan ¢ tham quyén can phai 1ap thu tuc thu tién sir dung dat doi
Vol phan dién tich dat vuoc han mirc nham tranh that thu cho ngan sach. Van ban
s 316/CNVPDKDD tra ho so véi ly do khong thu tién st dung dat ddi véi phan
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dién tich dat & 21,3m2 vuot han muc 1a khong ¢6 co sé, lam anh hudng dén quyén
va nghia vu cua nguoi st dung dat.

Tai don khoit kién va trong qué trinh tb tung, ngudi khoi kién déu co dé nghi
duogc thuc hién nghia vu tai chinh ddi voi phﬁn dién tich dat vuoc han muc theo
quy dinh. Theo trinh bay cta Chi cuc Thué thanh phd T thi khi c6 Phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh tir Van phong diang ky dit dai thi
Chi cuc Thué moéi tinh thué va thong bao ndp tién theo quy dinh phap luat. Do do,
khi thuc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat thi Vian ‘phong dang ky dat dai c6
nghia vu chuyen thong tin dia chinh cho Co quan thué dé tinh thu tién sir dung dat.
Hanh vi tra hd so vi 1y do néu trong Vin ban 316/CNVPPKDPD néu trén lam anh
huong dén quyén loi hop phép ciia nguoi sir dung dat va that thu tién sir dung dat
cho ngin sich nha nudc. Ban an so tham d3 quyét dinh huy Vin ban s
316/CNVPBDKDD ngay 14/4/2017 Giam d6c Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phd T 13 ¢6 can cu.

[5] Nhitng phan quyet dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan nén UBND thanh phd T phai
Chiu an phi hanh chinh phic tham la 300.000 dong theo theo quy dinh tai khoan 1
Di€u 349 cua Lut T6 tung hanh chinh va khoan 2 Diéu 34 Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Diéu 241, Piéu 242 Lut T6 tung hanh chinh; Bac
khang cao cua Uy ban nhén dan thanh pho T, tinh Phu Yén; gitr nguyén quyét dinh
cia Ban an hanh chinh so tham s6 37/2021/HC-ST, ngay 06-12-2021 cta Toa an
nhan dan tinh Pha Yén.

2. Vé an phi phuc tham: UBND thanh phé T phai chiu 300. OOOdong, nhung
duoc khau trir vao tién tam Ung 4an phi hanh chinh da nop 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0000180 ngay 13-01-2022 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Phu
Yeén.

Ban an hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vu III-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Phu Yén;

- VKSND tinh Phu Yén

- Cuc THA dan su tinh Phi Yén; (Paky)

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, luu trir.

Nguyén Téan Long
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