TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA SUP DPéc Lap- Tw Do- Hanh Phiic
TINH PAK LAK

Ban an s6 07/2023/DSST.

Ngay 02/6/2023.

“V/v: Tranh chdp hop dong vay tai san va doi

gidy chitng nhdn quyén si dung ddt .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA SUP -TINH PAK LAK

Vi thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién toa: Ong Bui Xuan Son.

Céc hgi tham nhan dan: Ong Phan B4 Duy va dng Banh Trong Binh

Thue ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Bic Nguyén Hoang— Thu ky Toa 4n
nhan dan huyén Ea Sap.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Ea Sup tham gia phién tda: Ba Ngu Lé
M¥ Linh — Kiém sét vién.

Trong ngay 02 thang 6 nam 2023 tai Toa &n nhan dan huyén Ea SUp, tinh Pak Lak xét
xir cdng khai theo thi tuc thong thuong vu an dan sy thu Iy s6 43/2023/TLST- DS ngay 06
thang 01 nam 2023 vu an “Tranh chdp hop dong vay tai sdn va doi gidy ching nhdn quyen sir
dung dat” theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 10/2023/QDXXST- DS ngay 10/5/2023,
gitra cac duong sur:

1/ Nguyén don Ong Tran Vin L — snh nam 1967.
Dia chi: Thon B, x& E, huyén E, tinh Dak Lik - c6 mit.

2/ Bi don Ong Nguyén T& L — sinh nam 1966.
Dia chi: Thon B, x& E, huyén E, tinh Dak Lik - c6 mit.

3/ Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1969.
Pia chi: Thon B, x4 Ea L&, huyén Ea Sip, tinh Dik Lik - c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976.
Dia chi: Thon B, x& E, huyén E, tinh Dak Lik - c6 mit.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va trong qud trinh gidgi quyét nguyén don ong Tran Vin Ldu
trinh bay:

Vao nam 2015 gia dinh dng c6 nhan chuyén nhuong caa gia dinh ong Nguyén T4
L (L1) 01 thira dat, do gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng L1 dang thé
chap tai Ngan hang ndng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén E
khong c6 tién rat ra dé tach thira cho 6ng Tran Vian L (L2) nén gia dinh 6ng L1 di vay
cua gia dinh 6ng L2 sd tién 100.000.000d (Mt tram triéu dong) dé tra no Ngan hang dé
ldy gidy chung nhan quyén su dung dat vé lam thu tuc tach thira dat va cam két tra sé
tién nay cho gia dinh 6ng L2 vao ngay 05/12/2022 (c6 gidy vay tién dé ngay 05/6/2022).
Tuy nhién, sau khi tach thira dat xong thi gia dinh 6ng L1 khong tra nén gia dinh 6ng L2
da giir cua gia dinh 6ng L1 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban chinh) sé6 DG
637114 do UBND huyén E cap ngay 07/10/2022 cho ho 6ng Nguyén Ta L1.

Quéa han nhung gia dinh 6ng L1 khong tra no nén ong L2 dé nghi Toa an budc
gia dinh 6ng L1 tra cho gia dinh 6ng s tién gbc 100.000.000d (Mt trim triéu dong) va
tién 13i suat theo I4i suat Ngan hang ma hai bén da thoa thuan 1a 1%/thang ké tir ngay
vay 1a 05/6/2022 cho dén ngay xét xir so tham.

Déi véi khoan tién 20.000.0008 (hai muroi triéu dong) trude day vo 6ng 1a ba
Nguyén Thi C c6 hira cho con caa 6ng L1 thi hién tai vo chong 6ng khong cho nita voi
ly do: Hai bén cd théng nhat bang miéng vai diéu kién 1a néu gia dinh ong L1 tra s6 tién
no dung han 1a ngay 05/12/2022 cho vg chong 6ng thi vo chong dng sé cho con caa ho
sb tién da hira, nhung vo chong 6ng L1 khéng tra ding hen nén gia dinh 6ng khong cho
nta.

Ddi vé6i yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Ta L1 d& nghi tra 01 gidy chung nhan
quyén st dung dat (ban chinh) s6 DG 637114 do UBND huyén E cap ngay 07/10/2022
cho ho 6ng Nguyén Ta L1 thi 6ng chap nhan tra.

Bi don 6ng Nguyéen Ta L1 trinh bay:

Ong thira nhan vao nam 2015 gia dinh 6ng c6 chuyén nhuong cho gia dinh ong
Tran Van L2 01 thua dat, do gidy chang nhan quyén sir dang thé chap tai Ngan hang
ndng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam Chi nhanh huyén E do khong c6 tién tra
dé rat ra tach thira cho 6ng L2 nén gia dinh 6ng phai vay cua gia dinh ong L2 s tién
100.000.000d (¢t tram triéu dong), khi vay hai bén c6 cam két (bang miéng) vé lai
suat 1a néu lay gidy ching nhan quyén sir dung dat ra tach thira duoc sém thi hai bén
khong tinh 14i, néu tach 1au thi phai tinh 14i theo 14i suat Ngan hang trén so tién vay.

Sau khi tach dugc thira dat vao ngay 07/10/2022 thi gia dinh ong khong co tién
tra cho gia dinh 6ng L2 nén 6ng L2 giir gidy ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh
6ng tir 46 cho dén nay.



Nhu vay, hién nay gia dinh ong dang ng cua gia dinh ong Tran Van L2 sé tién
gbc da vay 1a 100.000.000d (Mt tram triéu dong) va lai suat nhu hai bén di cam két 1a
1%/thang, tinh tir ngay vay, sé tién goc va lai suat vo chong 6ng cam két s& tra thanh 03
dot trong 03 nam (nam 2023, 2024, 2025) cho gia dinh 6ng L2 nhung gia dinh 6ng L2
khong ddng ¥ nén dé nghi Toa an xem xét. Bong thai dé nghi Toa &n xem xét phia gia
dinh 6ng L2 c6 hira (bang miéng) 1a s& cho con dng s tién 20.000.000d (hai muwoi triéu
dong) nhu di hta. Tai phién tda 6ng van giir nguyén yéu cau phan té dé nghi vg chdng
6ng Tran Van L2 tra cho gia dinh éng 01 gidy chung nhan quyén st dung dat (ban
chinh) s6 DG 637114 do UBND huyén E cap ngay 07/10/2022 cho hd 6ng Nguyén T4
L1.

- Y kién cua ba Nguyén Thi C: Bong v véi v kién caa 6ng Tran Van L2.

- Y kién cua ba Nguyén Thi H: Bong y véi y kién ciia 6ng Nguyén Ta L1.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung:

Tham phan chu toa phién toa, Thu ky phién toa giai quyét vu an dan su da thuc hién
dung, ddy du quy dinh cta bo luat T6 tung dan su va cac van ban quy pham phap luat c6
lién quan vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh cua phap luat.

+ Vé ngi dung:

_ V& thoi higu khoi kién: Dam bao thoi higu theo quy dinh ctia phap Iuat.

- V& quan hé tranh chip: Toa an xac dinh quan hé tranh chap I1a Tranh chap hop
ddng vay tai san 1a ding.

- V& viéc giai quyét vu an: Viéc vay tién gitra 6ng Nguyén T4 L1 va 6ng Tran
Vin L2 trén co so hoan toan ty nguyén, co day du diéu kién quy dinh tai Piéu 117 Bo
luat Dan sy nén hop dong vay tai san ngay 05/6/2022 1a hoan toan c6 hiéu lyc. Nguyén
don va bi don déu thira nhan viéc vay tai san nhu da néu ¢ trén. Viéc 6ng Nguyén Ta L1
vay caa 0ng Tran Vin L2 sé tién 100.000.000d (Mgt tram triéu dong) 1a co that, viéc
vay tién duoc lap bang vian ban duoc hai bén ky xac nhan. Hai bén da thong nhat dugc
sb tién no va l4i suat (01%/thang tinh tir ngay 05/6/2022) nhung do hai bén khong thoa
thuan duoc cach thac tra ng nén Toa an dua vu an ra xét xir la dung quy dinh cua phép
luat. Do @6, ong Nguyén Ta L1 phai thuc hién nghia vu tra no cia bén vay theo quy
dinh tai Diéu 466 Bo luat dan su. Viéc nguyén don yéu cau phia bj don tra ng gc va lai
suat 1a pht hop can phai chap nhan.

Péi véi yéu cau phan té cta bi don: yéu cau nguyén don 1a ong Tran Van L2 tra
gidy chung nhan quyén su dung dat. Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai thi viéc
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chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chip quyén st
dung dat, gop vén bang quyén sir dung dat phai dang ky tai co quan diang ky dat dai va
c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao s dia chinh. Nhu vy, viéc giir gidy st dung
quyén str dung dat caa ngudi khac ma khong dang ky tai co quan dang ky dat dai cua
6ng Tran Van L2 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Do d6, can phai chap nhan yéu
cau phan té caa 6ng Nguyén T4 L1.

Tir c4c phan tich nhan dinh néu trén, dé nghi Hoi dong xét xr:

- Cin c cac Diéu 117, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu
468 va DBiéu 470 Bo luat Dan su nim 2015, Piéu 188 Luat dat dai naim 2013; Tuyén:
chap nhan yéu cau khai kién caa dng Tran Vian L2: budc d6ng Nguyén Ta L1 va ba
Nguyén Thi H tra cho éng L2 sé tién 100.000.000 dong va li suat 01%/thang tinh tur
ngay 05/6/2022 cho dén khi tra ng xong; chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén T4
L1: buoc 6ng Tran Van L2 tra giay chiing nhan quyén su dung dat s6 DG 637114 do
UBND huyén E cip ngay 07/10/2022 cho 6ng Nguyén T4 L1.

- V& &n phi: Budc 6ng Tran Vian L2 va ong Nguyén T4 L1 phai chiu an phi theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, chiing ctir duoc thu thap cd trong hd so vu an, két qua tai
phién toa, 1oi trinh bay cua duong su, y kién cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xu so
tham nhan dinh:

[1] Vé noi dung vu an: Tai gidy vay tién dé ngay 05/6/2022 thé hién dng Nguyén
T& L1 vay cua dng Tran Van L2 sb tién 100.000.000d8 (Mot tram triéu dong), han tra
tién ngay 05/12/2022, 14i suat theo li suat Ngan hang va éng Tran Van L2 giit caa 6ng
L1 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban chinh) sé DG 637114 do UBND huyén
E cap ngay 07/10/2022 cho ho dng Nguyén Ta L1, gia dinh 6ng L2 ciing hira (bang
miéng véi gia dinh ong L1 1a néu tra tién ding han (tra ngay 05/12/2022) s& cho con
cta 6ng L1 20.000.000d (hai muoi triéu dong). Do gia dinh 6ng Nguyén Ta L1 khong
tra tién nhu cam két nén 6ng L2 khoi kién yéu cau gia dinh ong L1 tra ng so tién
100.000.000d (M6t tram triéu dong) va no i tinh tir ngdy 05/6/2022 cho dén thoi diém
xét xir va khdng cho con caa ong L1 20.000.000d (hai muoi triéu déng) nhu da haa vi
gia dinh 6ng L1 khong tra ng dung han nhu hai bén cam két.

[2] Hoi dong xét xir xét thay vieéc dng Nguyén Téa L1 vay ctia 6ng Tran Vin L2 sd
tién 100.000.000d (Mt tram triéu dong) theo gidy vay no dé ngay 05/6/2022 thi day 1a
giao dich tu nguyén, phi hop quy dinh tai cac Diéu 116, Piéu 117, Diéu 119, Piéu 401
va DPiéu 463 cua Bo luat dan sy nam 2015, do d6 hop dong vay c6 hiéu luc, vi vay cac
bén phai thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh caa phap luat. Trong qué
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trinh giai quyét, ciing nhu tai phién toa di xac dinh khoan tién 6ng Nguyén T4 L1 dtng
ra vay cua gia dinh ong L2 1a nham muc dich thiét yéu cho gia dinh nén can budoc hai vo
chéng 6ng Nguyén T4 L1, ba Nguyén Thi H phai c¢6 nghia vu tra no chung. Pdng thoi
khoan tién 6ng Tran Van L2 cho 6ng Nguyén Ta L1 vay thi ciing 1a tai san chung cua
vo chong 6ng Tran Vian L2, ba Nguyén Thi C. Vi vay, Hoi ddng xét xtr can chap nhan
don khoi kién cua 6ng Tran Vian L2 dé budc vo chong 6ng Nguyén Téa L1, ba Nguyén
Thi H phai c6 nghia vu tra ng cho dng Tran Van L2, ba Nguyén Thi C s tién vay goc la
100.000.000d (Mot trdm triéu dong).

[3] V& I3i suat: Xét thdy yéu cau caa nguyén don va cac bén duong sy thoa thuan
véi nhau muc 13i suat 1%/thang/sé tién géc 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 466 va
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015 nén can chap nhan. Vé thoi han tinh 13 cac bén
théng nhat, cu thé tir ngay vay dén ngay xét xir so tham 1a 11 thang 27 ngay (tir ngay
05/6/2022 dén ngay 02/6/2023) 1a: 100.000.000d6ng x 1%/thang x 11 thang 25 ngay =
11.900.000 dong.

Nhu vay, vo chong 6ng Nguyén Ta L1, ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu tra ng
cho vo chdng 6ng Tran Vin L2, ba Nguyén Thi C s6 tién gbc, 13i 1a 111.900.000d (mot
trim mudi Mot triéu chin trim nghin ddng).

[4] D6i véi khoan tién v chong 6ng Tran Van L2, ba Nguyén Thi C hira cho con
6ng L1, ba H 20.000.000d (hai muwoi triéu dong), do bén vay vi pham nghia vu tra no
theo cam két nén phia 6ng L2 khong cho gia dinh ong L1 s tién nay la hop 1y, dong
thoi qué trinh giai quyét cling nhu tai phién toa cac bén chi trinh bay bang miéng khdng
c6 gidy to dé xac dinh diéu kién tang cho nén Hoi dong xét xir khong co co sé dé xem
Xet.

[5] V& yéu cau phan té cua bi don: Xét viéc vo chong ong Tran Vian L2 khong
dang ky kinh doanh cam cd, thé chip tai san, gidy ching nhan quyén sir dung dat khong
nham muc dich bao dam khoan vay nén viéc vo chong éng L2 giir ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ciia gia dinh 6ng L1 1a khong ding quy dinh phap luat, Vi vay,
can chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng L1, budc vo chong dng L2 phai ¢ nghia vu tra
lai cho vo chong 6ng L1 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 DG
637114 do UBND huyén E cap ngay 07/10/2022 cho hd 6ng Nguyén Ta L1.

[6] Vé an phi: cac duong su phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147, Diéu 186, Diéu 200 cua B luat td

tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 105, Diéu 115, Diéu 116, Piéu 117, biéu 119, Diéu
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280, Diéu 401, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2,
5 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ — UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy
ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp quan ly sir dung &n phi va
I€ phi Toa an.

- Tuyén xi: Chap nhan don khai kién cua 6ng Tran Van L2 va chap nhan don yéu
cau phan té caa 6ng Nguyén T4 L1.

1/ Budc vo chong dng Nguyén Ta L1, ba Nguyén Thi H phai ¢ nghia vu tra cho
vo chong 6ng Tran Vian L2, ba Nguyén Thi C sé tién gbc 1a 100.000.000d (mét trdam
triéu dong) va tién 1ai (tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 02/6/2023) la 11.900.0004d
(muoi mét triéu chin tram nghin dong). Tong cong tién goc va tién 1ai 1a: 111.900.000d
(Mot trim mudi mot triéu chin trim nghin dong).

2/ Budc vo chong 6ng Tran Van L2, ba Nguyén Thi C phai c6 nghia vu tra cho vo
chong 6ng Nguyén Ta L1, ba Nguyén Thi H 01 gidy chung nhan quyén sir dung dat
(ban chinh) sé6 DG 637114 do UBND huyén E cap ngay 07/10/2022 cho ho 6ng Nguyén
TaLl.

Truong hop bén c6 nghia vu tra tién thi bén d6 phai tra 14i véi muac 13i suat duoc
xac dinh theo thoéa thuan cia cac bén 1a 1%/thang dbi vai sb tién cham tra twong Gng
véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Biéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyeén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

3/ Vé éan phi: Vo chong 6ng Nguyén Ta L1, ba Nguyén Thi H phai chiu
5.595.000d (ndm triéu nam tram chin mwoi lim nghin dong) tién an phi dan su so tham,
duoc khau trir 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi vé yéu cau phan té 6ng
L1 da nop theo bién lai s6 0010439 ngay 27/3/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
E, vo chong 6ng Nguyén T4 L1, ba Nguyén Thi H con phai nop 5.295.000d (ndm triéu
hai tram chin mwoi lam nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Vo chdng dng Tran Vin L2, ba Nguyén Thi C phai ndp 300.000d (ba trdm nghin
dong) tién &n phi dan su so tham, dugc khau trir vao sé tién 2.500.0004d (hai triéu nim
tram nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0010386 ngay 04/01/2023
cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ea Stp, tra lai cho 6ng Tran Van L2 s tién tam ung
an phi dan sy so tham con lai 14 2.200.000d (hai triéu hai tram nghin dong).

4/ Bao cho nguyén don, bi don c¢6 quyén khang co ban &n trong han 15 ngay ké
tir ngay tuy@n an so tham. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
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phan ban an c6 lién quan dén quyén loi nghia vu cia minh trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

+ Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan — Chii toa phién toa.
- VKSND tinh; (da ky)

- VKSND huyén;

- Cac duong su;

- Chi cuc THA dan sy huy¢n ; Bui Xuian Son

- Luu HS, VT.



