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Ban an s6: 99/2024/KDTM-PT
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VN tranh chap hgp dong tin dung

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Chinh.

Cdc Tham phén: Ba Vii Thi Huong

Ba Ng6 Thi Phuc Hao
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Ngoc Han — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Kim Sen - Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 4 va ngay 06 thang 5 ndm 2024 tai Toa an nhan dan
Thanh pho HO Chi Minh xét xu phic thdm coéng khai vu én thu ly s6
18/KDTMPT ngay 10 thang 01 nam 2024 vé viéc Tranh chap hgp dong tin dung.

Do ban 4n dan sy so tham sé 179/2023/KDTM-ST ngay 07 thang 9 niam
2023 cua Toa an nhan dan Quan 1 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 798/2024/QD-PT ngay
21 thang 2 nam 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 3143/2024/QD-PT ngay
20 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N. ,

bia chi: 02 duong L, phuong L1, quan L2, Thanh pho Ha Noi. ,

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang Pac N (Theo Giay
uy quyén so6 398/UQ-TTSG-TH ngay 13/3/2024). ‘

Dia chi lién hé: 2A duong C, Phuong C1, Quan C2, Tp. H6 Chi Minh (Co
mat).

- Bi don: Cong ty TNHH P. o

Dia chi tru sé: Lau 1 s6 28 duong H, phuong H1, Quan H2, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ba Duong Thi Bach D, sinh nam
1948.

Pia chi: 24A dudng V, phuong V1, Quan V2, Thanh phé Ho Chi Minh (Ving
mat).

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH Bat dong san D.



Dia chi: 179Bis dudng T, Phudng T1, Quan T2, Tp. H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt. Ba Duong Thi Bach D,,sinh nam 1948.

Dia chi: 24A duong V, phuong V1, Quan V2, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang
mart).

2. Ba Duong Thi Bach D, sinh nam 1948, o ’
Dia chi: 24A duong V, phuong V1, Quan V2, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang
mart).

3. Cong ty TNHH MTV Quan 1y K.

Dia chi: 49 duong Q, Phuong Q1, Quan Q2, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Minh H, sinh nam 1973.

Dia chi lién hé: 49 duong Q, Phuong Q1, Quan Q2, Thanh phé H Chi Minh.
(Theo Gidy uy quyén sé 253/QLKDN-QLNO ngay 20/3/2023 — Yéu cau xét xir
vang mdf).

Nguwoi khang cao: Ngan hang N.
NOI DUNG VU AN:

‘Theo Don khoi kién ngay 11/7/2017, tai cac ban khai trong qud trinh
chuc@n bi xét xur va tai phién toa, ong Trinh Van M la nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang N — Chi nhénh Tp. Hb6 Chi Minh (goi tat 1a Ngan hang N) véi bi
don ky Hop dong tin dung so 1700-LAV-201001763 ngay 22/9/2010, cho bi
don vay s tién 50.000.000.000 dong (Nam muoi ty d6ng) theo phwong thirc cho
vay ting lan; myc dich sir dung von vay dé hop tac kinh doanh theo Hop dong
hop tac kinh doanh s6 311B. DBD/HTKD ngay 20/9/2010 ky két gita bi don va
Cong ty TNHH Bat dong san D (goi tat Cong ty D).

Thoi han rat von: Cham nhat ngay 31/12/2010, tién vay duoc giai ngan
trong thoi han t61 da 90 ngay, ké tir ngay ky Hop dong tin dung. Qua thoi han
trén, néu bén vay khong nhan hét so tién vay thi khéng duoc ti€p tuc nhan phan
tién con lai, trir phi cac bén co6 thoa thuan khéc.

Diéu kién giai ngan: Trudce khi giai ngan, bén vay phai dam bao thanh toan
du phan von tu c6 10 ty dong va cung cap chirng tir chirng minh cho Ngan Hang.

Thi tyc giai ngan: MJi 1an nhan tién vay, bén vay ky giéy nhan ng, kém
theo cac chimg tu, tai liéu chimg minh muc dich sir dung tién vay phu hop voi
muc dich sir dung von. Tong sb tién thue vay la tong s tién dugc ghi trén tat ca
cac glgy nhan no va khong vuot qua sb tién 50.000. 000.000 VND. Gidy nhan no
tung lan gidi ngan 1a bd phan khong tach ro1 voi hop dong tin dung.

Thoi han cho vay: 12 thang, ké tir ngdy ky Hop ddng tin dung.

Lai suat cho vay: 14%/[15m, tra hang quy vao mdi cudi quy; 13i qua han
150% 1ai trong han. Tra ng goc: Cudi ky.

Cung ngay 22/9/2010, giita Ngén hang N, bi don va bén thé chap tai san la
ong Nguyen S, Ba Duong Thi Bach D ky Hop dong thé chap tai san s6 1700-
LCP-201001009 va s6 1700-LCP-20101010 thé chap nha dat toa lac tai 139A
duong P, Phuong P1, Quéan P2, Tp. H6 Chi Minh d€ ddm bao cho khoan vay ctia
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bi don theo hop ddng tin dung ndy; ding ky giao dich thé chip bao dam tai
Phong Tai nguyén va Mo6i truong Quan 3 ngay 22/9/2010.

Thue hién hop ddng, Ngan hang N d3 giai ngan cho bi don sé tién vay, bi
don chuyén khoan 50.000.000.000 (Nam muoi ty dong) cho Cong ty D theo Uy
nhiém chi 13p ngay 23/9/2010.

Ngay 17/5/2012, bi don gti Pon d& nghi Ngan hang N xem xét cho ban tai
san bao dam tai 139A duong P, Phuong P1, Quan P2, Tp. Ho Chi Minh dé tra
ng khoan vay 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty déng), s6 no vay con lai s& sir
dung tai san tai s6 24 duong V, phuong V1, Quan V2, Thanh phé Ho Chi Minh ctia
Ba Duong Thi Bach D va tai san tai s6 179C duong T, Phuong T1, Quan T2, Tp.
H6 Chi Minh ctia Cong ty D dé thé chap bao dam.

Ngay 18/5/2012, Ngan hang dong ¥ giai chip tai san theo hai hop dong thé
chap ngay 22/9/2010 dé bi don ban tai san tra no vay Ngan hang N 30 ty dong.
S6 no gdc 20 ty dong con lai va 1di vay phat sinh dugc bo sung bao dam thé
chéap bang cac tai san hinh thanh trong twong lai gom:

(1) Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat hinh
thanh trong tuong lai s6 1700-LCP-201200417 ky ngay 18/5/2012 giita Ngan
hang N Chi nhanh TP.HCM, bi don va bén thé chap la Ba Duong Thi Bach D.
Tai san thé chap 1a nha dat ¢ tai 24 duong V, phuong V1, Quan V2, Thanh ph Ho
Chi Minh tong gié tri tai san 75.000.000.000 dong. Tai liéu chirmg minh cho tai
san thé chap 1a Hop dong mua ban bat dong san ky ngay 24/9/2011 giita ba D
v6i ba Poan Thi P (ngudi ding tén GCN quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat &) va ba P da nhan cta ba D 20 ty dong.

(2) Hop dong thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat hinh
thanh trong tuwong lai s6 1700-LCP-201200418 ky ngay 18/5/2012 giita Ngan
hang N Chi nhanh TP. HCM, bi don va bén thé chap 1a Cong ty TNHH Bat dong
san D. Tai san thé chap 1a nha &: Can ho s6 102 — 104 (Tang trét) dién tich sir
dung 177,6m?; dat & dién tich 452.40m2, hinh thic st dung riéng Om?, chung
452.40m? tai 179C duong T, Phuong T1, Quan T2, Tp. H5 Chi Minh, tong gié tri
tai san 36.272.000.000 dong. Tai Piéu 6 hop dong thoa thuan: “Sau khi tai san
hinh thanh, Bén B phai hoan tit cac thu tuc xac lap quyen s& hiru, quyén sir
dung va ban giao cho Bén A, phéi hop ciing Bén A, Bén C tién hanh céc thi tuc
cong chung va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh”. Tai li€u ching
minh cho tai san thé chap 1a “Hop dong mua ban bat dong san” ky ngay
23/3/2011 gitra 6ng Le Anh K véi Cong ty D, Gidy linh tién mit ngay
23/3/2011, Glay nop tién ngay 22/10/2011, Phiéu chi ngay 29/10/2011, Hop
dong uy quyen cong chung s6 012137 ngay 16/5/2012 va “Hop ddng mua ban
bat dong san” ky ngay 23/3/2011 giita ba Lé Thi H vai Cong ty D, Lénh chuyén
tién ngay 23/3/2011, Phiéu chi ngay 17/9/2011, Hop dong ty quyén cong ching
s6 012143 ngay 16/5/2012.

Sau khi ky hai hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat hinh thanh trong twong lai, Ngan hang N lién tuc théng bao bang vin ban va
ky cac bién ban lam viéc yéu cau bi don, Ba Duong Thi Bach D, Cong ty TNHH
Bit dong san D nhanh chéng hoan tat quyén so hitu, quyén sir dung ddi voi cac
tai san thé chap, phdi hop v6i Ngan hang N dé cong chimg hop dong thé chip va
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dang ky giao dich tai san bao dam theo quy dinh. Bi don va bén thé chép tai san
lién tuc cam két tra ng va hoan thién tai san thé chép nhung khong thuc hién.

Vé nghia vu tra ng: K& tir khi nhan vén vay dén ngay 30/6/2011, b1 don da
tra duoc s tién no 13i 1a 5.464.000.000 dong; dén ngay 18/5/2012, tra dugc ng
gbe 1a 30.191.134.000 dong. K& tir ngay 01/7/2011 dén nay, Ngan hang N da
nhiéu 1an lam viéc, thuong xuyén don dbc, goi dién thoai nhic nho, gui thong
bao nhéc no..., bj don ciing nhiéu lan cam két tra dut no, xin kéo dai thoi han tra
no nhung khong thuc hién dung cam két, khong thuc hi¢n nghia vu trd ng goc
1ai cho Ngén hang N nhu da thoa thuan.

Vi vay, Ngan hang N khai kién yéu cu bi don thanh toan no gbc con lai:
19.808.866.000 dong (theo Thu xac nhan sé du tién vay cta bi don ngay
31/12/2016) va tién no 13i tam tinh dén ngay 31/7/2017: 24.821.443.596 dong,
tién 1ai tiép tuc phét sinh cho dén khi bi don thanh toan hét no. Trudong hop bi
don khong tra ng, yéu cau phat mai tai san thé chap theo hai hop dong thé chap
tai san hinh thanh trong tuong lai dé thu héi no.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang N van giir yéu cau khoi kién, yéu cau bi
don phai tra ngay mot lan trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap
luat toan bo ng gbc va no i tinh dén ngay 07/9/2023 theo Bang tinh lai vay
HDTD sé 1700-LAV-201001763 cho Ngan hang N véi téng sb tién la
33.050.156.127 ddng, trong do: tién ng gdc 19.808.866.000 ddng; tién no 14i qua
han tir ngay 01/7/2011 dén ngay xét xu theo mirc 13i suat 4,86%/nim (muc 13i
nay da dugc Ngan hang N xét chinh sach giam dbi véi khoan no vay qua han
phat sinh lai tur trude va sau thoi diém ngay 24/9/2013) 1a 13.241.290.127 dong,
tién i tiép tuc phat sinh cho dén khi bi don thanh toan hét ng. Truong hop hét
thoi han 10 ngay ké tir ngay an co hi¢u luc phap luat ma bi don khong thanh
toan thi Ngan hang N dugc quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan sy co tham
quyén xu ly tai san thé chap theo hai Hop dong the chap quyén str dung dat va
tai san gan hen v6i dat hinh thanh trong tuong lai s6 1700-LCP-201200417 ngay
18/5/2012 va s6 1700-LCP-201200418 ngay 18/5/2012 d¢ thu hdi n.

2. Bi don la Cong ty TNHH P va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
Céng ty TNHH Bat déng san D déu c6 nguoi dai dién theo phdp ludt 1a Ba
Duwong Thi Bach D va c& nhan Ba Duwong Thi Bach D ciing la nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu dn.

Trong qua trinh chuan bi xét xtr, Cong ty TNHH P lap Hop déng uy quyén
ngay 14/9/2018, Ba Duong Thi Bach D lap Gidy uy quyén ching nhan cong
chung ngay 27/8/2018, Cong ty TNHH Bat dong san D 1ap Hop dong uy quyén
ngay 22/8/2018 ciing uy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc A dai dién tham gia t6
tung.

Ngay 21/9/2018, ba Nguyén Thi Ngoc A va Ba Duong Thi Bach D cling ky
tén tai hai Ban khai c6 n6i dung: “Theo Ba Duong Thi Bach D trinh bay: vao
ngay 22/09/2010, Cong ty TNHH P (sau day goi tit la “P ") ¢6 ky hop dong tin
dung sé 1700201001763 véi Chi nhanh Ngan hang N (goi tat la “Ngan hang N
TP HCM” dé vay sé tién la 50 ty dong. Thoi han vay la 12 thang.

Bdo dam tién vay ciia Hop dong tin dung néu trén chi ¢é hai hop dong thé
chdp tai san tai dia chi 1394 dwong P, Phwong P1, Qudn P2, Tp. Ho6 Chi Minh
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la Hop dong thé chap tai san sé6 1700-LCP-201001009; va Hop dong thé chdp
tai san sé6 1700-LCP-201001010 ciing ky ngay 22/09/2010. Tuy nhién, tdi san
thé chap nay da dwoc gidi chdp va da ban dé tra mét phan no goc la 30 ty dong
cho Ngan hang N TP HCM.

cong ty P da tra dwoc: no goc la 30.191.134.000 dong, no ldi la
5.478.113.946 (gom ldi trong han: 5.463.888.888 dong, ldi qud han: 14.225.058
dong).

Cong ty P con ng Ngan hang N TP HCM 19.808.866.000 dong no gbc va
5.690.995.337 dong tién ldi trong han, 2.633.243.443 dong tién ldi qud han
(tinh dén ngay 19/09/2018).

Dai véi s6 tién ma P hién con ng Ngan hang N TP.HCM, do hién tinh hinh
tai chinh dang gap kho khan, ba D dé nghi Ngdn hang mién toan bé ldi phat
sinh, tao diéu kién cho P sé sdp xép trd no trong thoi glan sém nhat.

Ngay 18/5/2012, ba D c6 ky Hop dong thé chdp so 1700-LCP-201200417
(dé thé chdp tai san 24 dwong V) va hop dong thé chap sé6 1700-LCP-
201200418 (dé thé chdp hai cin hé 102 — 104 tai 179C dwong T) véi Ngan hang
N TP.HCM nhung cd hai hop dong néu trén chi ghi nghia vu dwoc dam bdo la:
“dam bdao nghia vu trd no ciia Bén C (P) doi véi Ngan hang N TP.HCM bao
gom no géc 20 ty dong, 1di trong han va 1di phat qud han, cdc khodn phi va chi
phi phdt sinh khdc t6i da khéng vwot qud gid tri tai san” ma khong thé hién la
tai san thé chdp dwoc thé chap dé dam bdo cho khodn vay cia hop dong tin
dung nao.

Ba D khdng dong y véi yéu cau ciia Ngan hang N TP.HCM vé viéc yéu cau
tda an ra quyét dinh bdn phdt mdi tai san la can nha tai dia chi 24 dwong V,
Phuong V1, Qudn V2, TPHCM. Ly do can nha tai dia chi 24 d‘u’O’ng V tai thoi
diém ky Hop dong thé chap can nha nay véi Ngan hang N, ngay 24/09/2011 ba
Dchi méi dat coc 20 ty dong nhung do khdng du tién dé tiép tuc mua can nha
nay nén ba D da bi mdt sé tién dit coc.

Ba D khong dong y voi yéu cau ciia Ngan hang N TP.HCM vé viéc yéu cau
toa dn ra quyét dinh bdn phdt mdi tai san la hai cdn hé 102 - 104 tang trét tai
dia chi 179C duong T, Phuong T1, Qudn T2, TP.HCM. Ly do hién tai can hé
102-104 néu trén van chia thugc quyén so hitu cua Cong ty TNHH BPS D”.

Ngay 15/02/2023, ba Nguyén ‘Thi Ngoc A gui cho Toa an Thong bao Ve
viéc chdm dut uy quyén tham gia t6 tung dbi véi bi don va hai ngucn co quyen
loi, nghia vu lién quan (Cong ty D va ba D) véi ly do: “Cong ty va ba D co6
thong bao cham dirt cdc uy quyén cho tdi tai thoi diém cho t6i nghi viéc tai cong
ty vao cudi ndm 2018”.

Ba Duong Thi Bach D hién dang chép hanh 4an tai Trai giam TLC- Cuc
C10 — B6 Cong an. Toa an da thong bao cho ba Dblét vé viéc ba Nguyén Thi
Ngoc A thong bao cham dut uy quyén tham gia to tung, hudng dan ba D uy
quyén cho ca nhan, t6 chirc khac dai dién tham gia t6 tung trong vu an c6 xéc
nhan ctia Ban Giam thi trai giam nhung ba D khong thuc hién.



3. Ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty TNHH Mot thanh vién
Quan ly K co ong Pham Minh H dai dién theo Glay uy quyen 56 253/QLKDN-
OLNO ngay 20/3/2023, dong thoi cong ty ¢é yéu cau xét xir vang mdt.

Tai Vin ban s6 798/QLKDN-QLNO ngay 27/4/2021 va Vian ban s
254/QLKDN-QLNO va s 255/QLKDN-QLNO ngay 20/3/2023, Cong ty trinh
bay noi dung: Can ho 102 va 104 tai tang trét nha sé 179C duong T, phuong
T1(Phuong T cii), Quan T2 1a tai san thudc so hitu nha nudc theo Quyét dinh s6
74721/QDP-UB ngay 09/01/1997 cia UBND Thanh phd, do Céng ty TNHH Mot
thanh vién Quan 1y K quan 1y va ky hop dong thué nha vo1 ho ba Lé Thi H va ho
6ng Lé Anh K sir dung mot phan dién tich tai ting trét dé o, cu thé:

Ho 6ng Lé Anh K: Str dung mdt phan dién tich 110,06m? tai tang trét va da
dugc Cong ty ky Hop dong thué nha dau tién sé T.5129/TP BT98 ngay
16/06/1998. Hop dong thué nha hién nay Cong ty dang ky véi ho 6ng Lé Anh K
la Hop dong thué nha sé6 013/HDTN-QLKDN-TT ngay 20/02/2017 va Hop
dong thué nha s6 014/HDTN-QLKDN ngay 20/02/2017, thoi han 02 hop dong
thué nha néu trén dén ngay 20/02/2022.

Ho ba Lé Thi H: St dung mdt phén dién tich 67,60m? tai tﬁng trét va da
dugc Cong ty ky hop dong thué nha dau tién sé 407/QLKDN-BQLN ngay
23/06/2003 theo COng van hop phap héa st dung nha sé 3202/DCND-QLN
ngay 09/5/2003 cua S& Pia chinh - Nha dat. Hop dong thué nha hién nay Cong
ty dang ky v6i ho ba Lé Thi H 1a Hop dong thué nha s6 267/ HDTN-QLKDN-TT
ngay 03/07/2015, thoi han hop dong dén ngay 03/07/2020 nhung ba H van chua
lién hé Cong ty dé bo tic hd so gia han hop dong thué nha theo quy dinh.

Ngay 23/08/2019, S¢ Xay dung c6 Cong vin s6 10339/SXD-QLN&CS
giai quyét ban phan dién tich 67,60m? tai tang trét nha 179C duong T, phuong
T1, Quan T2 cho ho ba Lé Thi H theo quy dinh tai Piéu 65, Nghi dinh sb
99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015.

Ngay 20/12/2019, Cong ty c¢6 To trinh s6 3246/QLKDN-BN chuyén Hoi
dong xac dinh gia ban nha cho ba Lé Thi H, sau do So Xay dyng c6 Bién ban
ngay 28/12/2019 dé nghi Cong ty bod sung thém mot s6 n6i dung lién dén ho so
ban nha trén. Tuy nhién, Cong ty chua tiép xtc duogc véi ba Lé Thi H dé xéc
minh chinh cha st dung nha va kiém tra, xac dinh viéc nha c6 xay dung, sira
chita, coi néi, 1an chiém thém theo yéu céu cua S¢ Xay dung tai Bién ban ngay
28/12/2019.

Ngoai ra, theo chi dao cua S6 Xay dung, Cong ty da tam ngung cbng tac
tinh gia ban nha trén dé cho hudng din vé hé so str dung nha.

Nhu vay, phan dién tich h 6ng Lé Anh K va h¢ ba L€ Thi H dang thug st
dung tai tang trét nha sé 179C duong T, phuong T1, Quan T2 van thudc sé hiru
nha nudc. Viéc ong Lé Anh K va ba Lé Thi H st dl_mg nha cua Nha nudce khong
dang quy dinh da vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 84 cua Luat Nha &. Do d6
hién nay, S& Xay dung da c6 chi dao Cong ty thuc hién thu hdi phan dién tich
nha trén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 45 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu.

Vé giao dich ctia Ngan hang N voi Cong ty TNHH P hoic giira cac don vi,
c4 nhan khac véi nhau 1a giao dich dan sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa

6



a4n nhan dan, khong lién quan dén cong tic quan 1y nha nudc dbi v6i phan dién
tich nha trén va Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh nha thanh
phd, vi phan dién tich nha s6 179C duong T, phuong T1, Quan T2 néu trén
thudc s& hitu ctia Nha nude, khong thudc tai san cia Cong ty TNHH P hodc don
v1, ca nhan khac.

Do vy viéc Ngan hang N yéu cau xir Iy phat mai tai san ddi véi phan dién
tich thudc so hitu Nha nudc tai nha sé 179C duong T, phuong T1, Quan T2 dé
dam bao thu hoi no 1a khong pht hop véi quy dinh phép luét.

Véi ndi dung trén, Tai Bén 4n so' tham s0 179/2023/KDTM-ST ngay 07
thang 9 nam 2023 cia Toa an nhan dan Quéan 1, Thanh pho Ho6 Chi Minh da
quyét dinh:

_ Ciin cir khoan 1 Biéu 30; diém b khoan 1 Bicu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
biéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat To
tung dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 91; khoan 2 Diéu 95; Diéu 98 Luat Cac to chirc tin dung ndm 2010;
Cian ctr Diéu 323, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 355 B0 lut dan sy nam 2005;

Can ctr Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng din 4p dung mot sd quy dinh
cua phap luat vé 13, 131 suét, phat vi pham va Thong bao s6 15/TB-HDTP cua
Ho6i d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao vé viéc dinh chinh Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019;

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cir Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 stra ddi, bo sung nam 2014;
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N:
~ Bugc Cong ty TNHH P phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N tong
s0 tién la 33.050.156.127 dong (Ba muoi ba ty khong tram nam muoi triéu mot
tram nam muoi sau nghin mot tram hai muoi bay dong) ngay mot lan trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay an c6 hi¢u luc phép luat.

K¢ tir ngdy tiép theo clia ngay xét xir so thdm cho dén khi thi hanh 4n xong,
Cong ty TNHH P con phai tiep tuc thanh toan tien lai cham tra theo 1ai suat thod
thuan tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét ng.

Thi hanh &n tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

2. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang N vé quyen
dugc yéu cau xur ly phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat hinh thanh trong ‘tuong lai s6 1700-LCP-
201200417 ngay 18/5/2012 va Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san
gan lién voi dat hinh thanh trong twong lai s6 1700-LCP-201200418 ngay
18/5/2012 dé thu hoi ng trong truong hop Cong ty TNHH P khong thuc hién
thanh toan no.

3. V& an phi tranh chap kinh doanh thwong mai so tham:



Cong ty TNHH P phai chju an phi 1a 141.050.156 ddng (Mot tram bon
muoi mot triéu khong tram nam muoi nghm mt tram ndm muwoi sau dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang N s tién tam tmg 4n phi dd ndp 76.315.155
ddng (Bdy muoi sdu triéu ba tram muwoi ldm nghin mot tram nam muwoi lam
dong) theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0022662 ngay 30/01/2018 cta Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngoai ra, tda 4n cap so thim con thong bao quyén khang céo, quyén thi
hanh an cho cac bén duong su.

Sau khi xét xr so thim, ngdy 18 thang 9 nam 2023, Nguyén don - Ngan
hang N nop don khang c40 v6i ndi dung khang cdo mot phan ban an sb
179/2023/KDTM-ST ngay 07/9/2023 cua Toa an nhan dan Quén 1, yéu cau Toa
an cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyen don - Ngéan hang N ¢0 ong Hoang Paic N la nguoi dai dién theo
uy quyen trinh bay: Ngan hang N xéc lap Hop dong thé chap quyén st dung dat
VA tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuwong lai s6 1700 — LCP -
201200417 ngay 18/5/2012 véi Ba Duong Thi Bach D va Cong ty P. Tai san thé
chap 1a nha & 180,30m2 va dat ¢ (Thira dat s6 202, to ban d6 s6 17, dién tich
164m2) tai dia chi s6 24 Puong V, phuong V1, Quan V2. Tai liéu chimg minh
cho tai san thé chdp nay 1a “Hop ddng mua ban bat dong san” ky ngay
24/9/2011 gitra Ba Duong Thi Bach D vdi ba Poan Thi P va ba P da nhéan cua
ba D s tién 20 ty dong va Hop ddong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat hinh thanh trong twong lai s6 1700 — LCP - 201200418 ky ngay
18/5/2012 giita Ngan hang N TP. H5 Chi Minh, Cong ty TNHH BDS D va
Cong ty P. Tai san thé chap 1a Quyén s¢ hitu nha & (Can ho 102 — 104/ tang
trét/5) tai dia chi ) 179Cduong T, phuong T1, Quan T2. Tai liéu chirng minh
cho tai san thé chap nay la “Hop dong mua ban bat dong san” ky ngay
23/3/2011 gitta 6ng L& Anh K voi Cong ty D, Gidy linh tién mat ngay
23/3/2011, Glay ndp tién ngay 22/10/2011, Phiéu chi ngay 29/10/2011, Hop
dong iy quyén cong chimg s6 012137 ngay 16/5/2012 va “Hop dong mua ban
bat dong san” ky ngay 23/3/2011 giita ba Lé Thi H voi Cong ty D, Lénh chuyén
tién ngay 23/3/2011, Phiéu chi ngay 17/9/2011, Hop dong ty quyén cong chimng
s6 012143 ngay 16/5/2012. Ngan hang N nhan thé chép Tai san Ba Duong Thi
Bach D 1a ngay tinh nén can dugc phap luat bao ve. Dé nghi Toa an cip phuc
thAm stra 4n so tham chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctua nguyén don vé
viéc budc Cong ty TNHH P phai tra ngay toan bo sd tién no goc no lai cho
Ngan hang N theo Hop dong tin dung so 1700-LAV-201001763 ngay 22/9/2010
v6i tong $O tién tam tinh dén ngay 07/9/2023 14 33.050.156.127 dong. Hét thoi
han tra tién ma Cong ty TNHH P khéng thuc hién thi Ngan hang N duoc quyén
dé nghi co .quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién tai san thé chap theo
cac Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat hinh thanh
trong tuong lai sau day:

1- Hop dong thé chép quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat hinh
thanh trong tuong lai s0 1700 — LCP - 201200417 ngay 18/5/2012 gitra Ngan
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hang N TP. H6 Chi Minh, Ba Duong Thi Bach D va Cong ty P. Tai san thé chip
1a nha ¢ 180,30m2 va dat & (Thira dat s6 202, to ban dd s 17, dién tich 164m2)
tai dia chi s 24 DPuong V, phuong V1, Quan V2.

2- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong tuong lai s6 1700 — LCP - 201200418 ky ngay 18/5/2012 giita Ngan
hang N TP. H6 Chi Minh, Cong ty TNHH BDS D va Cong ty P. Tai san thé
chéap 1a Quyén so hitu nha & (Can ho 102 — 104/ tang trét/5) tai dia chi s6 179C
Puong T, phuong T1, Quéan T2.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu: Viéc
Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh thy 1y va giai quyet vu 4n 1a dung theo
quy dinh cua B9 luét T6 tung dan sy. Tai phién toa, Hoi ddng xét xir va nhiing
ngudi tham gia t6 tung déu tuan thu dung quy dinh cia Bo luat TS tung dan su.
Khang cdo cua nguyén don 1a khéng co co sé nén dé nghi Hoi dong xét xur
khéng chap nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham dé bao vé quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe cac duong sy trinh bay, can ctr vao két qua tranh luan tai
phién toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

Tai phién toa hom nay cac bén khong ty hoa giai voi nhau dugc vé viée
giai quyet vu an, nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cao
nén Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[1] Xét quan hé phap luat tranh chép giita cac bén 1a tranh chap hop dong
tin dung, bi don ¢6 dia chi tru s& tai Quan 1, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Toa an
nhan dan Quan 1 xét xtr so thim 1a phu hop quy dinh vé tham quyen giai quyét
theo qui dinh tai Khoan 1 Piéu 30, Piém b Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1
Picu 39 Bo Luat T tung dan su 2015; Khang cao ciia nguyén don — Ngan hang
N trong thoi han luat dinh 13 hop 1¢, nén Toa kinh té Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh giai quyét theo trinh ty phtic thim la phu hop qui dinh tai
Piém b Khoan 3 Piéu 38 B Luat Td tung dan sy 2015 .

[2] Xét khang c&o ctia nguyén don — Ngan hang N Hoi dong xét xir nhan
thay:

Ngéan hang N — Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh (sau day viét tat 1a Nguyén
don) voi Cong ty TNHH P (sau day viét tat 1a Bi don) da ky Hop dong tin dung
s6 1700-LAV-201001763 ngay 22/9/2010, cho Bi don vay sb tién
50.000.000.000 ddng (Nam muoi ty dong) dé hop tac kinh doanh theo Hop dong
hop tac kinh doanh s6 311B.DBD/HTKD ngay 20/9/2010 ky két gitta Bi don va
Cong ty TNHH Bat dong san D (sau day viét tat la Cong ty D. Thoi han vay: 12
thang, ké tur ngay ky hop ddng tin dung. Lai suit cho vay: 14%/nam, tra hang
quy vao mdi cudi quy; 1di qua han 150% lii trong han. Tra no gbc: Cudi ky.
Cung ngay 22/9/2010, gitta Nguyén don, Bi don va bén thé chap tai san la 6ng
Nguyén Son D , Ba Duong Thi Bach D ky Hop dong thé chap tai san s6 1700-
LCP- 201001009 va sd 1700-LCP-20101010 thé chap nha dét toa lac tai 139A
duong P, Phuong P1, Quan P2, Tp. HO Chi Minh dé dam bao cho khoan vay cta
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Cong ty theo Hop dong tin dung s6 1700; dang ky giao dich thé chap bao dam
tai Phong Tai nguyén va Méi truong Quan 3 ngay 22/9/2010.

Thue hién hop dong tin dung trén, Nguyén don di giai ngan cho Bi don sb
tién chuyén khoan 50 ty déng cho Cong ty D theo Uy nhiém chi lap ngay
23/9/2010.

Ngay 18/5/2012, Nguyén don dong y cho bi don giai chap tai san thé chap
1a can nha sd 139A duong P, Phuong P1, Quan P2, Tp. HO Chi Minh theo hai
hop dong thé chap ngay 22/9/2010 dé Bi don ban tai san tra ng vay Nguyén don
30 ty dong.

S6 ng gc 20 ty dong con lai va 1di vay phat sinh cia Hop dong tin dung s6
1700-LAV-201001763 duoc bao dam cac hop dong thé chip nhu sau:

(1) Hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat hinh
thanh trong tuwong lai s6 1700-LCP-201200417 ky ngay 18/5/2012 giita Ngan
hang N Chi nhanh TP.HCM, bi don va bén thé chap la Ba Duong Thi Bach D.
Tai san thé chap 1 nha dat ¢ tai 24 Pudng V, phuong V1, Quan V2, Tp. H6 Chi
Minh.

(2) Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat hinh
thanh trong tuwong lai s6 1700-LCP-201200418 ky ngay 18/5/2012 giita Ngan
hang N Chi nhanh TP. HCM, bi don va bén thé chap 1a Cong ty TNHH Bat dong
san D. Tai san thé chap 1a nha &: Can ho s6 102 — 104 (Tang trét) dién tich sir
dung 177,6m?; dat & dién tich 452.40m2, hinh thtc sir dung riéng Om?, chung
452.40m? tai 179C Puong T, phuong T1, Quan T2, Tp. HO Chi Minh.

Xét tai phién toa nguyén don thira nhan tai san thé chap theo hai hop dong
thé chap nay déu khong thuc hién chimg nhan cong chung, khong diang ky giao
dich bao dam tai san hinh thanh trong tuong lai. Mat khac, tir sau khi cac bén ky
két hai hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai dén thoi diém hién
nay, tai san thé chap 1a nha dit s6 24 Puong V, phuong V1, Quan V2 va cin hd
102 — 104 s6 179C buong T, phuong T1, Quén T2 khong duoc hinh thanh thudc
quyen 8O hiru nha 6, quyén su dung dat & cua bén thé chap Vi vay, Hop dong the
chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai s6
1700-LCP-201200417 ngay 18/5/2012 va s6 1700-LCP-201200418 ngay
18/5/2012 duoc ky két giita nguyén don, bi don va bén thé chap 14 Ba Duong
Thi Bach D, Cong ty TNHH Bat dong san D khong phu hop quy dinh tai Diéu
323, Diéu 342, Diéu 343 B6 luat dan sy ndm 2005 nén khong phat sinh hiéu luc.
Vao thoi diém thé chdp nguyén don biét rd tai san thé chap khong duoc hinh
thanh thudc quyén sO hitu nha &, quyén sir dung dit ¢ ctia bén thé chap ma van
nhan thé chip va khong thue hién viée cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo dung qui dinh nén viéc nguyén don khang cdo cho rang Ngan hang N la
nguoi thir ba ngay tinh khi ky két hop dong thé chap 1a khong c6 co so chap nhan.
Viéc toa an cap so tham khong chap nhian mot phan yéu cau cua nguyén don vé
quyen duoc yéu cau xu 1y phat mai tai san thé chap theo Hop dong the chap
quyén str dung dat va tai san gan lién vi dat hinh thanh trong tuong lai s6 1700-
LCP-201200417 ngay 18/5/2012 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai s6 1700-LCP-201200418 ngay
18/5/2012 @ thu hoi no trong truong hop Cong ty TNHH P khong thuc hién
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thanh toan ng la dang qui dinh phap luat, phu hop véi qui dinh tai Diég 355 Bo
luat dan sy nam 2005, do d6 khang cao cua bi don la khong c6 co s chap nhan.

[3] Nhitng phan khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
thi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén cin
ctr Didu 293 B6 luat T tung Dan su, Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[4] Do khang cao khong dugc ghép nhan nén nguoi khang cdo phai chiu én
phi kinh doanh thuong mai phuc tham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 34 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén.

Can cix Khoan 1 DPiéu 308 B9 luat T6 tung dan sy 2015.

QUYET PINH

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don — Ngan hang N. Gilt nguyén
cac quyet dinh cta ban an so' tham so 179/2023/KDTM-ST ngay 07/9/2023 cua
Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228; Diéu 271; Piéu 273 B6 luit T6
tung dan sy nam 2015;

Can cr Biéu 91; khoan 2 Diéu 95; Piéu 98 Luat Cac t6 chiic tin dung ndm 2010;

Can ctr Dicu 323, Diéu 342, Dicu 343, Dicu 355 Bo luat dan sy nam 2005;

Cin ctt Diéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1

dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao huéng dan ap dung mét s6 quy dinh
ctia phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham;

Cian clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can cir Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 stra ddi, bo sung nam 2014;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N:

Budc Cong ty TNHH P c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N tong s
tién tam tinh dén ngay 07/9/2023 la 33.050.156.127 dong (Ba muwoi ba ty khong
tram nam muwoi trigu mot tram nam muoi sau nghin mot tram hai muwoi bay

dong) trong d6: No gbc: 19.808.866.000 dong, no 1ai 13.241.290.127 dong ngay
mdt 1an trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tlr ngay tiép theo ctia  ngay Xet Xur so tham cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty TNHH P con phai tlep tuc thanh toén tién 14i cham tra theo 14i suat thoa
thuén tai Hop dong tin dung sd 1700-LAV-201001763 ngay 22/9/2010 cho dén
khi thanh toan hét no.

7 Thar}h toan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phép luat tai co quan thi hanh an c6
tham quyeén.

2. Khong chap nhan phan yéu cau khai kién cia Ngan hang N vé quyen
dugc yéu cau xtr 1y phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir
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dung dit va tai san gin lién véi dat hinh thanh trong tuong lai 56,1700—LCP—
201200417 ngay 18/5/2012 va Hop dong the chap quyen su dung dat va tai san
gan lien voi dat hinh thanh trong tuwong lai so 1700-LCP-201200418 ngay
18/5/2012 @¢é thu hoi ng trong truong hgp Cong ty TNHH P khong thuc hién
thanh toan no.

2. V& an phi:

2.1 An phi Kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty TNHH P phai chiu 4n
phi Kinh doanh thuong mai so tham la 141.050.156 dong (Mot tram bon muoi
mot triéu khong tram nam muwoi nghin mot tram nam muwoi sau dong).

Hoan tra cho Ngan hang N s tién tam tng an phi da ndp 76.315.155 d‘é)ng
(Bay muoi sau triéu ba tram muwoi lam nghin mgt tram nam muwoi lam dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0022662 ngay 30/01/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 1, Tp. Ho Chi Minh.

2.2 An phi kinh doanh thuong mai phic tham: Ngan hang N phai chiu 4n
phi kinh doanh thuong mai phuc tham 14 2.000.000 dong (Hai triéu dong). Puoc
can trir vao sb tlen 2.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu tién tam vmg an phi,
1& phi Toa an s6 AA/2023/0044305 ngay 22/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM; ‘

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND Quén 1, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 1, TP.HCM:

- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so. Nguyén Thu Chinh
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