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Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phdn chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién
Cdc Tham phdn:
+ Ba Lé Thi Bich Tuyén;
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Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba Dang Thi
Chéu - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 6 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xt phtc

tham cong khai vu an thy 1y s6 51/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 02 nam 2026, vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc, hgp dong uy quyén”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 434/2025/DS-ST, ngay 30-9-2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 3 - Tay Ninh c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 364/2026/QDXX-PT, ngay 16 thang 4 nam
2026, gitra cac duong su:

1 Nguyén don: Ong V& Thanh N, sinh nim 1991; trt tai: Ap E, xd M, tinh Tay
Ninh, vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ong N: Ong Tran Van T, sinh nim 1962; tri
tai: S6 C T, phuong T, thanh phd HO6 Chi Minh, c¢6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén lai ciia 6ng T: Ong Tran Vin S, sinh nim 1977; tri
tai: SO A, duong D, phuong H, thanh phé HO6 Chi Minh. Chd ¢ hién nay: S6 H duong
A, phuong H, Tp HO Chi Minh, ¢6 mat.

2 Bj don: Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1980; tra tai: Ap C, xa M, tinh Tay
Ninh, c6 mat.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dng M: Ba Nguyén Thi Yén T1, sinh ndm 2000
tra tai: Ap C, xa b, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng M: Ong Bui Truong C - luat su
Van phong L thudc Poan luat su thanh pho H, c6 mat.

3 Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Lé Ngoc V, sinh naim 1981 va ba Nguyén Thi M1, sinh nidm 1982. Cung tru tai:
Ap C, xa M, tinh Tay Ninh, vang mat.

- Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1977; trti tai: S6 C, 4p H, xa M, tinh Ty Ninh,
cO mat.

- Ba bang Thi My T2, sinh nam 1993; trt tai: Ap C, xa M, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Vian phong C2. Dia chi: Ap G, xa H, tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Lé Ngoc M2 — Trudong Van phong, vang mat.

- Vin phong C3. Dia chi: Ap B, xa D, tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Tran Van C1 — Truéng Van phong, vang mat.

- Ong Tran Minh S1, sinh ndm 1988 va ba Pham Thi T3, sinh nim 1975. Clng
tra tai: Ap B, xa M, tinh Vinh Long. Cho ¢ hién nay: Ap D, xa M, tinh Tay Ninh, c0
mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin M 14 bi don va ba Nguyén Thi Kim Q, ba
bang Thi My T2 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 29/3/2024, ban ty khai, bién ban hoa giai va loi trinh
bay tai phién toa, nguyén don 6ng VO Thanh N do dng Tran Vin T do 6ng Tran Vin S
dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 25 thang 4 nam 2022, 6ng V6 Thanh N c6 nhan chuyén nhugng tir dng
Nguyén Vin M quyén sir dung thira dat s6 1145, 1374; to ban do s6 16; dia chi 4p D,
xa b, huyén D, tinh Long An theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 vao so CS 05170, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cAp ngay 23/07/2018 (cap nhét thay ddi chi sir dung ngay 31/05/2021);
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao s6 CS 05171, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh L cp ngay 23/07/2018
(cap nhat thay doi chu st dung ngay 31/05/2021).



Hai thtra dat trén hién c6 thong tin vé chu st dung 1a 6ng Lé Ngoc V cung vo 1a
ba Nguyén Thi M1, 6ng V va ba M1 ky uy quyén cho ba Nguyén Thi Kim Q theo Hop
ddng Gy quyén s 8447, quyén s6 06/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2, ngay
28/06/2021.

Vao thang 04 nam 2022, theo théng tin mudn chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Vin M vé 2 thira dat trén, 6ng N va 6ng M di ky hop dong dit coc vé viée chuyén
nhuong quyén st dung dt va tai san gin lién v6i 02 thira dit trén, dong thoi dng N da
hoan tat thanh toan tong gia tri chuyén nhuong 13 1.350.000.000 dong.

Sau khi thanh todn va nhan ban giao 02 thira dat trén, dng N da dugc ba Lé Thi
Kim Q1 (v6i tu cach 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua ong Lé Ngoc V va ba Nguyén
Thi M1) ty quyén lai cho 6ng N dugc quyén tiép tuc thuc hién cac cong viéc do 6ng V
va ba M1 da uy quyén cho ba Q1. Hop dong iy quyén lai gitra 6ng N va ba Q1 duoc
cong chirng tai Van phong C4 vao ngay 28 thang 04 nam 2022.

Tuy nhién, sau d6 ho so dang ky bién dong thong tin vé chu sir dung cua 02 thira
dat trén caa ong N di bi tir chdi bdi Van phong dang ky dat dai huyén B vai 1y do: vao
ngay 01 thang 02 nam 2024, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa d& ban hanh
Quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS Vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén so hitu,
st dung, thay d6i hién trang tai san d6i véi thira dat s6 1145 va thira dat s6 1374, theo
d6 hién 2 thira dat trén dang 13 tai san tranh chap va phai thyc hién nghia vy thi hanh an
ctia ong Lé Ngoc V va ba Nguyén Thi M1 theo Quyét dinh s6 111/2022/QDST-DS ngay
29 thang 09 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa va Quyét dinh thi hanh an
s6 454/Qb-CCTHADS ngay 08 thang 11 nam 2022 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Buc Hoa.

Trudc thoi diém nhan thong tin vé viéc khong thé dang ky, chuyén quyén so hitu,
st dung, thay d6i hién trang tai san d6i véi 2 thira dat trén, 6ng N da khong thé biét duoc
tai san trén khong thé giao dich véi cac thong tin cy thé nhu sau:

Thir nhét, trong sudt qua trinh xac 14p va hoan thanh viéc nhin chuyén nhuong
cling nhu ky hop dong uy quyén lai, 6ng N chua timg duoc ong M, ba Q1 hoic dng V
dua ra bat ky thong tin vé viéc tai san trén dang 13 tai san tranh chap hay dam bao chiu
trach nhiém hanh an cho vu an nao khac, 6ng N hoan toan da tin tudng vé tat ca thong
tin 6ng M dua ra, bén canh d6 su xac nhan tir cha st dung trén Gidy chirmg nhan quyén
st dung dat ctia 2 thira dat trén 1a 6ng Lé Ngoc V. Thong tin vé 2 thira dat trén dang 1a
tai san bi ap dung bién phap dam bao thi hanh cho vu an khac d@ dugc 6ng M va dng V



biét rat r5, dong thoi che gidu, lra d6i nham tién hanh chuyén nhuong 2 thira dét trén
cho 6ng N.

Thu hai, 6ng M da vi pham nghiém trong quy dinh cta hop déng dit coc vé viéc
“cam két tai san trén thudc quyén s hitu ctia minh, c6 day du cac gidy to lién quan dén
chtrng minh va cam doan tai san nay khong co thira ké gia dinh, khong c6 tranh chip
v6i bat ky co quan t6 chire, ci nhan nao”. Ong M khong phai chu sir dung hop phép cia
2 thira dét trén nhung van ky hop dong dit coc va chuyén nhuong quyén st dung dat dé
nhan s6 tién 1 1.350.000.000 dong.

Nhu vy, Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v4i dat 1ap vao ngay 25 thang 04 nam 2022, giita ong V6 Thanh N va 6ng Nguyén Vian
M bi v6 hi¢u do gia tao.

Do d6, ong V6 Thanh N khai kién yéu cau:

1. Tuyén v6 hiéu Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat duoc xac 1ap vao ngay 25 thang 04 nam 2022, giira ong V6 Thanh N va
6ng Nguyén Vian M, ddi véi thira dat sb 1145 (dién tich 110m2, dat cay trong 1au nam)
va thira dat s6 1374 (dién tich 75m?, dat ¢ tai nong thon), cung to ban dd s 16, toa lac
tai 4p D, x4 D, huyén D, tinh Long An bi v hiéu do gia tao.

2. Pong thoi, yéu cau 6ng Nguyén Vian M, ba Bang Thi My T2 lién d6i hoan tra
lai cho 6ng V& Thanh N sé tién 1.350.000.000 dong, vi viéc nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat cua thira dat s6 1145 va thia dat sé 1374, cling
thudc t& ban do sb 16, toa lac tai ép D, xa b, huyén b, tinh Long An khong thé thuc
hién.

Ong N xéc dinh viéc ong N ky hop dong uy quyén lai véi ba Q1 1a theo yéu cau
ctia dng M, ngudi thoa thuan chuyén nhuong va nhan sb tién 1.350.000.000 dong tir 6ng
N 12 6ng M va ba T2 nén 6ng N chi yéu cau dbi véi 6ng M va ba T2, khong ¢6 yéu cau
gi d6i voi ba Q1.

Ong N khong co yéu cau gi lién quan dén thira dat s6 1145 va thira dat s6 1374,
vi thyc té ong M khong c6 quyén str dung, khong thé giao cho 6ng N phan dat néu trén
duge. Déi véi viée ong N da nhan d4t va cho thué, thu lgi tir viéc cho thué nha trén 02
thira dat, 6ng N xac dinh khong c6 yéu cau gi lién quan vi vu 4n khong phat sinh yéu
cau lién quan dén viec giao nha va dat, ong N khong yéu cau tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia d6i véi 02 thira dat 1145 va thira dat s6 1374.

D061 v yéu cau phan t6 cua dng M trong vu an, ong N khong c6 ¥ kién.



Bi don éng Nguyén Van M do ba Nguyén Thi Yén T1 dai dién theo ity quyén trinh
bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa:

Ngay 31/3/2022, ba Ding Thi My T2 (vo 6ng Nguyén Vian M) c6 ky Gidy dit
coc voi ba Nguyén Thi Kim Q dé nhan chuyén nhuong quyén st dung 02 thira dat sd
1374, 1145, cing to ban d6 s 16, tong dién tich 13 185m2 toa lac tai xd D, huyén b,
tinh Long An. Phan dat nay do ong Lé Ngoc V ding tén trén Gidy ching nhan quyén
stt dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dit va éng V cung vo 1a ba
Nguyén Thi M1 dy quyén toan quyén cho ba Nguyén Thi Kim Q, véi gia la
1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong), tién dat coc 1a 100.000.000 dong (Mot
tram triéu déng).

Sau d6, ong V6 Thanh N co thoa thuin véi 6ng M s& nhan chuyén nhuong lai
quyén st dung 02 thira dat trén nhung yéu cau ong M dimg dai dién 1a bén chuyén
nhuong thi 6ng N md&1 mua.

DPén ngay 25/4/2022, 6ng M ky Hop ddng dit coc (chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat) vai ong VB Thanh N ddi véi 02 thira dat s6 1374, 1145
trén, gia chuyén nhuong 1a 1.350.000.000 dong, tién dat coc 1a 100.000.000 dong, hen
dén ngay 28/4/2022, khi ky hop dong tai van phong cong ching sé& giao du sb tién con
lai.

Ngay 28/4/2022, tai Van phong C4, vo chong 6ng M, ba T2 cung véi ong VO
Thanh N, ba Nguyén Thi Kim Q va 6ng Lé Ngoc V (1a chu sir dung dat) thoéa thuan,
ddng ¥ cho ba Q ky uy quyén lai quyén st dung dat cho 6ng N véi gia chuyén nhuong
theo Hop ddng dit coc ngay 25/4/2022 giita 6ng M véi ong N. Ong N c6 giao sb tién
1.200.000.000 dong cho ba Q, vo chong 6ng M nhan thém sb tién 50.000.000 dong.
Cong vai sb tién coc 100.000.000 ddng da nhan theo hop dong dit coc ngay 25/4/2022,
tong cong sb tién vo chong 6ng M nhan caa 6ng N 1a 150.000.000 dong. Cung ngay
28/4/2022, 6ng Lé Ngoc V da ban giao nha, dat cho ong V& Thanh N. Ong N quén 1y,
str dung va cho thué véi gia thué 1a khoang 2.700.000 dong/thang.

Nay qua cac yéu cau khai kién cua ong N, 6ng M ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Ong M dong ¥ hiy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat duoc xac 1ap vao ngdy 25 thang 04 nim 2022 duoc ky két giita ong
V6 Thanh N va éng Nguyén Van M, d6i véi thira dat s6 1145 va thira dat s6 1374, cing
thudc to ban do sd 16, toa lac tai ép D, xa b, huyén D, tinh Long An vi thuc chét chu
thé chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 ba Q khong phai 1 vo chong 6ng M.



- D6i v6i yéu cau 6ng Nguyén Van M va ba Bang Thi My T2 hoan tré lai s tién
1.350.000.000 dong, 6ng M khong ddng ¥ vi vo chong 6ng M chi nhan tir 6ng N tong
sd tién 150.000.000 dong nén chi doéng ¥ tra lai sé tién 150.000.000 ddng, sd tién
1.200.000.000 ddng 1a trach nhiém cua ba Q, ba Q ky iy quyén toan bd quyén sir dung
dat hai thira dat trén cho 6ng N va thyuc t& ba Q 1a ngudi truc tiép nhén tién tir 6ng N
nén ba Q c6 trach nhiém tra lai tién da nhan cua ong N 12 1.200.000.000 dong.

Truong hop Toa 4an chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta 6ng VO Thanh N
d6i voi 6ng Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Vin M c¢6 yéu cau:

- Huy Hop dong iy quyén lai gitta 6ng Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi M1 ¢ nguoi
dai dién 13 ba Nguyén Thi Kim Q vé&i ong V8 Thanh N sb cong chimg 7028, quyén sd
04/2022TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/4/2022 tai Van phong C4.

- Yéu cau 6ng V8 Thanh N giao tra cho 6ng Nguyén Van M ban chinh Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 CO 394481, s6 vao so cadp GCN: CS 05170 thira dat s6 1145
va Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CO 394482, s6 vao s6 cap GCN: CS 05171,
thira dat s6 1374, cung to ban do so 16, tai ap D, xa D, huyén D, tinh Long An (nay 1a
xa M, tinh Tay Ninh).

- Yéu cau ba Nguyén Thi Kim Q tra cho 6ng Nguyén Vin M so tién
1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).

Déi véi viec dng N dd nhan dat va cho thué, thu lgi tir viée cho thué nha trén 02
thira dat, ong M xéc dinh khong ¢ yéu cau gi lién quan vi 6ng V, ba M1 13 nguoi truc
tiép giao dat, nha cho ong N. Ong M khéng yéu cau hoan tra lai nha va dat, khong yéu
cau tham dinh tai chd, do dac, dinh gia d6i v4i 02 thira dat 1145 va thira dat s6 1374.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Bang Thi My T2 trinh bay trong qué
trinh gidi quyét vu dn: Ba 1a vo 6ng M, ba thong nhat v4i toan bd 10i trinh bay va yéu
cau ciia 6ng M trong vu 4n va Xin vang mat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Q trinh bay tai Bién
ban ldy loi khai ngay 30/7/2025: Ngay 28/6/2021, ba Q c6 nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét 02 thira dat s6 1145, 1374, to ban d6 s6 16; dia chi: ap D, xa D, huyén D,
tinh Long An véi 6ng Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi M1; viéc chuyén nhuong dugc thuc
hién thong qua hop dong tiy quyén tai Van phong C2 cing ngay 28/6/2021 véi gia
chuyén nhuong 14 01 ty dong, ba dd giao du tién cho dng V, 6ng V giao ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dit va giao dat cho ba. Ngay 31/3/2022, ba Q thoa thuin
chuyén nhuong quyén sir dung hai thira dat trén cho ba Bing Thi My T2 véi gia
1.200.000.000 ddng, ba nhan coc sb tién 100.000.000 dong va ky gidy nhan coc ngay
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31/3/2022 véi ba T2. Pén ngay ky hop dong tai Vin phong cong ching Tran Vian Cl,
thi ba T2 va 6ng M (chong ba T2) co thong bao s& chuyén nhuong quyén sir dung dét
lai cho 6ng V& Thanh N nén yéu cau ba ky uy quyén lai truc tiép sang cho 6ng V6 Thanh
N (viéc thoa thudn giita ba T2, ng M va dng N nhu thé nao ba khong rd), cung lic 6ng
N giao tién cho 6ng M (sé tién bao nhiéu ba khong 1), 6ng M ¢6 giao du cho ba sb tién
1.100.000.000 d6ng con lai, ba nhan du sé tién 1.100.000.000 dong. Tir d6 dén nay ba
Q khdng con lién quan gi dén hai thira dat trén. Ba khong co yéu cau gi ddi voi gidy
nhan coc ngdy 31/3/2022 gitta ba véi ba T2 ciing nhu hop dong Gy quyén ngay
28/4/2022 giita ba véi ong N trong vu 4n ciing nhu khong yéu cau gi trong vu an nay vi
khong c6 ai khoi kién hay yéu cau gi lién quan dén ba, ba Q ciing di thuc hién day du
quyén va nghia vu ctia ba ddi véi ong M, éng N.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ctia ong M trong vu &n, ba Q khong co vin ban, y kién
phan hoi vé yéu cau phan tb.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Tran Minh S1 trinh bay tai Bién
ban ldy 161 khai: tir khoang thang 10 -11 nam 2024, 6ng S1 c6 thué nha, dét ciia 6ng N
v6i gia 2.700.000 dong/thang va hién dang sinh sdng trong cin nha thudc thira dat sb
1145, 1374 to ban d6 s6 16, tai ap D, xa D, huyén b, tinh Long. Ong S1 c6 thanh toan
day du tién thué hang thang cho 6ng N tir thang 10/2024 dén nay. Nay 6ng S1 khdng c6
y kién va yéu cau gi lién quan dén viéc thué nha giita 6ng va 6ng N vi hai bén khdng c6
bén nao vi pham. Do ong ban viéc nén khong thé dén toa nhiéu 1an, dé nghi Toa an giai
quyét vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C4 (nay 1a Van phong C3) xin
vang mdt trinh bay: Viéc cong ching Hop dong Gy quyén lai giita ong Lé Ngoc V, ba
Nguyén Thi M1 ¢6 nguoi dai dién 14 ba Nguyén Thi Kim Q vé&i ong V& Thanh N sb
cong chimg 7028, quyén s 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2022 tai Van phong
C4 1a dtng trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luat. Vin phong C4 khéng c6 yéu cau
gi trong vu 4n, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi dugc
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Ong Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi M1, ba Pham Thi T3 ving mat da duoc triéu tap
hop 1€, khong c6 van ban trinh bay.

Bén 4n dan sy so tham s 434/2025/DS-ST, ngdy 30-9-2025 ctia Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3 - Tay Ninh quyét dinh:

Ap dung Diéu 26, Dieu 35, biéu 217, Dicu 228, Piéu 271, Dicu 244, Dieu 471
BLTTDS nam 2015; Ap dung cac biéu 123, 131, 129, biéu 357, 468 B luat Dan su



nam 2015; Ap dung vao khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quoc Hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y, str dung &n phi, 1€ phi toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng V3 Thanh N ddi véi ong
Nguyén Vin M, ba Biang Thi My T2 vé viéc tranh chap “Hop dong dit coc”.

Tuyén bd vo hiéu “Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 25 thang 04 nam 2022” gitta 6ng V& Thanh N va 6ng Nguyén
Vian M dbi vé6i thira dat s 1145 (dién tich: 110m?, dat trong cay lau nam) va thta dat
s6 1374 (dién tich 75m?, dat ¢ tai nong thon), cung to ban dd s6 16, toa lac tai ép D, xa
b, huyén D, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).

Buoc 6ng Nguyén Vin M, ba Biang Thi My T2 ¢6 trach nhiém lién déi hoan tra
lai cho ong V& Thanh N sé tién 1.350.000.000 déng (Mot ty ba trim nim muoi triéu
dong).

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Van M vé viéc tranh chap “Hop
ddng uy quyén” d6i véi ba Nguyén Thi Kim Q.

Tuyén bd vo hiéu “Hop dong uy quyén lai giita 6ng Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi
M1 do ba Nguyén Thi Kim Q dai dién theo ty quyén véi 6ng V6 Thanh N sé cong
chtng 7028, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2022 tai Vin phong C4”
dbi v6i thira dat s6 1145 (dién tich 110m?, dat trong cdy 1au nam) va thia dat s6 1374
(dién tich 75m?, dat & tai nong thon), cung to ban dd sd: 16, toa lac tai ép D, xa b, huyén
b, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).

Tuyén hity “Gidy nhan coc ngay 31/3/2022 duoc ky két giita ba Nguyén Thi Kim
Q va ba bang Thi My T2”.

Budc ba Nguyén Thi Kim Q c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin M
va ba Bang Thi My T2 sé tién 1.200.000.000 déng (Mot ty hai tram triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin M vé viéc budc ong V6 Thanh
N giao tra 6ng Nguyén Van M ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CO
394481, s6 vao so cap GCN: CS 05170 thira dat s6 1145 va Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 CO 394482, s6 vao s6 cAp GCN: CS 05171, thira dat s6 1374, cung to ban
dd s6 16, tai 4p D, xa D, huyén D, tinh Long An (nay la x3 M, tinh Tay Ninh).

Budc 6ng V6 Thanh N hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim Q ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CO 394481, s6 vao s6 CS 05170, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay
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23/07/2018 (cap nhat thay d6i chi str dung sang Lé Ngoc V ngay 31/05/2021); Giay
chtng nhan quyén str dung dt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CO 394482, s vao s6 CS 05171, do So Tai nguyén va Mai trudng tinh L cip ngay
23/07/2018 (cap nhat thay doi chu sir dung sang ong Lé Ngoc V ngay 31/05/2021) dbi
véi thira dat s6 1145, 1374; t& ban d6 sb 16; dia chi thia dat: ép D, xa B, huyén b, tinh
Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).

Ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 15/10/2025, 6ng Nguyén Vin M nop don khang cdo ban 4n so tham, yéu
cau Toa an cip phic thim stra ban an so tham theo hudéng khong chdp nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Ngay 22/10/2025, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim
Q nop don khang cao ban an so tham, yéu ciu Toa an cip phuc thim stra ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Ngay 27/10/2025, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Dang Thi My T2
ndp don khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phiic tham stra ban an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Vin M 1a bi don va ba Nguyén Thi Kim Q,
ba Bang Thi My T2 1a nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang
c40, nguyén don 12 ong V6 Thanh N khong dong ¥ véi yéu cau khang co cta bi don va
nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Luat su Bui Truong C bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M trinh bay: Can
ctr cac chimg ct, tai liéu hd so vu an thé hién vo chong 6ng V, ba M1 sang nhuong nha,
dat cho ba Q, sau d6 ba Q sang nhuong lai cho vo chong 6ng M, ba T2 rdi 6ng M ba T2
sang nhuong lai cho 6ng N, nhung trén thyuc té cac bén khong ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ma ky hop dong uy quyén. Trén thuc té thi cac bén d4 giao
nhan tién va nha dat xong nén viéc giao dich dd hoan thanh; 6ng N da nhan nha dat hon
05 thang thi Thi hanh 4n méi thong bao ngan chin. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir
bac yéu cau khoi kién ciia 6ng N, khong budc 6ng M, ba T2 tra tién lai cho ong N.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh T ay Ninh tai phién toa phuc tham:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Thadm tham chap hanh dang quy dinh cta phép

luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr ding



trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan su va Thu ky phién toa thuc hién
dung nhiém vu va quyén han; cac duong sy déu thuc hién ding quyén va nghia vu cua

duong su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia ong
Nguyén Vin M 1a bi don va ba Nguyén Thi Kim Q, ba DPing Thi My T2 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, sira ban 4n so tham theo huéng budc ong N tra gidy ching
nhan quyén sir dung dat; nha va dat lai cho 6ng V, ba M1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, chjrng cu da duoc xem Xétrtai phién toa; can 7c1'1: vao két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua cac duong su, y kién dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

1] Vé t6 tung: Ngay 30/9/2025 Toa an nhan dan Khu vyc 3-Tay Ninh xét xtr so
tham vy kién, ngdy 15 dén ngay 27/10/2025 6ng Nguyen Van M la bi don va ba Nguyen
Thi Kim Q, ba Bang Thi My T2 la ngudi c6 quyén loi nghia vy li€n quan ndp don khang
€40 ban an so tham, lghéng cao trong han luat dinh, nén vu an dugc xem xé&t, giai quyét
theo trinh tu phic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng M, ba T2 thay rang: Tai cp so tham 6ng M,
ba T4 yéu cau vo hiéu hop dong uy quyén gitta ba Q va 6ng N; huy gidy nhan coc gitta
ba Q va ba T2. Budc ba Nguyén Thi Kim Q c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Vian M va ba bang Thi My T2 s6 tién 1.200.000.000 dong. Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién ctia 6ng M, ba T2 va tuyén vo hiéu hop doéng uy quyén gitta ba
Q va 6ng N; huy gidy nhan coc giira ba Q va ba T2; budc ba Nguyén Thi Kim Q ¢6 tréach
nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vian M va ba Bang Thi M§ T2 s6 tién 1.200.000.000
dong 1a c6 cin cir diing phap luat. Ong M, ba T2 khang cao nhung khong cung cép dugc
chtng ctt moi nén khong co can cir chap nhan.

- Dbi voi khang céo cua ba Q, tai cap so tham ba Q khong c6 yéu cau yéu cau doc
1ap, tuy nhién ba Q 1a ngudi thuc hién viée uy quyén cua 6ng V, ba M1 va dén thoi diém
hién nay 6ng V, ba M1 van 13 chii quyén st dung dét va so hiru nha ddi véi 02 thira dat
trén. Can ctr vao cong van tra 1oi tir Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Duc Hoa, tinh
Long An, thay rang quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat thira dat s6 1145 va
thira dat s6 1374, cung thudc to ban d6 s 16, toa lac tai ap D, xa D, huyén D, tinh Long
An hién nay di bi cudng ché, ké bién theo Quyét dinh s6 50/QD-CCTHADS ngay
26/3/2024 cuia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Dac Hoa dé thi hanh cac nghia vu dan
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su theo ban an/quyét dinh ctia 6ng Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi M1 trong c4c ban an
khac. Hop dong uy quyén gitra ong V, ba M1 va ba Q tai Vian phong C2 ngay 28/6/2021
chua giai quyét do cac dwong su khong yéu cau. Toa an cip so tham lai budc ong N
giao tra gidy chirng nhan QSD dat cho ba Q 1a khong pht hop. Nha va dét hién 6ng N
dang quan 1y nhung cip so thadm khong budc ong N giao nha dat cho ai 1a thiéu sot. Vi
vay dé dam bao quyén loi cua cac duong su va viée tudn thil cac quy dinh vé chuyén
nhuong quyén st dung dét (tranh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung cac bén
chi 1ap hop ddng uy quyén dé nham tron thué), dam bao nghia vy thi hanh an can budc
6ng N giao tra giao tra gidy chimg nhan QSD dét; nha va tai san trén dat cho 6ng V, ba
M1 12 phi hop. Vi ba Q khong c6 yéu cau, trén thuc té vé mat phap luat 6ng V, ba M1
van 1a chi sir dung dat va so hitu nha ddi voi thira dat trén. Viéc tranh chap hop dong
uy quyén gitta ba Q va vo chong 6ng V, ba M1 néu c6 s& dugc giai quyét & vu an khac.

[3] Tir nhitng phan tich trén, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctiia 6ng Nguyén
Vin M 1a bi don va ba Nguyén Thi Kim Q, ba Pang Thi My T2 14 ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan; dé nghi ctia Vién kiém sat 1a ¢6 cin cit nén chap nhan stra an ban an
so tham.

[4] Do khang c4o khong duoc chép nhan nén cac duong su phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308; 309 ciia Bo luat té tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Nguyen Van M la bi don va ba
Nguyén Thi Kim Q, ba Dang Thi My T2 1a ngudi c6 quyén 1oi nghia vu lién quan.

Stra ban an dan su so tham s6 434/2025/DS-ST, ngay 30/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan Khu vyc 3-Tay Ninh.

Cin cir Diéu 26, biéu 35, Biéu 217, bicu 228, Dicu 271, Dicu 244, biéu 471
BLTTDS nam 2015; Cac bi€u 123, 131, 129, Di€u 357, 468 B¢ luat Dan sy nam 2015;
Khoan I, 2 Biéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong Vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sit dung an phi, I¢ phi
toa an;

Tuyén Xxir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng V8 Thanh N ddi vé6i ong
Nguyén Vin M, ba Bang Thi My T2 vé viéc tranh chap “Hop dong dit coc”.
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Tuyén bd vo hiéu “Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 25 thang 04 nam 2022 gitta 6ng V8 Thanh N va 6ng Nguyén
Vin M dbi vé6i thira dat s 1145 (dién tich: 110m?, dat trong cay 1au ndm) va thira dat
s6 1374 (dién tich 75m?2, dat ¢ tai nong thon), cung to ban dd s6 16, toa lac tai ép D, xa
D, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa M, tinh Tay Ninh).

Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Pang Thi My T2 c¢é trach nhiém lién d6i hoan tra
lai cho 6ng V6 Thanh N sé tién 1.350.000.000 déng (Mot ty ba trim nim muoi triéu
dong).

2. Chap nhan yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Vin M vé viéc tranh chap “Hop
ddng uy quyén” d6i voi ba Nguyén Thi Kim Q.

Tuyén bd v6 hiéu “Hop dong ty quyén lai gitta 6ng Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi
M1 do ba Nguyén Thi Kim Q dai dién theo Gy quyén véi 6ng V& Thanh N sé cong
chtg 7028, quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/4/2022 tai Vin phong C4”
d6i voi thira dat s6 1145 (dién tich 110m?, dat trong cay 1au nam) va thia dat s6 1374
(dién tich 75m?, dat o tai nong thén), cung to ban dd sb: 16, toa lac tai ép D, xa b, huyén
b, tinh Long An (nay la xa M, tinh Tay Ninh).

Tuyén hay “Gidy nhan coc ngay 31/3/2022 duogc ky két gitta ba Nguyén Thi Kim
Q vaba bang Thi My T2”.

Budc ba Nguyén Thi Kim Q c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vian M
va ba Pang Thi My T2 sé tién 1.200.000.000 déng (Mot ty hai tram triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin M vé viéc budc ong V6 Thanh
N giao tra 6ng Nguyén Vin M ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CO
394481, sb vao s6 cap GCN: CS 05170 thira dat s6 1145 va Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s CO 394482, s6 vao s6 cap GCN: CS 05171, thira dat s6 1374, cung to ban
do sb 16, tai ép D, xa b, huyén D, tinh Long An (nay 1a xa M, tinh Tay Ninh).

Budc ong V6 Thanh N giao tra lai ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan 1ién voi dat s6 CO 394481, s6 vao so CS 05170,
do S& Tai nguyén va Mai truong tinh L cp ngay 23/07/2018 (cap nhat thay doi chu s
dung sang Lé Ngoc V ngay 31/05/2021); Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s CO 394482, s6 vao s6 CS 05171, do So
Tai nguyén va Mai trudng tinh L cip ngay 23/07/2018 (cap nhat thay d6i chu st dung
sang 6ng Lé Ngoc V ngay 31/05/2021) dbi véi thira dat s6 1145, 1374; to ban d6 sb 16;
dia chi thira dat: 4p D, x4 D, huyén D, tinh Long An (nay 1a x3 M, tinh Tay Ninh) va
nha, tai san gan lién v4i 02 thira dat trén cho 6ng Lé Ngoc V, ba Nguyén Thi M.
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4. Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi
duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu chdm
thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sd tién cham tra theo quy dinh tai
Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su sd 91/2015/QH13 twong Gng véi thoi gian
chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoa thuan khac hoac phép luat c6 quy dinh
khéc.

5. Vé 4n phi:

- An phi dan sir so tham:

Budc ong Nguyén Vin M va ba Bang Thi My T2 phai lién d6i chiu 600.000 ddng
an phi dan su so thim khong co gia ngach va 52.500.000 dong an phi dan sy c6 gia
ngach sung vao Ngan sach Nha nudc, khau trir s tién tam (ng an phi da nop 1a 300.000
dong theo Bién lai thu s6 0002238, 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0002241,
24.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0002237 cung ngay 05/8/2025 ctia Thi hanh 4n
dan sy tinh Tay Ninh). Ong Nguyén Vin M va ba Dang Thi My T2 phai ndp tiép s6 tién
28.500.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi Kim Q phai chiu 300.000 dong, 48.000.000 dong 4n phi dan
su so tham sung vao Ngan sach Nha nudc.

H lai cho ong V& Thanh N sé tién tam Gng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu
s6 0000758, 26.250.000 dong theo Bién lai thu s6 0000759 cing ngay 08/4/2024 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Btic Hoa, tinh Long An (nay la Phong Thi hanh an
dan sy khu vuc 3 — Tay Ninh).

- An phi dan su phiic tham:

Ong Nguyén Van M phai chiu 300.000 déng, duoc lghéu trtr 300.000 ddng tién
tam ung an phi da ndp ngay 15-10-2025 theo Bién lai thu s6 0006783 cua Thi hanh an
dan sy tinh Tay Ninh.

Ba Nguyén Thi Kim Q phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir 300.000 dong tién
tam g an phi da nop ngay 22-10-2025 theo Bién lai thu s6 0009040 cua Thi hanh &an
dan sy tinh Tay Ninh.

Ba Bing Thi My T2 phai chiu 300.000 dong, dwoc khéu trir 300.000 dong tién
tam rng an phi da ndp ngay 27-10-2025 theo Bién lai thu s6 0009560 cta Thi hanh an
dan sy tinh Tay Ninh.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan s c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
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thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi
hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan sy.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,; °

- TAND Khu vuc 3-TN;

- THADS tinh TN;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an; (Dé_ kSI)

- Luu tép an.

Lé Hiru Chién
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