TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 75/2018/DS-PT
Ngay: 18-6-2018.

V/v tranh chap quyén sir dung dét
va tranh chap hop ddng thué dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Ting Thi Thuy Nga.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Dii.

Ong Mai Thién K&.

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Kiéu Oanh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin nhén tinh Séc Trang: Ong Tran Vin Nghiép
- Kiém sat vién tham gia phién Toa.

Trong cac ngéy 15, 18 thang 6 nam 2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang xét xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 34/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 3
nam 2018 veé viéc: “Tranh chap quyén sw dung dat va tranh chap hop dong thué dat ™.

Do ban an dan sy so thim sb: 11/2018/DS-ST ngay 12/02/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 55/2018/QD-PT ngay 02
thang 4 nam 2018 cta Toa an nhan dan tinh S6c Trang, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Quach Vin D, sinh nim 1951 (c6 mat).

Pia chi: S6 170, ap P, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Bi don:

2.1. Ong Danh H, sinh nam 1961 (c6 don xin xét xir vang mit ).

Pia chi: S6 60, 4p M, x& M1, thi xa N, tinh Soc Tring.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Danh H: Luat su H — Van
phong Luat su VH, thugc Poan Luat su tinh S6c Trang (c6 mat).

, Dia chi: s LK 02-41, duong C3, khu dan cu M, khom M1, phuong B, thanh

pho S, tinh Sé¢ Trang.

2.2. Ba Ly Thi H, sinh nim 1967 (c6 don yéu cu xét xir ving mit).
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Dia chi: S6 60, 4p M, xa M1, thi xa N, tinh Séc Trang.

3. Nhitng cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. NLQ1, sinh ndm 1930 (c6 don yéu cau xét xir ving mat).

DPia chi: S6 60, ép M, x& M1, thi xa N, tinh Soc Trang.

3.2. Uy ban nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang.

Dia chi: Khu hanh chinh, khdm B, phuong M, thi xa N, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhan dan thi xd N: Ong Nguyén Biru

H (tén goi khac Nguyén Minh H) - Truong phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa
N, tinh S6¢ Trang (c6 don yéu cau xét xur vang mat).

An.

3.3. NLQ2, sinh nim 1962 (ving mat).

Pia chi: Ap M, xd M1, thi xd N, tinh Soc Trang.

3.4. NLQ3, sinh nim 1981 (Ving mat).

Dia chi: nha chua s6, xom Bai P4, xi Nghia Thai, huyén Tan Ky, tinh Nghé

3.5. NLQ4, sinh nim 1989 (Ving mat).

Dia chi: nha s 170, ép P, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.
4. Nguwoi lam chiung:

4.1. NLC1.

4.2. NLC2.

4.3. NLC3.

4.4. NLCA4.

4.5. NLC5.

4.6. NLC6.

4.7. NLC7.

4.8. NLCS.

Cung dia chi: 4p M, x4 M1, thi x3 N, tinh Soc Trang.
4.9. NLC9.

Dia chi: tinh Bac Liéu.

4.10. NLC10.

Dia chi: tinh Séc Trang.

Tat ca nhitng ngudi lam ching néu trén déu vang mit.

4.11. NLC11(c6 don yéu cau xét Xt ving mit).
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Dia chi: tinh Séc Trang.
NOI DUNG CUA VU AN:

Theo an so tham va céc tai liéu co6 trong ho so, ndi dung vu an dugc tom tat
nhu sau:

Theo don khdéi kién lap ngay 01/9/2015, don khéi kign bé sung lip ngay
01/9/2016 va trong quad trinh xét xir, nguyén don éng Quach Vin D trinh bay:

Vao nam 1980, nha nudc c6 chinh sach trang trai dit ruéng theo dién “nhudng
com, sé 40”, khi d6 nha nudc cét phan dat cap bén 6ng U chia cho vg chdng 6ng voi
dién tich la 5.550m2, cung thoi diém d6 Nha nudc cit phﬁn dat cua me vo ong la
NLQ1 chia cho ba B dién tich twong duong v&i phan dit chia cho vo chéng. Sau do,
giita vg chong ong véi ba B ¢6 hoan doi dat voi nhau dé thuan tién canh tac. Ong da
canh tac phén dat ctia ba B lién tuc dén nim 1994 thi dugc Nha nudc cép giéy ching
nhan quyen st dung dat vao ngay 02/3/1994, s6 thira dat 1a 448, to ban dd s6 03, dién
tich 5.550m*. V¢ chong ong tiép tuc sit dung dén nam 1999, thi vo ong bo nha ra di
de lai 03 dtra con nhd, vi chuyén budn gia dinh nén 6ng cung con tro vé qué nha tai
ap P, xd N, huyén H, tinh Bac Liéu dé sinh séng. D6i véi thira dat sb 448 thi 6ng thoa
thuan giao cho vg chéng ong Danh H (anh vo), ba Ly Thi H thué dat véi gia 01 tan
lua/ 01 nam, thot han thué 1a 02 nam, thoi gian cho thué 1a vao nam 2000, viéc cho
thué cac bén chi thoa thuan bang miéng khong ¢ lam gidy to. Tir khi thué dat dén
nay vo chong 6ng H khong tra tién lta thué dat, ong da doi nhiéu lan nhung 6ng H
khong chiu tra tién thué dat ma con lay ludn thira dat 448 cta 6ng. Vao thoi diém
nam 2002, éng khiéu nai Ban nhan dan 4p M giai quyét nhung khong thanh, luc d6 vi
hoan canh gia dinh kho khan va khong c6 diéu kién di lai dé khiéu nai nén dén nam
2013 6ng moi tlép tuc khiéu nai MY chéng 6ng H doi lai thira dat s6 448. Nay ong
khai kién yeu cau Toa an giai quyét budc 6 ong Danh H vaba Ly Thi H tra lai dién tich
dat 5.550m” tai thira s 448 va yéu cau 6ng H, ba H phai tra tién thué dit 1a
10.000.000d.

Ngay 01/9/2016, 6ng Quéch Vian D c6 don khoi kién bo sung vé viée yéu cau
ong Danh H va ba Ly Thi H phai tra tién 1ta thué dat tinh tir nam 2000 dén ndm 2016
la: 16.000kg Iua x 5.000 dong/kg = 80.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng thay doi mot phan yéu cau khoi kién 1a de nghi Hoi dong xét
XU giai quyet budc 0ng H va ba H tra lai thira dat so 448 theo dién tich do dac thuc té
la5.611,7m?.

Theo don yéu cau ldp ngay 11/11/2015 va ngay 14/11/2016 va trong qud
trinh xét xu, bi don éng Danh H trinh bay:

Vao nim 1982, em géi 6ng 1a NLQ2 cung chéng Quach Vin D vé sdng ta tdc
bén me rudt ong la NLQI. Trong luc kho khan, me 6ng déa cho vo chéng NLQ2
muon 04 cong tam cay dat rugng (thua dat 448 dang tranh chap) dé canh tac iy lua
sinh séng. Pén nam 1999 vo chong NLQ2 tan rd, 6ng D bo vé qué ¢ xa N, huyén H,
tinh Bac Liéu sinh sng. Vi vy, me ong da 1ay thira dit 448 giao lai cho vo chong
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ong canh tac dén nay. Ong D cho rang vo chong ong thué thira dat 448 cua ng D
vao nam 2000 1a khong dting sy that. Thira dat 448 1a thudc quyén sir dung ctia me
ong, viéc 6ng D dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 02/3/1994 1a
khong dung trinh ty, thu tuc theo luat dinh, viéc cip gidy chimg nhan cho éng D
nhung khong co y kién cta me ong la trai voi quy dinh cua phap luat. Do vay, 6ng
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B623101 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 02/3/ 1994 cho ho 6ng Quach Van D tai thira dat s 448, to ban do
s6 03, dién tich 5.550m” toa lac 4p M, x& M1, thi xa N, tinh Séc Tréng.

Bi don ba Ly Thi H trinh bay:

Ba thong nhat véi 1oi trinh bay va yéu cau ctia ong Danh H, ba khong c6 ¥ kién
trinh bay bo sung.

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan NLQ1 trinh bay:

Thira dat s6 448 1a cua ba, khi vo chéng 6ng D vé ¢ gan nha thi ba co cho
muon thira dat nay canh tac dé sinh song, nhung 6ng D lai Ién 1at di lam g1ay ching
nhan quyén sir dung dat’ba khong hay biét. Khi vo chong 6ng D mau thuan gia dinh
tan rd thi ba giao thtra dat nay lai cho con rudt 1a ﬁpg H canh tac d€ nudi ba. Vi thira
dat sO 448 1a cua ba nén ba khong dong y tra lai dat theo yéu cau khai kién cua 6ng
D.

Nguwoi dgi dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhdn din thi xa N, 6ng Nguyén
Minh H (Nguyén Buru H) trinh bay:

Ong Quach Van D duoc Uy ban nhén dan huyen T cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 B623101, cap ngay 02/3/1994, thira dat s6 448, dién tich 5. 550m?, loai
dat mua, toa lac tai ap M x& M1, thi xa N, tinh Séc Trang. Viéc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit cho ong D, tai thoi diém cép 1a dung trinh ty, thu tyc theo luat
dinh, tai khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993. Vi vy van gitr nguyén gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng Quach Van D.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3 va NLQ4: Théng nhat voi 10
trinh bay cua cha minh la 6ng Quach Van D, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Su viéc da du;’o’c T,(‘)a an nhan dan thi xa N, tinh S6c Trang '[h}l ly, giai quyét tai
ban an dan sy so tham so: 11/2018/DS-ST ngay 12/02/2018 da quyét dinh:

Cin ctr Dieu 20 va khoan 2 Diéu 24 cua Luat dét dai ndm 1993;

Can ctr khodn 5 Diéu 166 clia Lut dat dai nam 2013;

Cén cir khoan 1 Diéu 34, khoan 1 Dicu 165, diem e khoan 1 Dicu 217, Dicu
271 va khoan 1 biéu 273 ctaa BJ luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can cu khoan 2 Piéu 27 cua Phap 1énh sO 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay
27/02/2009 cua Uy ban thudong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:



1/. Bugc 6ng Danh H va ba Ly Thi H c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Quach
Van D, ba NLQ2, NLQ3 va NLQ4, dién tich dat 5.611,7m” thudc thira sb 448, toa lac
tai 4p M, X8 M1, thi xd N, tinh S6c Trang. TG cin thtra dat nhu sau: hudng Dong Bic
gidp ranh gi¢i 4p My Loc 1 c¢6 sb do 62,6m; huéng Dong Nam giap dat ong Tran
Vin D c6 sb do 86,8m; hudng Tay Bic giap dat ong Danh H c6 s6 do 113,6m; hudng
Tay Nam giap kénh thuy loi c6 s6 do 57,4m (vé vi tri, hinh thé va sb do cac canh cua
phan dit nay dugc thé hién cu thé trong so dd kém theo ban an). Vi NLQ2 khdng c6
mit & dia phuong nén dng D dugc quyén dai dién nhan va quan 1y thua dat thay
NLQ2.

2/. Pinh chi xét xir mdt phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Quach Van D
vé tranh chap hop dong thué dat ddi véi cac bi don 6ng Danh H va ba Ly Thi H, vi
hét thoi hiéu khoi kién.

3/. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B 623101 ngay 02/3/1994 cia
UBND huyén T, tinh Soc Tring cdp cho hd ong Quach Vin D ding tén quyén sir
dung thtra dét s6 448, dién tich 5.550m?, toa lac tai 4p M, x& M1, thi xd N, tinh Soc
Trang.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so tham va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 26/02/2018, bi don 6ng Danh H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1 c6 don khang cao mot phan ban an so tham 11/2018/DS-ST ngay 12/02/2018
ciia Toa an nhan dan thi xd N, tinh Séc Tring. Yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc
Trang xét xir phuc tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén
don va sira lai phan an phi, chi phi t6 tung cho dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don ong Quach Van D gitr nguyén yéu cau
khoi kién, bi don 6ng Danh H, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 khong
rut don khang cao.

Tai toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring phat biéu y kién:
Viéc tuan theo phap ludt ctia Thim phan va Hoi dong xét xt tai giai doan phuc thim
la dng phap luat tb tung dan su. bé nghi Ho1 déng xét X phuc tham ap dung khoan
1 biéu 308 B6 luat to tung dan su, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién curu cac tai liéu CQ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Vé td tung:
[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han khang
cao cua bi don Ong Danh H, nguoi ¢o6 quyen loi, nghia vu lién quan NLQ1 la ding

quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 B6 luat TH tung dan su, nén khang cao
hop 1€ va dung theo luat dinh.



[2] Tai phién toa bi don ong Danh H, ba Ly Thi H; nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan NLQ1, Uy ban nhéan déan thi x4 N vang mit c6 don xin xét X{r ving mit,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3, NLQ4, NLQ2 va nhiing nguoi lam
ching dé dugce triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang mat. Can ctr khoan 3 Diéu 296
ctia Bo luat tb tung dan sy Toa an tién hanh phién toa phuc tham xét xir Vang mat ho.

V¢é noi dung:

[1] Phan dit tranh chap thudc thira sb 448, dién tich 5.61 1,7m? toa lac ap M, Xa
M1, thi xa N, tinh Soc Trang da dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén str
dung cho ho 6ng Quach Van D vao ngay 02/3/1994.

[2] Ve ngudn goc phan dat tranh chap: Ca nguyén don va bi don déu xac dinh
thira dat sd 448 c6 ngudn goc 1a dat cia NLQ1, phan dat trén da duoc Uy ban nhan
dan huyén T (nay la thi xa N), tinh Soc Tring cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ong Quéach Vin D vao ngay 02/3/1994.

[3] V& qua trinh str dung phan dét va viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat: Ong Danh H, NLQ1 va 6ng Quach Vin D déu thira nhan giai doan nim 1982
dén nam 1999 vo chong dng D 13 ngudi quan 1y, sir dung dat, giai doan tir nam 2000
cho dén nay thi v chong ng H 1a ngudi quan 1y, sir dung thira dat.

Theo 6ng D trinh bay 1y do vo chong 6ng H va ba H duoc str dung phan tranh
chap giai doan tir nam 2000 cho dén nay 1a vi: Vao thoi diém nam 1999, vo chong
6ng phat sinh mau thuan va vo ong 1a NLQ2 di bo nha ra di, nén ong phai dan cac
con vé qué cha me rudt tai huyén H, tinh Bac Liéu sinh séng. Do d6 vao nam 2000
ong da cho vo chdng 6ng H thué lai thira dat 448, tuy nhién sau khi thué dat khoang
02 nam 6ng H khong tra tién thué dat va ciing khong chiu tra lai dat cho 6ng nén vao
nam 2002 6ng c6 yéu cau Ban nhan dan ap M hoa giai nhung khong thanh, vi khong
c6 diéu kién di lai dé khiéu nai nén dén nam 2013 6ng mdi tiép tuc khiéu nai va khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét.

Ong H va NLQ1 cho rang: ngudn gdc thira dat tranh chap 1a cia NLQ1, vao
thoi diém nam 1982 ba cho con gai 1a NLQ2 va con ré 1a 6ng D muon dat canh tac dé
sinh song, dén nam 1999 thi vo chf)ng 6ng D tan rd, dng D dan con vé Bac Liéu sinh
song thi NLQ1 da lay lai thira dat ndy giao cho con trai va con dau la 6ng H, ba H
canh tac dé nuoi NLQL. Viéc vo chong 6ng D duoc cap glay chtng nhan quyén sir
dung dat thira 448 thi NLQ1 va 6ng H khong hay biét, dén khi phat sinh tranh chép
nam 2013 mai biét viéc nay.

Xét thy, phan dat tranh chap c6 nguon gbc cia NLQ1 nhung thoi diém Nha
nuéc ¢ chinh sach trang trdi dit rudng theo dién “nhuong com, sé 40” va vao tap
doan san xudt, khi thuc hién chu truong trén thi dat cia NLQ1 du nén phan dat du
cua NLQ1 dugc trang trai cho tat ca nhitng nguoi con cua ba bao gom gia dinh cua
bi don dng Danh H di duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cung thoi gian
véi gia dinh cta nguyén don va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan la anh
chi em ctia 6ng H (con NLQ1), trong d6 c6 ca gia dinh nguyén don 1a NLQ2 va con
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ré 1a Quach Vian D duoc nhan phan dét thira 448. Sau d6 gia dinh 6ng D da quan 1y,
sir dung lién tuc tir ndm 1982 dén nam 1999, nam 1993 da duoc cip c6 tham quyén
xéac nhan viéc stir dung dat hop 16 tai “Pon xin ding ky quyén st dung dat” 1ap ngay
22/4/1993 nén di dugc Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy chting nhan quyén s
dung dit vao ngay 02/3/1994.

Tai vin ban s6 54/CV.TNMT ngay 25/7/2017 ctia Uy ban nhan dan thi xd N d3
xac dinh: “Viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng Quach Vin D, tai
thoi diém cép la dang trinh tyu, tha tuc theo Luat dinh, tai Khoan 1 Piéu 2 cua Luéat
dat dai ndm 1993”

Theo quy dinh cta khoan 2 Diéu 10 Luat dat dai nam 2003, twong Ung tai
Khoan 5, Piéu 26, Luat dat dai nam 2013 co quy dinh: “Nha nudc khong thira nhan
viéc doi lai dat da duoc giao theo quy dinh cua nha nudc cho nguoi khac sir dung
trong qué trinh thuc hién chinh sach dat dai caa Nha nuéc Viét Nam dan chii cong
hoa, Chinh phii Cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam”. Tu co so trén nén cép so thAm nhan dinh viée
cap gidy ching nhan quyén st dung thira dat 448 cho ho éng Quéach Vian D 13 hop
phap. Viéc dng H, NLQ1 cho rang dat tranh chap 1a cia NLQ1 va NLQ1 chi cho vo
chong dng D muon canh tac vao nim 1982 nhung 6ng, ba khong cung cip duoc tai
lidu, chimg ctr chimg minh sy viéc nay. Pong thoi sy viéc 6ng H, NLQ1 trinh bay lai
c6 mau thuan voi nhig 101 khai cua nguoi lam ching do ong H yéu cau Toa an xac
minh nhu NLCY cho rang: trudc ddy ong khong nhé ré nam nao, Nha nudce c6 chinh
sach trang trdi dat dai thi NLQ1 co cho vo chong NLQZ2, dng D phan ddt khoang 4,5
cong — 05 céng tam cdy; NLC6 cho rang: nguon goc phan dat tranh chdp la ciia
NLQ1 cho vo chong NLQ2, 6ng D, thoi gian cho éng khéng nhé. Loi trinh bay nay
ctia nhitng nguoi 1am chtimg NLC6, NLC7 1a phu hop voi 10i khai cta ong Tran Vin
A (nguyén Bi thu xd M1 thoi diém nam 1979), NLC3 1a Pang vién Chi bo ap M
(trude day 1a xa M), x& M1 va nguyén 14 cdn bo Ban Nong nghiép déu xac dinh: thoi
diém nam 1979- 1980 nha nudc co chi truong nhudng com xé 40 nén x4 ciing thuc
hién theo chu truwong chung. Theo NLC3 trinh bay “Thoi diém khi thuc hién chi
truong thi dat cia NLQ1 con du nén NLQ1 dwa con gai vé dé nhan phan dat (con gai
NLQ1 13 NLQ2 vo 6ng D). Thuc chat phan dat trude khi dua vao tap doan san xuat
da chia cho vo chong NLQ2, 6ng D theo dién nhuong com sé 4o, tirc 1a di chia cho
con trong gia dinh, khong chia cho ngudi ngoai. Va khi thuc hién chu truong dua dat
vao tap doan thi phan dét ctiia vo chong dng D ciing dugc dua vao tip doan, dén khi
giai thé tap doan thi ciing tra lai dat cho vo chdng 6ng D canh tac”. Nhu viy, nhiing
ngudi lam chimg néu trén déu xac nhén 1a thira dat 448 NLQ1 da cho dng D, NLQ2
chir khong c¢6 xac nhan la NLQ1 cho 6ng D, NLQ2 muon thira dét sO 448. Diéu nay
phu hop ching cur 1a cung thoi diém 6ng D, NLQ2 diang ky xin cap g1ay ching nhéan
quyén sir dung dét thira 448 thi 6ng H ciing di ding ky cac thira dat 183, 184, 201
trong d6 co thira 183 giap ranh voi thira 448 cua 6ng D nhung khong dang ky thira
448.


https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013

Pbi voi cac 101 trinh bay cua NLCY, NLCI0 la nhiing nguoi con rudt cua
NLQ1 va chi, em rudt caa 6ng H, giita ho c6 mdi quan hé rudt thit vOi nhau nén
khong dam bao tinh khach quan. Ddi véi ngudi lam chimg NLC11 cho rang phan dat
tranh chdp khong thudc trudng hop trang trai dat dai ma 1a dat cua NLQ1 cho vo
chdng 6ng D muon canh tac, NLC11 phu nhén 10i khai tai bién ban lay khai ngay
15/01/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa N vi khi Toa an nhan dan thi xa N tién hanh
1y khai cua ong chi c6 thu ky va sau khi nghe doc lai bién ban thi khong c6 doan
“phan dat tai thira dat 448 ma ong D dugc sir dung 13 do Ban quan 1y Tap doan 4p M
cit dat ciia me vo 1a NLQ1 cho vo chong 6ng D” do khong thong thao tiéng Viét ma
chi nghe va noi dugce tiéng Viét nén 6ng tin ma khong c6 doc lai. Sy viéc nay NLC11
phan d6i nhung NLC11 khong chimg minh viéc cap so tham vi pham t6 tung, do 1oi
khai ctia NLC11 c¢6 sy mau thudn nén khong thé lam cin cir g1a1 quyét vu an. Doi voi
16 trinh bay cia NLQ2 1a con rudt ciia NLQ1 thi gitta NLQ2 va 6ng D c6 mau thuin
trong mdi quan hé hon nhan nén 10i trinh bay ciia NLQ2 khong dam bao tinh khach
quan. Pong thoi, don yéu cau toa an xét xtr vang mat ghi ngudi yéu cau 1a NLQ3
nhung don yéu cau niy do bi don cung cip va ndi dung xac nhan khong phai 1a
chtng thuc chit ky cia NLQ2 ma do Ban nhan dan 4p M xac nhan “Ho NLQ2 1 con
NLQ1 13 dung su that” do d6 khong du cin ctr dé xac dinh don yéu cau nay cua
NLQ2 nén khong xem 1a ching ctr ctia vu an theo Diéu 95 ctia Bo luat to tung dan sy
nam 2015.

Tir co s6 trén, ong Quéach Van D di chimg minh dugc quyén st dung hop phap
dbi v6i thira dat 448 va qué trinh sir dung dét nén cip so tham budc vo chong dng H,
ba H phai giao tra lai thira dat s 448 1a co cin cir theo quy dinh tai Piéu 166 Bo luét
dan sy nam 2015.

Ong Danh H, NLQ1 khong dong ¥ giao tra thura dat 448 nén khang cao mot
phan cta ban an so tham. Nguoi khang cao cho rang Toa an cap so tham chi can cir
vao 161 nd1 sudng cua mot sO it nguot lam chimg co 1g1 cho nguyén don ma béd qua
nhiéu chimg ctr quan trong khac c6 trong vu an 1 vi pham Piéu 108 Bo luat td tung
dan sy vé danh gia chimg ¢t nhu da phan tich 1a khong ¢ can cu.

Doi véi van dé bi don da dat ra:

Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013 thi Giéy chuing nhan
quyén sir dung dat 1a ching thu phap Iy dé Nha nudc xac nhan quyén sir dung dat
hop phap cua nguoi c6 quyén st dung dat. i chiéu voi quy dinh néu trén cho thay
nguoi co quyen st dung dat hop phap phai 1a nguoi duoc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat hop phap nhung tai ban an dan sy so tham sd: 1 1/2018/DS-ST néu
trén Toa 4an dd quyét dinh huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat cap cho hd ong
Quach Vian D lién quan dén thira dat 448 va phan ndi dung hiy nay da co hiéu luc
phap luat déng nghia véi nguyén don chua dugc Nha nudc xac 1ap quyén st dung
hop phap trong khi NLQ1 di giao thira dat ndy cho ong Danh H quan 1y, st dung lién
tuc tir ndm 1999 dén nay.



Xét thay, 1y do 6ng H yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
B623101 do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 02/3/1994 cho hd 6ng Quach Vin D
thira 448, t& ban do s6 3, dién tich 5.550m? toa lac ép M, x& M1, thi xa N, tinh Séc
Trang do cép sai d6i tugng. Tuy nhién, cap so thim xac dinh viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho h¢ 6ng Quach Van D la cap dung ddi twong nhung lai
nhan dinh chap nhén yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat trén cua bi don
voi ly do giay chimg nhén ghi chua dung thoi han sir dung va vé hinh thie do Chu
tich Uy ban nhan dan ky ban hanh la chua ding quy dinh, nhung thuc té gidy ching
nhan quyen sir dung dat ghi Uy ban nhan dan huyén T cap Theo quy dinh thi viée
hay gidy chung nhan quyen s dung dat khi anh hu:ong dén quyén loi, nghia vy cua
nguoi su dung dat, nén viéc toa an cip so tham hiy gidy ching nhan quyén st dung
dat néu trén ctia 6ng Quach Van D 14 sai, tuy nhién sau khi xet Xt so tham céc duong
su khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi van dé nay nén Toa an cap
phuc tham khong co can cir xem xet theo Piéu 293 cta B luat to tung dén sy va can
néu lén dé cap Sy thim rat kinh nghiém. Tai ban an dan sy so tham ciling c6 nhan
dinh viéc huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 B623101 ngay 02/3/1994 néu
trén khong anh huong dén quyén st dung cta ho 6ng D d6i véi thira 448 va ong D
dugc quyén yéu cau Uy ban nhan dan thi xa N 1am lai thil tuc cip gidy chung nhén
quyen str dung dat theo dung quy dinh cua phap luét, do vay viéc bi don cho rang
phan ndi dung huy gidy da c6 hiéu lyc phap luét dong nghia véi nguyén don chua
duoc Nha nudc xac lap quyén st dung hop phap trong khi NLQ1 da giao thira dat
nay cho 6ng Danh H quan 1y, st dung lién tuc tir naim 1999 dén nay 1a khong ¢ can
ctr chap nhan.

Nhu d3 phan tich & trén, xét thiy ngoai céc ly do 6ng Danh H, NLQ1 d3 trinh
bay thi ong ba khong con cung cip duoc cac tai lidu, chimg ctr ndo khac chting minh
cho yéu cau ctia minh. Do d6 khang cdo cua 6ng Danh H, NLQ1 1a khong c6 co s
dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tai toa vi Pai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh S6c Trang dé nghi Ho1 dong
xét xtir khong chap nhan toan b khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban an so tham la
c6 can ctir chap nhan.

Ban an so thim c6 nhan dinh “0ng Qudch Van D dugc quyén yéu cau Uy ban
nhan dan thi xa N lam lai thii tuc cdp gidy chu"ng nhdn quyén sir dung dt theo ding
quy dinh cua phdap lugt” nhung khong ghi néi dung nay trong phan quyét dinh la
thleu sOt, cap phuc tham diéu chinh lai cho pht hop. Qua trinh thi hanh an sé& sir dung
quyét dinh ctia ban an phuc tham thi hanh.

Déi véi cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim do cac duong sy khong co
khang cao va Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén Hoi dong xét xu cap phuc tham
khong ddt ra xem xét va c¢6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

V& an phi phac tham: Do khang céo cua bi don 6ng Danh H khong duoc chip
nhan nén 6ng H phai chiu an phi la 300.000 dong.



NLQ1 sinh ndm 1930 1a ngudi cao tudi thude truong hop duge mién ndp tien
tam ung an phi, an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 DBi€u 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Do d6 NLQ1 khong phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khodn 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015;

Tuyén xir:

Khéng chap nhan khang céo cua ong Danh H va NLQ1.

Giit nguyén ban 4n dan sy so thim sb 11/2018/DS-ST ngay 12/02/2018 cua
Toa &n nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang. An so tham tuyén nhu sau:

Cian ctt Diéu 20 va khoan 2 Dicu 24 ctia Luat dat dai nam 1993;

Cin ctr khoan 5 Diéu 166 cuia Luat dat dai nam 2013;

Can ctr khoé}n 1 biéu 34, khoéq 1 biéu 165, diém e khoan 1 Diéu 217, Piéu
271 va khoan 1 Biéu 273 ctua B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 27 cua Phap l1énh sd 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/. Bugc 6ng Danh H va ba Ly Thi H c6 nghia vu giao tra lai cho dong Quach
Van D, ba NLQ2, NLQ3 va NLQ4, dién tich dat 5.61 1,7r;12 thudc thira s6 448, toa lac
tai ap M, xa er, thi xa N, tinh Séq Trang. T&r can thura dat nhu sau: hu:o"ng Dong B'{lc
giap ranh gioi &p My Loc 1 ¢6 s6 do 62,6m; huong Dong Nam giap dat 6ng Tran
Van D c6 s6 do 86,8m; huong Tay Bac giap dat 6ng Danh H c0 s0 do 113,6m; huong
Tay Nam giap kénh thuy lgi c6 s6 do 57,4m (v€ vi tri, hinh thé va s6 do cac canh cua
phan dat nay dugc th€ hién cu thé trong so d0 kem theo ban én). Vi NLQ2 khdng co
mat ¢ dia phuong nén 6ng D dugc quyén dai dién nhan va quan ly thira dat thay
NLQ2.

_ 2/. Dinh chi xet xtr mot p,hﬁn, yéu cau khoi kién ciia nguyén don Quach Vin D
ve tranh chap hop dong thué dat doi vai cac bi don 6ng Danh H va ba Ly Thi H, vi
hét thoi hiéu khoi kién.

3/. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 B 623101 ngay 02/3/1994 cua
UBND huyén T, tinh S6¢ Trang cap cho ho ong Quach Van D ding tén quyén sur
dung thura dat s6 448, dién tich 5.550m2, toa lac tai ap M, xa M1, thi xa N, tinh Séc
Trang.

10



, C)ng Quach Van D dugc quyén yéu cau Uy ban nhan déan thi x4 N 1am lai tha
tuc cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho hd 6ng theo ding quy dinh ctia phap
luat.

4/. V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac:

- Ong Danh H va ba Ly Thi H cung phai chiu chi phi dinh gi4 va do dac tai san
tranh chip véi tong sb tién 1a 3.134.800 dong (ba triéu, mét tram ba muwoi bon ngan,
tam tram dong), 6ng Danh H va ba Ly Thi H c6 nghia vu hoan tra s tién nay cho
ong Quach Vian D.

- Ong Danh H va ba Ly Thj H cling lién doi chiu 4n phi véi s6 tién 1a 200.000
dong (hai tram ngan dong).

- Ong Quach Vin D khéng phai chiu 4n phi dan su so tham, 6ng duoc nhan lai
s6 tién tam tng an phi da ndp 1 2.553.000 dong (hai triéu, ndm tram nam muwoi ba
ngan dong) theo bién lai thu sé 007907 ngay 26/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Nga Nam.

An phi phiic thim: Ong Danh H phai chiu 1a 300.000 ddng (ba trim ngan dong,
nhung duoc khau trir vao tién tam ung an phi phiic tham da ndp 300.000 dong (ba
tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0001328 ngay 28/2/2018 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy thi xa N, tinh Séc Trang, 6ng H da hoan thanh nghia vu ndp an phi phiic
tham.

NLQ1 khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Dbi v6i cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham do cac duong su khong co
khang cao va Vién ki€m sat khong c6 khang nghi nén Hoi dong xét xtr cap phuc tham
khong ddt ra xem xét va c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy , nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau th1 hanh an,tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

N\t;%\.?g: st TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- t” 0 a ’ R r L oA by

CTAND thiu)l(ﬁ N(;’C rang Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS thi xa N;
- Cac duong su;

- Luu HS-TDS. Da ky

Tang Thi Thay Nga
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