TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 56/2022/DS-ST
Ngay 15-8-2022
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong V4 Vin Nhu

(;dc Hoi tham nhan dan.

Ong Du Van Thanh.

Ong Pham Hiru Thang.

- Thu ky phién toa: Ong Pang Chi Thirc, Tham tra vién Toa &n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang

- Pai dién Vién Kiém sdat nhén din thanh pho Séc Trang, tinh Séc
Trang tham gia phlen tdoa: Ba P Ngoc Tuyén - Kiém st vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Soc
Trang, tinh Soc Tring xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6 126/2021/TLST-
DS ngay 14 thang 5 nam 2021 vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s 103/2022/QDXXST-DS
ngay 01 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Lé D, sinh nam 1972; Noi dang ky ho khau
thuong tra: ap C, xa N, huyén T, tinh Tra Vinh; Chd & hién nay: S6 437/30/17,
duong Q(nay 1a duong V), khom Y, phuong K, thanh phé S, tinh Soc Trang. (c6
mat)

Bi1 don:

1. Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1978; Cho ¢ hién nay: S6 76 duong T,
Khém B, Phuong M, Thanh pho L, tinh An Giang (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi Hépg HI, sinh nam 1982; Dia chi: s6 15, duong s6 21,
Khu D, phuong C, thanh pho S, tinh S6¢ Trang. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoit kién ngay 14/3/2021 cia nguyén don va 101 trinh bay cua

nguyén don:

Vao ngay 15/8/2012, ong Nguyé‘n Lé D c6 nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi Hong H1 thira dat so 128, t& ban do so 4,



dién tich 91,5m? loai dt thé cu, toa lac tai khom 5, phuong 2, thanh phd Soc
Trang, tinh Soc Trang (sau day viét tat 1a thira 128) voi gia 40.000.000 dong.
Pit nay da dugc UBND thi xa Soc Trang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 X394384, sb vao sd 3427 ngay 29/4/2003 cho ho 6ng Phan Hoang Nam,
tir thang 11/2004 chuyén nhwong lai cho dng H va ba H1.

Khi chuyén nhuong, 6ng H va ba H1 1a vo chdng séng chung tai nha sb
129/3, dudng Nguyén Dinh Chiéu, phuong 4, thanh pho Soc Trang, tinh Soc
Trang va 2 bén c6 lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung vi
lGc nay 6ng D kho khin vé kinh té nén khong di cong ching va 1am thi tuc sang
tén chu quyeén.

Sau khi ky hop dong, 6ng Nguyén Lé D di tra du tién cho 6ng H va ba
H1; Ong H va ba H1 ciing di giao dat cho 6ng Nguyén Lé D. Pau nim 2013,
6ng Nguyén Lé D di xdy nha kién cd trén dat va & tir d6 t6i nay. Pén nam 2020,
6ng D da nhiéu lén lién hé yéu cau 6ng H va ba H1 cong chimg hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ¢é 6ng D lam thu tuc ding ky sang tén chu
quyén nhung 6ng H, ba H1 khong hop tac ma néi 1a dat da ban cho 6ng D roi
nén khong con trach nhiém nira. Viéc lam nay cua 6ng H va ba H1 da xam pham
dén quyén va loi ich hop phap cua dng Nguyén Lé D.

Nay 6ng Nguyén Lé D yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Séc Trang giai
quyét nhu sau: Cong nhan cho éng Nguyén Lé D dugc quyén st dung thira dat
s6 128 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, s6 X394384, sb vao sd 3427
ngay 29/4/2003 dugc UBND thi xi (nay thanh phd) Séc Tring cap cho ho ong
Phan Hoang Nam (6ng H va ba H1 nhan chuyén nhuong lai tir thang 11/2004).

Kém theo don khai kién, nguyén don: Mot (01) Gidy CMND tén Nguyén
Lé D (ban sao c6 ching thuc); Mot (01) s6 ho khau cha ho tén Nguyén Lé D
(ban sao c6 ching thyc); Mot (01)Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(bén chuyén nhuong Nguyén Minh H, Nguyén Thi Hong H1; bén nhan chuyén
nhuong Nguyén Lé D (ban sao khong chimg thuc); Mot (01) Gidy chung nhan
quyén sur dung dat s6 vao so 3427 do Uy ban nhan déan thi xi (nay thanh pho)
Séc Tring cap ngay 29/4/2003 cho ho éng Phan Hoang Nam dén thang 11/2004
chuyén nhugng toan bo dién tich cho ho 6ng Nguyén Minh H (ban sao c6 chiing
thyc);

Péi voi bi don ong Nguyén Minh H trinh bay theo bién ban ghi 10i khai
ngay 03/6/2022: Ong va ba Nguyén Thi Héng H1 da chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Lé D va nhan tién 40 triéu dong, dong thot giao phan dat cho 6ng D
quan 1y st dung tir ndn 2012; va theo don dé nghi giai quyét Vang mat, ngay
03/6/2022 cta dng Nguyén Minh H déu dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Déi véi bi don ba Nguyén Thi Hong H1 Toa an tién hanh cac hoat dong
t6 tung theo dia chi so 15, duong s6 21, Khu D, phuong C, thanh phé S, tinh Séc
Trang do nguyén don cung cap cung v6i chinh quyén dia phuong, nhung ba
Nguyén Thi Hong H1 tir chdi nhan vin ban té tung.



Toa an thu thap tai liéu, chimg cu:

Tai Cong van s6 135/CNTPST ngay 12/4/2022 vé viéc cung cap thong tin
vé tai san ctua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho Soc Trang thé
hién 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén Th1 Hong H1 nhan chuyen nhuogng tir ong
Phan Hoang Nam, hét dién tich 91,5m? theo Hop ddng chuyén nhuong da dugc
UBND Phuong 2 va Phong dia chinh — Nha dat xac nhan ngay 05/11/2004. Ho
Nguyén Minh H di chuyén muc dich st dung tir loai dat LN sang dat T, dién
tich 91,5m” theo quyét dinh sé 2557/QD.HC.UBTX, ky ngay 15 thang 11 nim
2004 ctia Chu tich UBND thi xd Séc Trang. Dién tich thuc té ho Nguyén Minh
H sir dung 12 91,5m? (T:91,5m?).

Theo két qua do dac va xem xét, thé;n dinh tai ché cua Toa an ngay
13/6/2022 va Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho Séc¢ Trang:

’ Phan dién tich tgann chép do nguyén don chi ranh, dién tich 91,5m?, loai
dat ODT; thudc thira dat s6 128;

Phia Bic giap: Thura dat sb 144, tén 6ng Nguyén Hoang Phuc;
Phia Nam giap: Thira dat s6 110, tén Huynh Lé Trang;

Phia Dong giap: Hem 437/50 (duong VO Van Ki¢t), Khom 5, Phuong 2,
thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang

Phia Tay giap: Muong nudc;

Tai san trén dat, duoc xay dung nam 2013: Can nha sb: 437/30/17, duong
V& Van Kiét, khom 5, phuong 2, thanh phd Séc Trang, tinh Soc Trang dugc Uy
ban nhan dan Phuong 2, thanh pho Soc Trang chung nhan sO nha, dién tich
ngang 4,05m x dai 17m = 68,85 m?® ket ciu: nén lat gach men, vach tuong gach,
tran la phong san gac gd, lop ton (gac g0 ling phia sau dai 8,1m).

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Soc Tring
phat b1eu Tham phan, Hoi dong xet xur da thye hién ding quy dinh cua phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi Toa 4n nhan chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

_ - Nhimng tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 92 Bo 1uét To tung dan su: B1 don 6ng Nguyén Minh H thira nhan, ba
Nguyén Thi Hong HI khong phan doi nhimg tinh ti€t, sy kién, tai liéu ma ong
Nguyen Lé D da trinh bay va giao ndp cho Toa an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xet tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] Ong Nguyen Lé D khei kién Ong Nguyén Minh H va ba Nguyen Thi
Hong HI, yéu cau Toa an giai quyet cong nhan Quyén st dung dat theo Hop

dong chuyen nhuong quyen str dat, 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyen Thi Hong
H1, c6 dia chi theo hop dong 1a 129/3 duong Nguyén Pinh Chiéu, Khom 2,
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Phuong 4, thanh phd Soéc Tring, tinh Séc Triang. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39, diém g Khoan 1 Diéu 40
ciia B luat T tung dan sy thi quan hé tranh chap la Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phé Séc Tring, tinh Séc Tring.

[2] Dbi v6i bi don ong Nguyen Minh H Vang mat c6 don de nghi giai
quyet vang mat; ba Nguyen Thi Hong H1 qua trinh t6 tung Toa 4n tién hanh cap
téng dat van ban td tung cung voi chinh quyén dia phuong d6i voi ba Nguyén
Thi Hong H1 theo dia chi ma nguyén don cung cap, ba Nguyen Thi Hong H1 tir
chbi nhan van ban to tung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 177 cua Bo luat TH
tung dan sy, xac dinh: Ong Nguyen Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1 da duoc
tri¢u tap hop 1¢ 1an thi hai nhung vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc
tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xur cin clr dlem b khoan 2 Piéu 227;
khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy dé xét xir vang mit doi voi bi don.

[3] Cin ctr véo tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 92; Khoan 1 Piéu 95 Bo luat T6 tung dan su, xac dinh: Vao ngay
15/8/2012, 6ng Nguyén Lé D c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Minh H
va ba Nguyén Thi Hong H1 thira dat s6 128, voi gia 40.000.000 dong; ong
Nguyen Lé D dé dugc ong Nguyén Minh H, ba Nguyen Thi Hong H1 giao dat
va Gidy chimg nhan quyén sur dung dat, ong Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi
Hong H1 da nhan du sd tién chuyen nhuong tor ong Nguyen Lé D. Gifra ong
Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1 va 6ng Nguyén Lé D chua 1am thu
tuc cong ching tai Van phong cong ching va lam thu tuc sang tén tur Ong
Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi Hong HI sang cho 6ng Nguyén Lé D. Nhu
vay, tai thoi diém giao két hop dcng cic bén déu co nang lyc hanh vi dan sy;
muc dich va nodi dung cua giao dich khéng vi pham diéu cdm cua phéap luat,
khong trai dao dlrc xa hoi; cac bén tham gia giao dich 1a hoan toan tu nguyén
pht hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 B6 luat dan su 2005,

[4] Can cu thyc té s dung thira dat s6 128, theo 10i khai cta nguyén don
6ng Nguyén Lé D va bi don ong Nguyén Minh H, vao thoi diém ky hop dong
nam 2012, 6ng Nguyén Lé D da truc tiép nhan quyén sir dung thira dat s6 128
theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, s6 X394384, sé vao sd 3427 ngay
29/4/2003 dugc UBND thi x4 (nay thanh phd) Séc Tring cap cho hd 6ng Phan
Hoang Nam (6ng H, ba H1 nhan chuyén nhuong lai tir thang 11/2004); nim
2013, 6ng Nguyén Lé D da xdy dung cin nha trén dat dién tich ngang 4,05m x
dai 17m = 68,85 m* va dng Nguyén Lé D quan 1y, sir dung cho dén nay.

[5] Vé phap luat 4p dung nodi dung: Theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat
dan sy nam 2015. Diéu khoan chuyén tiép: “1. Pdi véi giao dich dan sy duoc
xac 1ap trude ngay Bo luat nay co6 hiéu luc thi viéc &p dung phdp luat duge quy
dinh nhu sau: ...b) Giao dich dan sy chua dugc thuc hién hodc dang dugc thuc
hién ma c6 ndi dung va hinh thu:c phu hop véi quy dinh cua B luat nay thi ap
dung quy dinh cua B luat nay”; ; P6i voi tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén stir dung dat ma 6ng Nguyén Lé D yéu cau Toa an giai quyét dang thuc
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hién c6 ndi dung va hinh thuc phu hop voi quy dinh cua B luat dan sy 2015
nén phép luat ap dung ndi dung theo quy dinh B0 luat dan su 2015.

[6] Theo Diéu 500 Bo luat dan sy 2015. Hop dong vé quyen sir dung dat
1a sy thoa thudn gilra cac bén, theo d6 nguoi sur dung dat ..., chuyén nhuong, ...
quyén st dung dat hodc thuc hién quyén khac theo quy dmh cua Luat dat dai
cho bén kia; bén kia thyc hién quyén, nghia vu theo hop ddng véi ngudi sir dung
dat. Piéu 502 Bo luat dan su 2015. Hinh thirc, tha tuc thuc hién hop dé)ng vé
quyén st dung dat. 1. Hop dong vé quyén str dung dét phai duoc 1ap thanh van
ban theo hinh thirc phu hgp v6i quy dinh cua Bo luét nay, phap luat vé dat dai va
quy dinh khac cua phap ludt c6 lién quan. Theo do, tai diém a Khoan 3 Piéu 167
Luat dat dai 2013: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat phai dugc cong ching hodc chung thuc,...”

[7] Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy 2015: “Giao dich
dan sy da dugc xac 1ap bang vin ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong
chtmg, chimg thuc ma moét bén hodc cac bén di thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ctia mot bén hodc cic bén, Toa an ra
quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén
khong phai thyc hién viéc cong ching, ching thuc”.

[8] Nhu vay, tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat, gidy ching
nhan quyén st dung dat dang diémg tén bi don 1a di du diéu kién dé chuyén
nhuong. Tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cua cac bén khong
tuan tha vé hinh thire duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 B6 luat Dan sy nim
2015 nhung bén nguyén don di thyc hién giao cho phia bi don hét sd tién (40
triéu ddng), phia bi don da giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén st
dung dat trén thuc té tir nam 2012 cho nguyén don 1a da thyc hién hon 2/3 nghia
vu trong giao dich nén theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Piéu 129 ctia Bo luét
dan su 2015 giao dich dugc cong nhan hiéu luc. Khi Toa an cong nhan hiéu luc
ctia giao dich thi nguyén don lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé duoc
cong nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién v4i dat
theo ban an da co hiéu luc phap luat.

[9] Tt nhimg phén tich trén, HOi dong xét xtr di co sO két luan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Soc Trang la ding quy dinh phap luat nén Ho1 dong xét xir chap nhan.

[10]. V& chi phi xem xét tham dinh tai cho: Nguyén don 6ng Nguyén Lé

D tu nguyén dong y chiu toan bo sé tién 950.000 dong nén Hoi dong xét xtr ghi
nhén su ty nguyén ctuia 6ng D.

[11]. Vé an phi dan su so thAm: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc
Tda an chap nhan nén 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1 13 bi don
phai chiu toan bo an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

‘ Can gﬁ vao Khoan 3 Diéu 26, Piém a k}}oén 1 biéu 35, Di‘ém a khoﬁém 1
biéu 39, dié‘m g Khoan 1 Diéu flO; Khoén‘Z Diéu 922 Khoan 1 biéu 9§, DPiém b
Khoan 2 biéu 227, Khoan 3 Diéu 228, biéu 271, biéu 273 B0 luat T6 tung dan
su;

Cin cir vao Diéu 116, khoan 2 Bicu 129, Piéu 500, Dicu 502; diém b
khoan 1 Biéu 688 B0 luat Dan su 2015;

Cén ctr vao Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Lé D:

, Cong nhén hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat
sO 128, to ban do sﬁ 4, dién tich 91,5m2, loai dat tho cu, toa ~lac tai khom 5,
phuong 2, thanh ph6 Soc Trang, tinh Séc Trang, gitra 6ng Nguyén Le D voi 6ng
Nguyén Minh H va ba Nguyén Thi Hong H1.

Ong Nguyen Lé D c6 quyén sir dung thira dat s6 128, to ban do so 4, dién

tich 91,5m*, loai dit tho cu, toa lac tai khom 5, phuong 2, thanh phé Séc Tring,
tinh Soc Trang

Ong Nguyen Lé D c6 nghia vu lién h¢ co quan nha nude co tham quyén
dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dat quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gin lién voi dat (Can nha sd: 437/30/17, dudng Vo Vian Kiét, khom
5, phuong 2, thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang, dién tich ngang 4,05m x dai
17m = 68,85 m?, két cau: nén lat gach men, vach tuong gach, tran la phong san
gac go lop ton (gac gb ling phia sau dai 8,1m)), dbi vé6i thua dat s6 128, to ban
d6 so 4, dién tich 91,5m?, loai dat tho cu, toa lac tai khém 5, phuong 2, thanh
phd Soc Trang, tinh Séc Tring, cb tir can:

Phia Bic giap: Thura dat sb 144, tén 6ng Nguyén Hoang Phuc;
Phia Nam giap: Thira dat s6 110, tén Huynh Lé Trang;

Phia Dong giap: Hém 437/50 (duong V& Van Kiét), Khom 5, Phuong 2,
thanh pho Soc Trang, tinh S6¢ Trang

Phia Tay giap: Muong nudc;
(c6 s6 do theo so dd hién trang kém theo)

o2/ Vé chi phi xem x¢&t tham dinh tai ch6: Nguyén don 6ng Nguyén Lé D
dong y chiu toan b s6 tién 950.000dong (Chin tram ndm muoi nghin dong).
Ong Nguyén L& D thuc hién xong chi phi xem xét tham dinh tai cho.

3/. V& an phi dan su so tham:



Ong Nguyén Lé D khong phai chiu, tra lai cho dng Nguyén Lé D sb tién
tam Ung 4n phi d3 nop 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai sb
0007746 ngay 06/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Séc Trang,
tinh S6¢ Trang.

Ong Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi Hong H1 phai chiu 1a 300.000d0ng
(Ba tram nghin dong)

4/. Nguyén don cd quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; bi don co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
duogc cap tong dat hop 18, dé yéu cau Toa an cap trén xét xir lai theo thi tuc phiic
tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su (da duogc sura doi, bod sung), thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su (d3 duoc stra d6i, bd sung); Thoi hicu
thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
(da duoc sira doi, bo sung).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP. Soc Tréng; (dﬁ ky)

- Chi cuc THADS TP. Soc Trang;
- TAND T. Séc Trang;
- Luu: VT, ho so vu an.
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