TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 186/2018/DS-PT
Ngay 19-10-2018

V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong QSDD va doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Vin Be.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Son;

Ong Nguyén Vin Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
A - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Tay Ninh tham gia phién tod:
Ong Tran Van Sy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 19 thang 10 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh xét xir phuc tham cc“)r)g khai vu an thy ly s6 144/2018/TLPT-DS ngay 07
thang 9 nam 2018 v¢& tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
doi tai san.

Do Ban 4n dan su so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 03 thang 8 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 173/2018/QP-PT ngay 25 thang 9
nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L€ Thi H, sinh ndm 1961 va 6ng Tran Quang V, sinh
nam 1958; Dia chi: S0 18 t0 5, ap C1, xa C2, huyén G, tinh Tay Ninh,

Ngueoi dai dien hop phdp cua nguyén don: Qng Nguyén Thanh H, sinh nim
1959; Dia chi: 62/1 Phan bang L, khu pho 1, ‘thi tran H, huyén H, tinh Tay Ninh Ia
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban iy quyén ngay 20-7-2017); c6 mat

- Bi a"an.',(A)ng Nguyén Minh T, sinh ndm 1967 va ba Phan Thi L, sinh nam
1969; Bia chi: S0 62/112B, ap T1, xa T2, huyén H, tinh Tay Ninh; c6 mat



Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Quang V.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don — éng Nguyén
Thanh H trinh bay:

Vao ngay 06-6-2008 vo chong 6ng T va ba L c¢6 chuyén nhuong cho ba H
va dng V 01 phan dat ngang 6 m dai hét dét hai bén chi lam gidy tay gia chuyén
nhuong 150.000.000 dong, dat toa lac tai Ap T1, xa T2, huyén H, tinh Tay Ninh
nam trong téng dién tich dat 759 m®, td ban dd sb 3, thira s6 134 do ba L duoc cép
glay ching nhén quyén st dung dat ngay 08-11- 1996 Pit ¢6 tir can: Huéng Pong
giap dat Nguyén Thi N; Huong Tay giap duong Thién Tho 16; Huong Nam giap
Nguyen Minh T; Hudng Bic giap Lé Van L. Cung ngay 6ng T ky gidy ng vay cua
ba H va 6ng V sd tién 90.000.000 dong, khong thoa thuan 13i suit va thoi han tra
ng. Nam 2016 6ng T va ba L dung nha st trén dién tich dat da sang nhuong, ba H,
6ng V c6 ngin can. Sau do, ba H, ong V yéu cau 6ng T, ba L c¢6 nghia vy lam thu
tuc chuyén quyén st dung dét v6i dién tich dat da sang nhuong dong thoi tra so tién
90.000.000 dong nhung ong T va ba L ¢ hen ma khong thuc hién. Qua do dac
thuc té, dién tich dat tranh chép mat trudc chi con lai 5,5 m, mat sau chi con lai 5,7
m, ba H va éng V dong y nhan dién tich nhu hién trang do dac.

Nay ba H, 6ng V yéu cau Toa 4n budc 6ng T, ba L c¢6 nghia vy 1am thu tuc
chuyen quyén dién tich dat néu trén. Truong hop Toa an khong cho luu thong hop
dong thi tuyén bb hop dong v0 hidu, xét 161 boi thudong thiét hai va tra sb tién gdc
90.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

Bi don, 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Vo chong ong khong co chuyen nhuong dat cho vo chong ong V vaba H
Ong co vay tién vo chong éng V 02 lan, 01 1an vay 90.000.000 dong va 02 lan vay
150.000.000 dong dé thu mua cu mi, nhung do thua 15 nén 6ng khong cé tién tra
cho vo chong dng V. Sb tién vay da 1au nén ong khong nhd chinh xac thoi gian cu
thé, 6ng chi nhd 6ng vay sb tién 90.000.000 dong trudc khi 6ng vay sb tién
150.000.000 dong. Ong x4c nhan chit ky ctia tén Nguyén Minh T trong giéy no
ngay 06-6-2008 va gidy ban dat ngay 06-6- 2008 la chir ky cua ong, nhung ndi dung
va tén Nguyen Minh T khong phai do 6ng viét. Vi luc dé giay chimg nhan quyén su
dung dét ong dang thé chap tai ngan hang, vo 6ng tén Phan Thi L nhung trong glay
ban dat ghi tén Pham Thi L. Ong dong y tra cho vo chong ba H, 6ng V s6 tién
240.000.000 ddng va 1ai suat cua sO tién 150.000.000 dong. Khong dong ¥ luu
thong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Bi don, Ba Phan Thi L trinh bay:

Ba théng nhat nhu 101 trinh bay cua 6ng Nguyen Minh T, ba dong y cung
v6i ong T tra cho ba H va 6ng V s tién 240.000.000 ddng va 1ai suit cua sb tién



150.000.000 doéng. Khong dong ¥ luu thong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Tai Ban dn so tham so 35/2018/DS-ST ngay 03 théang 8 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan huyén H, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Ap dung Diéu 129; 134; 137; 471; 473; 474; 476; 256 va Diéu 410 cua Bo
luat Dan su 2005.

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 ndm
2016 ctia Quédc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi H va ong Tran Quang V ddi véi ong
Nguyén Minh T va ba Phan Thi L.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06-6-2008 giira
Ba Lé Thi H va 6ng Tran Quang V ddi voi 6ng Nguyén Minh T va ba Phan Thi L
la vo hiéu.

, 2. Chap nhén yéu cau doi lai tai san ctia ba Lé Thi H va éng Tran Quang V
doi vai ong Nguyén Minh T va ba Phan Thi L.

Budc ong Nguyen Minh T va ba Phan Thi L Cung €6 nghia vu tra cho ba Lé
Thi H va ong Tran Quang V sd tién 376.137.500 déng (trong d6 tién goc 1a
240.000.000 déng va 137.137.500 dong tién 14i).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi do dac, tham dinh gi4 tai san an
phi; ngh1a vu cham tra; quyén, nghia vu cta cac duong su theo Luat Thi hanh 4n
dan su va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 14-8-2018, nguyén don 6ng Tran Quang V c6 don khang cao mot
phan ban an so tham, yéu cau cap phuc tham cong nhan hiéu luc hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06-6-2008.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don thay
d6i, bo sung ndi dung khang cao, yéu cau cap phuc thAm cong nhan hiéu luc cia
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 06-6-2008. Trong truong hop
khong cong nhén hop dong, thi can cu Ngh1 quyet 02/2004/HDTP-TANDTC ngay
10-8-2004 tuyén bd hop dong vo hiéu, giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u, bude
6ng T, ba L tra cho 6ng V, ba H gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat trong qua trinh giai quyét
vu an:

- Vé td tung: Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu ding cac quy dinh
cua B luat To tung dan sy tir giai doan thu Iy dén khi giai quyet vu an. Cac duong
su chap hanh day du cac quy dinh phap luét trong qua trinh tham gia t6 tung.



- V& noi dung: Pé nghi Hoi déng xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308 sira ban
so tham theo hudng chip nhan mot phan khang cao cua 6ng Tran Quang V, tuyén
b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat v6 higu, giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu; stra diéu luat ap dung d6i véi s tién vay 90.000.000 ddng; bude
6ng T, ba H phai chiu an phi do yéu cau cong nhan hop dong khéng duge chip
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so nodi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, chirng cir da dugc xem
xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Vién kiém sat, Hoi
dong xet xir nhan dinh nhu sau:

[1] Phan dat tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich mat trudc ngang 5,5
m, mat sau con lai 5,7 m, dat toa lac tai 4p T1, x3 T2, huyén H, tinh Tay Ninh. LA
mot phﬁn nam trong dién tich dat 759 m2, to ban d6 s6 3, thira s6 134 do ba L duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 08-11-1996.

[2] Ba H, 6ng V khéi kién yéu cau 6ng T, ba L thuc hién thil tuc chuyén
quyén sir dung dét theo gidy ban dat ngay 06-6-2008. Ong T, ba L cho rang 6ng ba
khong biét gidy ban dat 06-6-2008, 6ng T c6 vay cta ba H, ong V hai 1an véi s6
tién 240.000.000 dong, ong ba dong ¥ tra cho ba H, éng V sé tién 240.000.000
dong va tién 14i cua so tién 150.000.000 dong.

[3] Xét khang cdo ctia ong Tran Quang V, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Thoi hiéu khoi kién yéu ciu tuyén b hop doéng vo hiéu: Thang 5-
2016, 6ng T ba L xdy dyng nha kho trén phan dat da chuyén nhuong cho ba H, ong
V. Thang 10-2017, ba H 6ng V ndp don khai kién tai toa. Can cir Picu 132 Bo luat
Dan su 2015 1a con trong thoi hiéu khoi kién.

[3.2] Trong qua trinh xét xr so tham ciing nhu tai phién toa so tham (But
luc s6 86), 6ng T thira nhan chit ky cta tén Nguyén Minh T trong gidy ban dat ngay
06-6-2008 1a cua Ong, nhung muc dich 14 dé vay tién ch@r khong chuyén nhuong
dat. Phu hop véi 1oi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai
Bién ban lay 16i khai ngay 11-6-2017 (Bt luc s6 51).

[3.3] Tai phién toa phiic thim, 6ng T cho rang khong c6 ky tén ban dat vao
ngay 06-6-2008. Ong thira nhan 6ng c6 vay cua ba H, 6ng V sd tién 150.000.000
ddng vao ngay 06-6-2008, gidy ng ong viét va ky tén do ba H giit, ong c6 tra Iai
cho ba H nhung 6ng khong nh¢ la bao nhiu va 6ng cing khong c6 chung ctr dé
chtimg minh. Ong T cho rang glay ban dat ngay 06-6-2008 do ba H, 6ng V tu lam vi
ghi sai ttr can, dién tich dat chuyén nhuong vo 6ng tén 1a Phan Thi L1 khong phai
tén Pham Thi L2. Ba L1 khong thira nhan chir ky cta tén Pham Thi L2 trong giay
béan dat ngay 06-6-2008 do ba ky vi ba tén Phan Thi L, do d6 ba cling khdng yéu
cau giam dinh. Toa an cip so thAm cin cr vao viée chuyen nhugng khong dung
dién tich, ghi sai tén nguoi chuyén nhuong, tai thoi diém chuyén nhuong gidy



ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai ngan hang ma khong tién hanh xac
minh, thu thap ching ctr 1am rd6 ma xéac dinh hgp dong v6 hi¢u do gid tao nham che
giau hop dong vay la thi€u khach quan.

Tu nhung co s¢ phan tich néu trén, xct théy hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dét 1a co that. Nhung cac bén chi Vlet gidy tay khong lam hop dong
chuyén nhuong, tai thoi diém chuyén nhuong gidy ching nhan quyén st dung dat
dang thé chép tai ngan hang. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n cip so thdm
budc cac duong su thuc hién quy dinh vé hinh thirc cua hop dong, nhung qua thoi
han cac bén khong thuc hién, do d6 hop dong v6 hiéu do khong tudn tha vé hinh
thtrc.

[4] Xac dinh 16i:

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong ba H, éng V biét viéc 6ng T, ba L dang
thé chap gidy chang nhan quyén sir dung dat tai ngan hang nén hai bén khong thé
thuc hién tha tuc chuyén quyeén sir dung dat. Cac bén khong thuc hién quy dinh vé
hinh thtc ciia hop dong trong thoi han quy dinh tai cap so tham dan dén hop dong
bi v6 hiéu. Do do, ba H, dng V, 6ng T, ba L c6 16i ngang nhau.

[5] Xac dinh thiét hai:

Tai Bién ban dinh gid ngay 29-3-2018 (BUt luc 0 67), dinh gia phan dat
tranh chép tri gia 90.000.000 dong/01 mét ngang, thanh tién 1a 90.000.000 dong X
5,5 m = 495.000.000 dong Gia tri thiét hai Ia tién chénh léch cua giatr quyén s
dung d4at 495.000.000 dong — 150.000.000 dong = 345.000.000 dong Do cac bén
c6 13i ngang nhau nén mdi bén phai chiu thiét hai 172.500.000 ddng. Ong T ba L
c6 trach nhiém tra cho ba H 6ng V s tién 150.000.000 dong + 172.500.000 dong =
322.500.000 ddng.

[6] V& diéu luat 4p dung:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015, xét thdy yéu cau
khoi kién doi s6 tién 90.000.000 dong theo giay vay tién 06-6-2008, ¢ noi dung va
hinh thirc phu hop quy dinh Bo luat Dan su 2015, do d6 ap dung cac quy dinh Bo
luat Dan su 2015 dé giai quyét.

[7] VVé an phi:
Cap so tham tuyén khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don vé

tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung khong budc nguyén
don chiu an phi dan sy so tham 14 thiéu s6t. Do d6, can diéu chinh bo sung.

Tt nhitng nhan dinh néu trén chap nhén dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan
tinh Tay Ninh, chap nhan mot phan khang cao cuia dng Tran Quang V, stra ban an
dan sy so tham. Do stra ban an so tham nén sura lai phan an phi dan sy so tham cho
phu hop.



An phi dan sy phiic tham: Do chap nhan mot phan khang cdo nén 6ng V
khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy 2015;

Chap nhan mot phan khing cdo cua 6ng Tran Quang V; Stra Ban an so
tham.

Ap dyng Diéu 134, 137, 410 ctia B9 ludt Dan sy 2005; Dicu 166, 463 466,
469 B0 luat Dan sy 2015; Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quéan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé Thi H va ong Tran Quang V ddi voi ong
Nguyén Minh T va ba Phan Thi L.

Tuyén b6 hop df}ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06-6-2008 giira
Ba Lé Thi H va 6ng Tran Quang V d6i vai ong Nguyeén Minh T va ba Phan Thi L
la vo hiéu.
’ 2. Chap nhén yéu cau doi lai tai san ctia ba Lé Thi H va 6ng Tran Quang V
doi vai ong Nguyén Minh T va ba Phan Thi L.
Bugc 6ng Nguyén Minh T va ba Phan Thi L ctng ¢6 nghia vu tra cho ba Lé
Thi H va ong Tran Quang V s6 tién 412.500.000 (Bon tram muoi hai triéu nam
tram nghin) dong.
) K& tir khi ba Lé Thi H va 6ng Tran Quang V c6 don yéu cau thi hanh an,
néu ong Nguyén Minh Tam va ba Phan Thi Lién chua thi hanh xong khoan tién néu
trén, thl hang thang 6ng T va ba L con phai tra cho ba H va ong V sb tién 13i doi

v6i s0 tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 357
cua B6 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi do dac, tham dinh gi4 tai san: Ba Lé Thi H va 6ng Tran Quang
V chiu 2.000.000 dong. Ghi nhan da nop xong.

4. Vé an phi:

+ V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Minh T va ba Phan Thi L phai chju 20.625.000 (Hai muoi
tri¢u sau trdm hai muoi 1am nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

Ba L¢ Thi H va ong Tran Quang V phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong
tién an phi dan sy so thAm; nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so



tham d3 ndp 2.550.000 (hai triéu ndm tram nim muoi nghin) déng theo bién lai thu
s6 0004492, ngay 03-10-2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Tay
Ninh. Ba H va 6ng V dugc hoan tra lai s6 tién chénh 1éch 1 2.250.000 (hai triéu hai
trdm nim muoi nghin) dong .

+ V& 4n phi dan sy phtc thim:

Ong Tran quang V khdng phai chiu an phi dan sy phuc tham; hoan tra lai
cho 6ng V 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam tng an phi dan sy phuc thim da
ndp theo Bién lai thu s6 0012395 ngay 15-8-2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén H, tinh T4y Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bj
cudng ché thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ty Ninh; IN 2 - h
_TAND Huyén H: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- THADS Huyén H;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

(daky)

Lam Vian Be



