TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 70/2026/DS-PT
Ngay 23 - 01 - 2026

VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét hop
dong tang la tai san quyen su dung
dat va tai san gan lién v6i dat va
tranh chéap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Céc Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ba Nguyén Thi Nga

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong

Nai.
_ - Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba L&

Huyén Kim - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 ndm 2026, Toda 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtr cong Kkhai
vu an dan sy phic tham thy ly s6 630/2025/TLPT-DS ngay 28/11/2025 vé “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat; hop dong tang 1a tai san quyén st
dung dét va tai san gan lién voi dat va tranh chap hop dong tin dung”. Do Ban 4n dan
su SO tham‘so 18/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Bong Nai bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuic tham s6
746/2025/QDPT-DS ngay 30/12/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ngb Hitu N, sinh nam 1995; dia chi: thén T, x4 P, tinh Dng Nai. (C6 mat)

- Ba Duong Thi Bich V, sinh nam: 1980; dja chi: Thon T, x4 P, tinh Dong Nai.
(Vang mat)

_ Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don: ba Duong Thi Bich V la 6ng
Kiéu The T, sinh nam 1995; dia chi: Thén T, xa P, tinh Bong Nai. (C6 mat)

1



2. Bi don:

- Ong Nguyén Puc T1, sinh nam 1983. (C6 mit)

- Ba L& Thi H, sinh nam 1993. (Ving mat)

Dia chi: Thén T, x4 P, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap theo ay quyén cua bi don ba Lé Thi H: Ong Nguyén
btrc T1, sinh nam: 1983; Thon T, xa P, tinh Bong Nai. (C6 mat)

3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu doc ldap:

- Ong Ta buc S, sinh nam 1990; dia chi: Thén P, xa P, tinh Dong Nai. (C6
mat)

- Ngan hang N1 — Chi nhanh P. Bia chi: Khu pho B, phuong P, tinh Bong Nai.
Nguoi dai di¢n theo uy quyen: Ong Tran buc L, chuc vu: Truong phong Ke hoach —
Kinh doanh Ngéan hang N1 — Chi nhanh P. bia chi: Khu pho B, phuong P, tinh Bong
Nai. (Co mat)

- Van Phong C1 (cii 1a V6 An S1) dia chi: Buong D, thon T, xa P, tinh Dong
Nai; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Bén H1, chic vu: Truéng van phong
C1 (Co don dé nghi giai quyet vang mat).

- Phong cuc Thi hanh an dan sy khu vuc 11; dia chi: thdn T, x4 P, tinh Bong
Nai.

~ Nguoi dai dién hop phap theo uy quyen: Ba DPao Thi Oanh M, sinh nam 1987,
Chap hénh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phd Riéng, tinh Binh Phudéc. (Co
don dé nghi giai quyét vang mat).

4. Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan khac: Ba Lé Thi T2, sinh nam 1958;
dia chi: Thon A, xa L, tinh Bong Nai. (C6 mat)

5. Nguoi lam chung: Bé, Nguyén Thi B, sinh nam 1991; dia chi: Thon T, x4 B,
huyén P, tinh Binh Phuéc. (Vang mat).

6. Nguoi khang cao: 6ng Nguyén Buc T1, ba Lé Thi H va ba Lé Thi T2.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Dwong Thi Bich V trinh bay:

Do quan hé quen biét nén cudi nam 2021, ba Duong Thi Bich V ¢6 cho vo
chéng 6ng Nguyén Bc T1 ba Lé Thi H vay tién nhiéu lan dé c6 vén 1am an. Cu thé
nhu sau: Ngay 29/08/2021, cho vay sé tién: 300.000.000d (Ba tram triéu dong); Ngay
04/09/2021, cho vay sé tién: 300.000.000d (Ba tram triéu dong); Ngay 23/09/2021,
cho vay s6 tién 235.000.000d (Hai tram ba muoi lam triéu dong); Ngay 12/10/202,
cho vay sé tién 65.000.000d (Sau muoi lam triéu dong); Ngay 31/10/2021, vay s
tién 100.000.000d (M6t trdm tridu ddng). Tong ca 05 (nam) 1an ba V da cho vo chong
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ong T1, ba H vay s6 tién 1.000.000.0004 (Mot ty dong) Khi vay hai bén cd lap giay
to viét tay véi noi dung tiéu dé “Gidy vay tién”, “Gidy muon tién”. Tuy nhién khi
dén thoi han cudi clng phai ng theo thoa thuan 1a ngay 15/11/2021, khi d6 éng T1,
ba H d3 khong tra no nhu da hen nén ba V di lién hé dé yéu cau éng T1 ba H tra tién.
Nhung 6ng T1 ba H ¢6 tinh khéng tra nén sau d6 ba V da khai kién vo chong dng T1
ba H dé yéu cau buoc thuc hién nghia vy tra no va duoc Toa an nhan dan (TAND)
huyén P thu Iy va giai quyét tai Quyét dinh s6 05/2022/QDST-DS ngay 18/7/2022 vé
viéc cong nhan sy thoa thuan caa cac bén duong sy. Cu thé: Cong nhéan ong Nguyeén
buc T1 va ba Lé Thi H phai c6 nghia vu lién dei tra cho ba V s6 tién no vay la:
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Sau d6, ba V di co don yéu cau thi hanh &n, ngay
27/7/2022, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phi Riéng (viét tit 1a: CC THADS) da
ra Quyét dinh s6 666/QD-CCTHADS Vé viéc thu ly, giai quyét dé thi hanh Quyét
dinh s6 05/2022/QDST-DS ngay 18/7/2022. Ngay 09/8/2022, CC THADS ¢6 Thang
bao s6 134/TB-CCTHADS vé viéc Thong bao két qua giai quyét viéc thi hanh an.
Theo d6 CC THADS di xac minh vé diéu Kién thi hanh an d6i véi ngudi phai thi
hanh an 1a 6ng T1 va H co tai san la: QSDD c6 dién tich 225m?, thudc thira dat s6
800, to ban d6 sb 11, toa lac tai thdn T, xd B, huyén P, tinh Binh Phudc; dat da co
gidy chuang nhan s6 phat hanh CR 571200, sb vao so cap gidy chiang nhan s CS
02072/CN do S¢ Tai nguyén - Méi truang tinh B cap cho 6ng T1 va vo 1a ba H ding
tén (sau day goi tat 1a: thira dat sé 800). Tuy nhién vao ngay 23/11/2021, 6ng T1 va
vo 12 ba H d3 1ap hop ddng tang cho ba Lé Thi T2 (14 me rudt cua ba H) va hop dong
da dugc Vin phong C2, dia chi: Duong D, thon T, xd B, huyén P, tinh Binh Phuéc
(goi tit 1d VPCC) cbng chiing ngdy 23/11/2021 tai hop ddéng cdng chang sb
00005604, quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD (goi tit 1a HD 5604). Ba T2 da
dang ky chinh Iy bién dong va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P
(goi tat 1a CN VPBKDPD) x4ac nhan chinh ly bién dong trang 4 cua gidy chung nhan
ngay 29/11/2021 véi noi dung: Tang cho ba T2 toan bo dién tich Quyén st dung dat
thira s6 800. Viéc vo chong dng T1 ba H khdng dung tai san cia minh dé tra ng ma
cd tinh 1am thu tuc tang cho ba T2 12 nguoi than tich trong gia dinh 1a nham muyc dich
tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no va nay 1a nghia vu thi hanh an la vi pham
quy dinh phap luat. Do do6 theo don khai kign ba V yéu cau Toa an Tuyén bd hop
dong tang cho gitra vo chong 6ng T1 ba Ha T3 cho ba Lé Thi T2 ddi vei tai san la
quyén sir dung dat c6 dién tich 225m?, thugc thira dat sé 800, t& ban d6 s6 11, dugc
VPCC V06 An S1 cbng chiing ngay 23/11/2021 la vo hiéu.

- Nguyén don 6ng Ngé Hiru N trinh bay:

Do vo chdng 6ng T1, ba H ¢6 nhu cau can vay vén dé kinh doanh, nén trong
nam 2021, 6ng N ¢6 cho vo chong 6ng T1, ba H vay tién dé lam an, cu thé: Ong N
d3 cho vo chong 6ng T1, ba H vay 12 1an véi tong sé tién 2.300.000.000d (Hai ty ba
tram triéu dong), vo chong 6ng T1 ba H di tra trude duoc cho 6ng N sb tién
600.000.000 ddng (Scu tram triéu dong) va con no lai 1.700.000.000d (Mét ty bay
tram triéu dong). Khi vay hai bén cd 1ap cac giay hop dong vay tién, thoi han vay do



hai bén thoa thuan trong gidy hop dong; 14i suat hai bén thoa thuan. Do khi dén han,
6ng T1 ba H cé tinh khdng thuc hién nghia vu tra no nhu cam két, nén 6ng N da khoi
kién va ngay 13/6/2022 TAND huyén Phi Riéng da giai quyét tai Quyét dinh sb
04/2022/QDST-DS cbdng nhan su thoa thuan cua cac bén duong su. Theo do cong
nhan dng T1 va vo ba H phai c6 nghia vu lién déi tra no cho 6ng N sé tién vay la:
1.700.000.000d (Mét ty bay tram triéu dong). Sau d6, ong N da lam don yéu cau thi
hanh an, ngay 15/6/2022 CCTHADS ra Quyét dinh s6 549/QD-CCTHADS Vvé viéc
thu ly, giai quyét va thi hanh Quyét dinh s 04/2022/QDST-DS ngay 13/6/2022 cua
TAND huyén Phi Riéng. Ngay 29/6/2022, CCTHADS ra Théng béo sé 102/TB-
CCTHADS vé viéc Thong bao két qua giai quyét viéc thi hanh an. Theo do6
CCTHADS di xac minh vé diéu kién thi hanh an d6i véi 6ng T1 ba H ¢ tai san:
QSDD c6 dién tich 140,3m?, thugc thira dat s6 367, t& ban dd s6 5, toa lac tai thon T,
x4 B, huyén P, tinh Binh Phudc, duoc cdp GCNQSDD do 6ng T1 dimg tén. Nhung
trudc d6 vao ngay 23/8/2022, ong T1 va vo la ba H da lam thu tuc tang cho ba Lé
Thi T2 theo HP s6 3954 duoc cong ching ngay 23/8/2021. Nhu vay vg chong 6ng
T1 ba H trong thoi gian vay no 6ng N s6 tién 1.700.000.000d (Mét ty bay tram triéu
dong). Tuy nhién 6ng T1 ba H ¢6 tinh tang cho ba T2 (1a me vo cia 6ng T1, me rudt
ba H) I cd tinh tau tan tai san nham tron tranh trach nhiém tra ng cho 6ng N. Do d6
theo don khoi kién, 6ng N yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop ddng tang cho
QSDD déi véi thira dat s6 367, ky két gitra 6ng T1 va ba T2 duogc cong ching ngay
23/8/2021 1a vo hiéu va yéu cau Toa &n giai quyet kién nghi Chi nhanh Vin Phong
b thu héi diéu chinh, huy bo phan noi dung chinh Iy trang 4 ngay 30/8/2021 cua gidy
ching nhan gqsd dit s6 CL 599398, s6 vao s6 cip gidy chang nhan sé CS
01057/CNTT cua Chi nhanh Van Phong D.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lip ong Ta Dirc S
trinh bay:

Vao ngay 29/5/2020, 6ng S nhan chuyén nhugng ctia ong Chau Vian H2 va ba
Tran Thi H3 01 thira dat c6 dién tich 140,3m?; thudc thira dét s6 367, td ban do sb S,
toa lac tai thon T, x4 B, tai san trén dat c6 cin nha cip 4. Trude d6 vao nim 2018,
6ng S c6 vay von tai Ngan hang P1 (Binh Phudc) véi s6 tién vay 500.000.000 dong
theo hop dong HPTD s6 5611-LAV-201801906. Tuy nhién trong qua trinh vay, do
vi pham nghia vu tra 14i va gbc nén éng S bi dua vao danh sach khach hang no xau.
Pén dau nam 2021, do can tién 1am an nén 6ng S mudn thé chap tai san 1a Quyén su
dung dt thira dat s6 367, to ban do sé 5, toa lac tai thon T, xd B dé vay von nhung
trong qua trinh thim dinh Ngan hang phat hién sy viéc trén nén da khong cho 6ng S
vay von.

Do d6 dé co thé vay von tra ng va 1am an ong S da thoa thuén voi 6ng Nguyén
Dbuc T1 nho 6ng T1 dimg tén dién tich dat nay dé nho vay tién Ngan hang dum cho
6ng S. Pé thue hién dugce viée vay von, ong S d ky hop dong chuyén nhuong Quyén
str dung dat s6 773, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugec VPCC V5 An Sang
cong ching ngay 02/03/2021 dbi véi thira dat sb 367, to ban do sd 3, toa lac tai thon
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T, xa B, huyén P cho 6ng T1 dung tén. Tuy nhién sau khi sang tén s6 dat cho 6ng T1
thi Ong T1 ctng khong vay von dugce. Nén ong S va 6ng T1 ban bac v6i nhau sé&
chuyén tén dién tich dit nay sang cho me vo 6ng T1 12 ba Lé Thi T2 dtng tén dé nhd
ba T2 vay vbn cho 6ng S vi ba T2 khong nam trong danh sach danh sach ng xau va
c6 thé dugc Ngan hang cho vay vbn, nén vao ngay 23/8/2021, 6ng S nho ong T1 ky
thu tuc sang tén cho ba T2 bang hinh thic hop dong ting cho theo hop dong cong
ching s6 3954, duoc V1 cong chimng ngay 23/8/2021. Tuy co viée chuyen tén dién
tich dat nay nhung 6 ong S van 1a ngudi truc tiép quan 1y va sir dung phan dét va can
nha sinh song cung gia dinh tir d6 cho dén nay. Sau khi chuyén tén cho ba T2, ba T2
d3 vay von dum cho ong S tai Ngan hang P1 s6 tién 600.000.000 dong va dén khoang
thang 9/2022 6ng S lam thi tyuc tra tién dé rat s6 Ngan hang vé dé dao han hay dé ba
T2 sang tén lai cho 6ng S d6i véi dién tich dét trén thi 6ng S nhan dugc thong tin vé
viéc TAND huyén Phi Rleng dang giai quyet vu an theo don khai kién cua 6ng Ngo
Hiru N yéu cau Tuyén bd vo hiéu d6i hop dong ting cho hop dong tang cong chimg
s6 3954, dugc Vian phong C2 cong chimg ngay 23/8/2021 vi cho rang day 1a tai san
ctia 6ng T1 ba Ha T3 cho ba T2 nham muyc dich tau tan tai san. Do d6 theo don yéu
cau doc 1ap ngay 16/11/2022, dng Ta Puc S yéu cau:

- Tuyén bb vo hiéu ddi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
773, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc V1 cong ching ngay 02/03/2021
duogc ky két giita 6ng Ta Puc S va dng Nguyén Puc T1 ddi voi dién tich 140,3m?;
thudc thira dat sb 367, to ban dd s6 5, toa lac tai thon T, xa B, huyén P, tinh Binh
Phuéc nay 14 thon T, x4 P, tinh Pong Nai.

- Tuyén b v0 hiéu Hop dong tang cho quyén st dung dat hop dong cong
chtng s6 3954 quyén sd: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong C2 cong
ching ngay 23/8/2021 gitra Ong Nguyen buc Tl va ba Lé Thi T2 ddi voi dién tich
140,3m?; thudc thira dat s6 367, to ban d6 sd 5, toa lac tai thon T, xd B, huyén P, tinh
Binh Phudc nay 1a thon T, xa P, tinh Pong Nai.

- Cong nhan phan dat dién tich 140,3m? thudc thira dat s6 367, to ban do s0 5,
toa lac tai thon T, x& B, huyén P, tinh Binh Phudc nay la thén T, xa P, tinh Dong Nai
va tai san trén dat thudc quyén sir dung va s& httu hop phap cua ong Ta Duc S. Kién

nghi Co quan c6 tham quyén tién hanh viéc hay bo viéc diéu chinh dang ky bién dong
dé o ong Ta Puc S dugc cap lait GCNQSDD theo quy dinh.

Trong truong hop Toa an tuyén vo hi€u cac hop ddng trén thi khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua phép 1y ctia hop dong vo hicu.

Nguoi ¢b quyén lgi, nghia vy lién quan co yéu cau djc lgp Ngan hang N1
Chi nhanh P do 6ng Tran Duc L lam ngwoi dai dign theo sy quyen trinh bay:

Ngay 24/12/2021, Ngan hang P1 véi ba Lé Thi T2 da ky hét hop ddng tin dung
vOi ndi dung cy thé nhu sau: Hop dong tin dung s6 5611LAV-202102601 ngay
24/12/2021; theo d6 Ngén hang da cho ba Lé Thi T2 vay so tién vay: 2.200.000.000d
(Hai ty hai trdm tri¢u dong); Lai suat tai thoi diém vay ap dung cho 03 thang dau 1a
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09%/nam; 1ai qua han bfmg 150% 1ai suét trong han; 1ai cham tra 9,5%/nam. Muc
dich vay vén: Bb sung von kinh doanh ndng san; thoi han vay 12 thang, ky han tra
ng: dén ngay 24/12/2022. Bé dam bao cho khoan vay trén, ba Lé Thi T2 da ky két
Hop dong thé chap QSD dét va tai san gan lién véi dat s6 N.2021010205/HDTC ngay
23/12/2021, hop dong da duoc cong chimg va dang ky giao dich bao dam. Tai san
thé chip bao dam cho tién vay trén 13 Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia thira dat c6 dién tich 225m?; thudc thira dat sé 800, to ban dd sb 11, toa lac tai
thdn T, xa P ding tén ba Lé Thi T2. Qua trinh thuc hién hop dong ba Lé Thi T2 da
vi pham nghia vu tra 13i va tra ng goc khi dén han theo hop dong tin dung da ky két.
Do d6 Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét Budc ba Lé Thi T2 phai tra cho Ngan
hang N1 — Chi nhanh P: S tién no gbe 2.200.000. .000 dong (Hai ty hai tram tri¢u
dong) vatién lai suat tam tinh dén ngay 10/9/2025, gdm l4i suat trong han: 98.508.493
dong va ldi suat qua han 1a 22.606.028 dong. Truong hop ba T2 khong tra hét toan
bd tién no gdc va 13i suat dé nghi phat mai tai san bao dam ma ba Lé Thi T2 d3 thé
chép 1a quyén su dung va tai san gén lién trén dat d6i véi thira dat co dién tich 225m?;

thugc thira dat s6 800, to ban d6s6 11, toa lac tai thon T, xa P, tinh Pong Nai, dat da
duoc cap glay CNQSDD. Péi voi yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cau cua
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan dbi voi viee tuyén bd hop dong tang cho la
quyén str dung dat c6 dién tich 225m?; thudc thira dt s6 800, to ban d6 s6 11, toa lac
tai thon T, xa P, tinh Dong Nai giita ong Nguyén Pirc T1 ba Lé Thi Ha T3 Cho ba Lé
Thi T2 v6 hiéu thi & nghi xem xét, bao dam quyén loi cho Ngan hang theo quy dinh.

- Bi don éng Nguyén Dirc T1, ba Lé Thi H tai ban tw khai, hoa gidi trinh
bay:

1. Déi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Dwong Thi Bich V va nguyén
don ong Ngo6 Hitu N

Ong T1 ba H théng nhat thira nhan viéc vao nam 2021, vo chong ong T1 ba H
c6 vay ng ctia ba V nhiéu lan va 02 bén théng nhat chét no sd tién 1a 1.000.000.000d
(mot ty dong). Sau d6 ba V di khoi kién va duge Toa an di giai quyét theo Quyét
dinh s6 05/2022/QDST-DS ngay 18/7/2022, 6ng T1 ba H phai c6 nghia vy lién doi
tra cho ba V s tién no vay 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong) theo Quyét dinh sb 05.
Sau khi c6 quyét dinh, ba V da 1am don yéu cau thi hanh an va nay lam don khoi kién
yéu cau: Tuyén b viéc ting cho tai san 13 quyén str dung dat thudc thira dat sé 800,
t& ban d6 s6 11 theo hop dong ting cho tai san ky két giita vo chong 6ng T1 ba H vai
ba T2 1a vo hiéu.

Ong T1 ba H ciing théng nhét thira nhan viéc trong khoang thoi gian nam 2021,
6ng T1 ba H c6 vay caa ong N nhiéu 1an va sau d6 ong N da khai kién vo chong 6ng
T1 ba H, tai Toa an cac bén thdng nhit chét sb tién ng ma vo chong ong T1 ba H con
ng 6ng Nghia L1 1.700.000.000 dong va da Toa an da giai quyét theo do, v chong
6ng T1 ba H phai c6 nghia vy lién dai tra cho ong N s tién no vay 1a 1.700.000.000d
(M{t ty bay tram triéu dong) theo Quyét dinh s6 04/2022/QDST-DS ngay 13/6/2022.
Sau d6 ong N di lam don yéu cau thi hanh 4n nhung do 6ng T1 ba H khong ¢ tai
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san dé thuc hién nghia vy thi hanh an tra ng cho 6ng N nén nay dng N d3 khoi kién
cho rang viéc ting cho tai san 1a QSDD thudc thira dat s6 367, to ban d6 s6 5 dugc
ky két gitra 6ng T1 va ba L& Thi H vé&i ba T2 duoc cong chung ngay 23/11/2021 14
vO hiéu.

Hién nay, cac nguyén don ba V va ong N cung théng nhat yéu cau Toa an
tuyén bo: Céc hop dong ting cho quyen sir dung dat doi véi thira dat s6 800, to ban
dd s6 11 duoc ky két gitra 6ng T1 va ba H véi ba T2 dugc cong chung ngay
23/11/2021 va horp dong tang cho QSDD ddi voi thira dat s6 367, to ban do sb 5,
duoc ky két gitra 6ng T1 v6i ba T2 dugc cdng chiing ngay 23/8/2021 1a vo hiéu. Ly
do ba 'V, 6ng N cho rang 02 hop dong ting cho tai san 1a déu muc dich tron tranh
nghia vy tra ng, tron tranh nghia vu thi hanh an nén lam thu tyc tang cho dé cb tinh
tau tan tai san, trén tranh nghia vu. Y kién 6ng T1 ba H khong ddng ¥ v6i yéu cau
khai kién cua cac nguyén don, vi 1y do:

1.1 Péi Vvoi hop doAﬁg tang cho tai san la quyén si dung dd’t‘cé dién tich 225m?,
thura dat so 800, to bdn do so 11, tea lac tai thon T, xa P, tinh Hong Nai:

Vi trude d6 vao nam 2019, do vo chong 6ng T1 ba H ¢6 nhu cau can mua dat
xay nha ¢ nén ba T2 (1a me rudt cua ba H ciing dong thoi 1a me vo ciia ong T1) cO
n6i vo chong 6ng T1 ba H tham gia mua dau gia dé c6 dat 1am nha, nhung do khong
trang d4u gia nén ba T2 d lién hé (nho ba C gidi thiéu) dé ong T1 ba H ky hop dong
nhan chuyén nhugng thira dat c6 dién tich 225m?; thudc thira dat sé 800, to ban do
s6 11, tai thén T, xa B, thira dat do vo chong ong Lé Minh H4 va ba Nguyén Thi Bich
L2 dung tén voi gia nhan chuyén nhuong 13 1.650.000.000 dong. Khi d6 dé co tién
mua dat, 6ng T1 ba H da vay cua ba T2 s6 tién 1.500.000.000 dong (M6t ty nim trim
tri¢u) cong thém s6 tién danh dum nén da nhan chuyén nhuong thira dét trén va dugc
cap gidy CNQSDD sb cho 6ng T1 ba H dimg tén sé vao ngay 09/10/2019. Sau do,
6ng T1 ba H c6 vay thém ba T2 s tién 1.000.000.000 dong dé lam nha & va mé cira
hang kinh doanh my pham. Do 1am an gip that bai nén 6ng T1 ba H phai vay no cta
nhiéu ngudi. Trong d6 riéng ba T2 thi vo chéng ong T1 ba H da vay sd tién hon
13.000.000.000 dong (Mudi ba ty dong). Nén dén khoang thang 8 nam 2021, khi d6
thira dat s6 800 va tai san trén dat (can nha cap 4) dugc 6ng T1 ba H dang the chap
tai Ngan hang N1 Chi nhanh B (goi tat la: Ngan hang B1) dé vay so tién
1.500.000.000 déng. Do no tién vay ctia Ngan hang B1 nhung khong c6 tién tra, nén
6ng T1 ba H thong nhit sang nhuwong lai thira dat s6 800 cho me 1a ba T2 véi gia thi
treong thoi diém do6 1a 3.000.000.000 dong. Nhung do GCNQSDD van dang thé chap
tai Ngan hang nén ba T2 da bo ra sé tién 1.500.000.000 dong dé tra ng cho Ngéan
hang B1 lam thu tyc tat todn va rat s6 ra nén 6ng T1 ba H phai sang so dat cho ba T2
dé can trir truée sb tién ng 1.500.000.000 dong trong tong sb tién ng hon
13.000.000.000 ddng (Muoi ba ty) ma 6ng T1 ba Hdangba T2. Vivay ong T1 cung
ba T2 da cung tryc tiép dén Ngan hang B1 dé lam thu tyc tra tién, sau khi rat so do
thi ba T2 gitr s do. Sau d6 yéu cau ca hai vo chong ong T1 ba H ky thi tuc sang s6
cho ba T2 tai VPCC V dé 1am thi tuc sang tén thira dat sé 800, to ban do s6 11 vao
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ngay 23/11/2021. Thyc té 6ng T1 ba H chuyén nhugng dat va tai san trén dat cho ba
T2 d& can trir no. Tuy nhién khi ra cac bén ra VPCC thi nhan vién 1am ho so giai
thich truong hop mdi quan hé me con thi nén 1am thu tuc ting cho dé dong phi va
thué thap hon. Vi do thiéu hiéu biét nén cac bén da thong nhat lam hop dong ting
cho tai san dé che diu hop déng chuyén nhuong dé cin trir no vay cho ba T2. Sau d6
mic du da chuyén nhuong dat cho ba T2 dé can trir no. Nhung vo chéng 6ng T1 ba
H gap kho khan, vi thuong con nén ba T2 chua lay lai nha nén van cho gia dinh 6ng
T1 ba H van sinh sdng truc tiép quan ly, su dung cén nha. Tir d6 dén nay ba T2 khdng
quan ly, sir dung hay dau tu, thay doi hién trang gi d6i véi thira dét, cling nhu tai san
trén dat. Do ong T1 ba H xé4c dinh day 13 tai san ma ong T1 ba H da chuyén nhuong
cho ba T2. Vi vay nay cac nguyén don ba V, dng N khoi kién cho rang vo chong 6ng
T1 ba H vdi ba T2 da thong dong v6i nhau dé tau tan tai san nham trén tranh nghia
vu tra ng. Ong T1 ba H khong dong ¥ véi yéu cau cua ba V vé viée yéu cau tuyén bd
hop ddng tang cho tai san thira dat s6 800 1a vo hiéu.

1.2. Déi véi hop déng tang cho tai san la Quyén sir dung dat co dign tich
140,3m?; thugc thiza dat so 367, to ban do so 5, toa lac tai xa P, tinh Dong Nai.

Ly do trudc day ong Nguyén Buc T1 dung tén dbi voi thira dat co dién tich
140,3m?; thudc thira dat s6 367, to ban d6 so 51a vi: Vao dau nam 2021, ong Ta Puc
S ¢6 ndi chuyén voi vo chong ong T1 Ve viéc ong S co thira dat da nhan chuyen
nhuong vao gitra ndm 2020, dé duoc cap gidy CNQSDD dung tén 6ng S va ong S
mudn thé chap thira dit nay dé vay vén Ngan hang dé tra no va sb con lai dé co vbn
lam an. Nhung vi 6ng S 1a khach hang no xu d3 bi théng bao trén hé thong to chirc
tin dung nén khong ty minh di vay von tai cac Ngan hang duoc. Do d6 ong S dd nho
vo chong 6ng T1 di vay dum cho anh S, béng hinh thirc 6ng S s&€ lam thu tuc sang tén
de cho 6ng Nguyén Puc T1 dung tén Glay CNQSDb dé nho 6 ong T1 di the chép vay
tién Ngan hang dum cho ong S, dé ong S lay tién tra ng va con tién de ¢6 von lam an.
Khi d6 6ng S n6i 6ng T1 chi can di vay cho 6ng S, con viéc dong tién 13i va tién tra
ng cho Ngan hang thi ong S tu minh tra. Ong T1 da dong y gitip ong S va sau d6 vai
ngay ong T1 da cung ong S di ra VPCC V3 An S1 tai xd B ky tha tuc hop dong
chuyén nhugng dé 1am thi tuc sang tén cho 6ng T1 dimg tén thira dat s6 367. Cing
ngay, do ba H khong mudn lién quan dén thu tuc vay muon Ngan hang sau nay, nén
ba H va ong T1 ciing ky vin ban thoa thuan dé xac dinh thta dat (s6 C) theo hop
d6ng chuyén nhuong néi trén giira 6ng S chuyen nhuong cho 6ng T1 la tai san riéng
ctia ong T1. Muc dich dé khi 6ng T1 di vay von Ngan hang ba H khong phai di ciing
vi Iy do cong viéc. Sau khi sang tén Gidy CNQSDD 6ng T1 da lién hé véi mot sd
Ngéan hang trén dia ban huyén P va thi xa P dé hoi tha tuc vay tién, nhung cac Ngan
hang néi chi vay duoc sb tién khoang 200.000.000 triéu, vi thoi diém d6 ong T1 ba
H ciing dang vay no tai Ngan hang B1 s tién 1.500.000.000 ddng (Mot ty rudi). Vi
0ng S noi phai vay duoc so tién tir 500.000.000 dong dén 600.000.000 dong moi du
tién dé tra ng va du mot chit dé c6 vén lam an. Nén sau khi 6ng T1 bao lai, thi 6 ong
S chuyén sang nho ba T2 14 me vo 6ng T1 di vay dum cho éng S va duge ba T2 dong



y nén 6ng S n6i 6ng T1 1am thi tuc sang tén s6 d6 cho ba T2 dé ba T2 vay tién dum
cho 6 ong S. Do d6 vao khoang thang 8 nam 2021, khong nh¢ thoi gian chinh xac, 6ng
TlvabaT2ra Van phong cong chimg dé lam thu tuc sang tén sO bang hinh thirc ky
hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Puc T1 téng cho ba Lé Thi
T2, quyén st dung dat co dién tich 140,3m?; thudc thira dat sd 367, to ban do sb 5,

theo hop dong sb6 3954 dugc V1 cong chu:ng ngay 23/8/2021. Sau nay 6ng T1 duogc
biét, ba T2 da lién h¢ lam thu tuc vay tién tai Ngan hang N1 - Chi nhanh P (Ngan
hang P1) vay tién dugc dum cho ong S, con sb tién cu thé bao nhiéu thi 6 ong T1baH
khong biét. Ngoai ra ciing c6 nghe thém thong tin vé viéc khi dén thoi diém dao han
anh S c6 nho ba T2 lam thu tuc ddo han vay lai nhung do c6 tranh chép bi Toa an
phong toa nén khong lam thu tuc dé vay lai dugc. f)ng T1 ba H x4c dinh thira dit nay
1a tai san ctia ong S sang tén cho 6ng T1 va sau la 6ng T1 sang tén ba T2 dimg tén dé
nhd di vay tién dum. Khong phai 13 tai san ctia vo chong ong T1 ba H va ciing khéng
phai tai san cia ba T2. Do d6 6ng T1 ba H cho rang khong c6 viéc tau tan tai san dé
tron tranh, nghia vu tra no, thi hanh 4n nhu nguyén don ba V, 6ng N di khoi kién. Vi
vay, ong T1 ba H khong dong ¥ voi yéu cau cua ong N.

Trong truong hop hop Toa dn tuyen dong ting cho tai san la quyén sir dung
dat giiva vo chong éng Nguyen Pire TI ba Lé Thi Ha T3 cho ba Lé Thi T2, doi voi tai
san dwoc tang cho la quyén sir dung dat c6 dién tich 225m?; thuéc thira ddt sé 800,
to ban dé sé 11, cong chitng sé 0005604, ngay 23/11/2021 va Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt s 773, quyén so 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD duwoc V1
cong ching ngay 02/03/2021 dwoc ky két giita dng Ta Dire S va dng Nguyén Pirc T1
doi véi dién tich 140,3m?; thudc thira dat s6 367, to ban dé s6 5, toa lac tai thon T,
& B, huyén P, tinh Binh Phuéc nay la thén T, xd P, tinh Dong Nai va Hop dong ting
cho tai san la quyén swr dung dat cé dién tich 140,3m?; thudc thira dat so 367, to ban
do s0 5, giita vo' chong chi Hanh T1 vdi ba T2 la v6 hiéu thi dng T1, ba H khdng yéu
cau Toa dn gidi quyet hdu qua phdp 1y cia hop dong vé hiéu ma dé cdc bén tu thoa
thugn voi nhau néu khong thoa thugn dwoc voi nhau sé yéu cau gidi quyét trong vu
dan khdc khéng yéu cau gidi quyét trong vu dn nay.

1.3 Vé yéu cau déc ldp ciia Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Tq Dirc

Céc bj don 6ng T1 ba H dong ¥ y voi yéu cau doc lap cua 6ng S vé viée dé nghi
Toa an tuyén bd cac hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat cua thira dat co
dién tich 140,3m?; thudc thira dat sb 367, to ban d6 s6 5, gitra 6ng T1 vo1 ong S trude
day da cong chimg tai V1 dé sang tén cho ong T1 dung tén s6 do ciing nhu hop dong
tang cho cong ching ky gitta 6ng T1 voi ba T2 1a vo hiéu do 02 hop dong gia tao. Vi
thue chat cac bén khong c6 viée chuyén nhuong (mua ban) hay ting cho tai san ma
chi 14 hinh thtrc sang tén s6 d6 dé di vay tién Ngan hang dum cho 6ng S. Do d6 ¥
kién ong T1 ba H dong y viéc cong nhan thira dat dién tich 140,3m?; thudc thira dat
sb 367, to ban do sb 5, toa lac tai thon T, x3 P, tinh Déng Nai va tai san grfm lién trén
dat 1a tai san hop phap cua ong Ta Puc S.



1.4 Déi véi yéu cau déc ldp ciia Ngan hang N1 - Chi nhanh P:

- V& viéc Ngan hang P1 yéu cau ba Lé Thi T2 phai thuc hién nghia vu tra sd
tién 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu déng) va lai sudt tam tinh dén ngay
10/9/2025 1a 31.820.822 dong Ddng thoi yéu cau xir 1y tai san thé chap (thira dét s6
800 va tai san gin lién trén dét) trong trudng hop ba T2 khong thyuc hién nghia vu
thanh toan ng cho phia Ngan hang P1. Hién nay vo chong ong T1 ba H 13 nguoi dang
& trén cin nha va phan dat ma ba T2 dang cho ¢ nho. Vo chong ong T1 ba H c6 biét
viéc vo chdng sau khi lam thii tuc sang tén trong s cho ba T2, ba T2 da thé chap vay
tién tai Ngan hang P1 véi sé tién vay ng géc 1a 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram
triéu dong). Nay dén han, ba T2 khong tra gbc, 1ai suat nén phia Ngén hang yéu cau
ba T2 phai c6 nghia vu tra ng vay ciing nhu yéu cau Ve viée xur 1y tai san thé chap
trong truong hop ba T2 khong thuc hién nghia vu tra tién. Do tai san ndy vo chong
6ng T1 ba H da chuyén nhuong cho ba T2 nén viéc ba T2 thé chap dé vay tién Ngan
hang thi 6ng T1 ba H khong co y klen gi. Do do truong hop ba T2 khong tra ng cho
Ngén hang va Ngan hang c6 yeu cau doc lap dé nghi xur 1y tai san thé chap nay dé
thu hoi no ma ba T2 no Ngan hang thi vo chong 6ng T1 ba H khong ¢ ¥ kién gi.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T2 trinh bay:

Doi véi yéu cdu khoi kién cua nguyén don ba V Vé viéc yéu cau tuyén bé hop
dong tdng cho tai san la quyén sir dung dat giita vo chong ong Nguyen Dirc T1 ba Lé
Thi Ha T3 cho ba Lé Thi T2, doi voi tai san dwoc tang cho la quyén sir dung ddt cé
dién tich 225m?; thudc thira dat s 800, to bdan do sé 11, cong chiing sé6 0005604,
ngay 23/11/2021 la vé hiéu. Ly do vi nguyén don ba V cho rang hop dong ting cho
giita anh T1 chi H ky két ting cho thira d4t 1a nham muc dich trén tranh nghia vu tra
ng, nghia vu thi hanh 4n nén 1am thu tuc ting cho ba T2 thira dat s6 800. Ba T2 khong
ddng v, vi 1y do: Vao nam 2016, con gai ba 1a chi H va con ré 1a anh T1 két hon, sau
khi két hon thi anh T1 chi H sinh song tai Khu tap thé cta gido vién Truong C3 thudc
x4 B, thdy hoan canh con gai kho khin nén ba T2 dong ¥ cho vo chong con gai 1a H
va con ré anh T1 s tién 1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong) dé nhan
chuyen nhuong thira dat (thong qua nguoi trung gian tén Nguyén Thi C dé ky hop
dong chuyén nhwong thira dat do vor chong 6 ong Lé Minh H4 va ba Nguyen Thi Bich
L2 ditng tén) co6 dién tich 225m?; thudc thira dat s6 800, t& ban d6 s6 11. Sau d6 anh
T1 va chi H d3 ky hop dong chuyén nhwong va cong chimg vao ngay 02/10/2019 va
dén ngay 09/10/2019 dugc cip GCNQSDD mang sé SC 02072/CN, khi nhan chuyén
nhuong thi thira dat chua c6 tai san gi, 1a dat trong. Sau d6 thoi gian khoang thoi gian
01 thang, ba T2 muon tién cta con trai ba (¢ thanh phé H6 Chi Minh) s tién
700.000.000 dong dé cho chi H anh T1 c6 tién xay nha ¢. Sau d6 mot thdi gian, ba
T2 c6 nghe thong tin vé viéc vo chong chi H anh T1 da thé chép thira dién tich 225m?;
thudc thira dat s6 800 va tai san trén dat 13 can nha dé vay von Ngan hang B1 (Binh
Phudc) dé vay sd tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) va nghe
thém thong tin anh T1 di vay muon nhiéu noi dé kinh doanh tién 4o nhung bi thua
16. Do d6 dén thoi gian dao han Ngan hang ctia khoan vay sé tién 1.500.000.000 dong
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no tai Ngan hang B1, ba T2 cho anh T1 vay thém sb tién 1.100.000.000 dong (Mot
ty, mot tram triéu dong) va anh T1 noi vo chdng anh T1 d4 c6 s tién 400.000.000
ddng dé tra no cho Ngan hang dé 1am thu tuc ddo han. Nhung khoang 10 ngay sau,
ba T2 khong thdy anh T1 tra lai tién vay, tirc sb tién 1.100.000.000 dong ma anh T1
d3 hoi vay ctia ba T2 dé dao han. Nhung sau d6 anh T1 lai noi voi ba T2 1 khéng di
1am thu tyc ddo han dé vay lai ma néi ly tién vay dé tiép tuc kinh doanh dau tu tién
a0 va ciing bi thua 16. Do s¢ anh T1 lam dn thua 18 va kha ning bj siét ng d6i véi thira
dat nay, 1a thira d¢at ma trudc d6 ba T2 da bo tién ra dé mua cho vo chong chi H anh
T1 ciing nhu cho tién dé lam nha. Cung viéc d3 vay ba T2 s6 tién 1.100.000.000 dong
no6i la dé di dao sd nhung khong dao va cung khong tra ng cho ba T2. Sau khi anh T1
1am thu tuc dao han dé vay lai dugc thoi gian khoang 01 thang, ba T2 da yéu cau anh
T1 chi H cung ba T2 ra Ngan hang Bl de ba T2 tra ng cho Ngén hang so tién ma anh
T1 chi H dang vay 1.500.000.000 tién gdc va tién 13i s6 tién khoang gan 10.000.000
déng. Pé 1am thu tuc tra no trudce han rat s6 do ra. Do anh T1 vay ng ba T2 sb tién
1.100.000.000 dong dé noéi vay dé dao han va khoan tién ba T2 da bo ra cho anh T1
chi H tra ng lai cho Ngan hang dé rat s6 vé 1a hon 1.500.000.000 dong. Nhu vy tong
s6 tlen ba T2 da bo ra cho anh T1 vay va dung dé tra no Ngan hang B1 la lién quan
dén so dat nay la s6 tién 2.600.000.000 dong. Do thira dat nay co nguon gbc 1a tién
ba T2 cho dé vo chdng anh T1 chi H mua, nhung do 1am an thua 15 nén ba T2 yéu
cau vo chong anh T1 chi H phai lam thu tuc sang tén tra lai thira dat cho ba T2 va vo
chdng anh T1 chi H d4 dong ¥ tra lai thira dat. Cu thé: Ngay sau khi rat s6 Ngan hang
Bu Nho ba T2 d3 yéu cau anh T1 chi H 1am tha tuc hop dong ting cho tai san 1a
quyén sir dung dét thudc thira dat s 800, to ban dd s6 11, duoc Van phong C2, cong
ching ngay 23/11/2021. Ba T2 xac dinh thira dat nay 13 ctia ba T2 b6 tién ra cho vo
chdng con gai nhung nay con ba 1a chi H anh T1 1am 4n thua 18 nén ba T2 yéu cau
lay lai. Vi vay, ba T2 xac dinh la tai san cua T2 nén viéc cac nguyén don khai kién
cho rang giita ba T2 voi anh T1 chi H ky hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a
nham muc dich tau tan tai san nham trén tranh nghia vu la khong dung nén ba T2
khéng ddng ¥ véi vé viée yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat co
dién tich 225m?; thudc thira dat sb 800, to ban dd sd 11, toa lac tai thon T, xa P, tinh
Pong Nai 1a vo hiéu. Ciing nhu khong dong y véi viée kién nghi diéu chinh gidy
CNQSDD di cap cho ba T2.

Déi véi yéu cau khéi kién cho rdang viéc tang cho tdi san la quyén sir dung dat
c6 dién tich 140,3m?; thudc thira dat sé 367, to ban dé sé 5, gitta vor ch&ng chi H anh
T1 voi ba T2 la vo hiéu.

Ly do nguyén don 6ng N cho rang do anh T1 chi H nham trén tranh nghia vu
tra no, tron tranh nghia vu thi hanh an nén lam thu tuc tdng cho T2 dé c6 tinh tau tan
tai san trén tranh nghia vu 1a khong dang nén ba T2 khong dong y. Ly do ba T2 dung
tén trén GCNQSDD cua thira dat dién tich 140,3m?; thudc thira dat s6 367, to ban dd
s6 5 nhu sau: Vao khoang cudi thang 2 dau thang 3 ctia ndm 2021 (khéng nhé chinh
xac) anh Ta Puc S c6 dén nha ba T2 ndi chuyén, anh S can vay von Ngan hang dé
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1am an nhung do anh S 1a khach hang no x4u, bi théng bao trén hé théng nén khong
lam thu tuc vay von tai cac Ngan hang dugc. Nén anh S néi c6 01 thira dat co dién
tich 140,3m?; thudc thira dat s6 367, t& ban dd sb 5, toa lac tai thén T, x4 B maanh S
d3 nhan chuyén nhuong vao gitta nam 2020, dat di c6 sé d6 va anh S nho ba T2 1am
thu tuc dtng tén vay tién dim cho anh S. Tirc 14 anh S va ba T2 s& 1am thu tuc sang
tén s6 do hién dang dimg tén anh S sang tén cho ba T2 dung tén dé nhod ba T2 dung
ra vay von cta Ngan hang, sau d6 ba T2 s& dua lai s6 tién vay tir Ngan hang lai cho
anh S dé Sang c6 vén 1am an. Luc dau ba T2 ddng ¥ gitip nhung sau khi vé néi chuyén
v6i chong ba 14 6ng L& Xuan H5 (hién nay chong ba T2 da mat) khong dong ¥ nén
anh S chuyén sang noi nho con ré cia ba T2 1a anh T1 dtmg tén s6 d6 dum dé nho
1am tha tuc vay vén va dugc anh T1 déng ¥ nén vao ngay 02/3/2021 anh Svaanh T1
lam thi tyc sang tén bang hinh thirc hop ddng chuyén nhuong tai Van phong cong
chtng sau khi lam tha tuc sang so cho anh T1 dung tén cua thira dat thi anh T1 lién
hé Ngan hang dé vay von dum cho anh S. Nhung sau khi sang tén, anh T1 lién hé
thu tyc xin vay tién Ngan hang nhung mat thoi gian vai thang ma anh T1 ciing khong
dugc Ngan hang cho vay. Nén anh S va anh T1 thong nhét sang tén tir s6 anh T1 dang
dung tén cho ba T2 dung tén thira dat dé ba T2 di vay vén dum cho anh S. Sau d6
anh T1 va ba T2 di l1am tha tuc bang hinh thirc ky hop dong ting cho thira dat dién
tich 140,3m?; thudc thira dat sb 367, to ban d6 sb 5, toa lac tai thén T, xi B, huyén P
thong qua thu tuc tang cho QSDD cho ba L¢ Thi T2 theo hop dbng dugc VPCC VO
An S1 cong chung ngay 23/8/2021. Sau khi dimg tén trén s6 do dén ngay 14/9/2021,

ba T2 1am tha tuc hop dong tin dung vay von tai Ngan hang P1 de vay sd tién
600.000.000 dong. Sau khi vay duoc sb tién nay ba T2 di giao lai s tién dugc vay
cho anh S, con anh S thi phai c6 nghia vu tra 13i cho Ngan hang (anh S 1a ty dong 13i
cho Ngan hang hang khi dén han), anh S c6 théng nhét véi ba T2 khi nao dén han thi
anh S dua tién cho ba T2 di lam thii tuc ddo han dé vay lai. Khi d6 anh S c6 néi nho
ba T2 dung tén ho dé vay von trong thoi gian 02 ndm dé 1am an sau d6 noi sé tat toan
tra ng Ngan hang va rut so dé sang lai tén cho anh S dung tén trén sé do. Tuy nhién,
khi lam thu tuc thanh toan, dao han dé vay lai thi phia nguyen don 6ng N yéu cau
Toa an ép dung bién phap khan cap tam thoi ‘Phong tda tai san "nén phia Ngan hang
khong cho vay von lai. Pén lic nay anh S méi biét thira dat bi tranh chap, bi phong
toa khong duoc Ngan hang cho vay lai nén moi lién hé Toa an dé yéu cau xéac dinh
thira d4t 1 cta anh S. Do d6 ¥ kién ctia ba T2 nhu sau: Ba T2 dong y viéc ba T2 ky
hop déng tang cho thira dét dién tich 140,3m?; thudc thira dit sb 367, to ban dd sb 5,
thong qua thu tuc ting cho QSDP cho ba Lé Thi T2 theo hop ddng cong ching sd
3954, dugc VPCC V6 An S1 cong chirng ngay 23/8/2021 gittaba T2 vaanh T1 la vo
hiéu do gia tao. Nhung khong phai vi myc dich nham tron tranh nghia vu tra ng, nghia
vu thi hanh 4n cta anh T1 chi H nhu yéu ciu cta ciia cac nguyén don khoi kién. Ma
thuc chat thira dat nay 1a dat ciia anh S nhod ba T2 dimg tén dum dé vay von Ngan
hang. Do d6, ba T2 dong ¥ voi yéu cau clia ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan
c6 yéu cau doc 1ap anh S, dong ¥ thira dat dién tich 140,3m?; thudc thira dat s6 367,
td ban d6 s 3, toa lac tai thon T, xa P 1a quyén sir dung dat hop phap cta anh S trudc
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d6 da nho anh T1 va sau 1a nhd ba T2 dung tén ho dé vay tién. Con viéc cac bén ky
két cong ching hop ddng chuyén nhuong, hop ddng tang cho tai san nay déu 1a gia
tao. Nay ba T2 ddng ¥ viéc tuyén bd 02 hop ddng nay vo hiéu dé cong nhan quyén
str dung dat nay cho anh S.

Vé viéc Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp la Ngan
hang N1 — Chi nhanh P.

Ba T2 dong y Vo1 yéu cau doc 1ap cua phia Ngan hang vé viéc yéu cau ba T2
phai c6 nghia vu tra s6 tién vay tin dyng 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram tri¢u
dong) vatién lai suat tam tinh dén ngay 10/9/2025 gom 1i suat trong han: 98.508.493
dong va lai suat qua han 13: 22.606.028 ddng va yéu ciu xir Iy tai san bao dam da the
chap 14 quyén st dung dat c6 dién tich 225m?; thudc thira dat s6 800, to ban do sb
11, ding tén ba L& Thi T2. Y kién cta ba T2 nhu sau: Sau khi anh T1 va vo ba H 1am
thu tuc sang tén cho ba T2, vao ngay 24/12/2021 ba T2 da ky hop dong tin dung sd
5611LAV2022102601 ngay 24/12/2021 Ngan hang N1 — Chi nhanh P - Binh Phudc,
dé vay sd tién 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong), muc dich ba T2 vay
s6 tién nay 1a vé dé tra no cho anh T1 va chi H. . Nhung do anh T1 chi H khong tra no
cho ba T2 nén khi dén han ba T2 khong c6 tién de tra ng goc va lai suat cho Ngan
hang. Dé vay s6 tién trén ba T2 da thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat cua thira dt co dién tich 225m : thudc thira dét s6 800, to ban do sb 1 1. Nay
phia Ngan hang khoi kién yéu cau ba T2 phai thyc hién nghia vu tra sO tién
2.200.000.000 dong (Hai ty hai trim triéu dong) va tién 13i suat tam tinh dén ngay
10/9/2025, gdbm 13i suat trong han: 98.508.493 dong va 13i suat qua han 1a: 22.606.028
dong. Dong thoi yéu cau xu 1y tai san thé chap trong truong hop ba T2 khong thuc
hién nghia vu thanh toan no cho Ngén hang. Ba T2 dong v voi yéu cau cua Ngan
hang vé viéc budc ba T2 phai c6 nghia vuy tra s tién vay ng gbe 1a 2. 200.000.000
dong (Hai ty hai tram triéu dong) va ldi suat theo yéu cau ciing nhu yeu cau vé viéc
xtr 1y tai san thé chap nhu hop dong da ky. Do hién nay, tai san thé chap dang c6
tranh chap trong vu 4n nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat,

Trong truong hop hop Toa an tuyén dong tang cho tai san la quyén sir dung
dat giiva vo chong éng Nguyen Pire TI ba Lé Thi Ha T3 cho ba Lé Thi T2, doi VOl 1di
san dwgc tang cho la quyén su dung dat c6 dién tich 225m?; thudc thira dat sé 800,
10 ban do s0 11, cong chu’ng 6 0005604, ngay 23/11/2021 va Hop dong ting cho tai
san la quyén sir dung dat c6 dién tich 140,3m?; thudc thira ddt s6 367, to ban do so
5, giita vo chong chi H anh T1 véi ba T2 la vé hiéu thi ba T2 khong yéu cdu Toa dn
giai quyet hdu qud phdp Iy ciia hop dong vé hiéu ma dé cdc bén ty thoa thudn voi
nhau néu khong thoa thudn dwoc voi nhau sé yeu cau gidi quyét trong vu dn khdc
khéng yéu cau gidi quyét trong vu dn nay.

4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pao Thi Oanh M — Chd:p hanh
vién phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11 lam nguoi dai dién theo uy quyén trinh

bay:
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Phong THADS khu vuc 11 - Dong Nai dang thi hanh Quyét dinh sb
04/2022/QDST-DS ngay 13 thang 6 nim 2022; Quyét dinh s6 05/2022/QDST-DS
ngay 18 thang 7 nam 2022 cia TAND huyén Phu Riéng vé viéc cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su. Theo ndi dung 02 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cua
cac duong su va Quyét dinh thi hanh an budc: ong T1 va vo la ba H ¢6 nghia vy: Tra
ng cho 6ng Ngo Hiu N s tién 1.700.000.000 ddng (Mot 1y, bay tram tri¢u dong) va
1ai suat cham thi hanh 4n va Tra no cho ba Duong Thi Bich V s tién 1.000.000.000
dong (Mét ty dong) va 1ai suat cham thi hanh an. Hét thoi gian tw nguyén thi hanh an,
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Riéng d3 tién hanh x4c minh diéu kién thi
hanh an ctia nguoi phai thi hanh an 1a 6ng T1 ba H, duoc cung cip: Ong T1 ba H c6
02 tai san, nhung da lap hop ddng ting cho ba Lé Thi T2, cu thé nhu sau:

- Thtr nhét: Quyén st dung dat c6 dién tich 140,3m?, thudc thira dat s6 367, to
ban dd s6 3, toa lac tai thon T, xa B Pat c6 GCNQSDD sb CS 01057/CNTT dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P chinh 1y trang 4 ctia gidy ching nhan
ngay 04/03/2021. (Quyén sir dung ddt néu trén ong Tl nhan chuyén nhiwong toan bo
dién tich dat tir ong Ta Dic S theo Hop a”ong chuyén nhwong so 773 ky ngay
02/03/2021 theo hé so s6 210302-0094 vao s6 chinh 1y 2718/CN). Tuy nhién, dng
T1, ba H da 1ap hop dong tiang cho ba Lé Thi T2, da dugc VPCC V6 An S1, cong
chtng ngay 23/8/2021 tai Hop dong cong chimg s6 3954 theo hd so s6 210825-0019
vao s6 3097/TA. Ba Lé Thi T2 da dang ky chinh Iy bién dong va dugc CNVPDKDD
huyén Phu Riéng x4c nhén trang 4 cua gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
30/8/2021 v6i ndi dung: Tang cho Quyen st dung dét toan bo dién tich dat cho bale
Thi T2. Hi¢n nay Quyen st dung dat nay ba Lé Thi T2 dang thé chap vay vén tai
Ngan hang P1 theo ho so sb 10425.

- Thir hai: Quyén str dung dat c6 dién tich 225,0m?, thudc thira dat sé 800, to
ban db s6 11, tai thon T, xd B Pat c6 gidy chiung nhan Quyén st dung dat s6 CS
02072/CN do Sé Tai nguyén - Mbi truong tinh B cap cho 6ng Nguyén Dtc T1 va vo
la ba Lé Thi H. Tuy nhién, 6ng T1, ba H da 1ap hop dong ting cho ba Lé Thi T2, da
dugc VPCC V3 An S1, cong chiung ngay 23/11/2021 tai Hop dong cong ching so
5604. Ba Lé Thi T2 da dang ky chinh Iy bién dong va dugc CNVPDKDD huyén Phu
Riéng x4c nhan trang 4 cua gidy ching nhan quyén sur dung dat ngay 29/11/2021 véi
noi dung: Tang cho Quyen st dung dat toan bo dién tich dat cho ba Lé Thi T2. Hién
nay Quyen st dung dat nay ba Lé Thi T2 dang thé chap vay von tai Ngan hang P1
theo hd so sd 14995.

Ngoai 02 (hai) tai san 1a Quyén sir dung dat néu trén 6ng T1 va vo 1a ba H
khong con san nao khac dé dam bao viéc thi hanh an. Dé ¢6 co s thi hanh an dung
quy dinh cta phap luat, Phong THADS da thong bao cho ngudi dugce thi hanh an 1a
6ng N va ba V biét vé két qua xac minh diéu kién thi hanh 4n tai Thong bao két qua
giai quyét viéc thi hanh 4n s6 102/TB-CCTHADS ngay 29/6/2022 va Thong bao s6
134/TB-CCTHADS ngay 09/8/2022. Pugc biét ong N va ba V di khoi kién tai
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TAND huyén Pha Riéng: “Yéu cau tuyén bo hop dong ting cho quyén sir dung dat
vé hiéu” d6i véi 02 (hai) thira dat néu trén.

- Quan diém ctia Chip hanh vién: Qua nghién ctru hd so vu viéc, thdy ring:
Quyét dinh sb 04/2022/QDST-DS ngay 13 thang 6 nim 2022; Quyét dinh sb
05/2022/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam 2022 ctia TAND huyén Pha Riéng, ghi nhan
sy thoa thudn cua cac duong sy, viéc ong T1 va vo 1a ba H c6 nghia vu: Tra ng cho
ong N s6 tién 1.700.000.000 dong va 1ai sut cham thi hanh an; Tra no cho ba V s
tién 1.000.000.000 dong va 13i suat cham thi hanh an 13 thé hién su ty nguyén. Tuy
nhién, sau d6 6ng T1 va vg la ba H khong thuc hién nghia vy tra ng cua minh nén
6ng N, ba V 1am don yéu ciu thi hanh an la ding quy dinh cua phap luat. Qua trinh
thi hanh 4n, CCTHADS huyén P di tong dat cac quyet dinh, van ban gidy to vé thi
hanh an cho cac bén duong su. Pong thoi giai thich vé quyén va nghia vu ciia ngudi
duoc, ngudi phai thi hanh 4n nhung dng T1, ba H van khong tu nguyén thi hanh nghia
vu cia minh nén co quan Thi hanh an dan su da thuc hién tha tuc x4c minh diéu kién
thi hanh 4n ctia ngudi phai thi hanh an theo quy dinh ctia phéap luat. Két qua xac minh
tai CNVPDKDD huyén P cho biét: Trén dia ban huyén P 6ng T1 va ba H c6 02 (hai)
quyén sir dung dat néu trén nhung da lap hop dong ting cho ba Lé Thi T2 trudc thoi
diém Quyét dinh sd 04/2022/QDST-DS ngay 13/6/2022; Quyét dinh sb
05/2022/QDST-DS ngay 18/7/2022 ciia TAND huyén Phii Riéng c6 hiéu luc phap
luat. Vi vdy, Chap hanh vién da thong bao két qua giai quyét viéc thi hanh an cho
6ng N va ba V duoc biét. Y kién ctua Chéap hanh vién dai dién cho Phong THADS:
Yéu cau Toda an cin ct cac quy dinh ctia phap luat hién hanh dé giai quyét vu an theo
luat dinh. Phong THADS khu vuc 11- DPong Nai s& cin ¢t phan quyét cia Toa dé
1am co so giai quyét viéc thi hanh an tiép theo.

5. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C2, nay 1a Vin phong
C1 trinh bay:

Van phong C2 (nay la Van phong C1, tinh Pong Nai); dia chi: duong D, thon
T, xa P, tinh Bong Nai co:

+ Cong chtng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 00000773,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc V1 cong ching ngay 02/03/2021 duogc
ky két gitra 6ng Ta Ptic S va 6ng Nguyén Dutc T1 dbi véi dién tich 140,3m?; thudce
thira dat s6 367, to ban dd s6 5, toa lac tai thon T, xa B theo Gidy CNQSDD s6 CL
5999398, sd vao sb cap GCN: CS 01057/CNTT do S& TN va MT tinh B cip ngay
06/3/2018.

+ Cong chimg hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 cong chimg 00003954,
quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc V1 chimg nhan ngay 23/8/2021, giita
6ng Nguyén Dtic T1, sinh ndam 1983 va ba Lé Thi T2, sinh nam: 1958 d6i vai thira
dét dién tich 140,3m?; thudc thira dit sd 367, to ban dd sb 5, toa lac tai thon T, x4 B;

~ + Cong chung hop dong ting cho quyép st dung dat cong ching sd 00005604,
quyeén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HDGD ky két ngay 23/11/2021 gitra v¢ chong 6ng
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Nguyén Dtc T1 ba Lé Thi Ha T3 cho ba Lé Thi T2, d6i véi tai san 13 quyén st dung
dAt c6 dién tich 225m?; thudc thira dat s6 800, to ban dd sd 11, toa lac tai thén T, xa
B; dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CR 571200, sb vao sb
ching nhén s6 CS 02072/CN do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B ky cdp cho ong
Nguyén Puc T1 va vo ba Lé Thi H.

Sau khi kiém tra gidy to, thanh phém hé so yéu cau cong chimg dugc luu trit
tai Van phong C2 (nay 12 VPCC L) thi thiy VPCC V6 An S1 da ching nhan dung
theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai diém a, ¢, d, d khoén 1 Dleu 40 Luat Cong chung
nam 2014 thi tuc chung vé cong chtng va khoan 3 Diéu 41 vé cong chung giao dich,
hop ddng do Cong ching vién soan thao theo dé nghi cua nguoi yéu cau cong chimg.
Vin phong cong chimg nhén thiy cac hop déng cong ching sé 00000773, quyén so
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc V1 cong chig ngay 02/03/2021; hop dong ting
cho quyén st dung dat sé cong chung 00003954, quyén sb 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD duogc V1 chimg nhan ngay 23/8/2021; hop dong tang cho quyén sir dung
dat cong ching s6 00005604, quyén sb 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay
23/11/2021 déu phu hop véi quy dinh phap luat nén Vin phong cong chimg da tién
hanh thuc hién cong ching theo ding quy dinh phap luat vé cong chung.

Tai Ban dn ddn s so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 10/9/2025, Toa &n nhan
dan khu vuc 11 - Bong Nai da quyét dinh:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ba Duong Thi Bich
V va 6ng Ngo6 Hiru N.

Tuyén hop dong ting cho quyen str dung dat cong ching s6 00005604, quyén
s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 23/11/2021 gitra ong Nguyen Duc T1
ba Lé Thi Ha T3 cho ba Lé Thi T2, d6i voi tai san la quyén sir dung dat c6 dién tich
225m2; thudc thira dat s6 800, to ban dd sd 11, toa lac tai thén T, xa P, tinh Dong Nai
la vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi Bich V vé viéc kién
nghi Chi nhanh Van Phong D thu héi diéu chinh, huy bo phan noi dung chinh ly trang

4 ngay 29/11/2021 cua gidy chiing nhan gsd dat s6 CR 571200, s6 vao so cap giay
chting nhan sé CS 02072/CN caa Chi nhanh Vian Phong P.

Tuyén Hop dong ting cho quyén sir dung dat hop dong cong ching sd 3954
quyén sb: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong C2 cong ching ngay
23/8/2021 giita 6ng Nguyén Dirc T1 va ba Lé Thi T2 ddi véi dién tich 140,3m?; thudc
thira dat sb 367, to ban dd sb 5, toa lac tai thén T, x3 B, huyén P, tinh Binh Phudc
(Nay 1a thon T, xa P, tinh Dong Nai) 1a v6 hiéu

Chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé
yéu cau doc 1ap ong Ta Puc S:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 773, qu}fén sO
01/2021 TP/CC-SCC/HBGD duogc V1 cong chirng ngay 02/03/2021 duoc ky két gitra
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ong Ta buc S V{i 6ng Nguyén Dtc T1 d6i voi dién tich 140,3m?% thudc thira dat sb
367, to ban do §6 5, toa lac tai thon T, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc (Nay la thon
T, xa P, tinh Bong Nai) 1a vo hi¢u;

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyén str dung dat hop dong cong chimg sb
3954 quyén s6: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong C2 cong ching ngay
23/8/2021 giita 6ng Nguyén Pirc T1 va ba Lé Thi T2 ddi véi dién tich 140,3m?; thudc
thira dat sb 367, to ban dd s6 5, toa lac tai thén T, x3 B, huyén P, tinh Binh Phudc
(Nay 1a thon T, xa P, tinh Pong Nai) 1a v6 hiéu.

- Cong nhan dién tich 140,3m?; thudc thira dat s6 367, to ban do sd 5, toa lac
tai thon T, x4 P, tinh Pong Nai va tai san trén dat thudc quyén st dung va sd hiru hop
phap cua 6ng Ta Puc S. Kién nghi Co quan c6 thim quyén tién hanh viéc hay bo
viéc x4ac nhan chinh ding ky bién dong s6 03097/TA ngay 30/8/2021 cta Chi nhanh
VPDKDD huyén P dé 6ng Ta Puc S dugc lién hé véi co quan co tham quyén 1am
thu tuc cap lai GCNQSDD theo quy dinh.

Ong Ta Puc S ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén dé dugc cap gidy ching nhan gsd dat doi véi dién tich dat trén theo quy dinh
cua phap luat.

Kién nghi Van phong dang ky dat dai tinh B chi nhanh P thu hoi diéu chinh,
huy bo phan noi dung chinh ly trang 4 ngay 30/8/2021 cua gidy chuang nhén gsd dat
s6 CL 599398, s6 vao so cap gidy chung nhan s6: CS 01057/CNTT céap cho ba Lé
Thi T2.

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap 1a Ngan hang N1.

+ Budc ba Lé Thi T2 phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang N1 tong sd tién
3.111.426.301 dbng Trong do tién no goc 1a 2.200.000.000 dﬁ)ng (Hai ty hai tram
triéu dong); tién 1ai tinh dén ngay 10/9/2025 12 911.426.301 dong (Chin tram muoi
mot triéu bon trim hai muoi sdu ngan ba trim 16 mot ddng), gdm: tién 14i suit trong
han 12 625.609.315 dong (Sau tram hai muoi lam triéu sau trim 1¢ chin ngan ba tram
mudi 1am dong) va 13i suat ng qua han 1 285.816.986 dong (Hai trim tam muoi lim
triéu tAm tram mudi sdu ngan chin trim tdm muoi sdu dong).

+ Budc ba T2 phai c6 nghia vu tiép tuc tra 1ai ké tir ngdy 11/9/2025 dén khi
thuc hién xong nghia vu hoan tra toan by khoan no vay theo Hop dong tin dung s6
5611LAV-202102601 ngay 24/12/2021.

+ Truong hop ba T2 khong tra ng, hodc tra khong day du goc va 1ai suat cho
Ngén hang thi Ngin hang c¢6 quyén yéu cau Co quan nha nudc c6 thaim quyén ké
bién tai san di thé chip cho Ngan hang 1a quyén st dung dat c6 dién tich 225m?;
thudc thira dat s6 800, to ban do s6 11, toa lac tai thon T, xa P, tinh Pong Nai theo
hop ddong thé chap s N.2021010205/HPTC ngay 23/12/2021 dé dam bao cho viéc
thu hoi no.
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‘ Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi va
quyén khéng cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/9/2025, bi don dng Nguyén Puc T1, ba Lé Thi H c6 don khang cdo
yéu cau Toa an cip phtc thAm cong nhan hiéu luc cua hop dong ting cho quyén st
dung dét gitra 6ng T1 va ba T2 ddi véi dién tich dat 225m% Céng nhén dién tich
225m? va tai san trén dat 1a thudc quyén sir dung dat hop phap cia ba T2.

~ Cung ngay 25/9/2025, ba T2 ciing ¢6 don khang cao dé‘ nghi Toa an cap phuc

tham sira Ban an so tham theo hudng: khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba V,
6ng N; cong nhan dién tich 225m? va tai san trén dat la thudc quyén su dung dat hop
phap ctia ba T2; cong nhan hiéu lyc cua hop dong tang cho tai san gitta ba T2 va 6ng
T1 ba H; budc 6ng S phai tra cho ba so6 tién 600.000.000 dong.

Tai phién toa:

- Ong T1, ba H va ba T2 giit nguyén khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu quan diém:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, toa an da tién

hanh dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat va giai quyét vu 4n ding tham
quyén. Vé nhitng nguoi tham gia t6 tung trong vu an da chap hanh dung quy dinh.

Vé noi dung: Can ctr vao céc tai liéu chung cu thu thap dugc co trong ho vu
an, két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung déan sy, khong chdp nhan khang céo ctia 6ng T1, ba H va ba T2,
giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac chL'rng cu, tai li¢u co trong hd so vu 4n du:gc tham tra cong khai tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi1 dong xét xtr nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Pon khang c4o ctia 6ng Nguyén Dtic T1, ba Lé Thi H va ba Lé Thi T2
dugc ndp trong han luat dinh, c6 nd1 dung, hinh thirc va pham vi khang cao phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 cua Bo luat t6 tung dan su nén du diéu
kién xét xtr theo trinh ti phuc tham.

Vé ndi dung vy an:

[2] Can ctr d&é cac nguyén don khéi kién: vo chéng ong L& Buc T4 ba Lé Thi
H c6 nghia vu phai tra cho ba Duong Thi Bich V s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty
dong) theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cic bén duong su sO
05/2022/QDST-DS ngay 18/7/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Phu Riéng (cil) ma
6ng T4 ba H di vay nhiéu lan (5 lan) cua ba V tir cudi thang 8 dén cudi thang 10 ndm
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2021 va c6 nghia vy tra cho éng Ngb Hitu N sd tién 1.700.000.000 dong con ng lai
ctia 12 14n vay cua ba V tir thang 8 dén thang 12/2021 theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thudn cua cic bén duong sy s6 04/2022/QDST-DS ngay 13/6/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Pha Riéng (cii). Do ba V, 6ng N yéu cau thi hanh an, Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Pha Riéng (nay 1a Phong Thi hanh 4n khu vuc 11 - Dong Nai)
da tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an ctia 6ng T4 ba H thi xac dinh dugc 6ng
T4 ba H c6 02 tai san 1a quyén st dung dat, nhung da lap hop dong ting cho ba Lé
Thi T2 (me rudt cia ba H), cu thé nhu sau:

[3]- Quyén sir dung dét dién tich 140,3m? dat, thudc thira dat s6 367, to ban dd
sb 5 toa lac tai thén T, x4 B, huyén P, tinh Binh Phudc (cii). Pit co giéy chuing nhan
QSDP s6 CL 599398 da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén P chinh
ly trang 4 cua glay chung nhéan ngay 04/3/2021 cap cho 6ng T4 va v la ba H, 6ng
T4 ba H lap hop ddng ting cho ba T2, hop dong nay dugc Van phong cong chimg
(sau ddy goi tat 1a: VPCC) V3 An S1 cong ching s6 3954 vao ngay 23/8/2021. Vao
ngay 30/8/2021, ba Lé Thi T2 dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai (sau day
goi tat 1a: CNVPDKDD) huyén P chinh ly bién dong sang tén ba T2 trén Gléy ching
nhan quyén sir dung dat (sau day Vlet tat la: GCNQSDD), sau d6 ba T2 thé chap cho
Ngan hang N2 chi nhanh P dé vay s tién 600.000.000 dong.

[4]- Quyén st dung dat dién tich 225,0m?, thudc thira dat s6 800, to ban dd sb
11 toa lac tai thon T, x& B, huyén P, tinh Binh Phu:0’c (cii). Pat co glay chirng nhan
QSDD s6 CS 02072/CN do S¢ Tai nguyén - Mai trudng tinh B cp cho 6ng T4 ba
H, 6ng T4 ba H 1ap hop dong ting cho ba T2 va duoc VPCC V6 An S1 cong ching
s 5604, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/11/2021. Vio ngay
29/11/2021, ba Lé Thi T2 dugc CNVPDKDD huyén P chinh ly bién dong sang tén
trén GCNQSDD trang 4 dimg tén ba T2 va thé chap cho Ngan hang N2 chi nhanh P
dé vay von.

[5] Ngoai 02 (hai) tai san 12 Quyén st dung dat néu trén vo chong 6ng T4 ba
H khong con san nao khac dé dam bao viéc thi hanh 4an. Sau khi nhan Thong bao sd
134/TB-CCTHADS ngay 09/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy, 6ng N va ba V
d3 khai kién 6ng T4 ba H dé yéu cau Toa an: “Tuyén bé hop dong ting cho quyen
sir dung ddt vé hiéu” d6i voi 02 (hai) thira dat néu trén vi Iy do ba V, 6ng N déu cho
rang vo chong 6ng T4 ba H vay tién dé 1am an, nhung khi dén han khong tra no, ma
cb tinh 1am thu tuc ting cho tai san duy nhét cho ba T2 (12 me rudt ctia ba H ciing 13
me vo cua 6ng T4) 1a nguoi than thich trong gia dinh 1a cb tinh thoa thuén voi nhau
dé tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra no, nghia vu thi hanh an, vi pham phap luat
dan sy nén dé nghi Toa an tuyén bd cac hop dong tang cho v hiéu dé xu Iy tai san
theo quy dinh, dé thi hanh 4n cho nhitng ngudi dugc thi hanh an. Mit khac, vé thoi
gian cho vay, thoi han tra ng cac khoan vay theo thdéa thudn trudce thoi diém cac bén
ky két cac hop dong tang cho noi trén. Tir d6 cac nguyén don dé nghi Toa 4n tuyén
b cac hop dong tang cho dbi vai 02 quyén sir dung dat ndi trén 13 vo hiéu. Hoi dong
xét XUr xét thay:

19



[6] Dbi v6i dién tich dat 140,3m? va tai san gin lién véi dat thudc thira dat sd
367, to ban d6 sb 5, toa lac tai xi B, huyén P, tinh Binh Phudc: Toa an cap so thAm
d3 xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra ong S véi
6ng T4 ngay 02/3/2021 va hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng T4 voi ba
T2 lap ngay 23/8/2021 1a gia tao va tuyén bd cac hop ddng nay vo hiéu. Boi, thuc
chat thira dét 1a cua ong S, do 6ng S 1 ngudi thude danh sach co ng xau khong duoc
tiép tuc vay von tir ngan hang nén da nho ong T4 dung tén dé vay von gium nén gitra
hai bén hop thic hoa viéc ong T4 dimg tén bang viéc 6ng S lam hop dong chuyén
nhuong cho 6ng T4. Tuy nhién, sau khi dugc dung tén ong T4 cung khong vay von
dugc nén cac bén thoa thuan nhd ba T2 dung tén dat dé vay von giup ong S, do do
ong T4 ky hop d6ng tang cho thira dat lai cho ba T2, sau khi dimg tén ba T2 da vay
von tai ngén hang gitip 6ng S. Sau khi xét xu so tham, cc duong sy khong khang
c4o, Vién kiém sat khong khang nghi ndi dung nay nén Hoi dong xét xur phuc tham
giit nguyén Ban 4n so tham vé cac ndi dung lién quan dén viéc giai quyét thia dat
trén.

[7] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V vé viéc yéu cau tuyén bd hop
ddng tang cho quyén st dung dién tich dat 225m? thudc thira s6 800, to ban d6 s 11,
toa lac tai thon T, xa P, tinh Pong Nai giita 6ng T4 ba H véi ba T2 dugc cong ching
ngay 23/11/2021 v6 hiéu; xét khang cao cua 6ng T4, ba H va ba T2 vé viéc nhimg
ngudi nay dé nghi Toa 4n cong nhan hiéu luc cta hop dong ting cho thira dat nay
giita 6ng T4 ba H v&i ba T2, cong nhan dat va tai san trén dat 14 thudc quyén st dung
dat hop phap ctia ba T2:

[8] Thira dit co6 ngudn gdc va qua trinh quan ly, sir dung nhu sau: Ngay
02/10/2019, 6ng Nguyén Puc T1 ba Lé Thi H ky hop dong cong chig nhan chuyén
nhuong cua dng L& Minh H4 ba Nguyén Thi Bich L2. Ngay 09/10/219, 6ng T1 ba H
duoc SO Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cip GCNQSDD s6 CR 571200; sd vao so
02072. (BL 22-25; BL 29-30); Ngay 22/10/2021, éng Nguyén Pic T1 ky hop thé
chap tai san vay tién tai Ngan hang B1 hop dong cong chimg tai VPCC V va di xac
nhan dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh VPDKDD huyén P; Ngay 18/11/2021,
6ng T1 tra ng vay tai Ngan hang B1, tra tién vay 1.508.679.452 dong, trong d6 tién
gbc 13 1.500.000.000 dong va 14i suat 8.679.452 dong (ba T2 1a nguoi ky tén tai phan
khach hang); Ngay 22/11/2021, 1am tha tuc x6a thé chap Ngan hang (xac nhan Chi
nhanh VPDKDD huyén P); Ngay 23/11/2021, 6ng Nguyén Pirc T1 ba Lé Thi H ky
hop ddng tang cho ba Lé Thi T2 d6i voi QSDP dién tich 225m? dat, thudc thira dét
s6 800, to ban do sb 11, toa lac tai xi B, huyén P, tinh Binh Phudc (nha, dat sb 800);
Ngay 29/11/2021, Chi nhanh VPDKDPD huyén P, xac nhan thong tin ding ky bién
dong chinh ly trang 3 tang cho ba L¢é Thi T2 toan bg dién tich QSDD theo hop dong
tang cho sé 5604, duoc V1 cong ching ngay 23/11/2021. Ngay 23/12/2021, ba T2
ky hop ddng thé chap QSDPD, thudc thira dat so 800, to ban d6 so 11, toa lac tai xa B,
huyén P, tinh Binh Phudc va tai san gin lién trén dat (nha dat so 800);
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N.2021010205/HDTC di duoc cdng chimg va ding ky giao dich bao dam dé vay tién
tai Ngan hang P1.

[9] Xét thay, vao thoi diém dng T1 ba H ky két hop déng ting cho quyén sir dung
dién tich 225m2 cho ba T2 thi ngoai tai san nay éng T1 ba H khéng c6 tai san nao
khac, trong khi 6ng ba con dang vay tién cua ba V (trong d6 c6 khoan tién di qua han
tra no) va ong N vai sé tién 16n nhung chwa thyc hién nghia vu tra no. Méc du, trong
qua trinh gidi quyét vu an, cac bi don 6 6ng T1 ba H trinh bay: ngmn gdc tai san nay
la do vo chong 6ng T1 ba H vay ba T2 so tlen 1.500.000.000 dong dé mua dat va vay
thém 1.000.000.000 dong dé 1am nha va ¢ von mé tiém kinh doanh my pham nhung
do 1am an thua 13, nhiéu nguoi dén doi no ma nha, dat thi thé chap Ngan hang ma
khdng co tién tra nén ba T2 da bo ra sd tién 1.500.000.000 dong tra ng cho Ngan
hang B1 thay cho vg chong 6ng T1 ba H dé rit sb. Sau do cac bén théng nhat can trur
tién no ctia ba T2 bang nha, dat trén véi gia 3.000.000.000 dong. Tuy nhién, khi ra
Vin phong cong ching do dugce tu van ciing nhu do thiéu hiéu biét nén gia dinh da
nhat tri 1am hop dong tang cho thay vi hop dong chuyén nhugng. Vi thé, sau khi hop
dong ting cho duoc ky két, ba T2 di dugc diéu chinh bién dong sang tén tai trang 03
trong giay CNQSDPD. Xét trinh bay cua 6ng T1 ba H 1a khong phu hop, bai 18 6ng
T1 ba H véi ba T2 c¢6 méi quan hé than thich véi nhau (me con), trong khi 6ng ba
dang 1a nhitng nguoi cé nghia vu phai tra nog cho nguoi khac (ba V, d6ng N) nhung
chua tra thi phai ding tai san nay dé thuc hién nghia vu tra no nhung lai 1am thu tuc
tang cho me (ba T2) toan bo tai san minh dang c6 va ciing khong chirng minh dugc
viéc ting cho ba T2 tai san thuc chat 1a dé can trir tién no cua ba T2 nhu dng ba trinh
bay 1a ¢ dau hiéu tau tan tai san nham muc dich trén tranh nghia vu tra ng. Hon nita,
chinh ba T2 ciing trinh bay thira dt ndy ¢ ngudn gdoc ban dau ba bo tién ra mua cho
vo chong con gai nhung sau thiy 6ng T1 ba H 1am &n thua 16 nén ba yéu cau 6ng T1
ba ha lam thu tuc tang cho lai cho ba. Toa an Cap so tham di 4 ap dung quy dinh tai
Piéu 123 va Piéu 131 B luat dan sy nim 2015 dé xac dinh hop dong ting cho quyén
sir dung dat gitra dng Nguyén Puc T1 va vo Lé Thi H cho ba Lé Thi T2 tai san 1a
thira dat 225m? dugc Vian phong C2 cong chitng ngay 23/11/2021 tai hop dong cong
chung s6 00005604, quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu 1a ¢o can cu.

[10] Xét dbi véi hop ddng thé chap tai san 1a quyén st dung dién tich dat 225m?
gitra ba T2 va Ngan hang: do sau khi duoc sang tén ba T2 da thé chap cho ngan hang
N2 chi nhanh P dé vay sé tién 2.200.000.000 dong. Bé dam bao quyén va loi ich hop
phap cta ngan hang 1a bén da ky két hop dong thé chap ngay tinh, mic du khi xac
dinh hop dong tang cho tai san giira dng T1 ba H voi ba T2 lién quan dén dién tich
dat nay vo hiéu, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan sy quy dinh: “Khi
giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho
nhau nhitng gi da nhdn” song do 6ng T1, ba H vai ba T2 khdng yéu cau Toa an giai
quyét hau qua caa hop déng vo hiéu nén Hoi déng xét xa khong xem xét. Ong T1,
ba H vai ba T2 ty thoa thuan véi nhau néu khong thoa thuan duogc thi s& duoc giai
quyét trong vu an khéc. Tuy nhién, do xac dinh viéc ngan hang nhan thé chap 1a ngay
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tinh nén viéc Toa an cip so tham cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chap va chap
nhan yéu cau cia ngan hang vé viéc budc ba T2 phai co nghia vu tra cho ngan hang
s6 tién ng goc 2.200.000.000 dong va Iai véi tong s tien 3.111.426.301 dong, dong
thoi quyét dinh tru’ong hop ba T2 khong tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngan
hang thi Ngan hang cé quyen yéu cau co quan nha nudce 6 thAm quyén ké bién tai
san dam bao theo hop dong thé chap sd N.2021010205/HPTC ngay 23/12/2021 dé
dam bao cho viéc thu hdi no 1a phut hop. Truong hop sau nay thira dat bi phat mai dé
thi hanh an thi sau khi phat mai, 6ng T1, ba H va ba T2 c6 thé tranh chap véi nhau
bang vu an khac dé yéu ciu bdi thudng thiét hai phat sinh tir viéc thira dat bi phat mai
nay 1a pht hop, can gitt nguyén ban an so thim vé phan nay.

[11] Tir nhitng phan tich trén thay rang yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
V vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dién tich dat 225m?
thudc thira s6 800, to ban dd sb 11, toa lac tai thon T, x3 P, tinh Dong Nai gitra 6ng
T1 ba H v&i ba T2 dugc cong ching ngay 23/11/2021 v6 hiéu 1a ¢6 can cit duge chap
nhan. Khang cdo ctia ong T1, ba H va ba T2 vé viéc nhitng ngudi nay dé nghi Toa an
cong nhan hiéu luc ciia hop dong tiang cho thira dat nay giita 6ng T1 ba H voi ba T2,
cong nhan dat va tai san trén dat 1a thudc quyén sir dung dat hop phap ciia ba T2 13
khong c6 can cir dé chap nhan.

[12] Déi voi khang cao cta ba T2 vé viéc ba yéu cau Toa budc o - 0ng S phai tra
cho ba 600.000.000 dong ma ba dé cho 6ng S vay trude day: do yéu cau nay duogc ba
T2 duara tai cap phiic thim ma trude day ba khong yéu cau Toa an cap so tham giai
quyet nén thudc truong hop vuot qua yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo nén Hoi
ddng xét xir phuc tham khong xem xet, giai quyét. Ba T2 co6 thé khoi kién bang vu
an khac dé duoc xem xét, giai quyét.

[13] Chi phi tb tung: Tai Ban an so thadm va Quyét dinh stra ddi, b6 sung Ban
an so tham kém theo Ban an Toa an cap so tham di xac dinh: “Chi phi xem xét, thim
dinh tai chd, dinh gia tai san s6 tién 13.000.000 dong (Muoi ba triéu dong): bi don
6ng Nguyén Puc T1 va ba Lé Thi H phai chiu 6.000.000 dong (sau triéu dong), ba
Lé Thi T2 phai chiu 7.000.000 dong (Bay triéu dong). Do ba V, 6ng N va dng S timg
nguoi da nop 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tam ung, Ngan hang P1 da dong tam
tmg 7.000.000 dong (Bay triéu dong) nén can budc 6ng T1 ba H phai c6 nghia vu
lién doi tra lai cho ba V 2.000.000 dong (hai triéu dong); tra lai cho dng S 2.000.000
ddng (hai triéu dong), tra lai cho 6ng N 2.000.000 dong (hai triéu ddng) va ba T2
phai tra lai cho Ngan hang N1 7.000.000 dong (bay triéu dong)” 1a phu hop, can gi
nguyén ndi dung ca Ban an so tham vé phan nay.

[14] An phi dén sy so thim: Bi don 6ng Nguyén Pirc T1 ba Lé Thi H phai chiu
900.000 dong (Chin tram ngan dong); Ngan hang N1, dng Ta Puc S, ba Duong Thi

Bich V va 0ng Ngo Hiru N khong phai chiu; Ba Lé Thi T2 la nguoi cao tudi va co
don xin mién an phi nén dugc mién an phi.
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[15] An phi dan su phiic tham do khang cao khong dugc chip nhan nén ong
Nguyen Puc T1, ba Lé Thi H modi nguoi phai chiu 300.000 ddng, dugc trir vao 80
tién tam Gng 4n phi da ndép 300.000 ddng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu sb

0003646, ngay 15/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai; ba Lé Thi T2 duoc
mién do ba 12 ngudi cao tudi va ¢ yéu cau duoc mién.

[16] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir nén duoc chip nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy;

Khéng chip nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Ptc T1, ba Lé Thi H va
khang cao cua nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi T2;

Gitr nguyén Ban an dén sy so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 10/9/2025, Toa
an nhan dan khu vyc 11 - Bong Nai (kém theo Quyét dinh stra doi, bo sung Ban an
s0 02/2025 ngay 01/10/2025)

Ap dung khoan 1 Diéu 147; cac diéu 227, 228 cta Bo luat To tung dan su
2015; cac Picu 116, 117, 122, 124, 131, 133; 292, 295; 299, 301, 303, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 457, 501, 502, 503 ctia BO luat Dan sy 2015; Dieu 91, Dicu 95 Luft
cac to chuc tin dung; cac diéu 26, 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an,

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Duong Thi Bich
V va 6ng Ng6 Hitu N;

Tuyén hop dong ting cho quyen str dung dat cong ching s6 00005604, quyén
s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ky két ngay 23/11/2021 gilra 6ng Nguyen Duc T1
ba Lé Thi Ha T3 cho ba Lé Thi T2, d6i voi tai san la quyén sir dung dat c6 dién tich
225m?; thudc thira dat s6 800, to ban d6 sb 11, toa lac tai thon T, xa P, tinh Dong Nai
la vo hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi Bich V vé viéc kién
nghi Chi nhanh Van Phong B thu hoi diéu chinh, hay bé phan néi dung chinh ly trang
4 ngay 29/11/2021 cua giay ching nhan quyén str dung dat s6 CR 571200, s6 vao so
cap giay ching nhan s6 CS 02072/CN cuaa Chi nhanh Vian Phong D.

Tuyén Hop ddng ting cho quyén sir dung dat hop dong cong ching sd 3954
quyén sb: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong C2 cong ching ngay
23/8/2021 giita 6ng Nguyén Dirc T1 va ba Lé Thi T2 ddi véi dién tich 140,3m?; thudc
thira dat sb 367, to ban dd s6 5, toa lac tai thén T, x3 B, huyén P, tinh Binh Phudc
(Nay 1a thon T, xa P, tinh Pong Nai) 13 v6 hiéu.

Chap nhan yéu cau khaoi kién cuia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé
yéu cau doc 1ap ong Ta Puc S:
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Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat sé 773, quyén s6
01/2021 TP/CC-SCC/HPGD duge V1 cong chung ngay 02/03/2021 duge ky két gilra
ong Ta btic S va 6ng Nguyén Dt T1 ddi véi dién tich 140,3m?; thudc thira dat sé
367, t& ban dd sb 5, toa lac tai thon T, x4 B, huyén P, tinh Binh Phu’oc (Nay 1a thon
T, xa P, tinh Déng Nai) 1a v6 hiéu;

Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén st dung dat hop dong cong ching s6 3954
quyén sb: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong C2 cong ching ngay
23/8/2021 giira 6ng Nguyén Puc T1 va ba Lé Thi T2 d6i véi dién tich 140,3m?; thudc
thira dat sb 367, to ban dd s6 5, toa lac tai thén T, x3 B, huyén P, tinh Binh Phudc
(Nay la thén T, xa P, tinh Pong Nai) 1 v hiéu.

Cong nhan dién tich 140,3m?; thudc thira dit sd 367, to ban d6 sd 5, toa lac tai
thon T, xa P, tinh Déng Nai va tai san trén dat thudc quyén st dung va s& hiru hop
phép cta ong Ta Puc S. Kién nghi Co quan c6 tham quyén tién hanh viéc hiy bo
viéc xac nhan chinh dang ky bién dong s6 03097/TA ngay 30/8/2021 cta Chi nhanh
VPDKDD huyén P dé 6ng Ta Ptc S dugc lién hé véi co quan co tham quyén 1am
thu tuc cap lai GCNQSDD theo quy dinh.

Ong Ta Puc S ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c¢6 tham
quyeén dé dugc cap giay chirng nhan quyén stir dung dat doi voi dién tich dat trén theo
quy dinh cua phéap luat.

Kién nghi Van phong dang ky dat dai tinh B chi nhanh P thu héi diéu chinh,
hay bo phan noi dung chinh ly trang 4 ngay 30/8/2021 cua gidy chiing nhan quyén
sir dung dat sd6 CL 599398, s6 vao so cap gidy chiing nhan sé: CS 01057/CNTT céap
cho ba Lé Thi T2.

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap 1la Ngan hang N1;

Budc ba Lé Thi T2 phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang N1 tong sb tién
3.111.426.301 dbng Trong do tién no goc 1a 2.200.000.000 dﬁ)ng (Hai ty hai tram
triéu dong); tién 1ai tinh dén ngay 10/9/2025 12 911.426.301 dong (Chin tram mudi
mot triéu bon trim hai muoi sdu ngan ba trim 1é mot dong), gom: tién i suat trong
han 12 625.609.315 dong (Sau tram hai muoi lam triéu sau trim 1é chin ngan ba tram
mudi 1am dong) va 13i suat ng qua han 1a 285.816.986 dong (Hai trim tam muoi lim
triéu tAm tram mudi sdu ngan chin trim tdm muoi sdu dong).

Budc ba T2 phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra 13i ké tir ngay 11/9/2025 dén khi thuc
hién xong nghia vu hoan trd toan by khoan ng vay theo Hop déng tin dung sO
5611LAV-202102601 ngay 24/12/2021.

Truong hop ba T2 khong tra ng, hodc tra khong day da gdc va lai suat cho
Ngén hang thi Ngin hang c¢6 quyén yéu cau Co quan nha nudc c6 thaim quyén ké
bién tai san di thé chip cho Ngan hang 1a quyén str dung dat c6 dién tich 225m?;
thudc thira dat s6 800, to ban do sd 11, toa lac tai thon T, xa P, tinh Pong Nai theo
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hop dong thé chap s6 N.2021010205/HDTC ngay 23/12/2021 dé dam bao cho viée
thu hoi no.

Chi phi t6 tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san s6 tién
13.000.000 dong (Mudi ba triéu dong): bi don 6ng Nguyén Dtc T1 va ba Lé Thi H
phai chiu 6.000.000 dong (sau triéu ddng), ba Lé Thi T2 phai chiu 7.000.000 dong
(Bay triéu ddng). Do ba V, dng N va 6ng S timg ngudi dd ndp 2.000.000 déng (Hai
triéu dong) tam tng, Ngan hang P1 di dong tam tng 7.000.000 dong (Bay triéu dong)
nén can budc 6ng T1 ba H phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba V 2.000.000 dong
(hai tri¢u déng) tra lai cho ong S 2.000.000 dong (hai triéu dong), tra lai cho 6ng N
2.000.000 ddng (hai tri¢u ddng) va ba T2 phai tra lai cho Ngan hang N1 7.000.000
dong (bay triéu dong).

An phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Puc T1 ba Lé Thi H phai chiu
900.000 dong (Chin traim ngan dong); Ngan hang N1, 6ng Ta Puc S, ba Duong Thi
Bich V va 6ng Ngo Hiru N khong phai chiu; Ba Lé Thi T2 1a nguoi cao tudi va co
don xin mién 4n phi nén dugc mién an phi.

Phong thi hanh 4n khu vyc 11- Pong Nai: hoan tra cho Ngan hang N1 sb tién
tam tmg an phi 38.677.000 déng (Ba muoi tam triéu sau tram bady muoi bay ngan
dong) theo bién lai thu tién s6 0016010 ngay 08/02/2023; hoan tra cho 6ng Ta buc S
sO tién tam tng an phi 900.000 dong (Chin tram ngan dong) theo bién lai thu tién sd
0015935 ngay 17/11/2022 va bién lai thu tién s 0011788 ngay 28/3/2025; Hoan tra
cho ba Duong Thij Bich V sé tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba tram nga‘ln ddng)
theo bién lai thu tién s6 0015871 ngay 26/10/2022 va hoan tra cho dng Ngd Hiru N
s6 tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién sb
0015824 ngay 19/8/2022 do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pht Riéng (cii) 1ap;

An phi dan sy phuc tham: ong Nguyen Duc T1, ba Lé Thi H mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong, dugc trir vao so tién tam Gng an ph1 da nop 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0003646, ngay 15/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan
su tinh Pong Nai; ba Lé Thi T2 duoc mién do ba 1a ngudi cao tudi va c6 yéu cau
duoc mién.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dén
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én déan
su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin:

- Toa phiic tham ~-TANDTC tai TP HCM;
- VKSND tinh Pong Nai;

- TAND khu vuc 11 — Ddng Nai ;

- Phong THADS khu vuc 11 — Ddng Nai;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu: ho so vu an, TDS.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phan - Chu toa phién toa

Pinh Thi Quy Chi
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