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HUYEN BAC TAN UYEN Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 18/2023/DS - ST
Ngay: 29-8-2023
V/v: Tranh chap QSDD vé yéu cau
mo 161 di qua bat dong san lién ké.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Hué

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Trong Tinh;

Ba Truong Bach Thuy Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi My - Thu ky Toa an nhan dan huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Truong Anh Tu - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan d:éln huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong xet xur so tham cong khai vu an thu ly s6 127/2022/TLST-
DS ngay 20 thang 7 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat vé yéu cau
mo 10i di qua bat dong san lién ké&”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xiur so
24/2023/QbXXST-DS ngay 26 thang 7 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
12/2023/QDST-DS ngay 11 thang 8 ndm 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hudng Vin C, sinh nim 1978; dia chi: To B, ap B, xi B,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat;

Nguwoi dai di¢n hop phap ciia nguyén don: Ba Pham D6 Thuy L, sinh nim
1979; dia chi: To A, khu pho C, phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong, c¢6 mat;

- Bj don: Ong Lé Van R, sinh nam 1952; dia chi: T6 B, 4p B, xd B, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1954; dia chi: T6 B, 4p B, x4 B, huyén B, tinh
Binh Duong, vang mat.

2. Ba Vil Thi P1, sinh nam 1982; dia chi: Té B, ap B, xa B, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 mat.



NHAN THAY

Theo Don khdi kién ngay 22/6/2022 va 15i khai trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don 6ng Huéng Vin C va ngudi dai dién ba Pham D6 Thuy L trinh bay:
Ong C 1a chu sir dung quyén st dung dat dién tich 3.242,6m? thudc thira 350, to ban
dd 66, tai 4p B, xa B, huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) s6 CM 454526, s6 vao s6 CS 03327 ngay 27/8/2018 cua S¢
Tai nguyén va Méi truong tinh B. Thira dat s6 350 bi vay boc boi cac thira dat lién
ké, khong co 16i di ra duong cong cong. Lién ranh thira dat 350 14 thira 363 cap cho
6ng Lé Van R tiép giap duong cong cong. Ong R khong cho ong C ra vao dat bang
16i di qua thira dat 363. Do d6, ong C khai Kién yéu cau Toa an budc o6ng R phai
danh cho 6ng C 16i di qua bat dong san lién ké dién tich 200m? (3m x 67m) thudc
thira 363, to ban do 66.

Bi don 6ng Lé Van R da dugc Toa an thong bao vé viéc bi kién nhung khong
dén Toa an va ciing khong gui van ban néu y kién d6i voi yéu cau khai kién.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tong dat cac vin ban td tung va trigu tap
6ng R vavo ong R la ba Nguyén Thi B nhung ong R va ba B tir chdi nhan vian ban
t6 tung. Tai budi téng dat ngay 06/6/2023 va 31/7/2023, ong R co y klen dat 6 ong
Chién tranh ¢ khong phai la 16i di, d4t ciia 6ng C khong c6 16i di. Néu mubn mua dat
lam duodng di thi phai boi thuong tién cho ong R véi gia 700.000.000 ddong mot mét
ngang. Ong R tir chdi nhan vin ban caa Toa 4n va khong mudn dén Toa an lam viéc.

Két qua do dac thuc té dat tranh chap thé hién tai Manh trich luc dia chinh ¢6
do dac chinh 1y s6 1082-2022 ngay 18/10/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén B (goi tit 1a M trich luc 1082-2022) nhu sau: Dt tranh chap dién tich
180m? trong d6 c¢6 15m? thuoc PVBVKCHTGTDB thudc thira dit 363 da dugc Uy
ban nhan dan (UBND) huyén B cap GCNQSDD sb BX 631207, 56 vao s6 cap GCN:
CHO1749 ngay 20/3/2015 cho ho ong R.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngdy 27/9/2022 cua Toa an thé hién: Thua
dat s6 350 cap cho 6ng C khong tlep giap 16i di. Phan dat nguyén don yéu cau mo
161 di 14 16i di thuan tién nhat, ngan nhat dé nguyén don ra duong cong cong va dam
bao it thiét hai nhat cho bi don 1a chi sir dung thira dat s6 363.

Cong van s6 252/UBND-KT ngay 15/3/2023 ctia UBND xa B cung cap thong
tin nhu sau: Chu sir dung thira dat 350 1a 6ng C di ra duong cong cong bang 16i di
nho qua dat cap cho ba Nguyén Thi T (thira dat 352) va dat cap cho ba Nguyén Thi
C1 (thira dat sé 523), sau d6 ra duong B. Kién nghi Toa an xem xét giai quyét dé
ong C c6 16i di gan nhit vao dat theo quy dinh caa phéap luat. Phan tranh chap theo
quy hoach sir dung dat dén nam 2030 1a dat trong cay 1au nam, hién chua quy hoach
cong trinh du an.

Cong van sb 2101/UBND-NC ngay 27/6/2023 cua UBND huyén B cung Cap
thong tin nhu sau: Thua dat s6 350 cap lan dau cho ong Huéng Van L1, canh tlep

giap thira dat 363 khong tiép giap dudng dat. Thira dat s6 363 cap cho 6ng R c6 phan
tiep giap thira dat 350 khong c6 duong di.



Két Qqua dinh gia ngay 28/6/2023 cua Ho1 d6ng dinh gia xac dinh nhu sau: Gia tri
quyén str dung dat trong cy lau nim c6 gia 2.100.000 déng/m?. Hang rao tru Sit,
ludi B40 ¢6 gia tri sir dung con lai 13 178.500 déng/m?2.

Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don gitr nguyén yeu cau
khoi kién vé viéc yéu cau Toa an budc ong R phai danh cho 6ng C 16i di qua bat
dong san lién ké chiéu ngang 3m tur phan tiép giap thira dat 350 qua thira dat 363
den duong cong cong, dién tich theo két qua do dac thuc té la 180m thugc thira dat
s6 363, to ban d6 66. Ong C trinh bay: Thira dat 350 c6 ngudn goc cua ba 6ng C 1a
6ng Lién tang cho. Tir trudc dén nay, gia dinh ong ra vao dat bang 16i di nay. Cach
day khoang 3 nidm, 6ng R cua cdy va rao dat lai 1am cho gia dinh ong C khong c6
16i di, phai di vong, nhd qua san nha cta cac chua dat lién ranh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi P1 trinh bay: Ba P1 13 vo
cia ong C. Thira dat 350 14 tai san riéng cta 6ng C. Ba c¢6 phu 6ng C chin nuoi,
trong trot trén dat nhung dat nay 1a ctia c4 nhan ong C. Ba dé nghi Toa 4n khong dua
ba tham gia t tung vai tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén phat biéu quan diém
khang dinh Thém phan, thu ky, Hoi dong xét xir, nguyén don, dai dién nguyén don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba bl chap hanh dung quy dinh cua phap
luat t6 tung dan sy. Bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vuy lién quan ba D khong
chap hanh ding quy dinh cia quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

V& noi dung: Ong C 1a chu st dung quyen su dung thira dat 350, thira dt nay
khong co 101 di ra dudng cong cong va tiép giap thira dat 363 cap cho ong R, thua
dat nay tlep giap 16i di. Ong C yéu cau Toa an budc ong R phai danh cho 6ng C Iol
di qua bat dong san lien ké dién tich 180m? thuoc thira 363. Li di ong C yéu cau
mo 13 16i di ngan nhat va thuan tién nhat dé di ra dudng cong cong, phan dat nay
cling it gdy thiét hai cho 6ng R, do d6 yéu cau khdi kién ctia 6ng C 1a ¢6 can ctr nén
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Ong C c6 nghia vu boi thuong gia tri quyén sir
dung dat va tai san trén dat theo két qua dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu 4n va cin ct két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong C khoi kién 6ng R vé viée yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién ké.
Tai san tranh chap 13 quyén sir dung dét tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong. Cin cir
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 B luat TH
tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cia TAND huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

[2] Bi don 6ng R va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba D Vang mat
mac du da dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa dén l1an tht hai nhung van Vang
mat khong c6 1y do. Ong R va ba B tir chdi nhan vin ban cua Toa an. Can cit Pidu
227 va Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir giai quyét vu
4n vang mat ong R va ba b,



[3] Ba D1 la vo 6ng C, c6 tham gia trong trot, chin nudi trén thura dat s6 350,
c6 sir dung 16i di yéu cau mo nén ba D1 la nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
nén du ba D1 c6 de nghi Toa an khong dua ba tham gia t6 tung, khong c6 yéu cau
gi vé viéc giai quyét vu an.

[4] Ong C 1a chu sir dung thira dat 350 bj vay boc boi cac bat dong san lién
ké, khong c6 16i di, khoi kién ong R 1a chu st dung thira dat 363 lién ranh vé yéu
cau mé 16i di qua bat dong san lién ké, thira dat 363 tiép giap 16i di, yéu cau Toa an
budc ong R phai danh cho éng C 16i di qua bat dong san lién ké chiéu ngang 3m,
dién tich 180m? thuoc thira 363. Ong R va ba B c6 ¥ kién tai budi tong dat ngay
06/6/2023 va 31/7/2023 nhu sau: Dt ong Chién tranh ¢ khong phai 1a 16i di; dét cua
ong C khong c6 16i di; néu mudn mua dat 1am duong thi phai boi thuong cho éng R
700.000.000 dong mot mét ngang.

[5] Két qua do dac thuc té thé hién tai Manh trich luc 1082-2022 nhu sau: Dt
tranh chap dién tich 180m? trong d6 c6 15m? thuoc PVBVKCHT GTPB thira dat
363 cap cho ong R. Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 27/9/2022 ctia Toa an
thé hién: Thua dat s6 350 khong tiép giap 16i di. Phan dat ong C yéu cau mo 16i di
1a 16i di thuan tién nhat, ngan nhat dé ra duong cong cong va dam bao it thiét hai
nhét cho chu st dung thira dat s6 363.

[6] Khoan 1 va khoan 2 Piéu 254 B6 luat Dan su nam 2015 quy dinh vé quyén
vé 16i di qua nhu sau: “1. Chu s hitu ¢6 bdt déng san bi vdy boc béi cdc bat dong
san Cua cdc chii $6-hitu khdc ma khéng cé hodc khéng di 6i di ra dwong cong cng,
c6 quyén yéu cau chi s¢ hitu bdt déng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y
trén phdn dat cua ho. Léi di dwoc mé trén bat dong san lién ké ndo ma dwoc coi la
thugn tién va hop Iy nhdt, ... va thiét hai gayralait nhdt cho bdt déng san cé mo 16
di. Chii sé hiru bdt déng san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bir cho chii sé hitu
bdt dong san chiu huong quyen trir truong hop ¢d thoa thudn khac. 2. Vi tri, gidi
han chiéu dai, chiéu réng, chiéu cao cua léi di do cdc bén thoa thudn, bao dam thugn
tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cdc bén; néu cé tranh chap vé 16i di thi cé
quyén yéu cau Toa dn, co quan nha nuée cé tham quyén khdc xdc dinh”.

[7] Viéc ong C yéu cau mo 16i di chiéu ngang 3m tong dién tich 180m? 14 chiéu
ngang 16i di phu hop dé xe, phuong tién ra vao phuc vu sinh hoat hang ngay va cling
khong qua rong lam anh huong den quyen ctia chil str dung thira dat 363. Do d6, yéu
cau khoi kién cta nguyén don vé mo 16i di 1a ¢6 can ctr chdp nhan. Do chap nhan
yéu cau khoi kién vé viéc xac dinh phan dit dién tich 180m? thudc thira dat 363 1a
16i di nén can kién nghi co quan nha nudc c¢6 thim quyén thu hdi GCNQSDD s6 BX
631207 ngay 20/3/2015 cap cho ho 6ng R, duoc cip nhat bién dong sang tén 6ng R
ngay 22/10/2015 dé cép lai theo hudng khong bao gdém phan dat dién tich 180m?
duoc xac dinh 1a 16i di theo diém m khoan 4 Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013.

[8] Can cur khoan 1 Piéu 254 Bo luat Dan sy nam 2015, 6 ong C c6 nghia vu dén
bu cho ong R gia trji quyén sir dung dat phan dét dugc su dung dé ma 16i di. Do ong
C voi ong R khong thoa thuan duoc gia tri quyen sir dung dat dén bu dé mé duong
nén Hoi dong xét xtr can ¢t vao két qua dinh gia dé quyet dinh. Bién ban dinh gla
ngiy 28/6/2023 cua Hoi dong dinh gia két luan dat trong cay lau nam cé gia
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2.100.000 dong/m?. 180m? x 2.100.000 dong/m? = 378.000.000 dong. Hang rao cao
1,5m x 3m x 2 (hang rao canh tlep giap huong dong va huong tay thira 363) co tong
dién tich 9m? c6 gia 178.500 ddng/m? x 9 = 14.458.500 dong. Tong gia tri quyén sir
dung dat va tai san trén dat 1a 392.458.500 ddng.

[9] Quan diém cua dai dié:,n Vién Kiém ‘sét nhan dan huyén Bic Tan Uyén vé
viéc d€ nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la c6 can
cu; quan diém cua dai dién nguyén don 1a c6 can cur chap nhan.

[10] Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don chiu
toan bo an phi, chi phi do dac, tham dinh theo quy dinh cua phap luat. Ong R 13

nguoi cao tudi theo Luat ngudi cao tudi nén dng R duge mién tién an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé€ trén,
QUYET PINH

- Can C‘l'l‘ khoan 9‘Diéu 26, diém a khoan 1 Diél} 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
bicu 227, bi€u 228, bBiéu 266 va biéu 273 B0 luat T6 tung dan su;

- Can ct diém m khoan 4 Diéu 95, Diéu 171 Luat DAt dai nam 2013;

- Can ctr khoan 1 va 2 Piéu 254 B6 luat Dan sy ndm 2015;

- Can cu biéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huong Van C déi voi bi
don 6ng Lé Van R v¢€ viéc tranh chap quyén suir dung dat vé yeu cau mo 161 di qua
bat dong sénrliér’l ké. Budc bi don ong Lé Y'Zm R phai danh phan dat dién tich 180m?
thuéc thira dat s06 363 to ban do so 66, tai ap B, xa B, huyén B, tinh Binh Duong lam
161 di chung.

Ong Huéng Van C co nghia vu dén bu cho 6ng L& Vin R 392.458.500 (Ba
tram chin muoi hai triéu bon tram nam muoi tam nghin nam tram) dong.

Kiér} nghi co quan nha nudc co tham quyén thu hoi Giy ching nhan quyén
su dung dat s6 BX 631207, s6 vao s6 CH01749 ngay 20/3/2015 cua Uy ban nhan
dan huyén B cap cho ho 6qg Lé Van R, duoc cap nhat bién Q(f)ng sang tén éng Leé
Van R ngay 22/10/2015, d€ cap lai theo huong khong bao gom phan dat la 16i di
chung dién tich 180m? thudc thira dat so6 363 t& ban d6 so 66 tai ap B, x4 B, huyén
B, tinh Binh Duong.

(C6 so do ban vé keém theo).

2. V& an phi dan sy so thim: Ong Lé Van R duoc mién ndp an phi.

3. Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: 5.647.222 ddng bi don 6ng Lé Vian
R phai chiu toan bg. Nguyén don 6ng Hudng Van C dé tam tmg. Bi don 6ng Lé Van
R c6 nghia vu ndp 5.647.222 (Nam tri¢u sau trdam bon muoi bay nghin hai trdm hai
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muoi hai) dong dé tra lai cho ong Huéng Vian C.

Cén trir vao chi phi do dac, tham dinh va dinh gid ong R phai chiu véi sb tién
ong C c6 nghia vu dén bu cho ong R, tong s tién con lai ong Hudng Vin C cd nghia
vu trd cho 6ng Lé Van R 14 386.811.278 (Ba tram tAm muoi sau tri¢u tam tram muoi
mot nghin hai trim bay muoi tam) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, éng Lé Van R c6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong, néu 6ng Huéng Vin C cham tra tién thi phai tra
thém tién 13i theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015
tuong Gng véi thoi gian va s6 tién cham thi hanh.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don ong Huéng Vin C va nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba Vil Thi P1 c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ong Lé Van R va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P ving mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
téng dat hop 1é theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Nﬁ%m N TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- tinh Binh Duong; A AN - 4 7 o

- VKSND huyén Béc Tan Uyén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Béc Tan Uyén;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thi Bich Hué



