TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 219/2017/DS-PT
Ngay 15-9-2017
V/v tranh chap hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vin Khoa
Cdc tham phan: Ong Lé Hoang Tan
Ba binh Ngoc Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6o H6 Chi Minh.
- Pgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan cap cao tgi Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao, Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 9 nam 2017, tai phong xur 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6
300/2016/TLPT-DS ngay 25 thang 11 ndm 2016 ve viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhugng quyén sur dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2016/DSST ngay 23 thang 9 ndm 2016
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 134/2017/QDPT-DS ngay?29
thang 3 nam 2017; gitra cdc duong su:
- Nguyén don: ‘Bél Lé Thi V; dia chi cu tra: khu vuc TT, phuong PT,
quan OM, thanh pho Can Tho (c6 mat).
- Bi don:
1/ Ong Lé Vin Ph (c6 mat)
2/ Ba Nguyén Thi T; cUng dia chi cu trd: khu vuc T N B, phuong PT,
quan OM, thanh ph6 Can Tho (vang mat).
Nguoi dai dign hop phap cua ba Nguyén Thi T Ong Lé Van Ph (vin ban
uy quyén ngay 08/6/2012).
X 3/ Ba I7é Thi B¢ B; dia chi cu tru: 210/6, khu vuc TH, phuong PT, quan
OM, thanh pho Can Tho (c6 mat).



Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Lé Thi Bé B: Ong Tran
Viét H, la Luat su ctia Van phong Luat su VH, thuéc Poan Luat su tinh Soc
Trang (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong NLQ1 (vang mit)

2/ Ba NLQ2; cung dia chi: khu vyc TH, phuong PT, quan OM, thanh
pho Can Tho (vang mat).

?3/ Ba NLQ3; dia chi cu tru: 402 Monroe-St 1 Rock Ville, MD 20850,
USA (vang mat).

_ Nguoi dai dién hop phdp cua ba NLQ3: Ba Lé Thi B¢ B (van ban uy
quyén ngay 27/5/2011).

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van Ph, ba Lé Thi Bé B 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Lé Thi V trinh bay:

Ngay 26/7/2002 vo chong 6ng Lé Vian Ph, ba Nguyén Thi T ¢ ban cho
ba dién tich dit ngang 5m x dai 30 m = 150m? (dét thé cu), toa lac tai khu vuc
TH, phuong PT, quan OM, thanh phd Can Tho véi s6 tién 23.000.000 dong. Khi
mua hai bén ¢6 1am giy tay. Ong Ph, ba T ¢6 néi véi ba rang phan dat nay ong
ba nhan chuyén nhugng cia ong NLQ1, ba NLQ2 vao ngay 09/3/2002 véi gia
10.000.000 dong, khi mua dét lai tir 6ng Ph, dng Ph c6 dua to mua ban dét giira
ong véi 0ng NLQ1 cho ba quan ly.

Sau khi mua dat xong, ngdy 11/8/2005 ba c6 hop déng voi Hop tac xa
xay dung TL xay dung can nha co ciu trac chiéu ngang 5m, dai 29 m, mai lop
tole lanh, vach xay tudng, nén 16t gach men. Trong luc x4y dung do chiéu ngang
dét bi hep so véi thiét ké cua nha nén ba c6 thoa thudn mua thém cta ong NLQ1,
ba NLQ2 phan dét ngang 0,3m x dai 29m = 8,4m” v&i gia 1.232.000 dong.

Nhu vay, tai thoi diém ba mua dat cia 6ng Ph, ba T dé xay dung nha, ba
c6 chuyén nhugng thém mot phan dat ciia 6ng NLQ1, ba NLQ2 nén ba khang
dinh 6ng NLQ1, ba NLQ2 hoan toan biét viéc ba mua dit ctia dng Ph, ba T. Khi
xay dung nha xong thi ba dé cho cha me ba vé ¢ cung.

Pau nim 2007, ba NLQ3- 14 Viét kiéu & My vé nudc va cho rang nha va
dat 1a cua ba NLQ3 mua va phat sinh tranh chap.

Khi do, ba NLQ3 voi 6ng NLQ1, ba NLQ2 lén di dang ky quyén st
dung dat cho ba NLQ3 dung tén, ba khiéu nai va dugc Uy ban nhan dan quén
OM giai quyét bang quyét dinh s6 4014 ngay 02/12/2010 1a thu hoi gidy da cap
cho ba NLQ3. Tuy nhién, sau d6 phan dat nay di duoc cip lai cho ba Lé Thi Bé
B va hién nay phan nha dat nay dang do ba Bé B quan 1y sir dung.

Do d6, ba khoi kién yéu cau huy hop dong chuyér} nhuong ngay
26/7/2002 gitra ba va 6ng Lé Van Ph, ba Nguyén Thi T. Yéu cau 6ng Ph, ba T
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tra lai cho ba sb tién chuyén nhuong 1a 23.000.000 dong va bodi thuong gia tri
chénh 1éch tang dién tich 150m? theo bién ban dinh gia cua Toa an nhan dan
quan OM.

Huy gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 CH02545 ngay 26/5/2011 do
ba Lé Thi Bé B dung tén.

Ngay 31/5/2016 ba V c6 don khoi kién bo sung va xac dinh lai yéu cau
khéi kién:

- Yéu cau ba Lé Thi Bé B tra lai cho ba toan b gjé tri can nha ma ba da
xay dung can ctr theo bién ban dinh gia ctia Toa an quan OM;

- Yéu cdu hiy giao dich mua ban dét giita ba va 6ng Ph, ba T tra lai
23.000.000 dong va boi thuong gia tri cl3énh léch tang di¢n tich 150m? dt toa
lac tai khu dan cu CH, phuong PT, quan OM.

Bi don 6ng Lé Van Ph trinh bay:

Trudc day ong c6 mua 150m” dat thd cu cia ho éng Lé Van Théng, dat
toa lac tai khu vuc TH, phuong PT, quan OM, thanh phé Can Tho. Pén nim
2002 6ng ban lai phan dat nay cho ba V voi gia 23.000.000 dong, hai bén d tién
hanh giao dat va nhan tién xong.

Pén nam 2003, ba V ban phan dat nay lai cho nguoi ¢6 & nudc ngoai 1a
ba NLQ3 (Viét kicu MJ) vi ba NLQ3 dinh khi gia s& hoi huong vé qué. Mic du
gilta ba NLQ3 va ba V khong c6 lam gidy to nhung ba NLQ3 c6 dién thoai vé
cho anh em, con chau biét 1a ba c6 mua lai nén thd cu nay. Pén nim 2005, ba
NLQ3 vé nudc va du dinh xay nha nhung vi 14 ngudi nude ngoai nén khong thé
dung tén nén ba thong nhat dé cho ba Lé Thi Bé B dung tén mua dat, khi do
6ng, ba V, ba NLQ3 c6 dén gip truc tiép 6ng NLQ1 nho 1am gidy mua ban
chuyén quyén st dung dat qua tén ba Lé Thi Bé B. Viéc xdy dung nha ba NLQ3
giao cho ba V trong coi va thuc hién vi chdng ba V 1am nghé xiy dung, chi phi
xay dung da thanh todn xong.

Nhu vay, phém dat nay da duoc ba NLQ3 mua lai tur ba V, da co gap ong
NLQ1 nho lam gidy mua ban chuyén quyén str dung dat cho ba Bé B nén ong
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba V.

- Ba Lé Thi Bé B trinh bay: ba thong nhét véi 16i trinh bay ciia ong Lé
Vin Ph. Ba khong dong v voi yéu cau ciia ba V. Vi phan dat ndy ba V da ban lai
cho ba NLQ3 voi gia 2.000 USD, ba NLQ3 dia dugc cap gidy nhung do ba
NLQ3 1a ngudi nudc ngoai nén gidy cap cho ba NLQ3 di bi thu hdi va hién nay
phan dit nay ba dang tam ding tén trén gidy quan 1y dum cho ba NLQ3 dén khi
ba NLQ3 hoi huong vé Viét Nam s& giao tra lai. Do d6, yéu cau cta ba V vé
viéc doi ba tra lai gia tri can nha ba dang tam quan ly dum ba NLQ3 la khéng c6
CO SO.

Phia 6ng NLQ1, ba NLQ2 ¢6 don xin xét xir vang mit nhung tai cac bién
ban 14y khai ong ba trinh bay: Nam 2002 6ng ba ¢ ban cho dng Ph dién tich
150m? dat thd cu, dit toa lac tai khu dan cu CH, phuong PT, quan OM, TP. Can
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Tho véi gia 10.000.000 dong, c6 1am gidy tay, thoa thuan khi ndo dugc cip gidy
s€ lam thu tuc sang tén cho 6ng Ph. Thoi gian sau ba V (em 6ng Ph) ché ba
NLQ3 (Viét kiéu My) dén nha 6ng ba noi 1a dng Ph da ban phan dat nay lai cho
ba NLQ3 va yéu cau vo chdng ong ba 1am gidy tay chuyén nhuong cho ba
NLQ3. Ong ba c6 lién hé véi 6ng Ph va dugc 6ng Ph xac nhan sy viéc nén 6ng
ba ¢6 lam thu tyc sang tén cho ba NLQ3, ba NLQ3 da duogc cap glay nhung sau
d6 ba V c6 khiéu nai nén gidy dat ctia ba NLQ3 bi Uy ban thu héi do cap khong
dung d6i twong va gidy duoc cap lai cho ong. Sau do, cac bén théng nhat phan
dat sang nhuong s€ do ba Lé Thi B¢ B ding tén thay ba NLQ3 nén 6ng da lam
thi tuc chuyén tén cho ba Bé B va ba Bé B da dugc cap gidy.

Do tudi gia, stc yéu di lai kho khan va nhan thdy khong c6 lién quan
trong vu kién nén 6ng ba yéu cau duoc xét xur vang mat.
Do hoa giai khong thanh nén vy an duoc dua ra xét xur cong khai theo
quy dinh cia phép luat.
Tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi V rat lai mot phﬁn yéu cau nhu sau:
- Bayéu cau huy gidy giao dich mua ban dat giira ba va ong Ph, ba T;
yéu cau 6ng Ph, ba T tra lai cho ba so tién 23.000.000 dong va 50% so tién
chénh Iéch tang cua thtra dat chuyén nhuong véi dién tich 150m? (dugc dinh gia
theo bién ban tham dinh gia ngay 26/7/2012) voi s6 tién 26.000.000 dong. Tong
s0 tién 1a 49.000.000 dong.
- Yéu cau ba Lé Thi Bé B tré cho ba s0 tién gia trj cin nha ma ba da xay
dung vdi so tién 1a 225.000.000 dong.
Tai Ban 4n dan sy so tham s6 10/2016/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2016
cua Toa an nhan dan thanh phé Can Tho da tuyén xtr nhu sau:
Cian cir vao Didu 121, Diéu 127, Piéu 134, bicu 137, Dicu 169, Picu
170, Biéu 689, bicu 697 va Diéu 698 ctua B luat Dan su 2005;
Can ctr vao Diéu 166, 167, 168 cuia Lut Dét dai 2013;
~ Cén ctr vao Diéu 26, Biéu 37, diém a khoan 1 Dicu 39, Dicu 91, Dicu 92,
Dicu 227 caa B luat T6 tung dan sy 2015;
Can ctr vao Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an.
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Huy hop dong chuyén nhuong giita ba L& Thi V va bi don 6ng Lé Vin
Ph, ba Nguyén Thi T ngay 26/7/2002 vi v6 hiéu; Budc ong L& Van Ph, ba
Nguyén Thi T phai trd 49.000.000 dong cho ba L& Thi V.

Chéap nh4n yéu cau cua ba L& Thi V budc ba Lé Thi B¢ B tra gia tri xdy
dung can nha vé1 s6 tién 225.000.000 dong.
2/ Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi V d6i vé6i viée yéu cau huy

gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH02545 ngay 26/5/2011 do Uy ban
nhan dan quan OM cép cho ba L& Thi Bé B.
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Ngoai ra, an so tham con tuyén v& trach nhiém phai tra tién 1ai suat, an
phi, cac quy dinh vé thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 27/9/2016, éng Lé Van Ph ndp don khang cao toan b0 ban an so
tham. Ong Ph cho rang, ngudn gdc dét tranh chép 1a ctia 6ng NLQ1, ba NLQ?2
ban cho dng vao ngay 09/3/2002. Ngay 26/7/2002, éng ban lai phan dat nay cho
ba V. Nam 2003, ba V ban lai cho ba NLQ3 (Viét kidu M§¥). Nam 2005, ba
NLQ3 vé Viét Nam dy dinh xay dung nha, nhung do 1a nguoi Viét Nam dinh cu
& nudc ngoai, khong duge dung tén nén ba V, ba NLQ3 cung véi 6ng c6 sang
nha 6ng NLQ1, nho dng NLQ1 ky tén chuyén qua tén ba Lé Thi Bé B. Nhu vay,
phan dat nay ba NLQ3 mua lai tir ba V. Hop d6ng mua ban dat giita 6ng va ba V
khéng quy dinh trach nhiém bdi thudng nhung ban an so thAm budc 6ng tra lai
tién mua ban ban dau va phai bodi thuong 49.000.000 dong 13 khong hop 1y. Mit
khac, ban 4n so tham tuyén hity hop ddng mua ban giira 6ng va ba V, budc 6ng
tra tién va boi thuong thiét hai cho ba V, nhung khong budc ba V giao tra dat
cho ong 13 vo 1y, mau thuin. Ong dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét lai toan
bo ban an so tham.

Ngay 06/10/2016, ba Lé Thi Bé B ndp don khang cio mdt phan ban an
SO thém Ba B cho rang, ban an so thim budc ba phai tra cho ba V' 225.000.000
dong tién xay dung cin nha la khong ding, vi tién xdy dung di duoc tra cach
day hon 10 nim. Ba yéu cau Toa an cap phic tham xem xét lai ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

q ABé Lé Thi V khong rat don khoi kién, yéu cau giir nguyén ban an so
tham. Ong L€ Vin Ph va ba L€ Thi Bé B khong rat don khang cdo, gilt nguyén y
kién trinh bay va yéu cau khang cao ban dau. Cac duong sy khong tu thoa thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

~ Luétsubdo vé quyén va loi ich hop phép cho ba Lé Thi Bé B phat biéu ¥
kién nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap SO tham da khong lap thu tuc thong bdo
hoa giai, khong tién hanh hoa giai d6i véi yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén
don, x4c dinh tu cach tham gia t6 tung cua ba B tir nguoi co quyeén lgi, nghia vu
lién quan sang bi don 1a khong chinh xac. Mit khac, quyén loi cua ba NLQ3 va
ba B 1a doi 1ap nhau, nhung Toa an chap nhan tu cach dai dién theo uy quyén
cua ba B 1a khong dung.

V& ndi dung: Tda an cap so thdm chua diéu tra 1am rd cac chimg cir ma
nguyén don xuat trinh nhu hop dong xay dung nha, céac file hinh anh...

Do do, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan khang cao cta ba B, stra ban
an so tham theo hudng bac yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr: Qua viée
kiém sat viéc giai quyet vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xur thay rang
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Tham phan va Hoi dong xét xir dd chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat TH
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé thu tuc t6 tung: Ban an so tham da xac dinh khéng NLQ1 nhét vé tu
cach tham gia t0 tung ctia ba B nén xét xir khong ding ndi dung cua vu an.

Vé ndi dung: Tda 4n cp so tham chua tién hanh giam dinh dia CD ma bj
don cung cap.

Dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban 4n so thdm, chuyén hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[1] V& viéc xac dinh tu cach duong su: Theo don khoi kién ban dau thi
ba V chi kién ba Nguyén Thi T, 6ng L€ Van Ph. Toa én xéac dinh 6ng Ph, ba T Ia
bi don; ba B 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la dung. Sau khi c6 quyet
dinh dua vu an ra xét xur thi ba V c6 don khéi kién bo sung. Toa an cap so tham
chap nhan don khdi kién bo sung nay, xac dinh ba B 1a dong bi don va tuyén
budc ba B phai tra cho ba V 225.000.000 dong; trong khi ba B chi 1a nguoi dimg
tén gium cho ba NLQ3 1a khong ding theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé viéc thu thap ching ctr va ching minh: Tai cap so tham, céc
duong sy co xuat trinh mot dia CD va cho rang ndi dung dia CD nay xé4c dinh
nha, dat tranh chap 1a caa ba NLQ3, nhung Toa 4n cap so tham khong tién hanh
giam dinh dé 1am rd cac ndi dung ma cac duwong su da trinh bay, 1a da vi pham
nghiém trong cac quy dinh cua BJ luat T tung dan su trong viéc thu thap chung
ctr va chiing minh.

Do ban 4n so thAm co sai 1am trong viéc xac dinh tu cach duong su, vi
pham nghiém trong thu tuc to tung; ma céac sai lam, vi pham nay khong thé bo
sung, khic phuc duoc tai cip phuc tham Do d6, dé nghi cua Luét su bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba B, vé viéc stra ban 4n so tham, theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6 can ct dé chap
nhan. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh, vé viéc huy ban an so tham 1a c6 can cir, phtt hop voi quan diém cia
Ho1 déng xét xr nén dugc cong nhan. Can thiét phai huy ban an so tham,
chuyén hé so cho cdp so tham xét xir lai theo thi tuc chung.

Do huy ban an so tham nén cac duong su khong phai chiu 4n phi dan sy
phtc tham theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 cua B Luat TH tung
dan sy nam 2015,



1/ Khéng chap nhan khang cdo cua 0ng L€ Van Ph va ba Lé Thi Be B.
Huay Ban an dan su so thim s 10/2016/DSST ngay 23 thang 9 nam 2016 cua
Toa an nhan dan Thanh phd Can Tho va chuyen hd so vu 4n cho Tda an cap so
thAm giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2/ V& an phi dan su phuc thim: Hoan tra cho 6ng Lé Vian Ph, ba Lé Thi
Bé B mbi ngudi 200.000 (hai trim ngan) dong tién tam Gmg an phi dan sy phuc
tham theo cac bién lai thu s6 043, 044 cung ngay 07/10/2016 cua Cuc Thi hanh
an thanh phd Can Tho.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Tda 4n nhan dan tbi cao;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND thanh phb Can Tho;

- TAND thanh ph6 Can Tho;

- Cuc THADS thanh phé Can Tho;

-ND(1); Vo0 Van Khoa

- BD(3);

- NLQ(3);

- Luu (3), 15b (An 12).



