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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Thi Tham;

Ong Luong Thanh Nhan.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thidm — Thu ky Toa an nhan dén thi xi
Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén thi xi Bén Cat tham gia phién toa: Ong
V6 Van Nam - Kiém sat vién.

Vao ngay 16 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan thi xa Bén Cét’,
tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xu cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6
201/2021/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
130/2022/QDXXST DS ngay 04 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hoan phién toa
s0: 149/2022/QDST-DS ngay 25 thang 4 nam 2022, gifra:

- Nguyén don: Ong Pham Van N, sinh nam 1982; dia chi: T6 X, ap PT, xa
PA, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ba Déng, Ha P, sinh nam 1969; dia chi: Ap PT, x4 PA, thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong. Vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phung Thi A, sinh ndm 1977; dia chi: T0 Y, 4p PT, xd PA, thi xd Bén
Cat, tinh Binh Duong. Vang mat.
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2. Ba Nguyen Thi L, sinh nam 1945; dia chi: Ap PT, xa PA, thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong. Ving mit theo Pon dé nghl giai quyét, xét xir vang mit.

3. Ba Pham Ngoc T, sinh ndm 1985; dia chi: Ap PT, x& PA, thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong. Ving mit theo Pon dé nghl giai quyét, xét xr vang mit.

4. Ba Pham Thay H, sinh nam 1990; dia chi: T6 Z, khu phé PT, phuong PC,
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ving mit theo Pon dé nghi giai quyét, xét xur
Vang mat.

- Nguoi lam chung:
1. Ba Lé Thly B, sinh nim 1989; dia chi: S6 X1, ap BL, xa PA, thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong. Vang mat theo Pon dé nghi giai quyét, xét xir vang mat

2. Ba Mai Thi Mong C, sinh nam 1990; dia chi: S6 X2 duong NTMK, t6 Y1,
khu K, phuong PH, thanh pho Thit Dau Mot, tinh Binh Duong. Ving mit theo Pon
dé nghi giai quyét, xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién, ban tw khai va bién ban kiém tra viéc giao nop tié})
cdn, cong khai chitng cir va hoa gidi, nguyén don dng Pham Van N trinh bay:

_Ngay 05/7/2020, ba P va ong N ky két hop dong dit coc chuyén ‘nhuong
quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat. Noi dung thoa thuan: DPéi tuong
chuyén nhuong 14 thira dat s6 382, 383 va 423, t& ban dd s 11, dién tich 1533 m?,
toa lac xa PA, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy chL'mg nhin quyén sir
dung dat s6 phat hanh AO 120671, s6 vao s6 cadp GCN: H03547 do UBND huyén
(nay la thi xa) Bén Cét cap cho 6ng Pham Vin D ngay 05/01/2009. Gia chuyén
nhuong 690.000.000 dong. Phuong thic va thoi han thanh toan: Lan 01: ngay
05/7/2020, dt coc 50.000.000 dong, Lan 02: ngay 05/9/2020, thanh toan so tién
con lai 640.000.000 dong. Hai bén c6 thoa thuan thém sau khi co gidy ching nhan
quyén str dung dat thanh toan s tlen con lai, moi thu tuc gidy to nhan thira ké va
thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat do ba P 1am. Qu4 trinh thyc hién
hop dong dat coc, ba P da dit coc cho 6ng N 02 1an vai tong s6 tién 100.000.000
ddng: 1an 01 dit coc 50.000.000 dong vao ngay 05/7/2020 va lan 02 dit coc thém
50.000.000 dong vao ngay 16/7/2020, c6 lap giay dit coc thém bang viét tay.

Tai thoi dlem ky hop dong dat coc 05/7/2020, 6ng N da giao ban chinh Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh AO 120671, s6 vao s cap GCN:
H03547 do UBND huyén (nay la thi xa) Bén Cét cap cho 6ng Pham Vin D ngay
05/01/2009 cho ba P. Va théng bao cho ba P biét thong tin vé thira dat: Dat nay cap
cho 6ng Pham Vian D (cha rudt 6ng N) da chét, dng N chua lam thi tuc nhéan thira
ké, cac bén co dén xem hién trang dat. Nhung ba P vin dong y nhan chuyén
nhuong thira dat néu trén nén da ky két hop dong dit coc nhim dao bao viéc
chuyén nhuong thira dat nay.
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Pén ngay 05/9/2020, cac bén van chua thuc hién dugc viéc ra phong cong
chung ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, 6ng N va ba P ¢6
thoa thuan miéng cho ba P thém thoi gian 02 thang dé ba P hoan tat cac thu tuc
gidy to ra ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau d6 gia
dinh 6ng N phat hién dién tich dat chuyén nhugng cho ba P bj thiéu nén c6 lam don
gri ra Uy ban nhan dan x4 PA giai quyét tranh chap dat voi ba Mai Thi Mong C,
sinh nam 1990; dia chi: Phuong PH, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong
(chu dat giap ranh). Dén ngay 23/12/2020 ba L (me rudt ong N) va ba C da thoa
thuan thdng nhat ¥ kién: Ba C dong ¥ tra lai phan dién tich dat 843 m® cho ba L cac
bén cing nhau xac dinh, cdm lai ranh gidi, mbc gidi. Sau khi c6 bién ban hoa giai
thanh ngay 23/12/2020, dng N da giao cho ba P dé hoan tat ho so. Ba P hen 6ng N
ngay 24/12/2020 ra Van phong Cong ching S ra ky hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat, do thiéu gidy to nén khong thé ky hop dong. Do d6, ba P hen
6ng N dén ngay 23/02/2021, ra Vin phong cong chimg TM. Ly do hen ¢ Vin
phong cong ching TM vi 6ng D 1ap Di chiic dé lai phan dat néu trén cho ba anh chi
em 6ng N tai | day. Pén ngay 23/02/2021, ong N va ba P ra Van phong cong ching
TM nhung van khong thuc hién ky hop dong chuyén nhuong duoc vi thiéu gidy to
nhung ba P khong noéi thiéu gidy to gi.

Sau ngay 17/3/2021, ba A (ban ba P) noéi véi 6ng N 1a cit nhan hét s tién
chuyén nhuong con lai chira lai 100.000.000 déng dua sau, khi ndo ra ban vé&, cong
ching, hoan tat hét cac thu tuc s€ dua 100.000.000 dong con lai. Ong N khong
dong y vi ong N chua dung tén glay ching nhan quyen sir dung dat nén khong dam
nhan tién dit coc nhiéu. Pén thot dlem hién tai, ba P van chua hoan tat thu tuc gidy
td nhan thira ké va thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N nhu
da thoa thuan theo Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 05/7/2020 ma cac bén da ky két nén dng N va ba P khong thé
thue hién viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi cac thira
dat néu trén.

Do d6, nguyén don 6ng Pham Vian N khéi kién yéu cau Toa an huy Hop dong
dat coc ngay 05/7/2020 gitra 6ng Pham Van N va ba Bang Ha P. Ong N dong ¥ tra
s6 tién da nhan coc ciia ba P va yéu cau ba P tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh AO 120671, s6 vao so cap GCN: H03547 do
UBND huyén (nay la thi xa) Bén Cat cip cho ong Pham Vin D ngay 05/01/2009
cho 6ng N.

2. Bi don ba bang Ha P trinh bay:

Ba P thong nhat 15i trinh bay clia nguyén don vé thoi gian ky két va noi dung
thoa thuén trong hop dong néu trén. Ngoai ra, hai bén thoa thuan ba P 1a nguoi chiu
trach nhiém hoan tat thu tuc cap glay chimg nhan quyen str dung dat nén sau khi ba
P dit coc tién cho dng N tong sb tién 100.000.000 dong, 6ng N ciing dong thoi giao
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ban chinh Gidy chimg nhin quyén st dung dat s phat hanh AO 120671, s6 vao sd
cdp GCN: H03547 do UBND huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat cip cho 6ng Pham Vin
D ngay 05/01/2009 cho ba P. S6 tién con lai phai thanh toan, ba P d lién hé 6ng N
va me 0ng N nhiéu 1an dé nhan sd tién con lai cta gia tri chuyén nhuong nhung 6ng
N né tranh khong nhén. Sau khi hai bén thoa thuan dat coc, ba P da thué nguoi cai
tao phan dat (dao muong, dép dat) va thué dich vu do dac dé cAm mdc lam thu tuc
cap gidy ching nhén quyén sur dung dat. Tong chi phi khoang 60.000.000 dong dén
70.000.000 dong. Hién tai, ba P dang gitr ban chinh Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh AO 120671, s6 vao s6 cip GCN: H03547 do UBND huyén
(nay 1a thi x) Bén Cat cip cho 6ng Pham Vin D ngay 05/01/2009.

Tai thoi diém ba P ky hop dong dat coc voi 6ng N, ba P dugc 6ng N cho xem
ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cdp GCN: H03547 do
UBND huyén (nay 1a thi x3) Bén Cat cip cho 6ng Pham Van D ngay 05/01/20009,
ba P biét 6ng N khéng phai 1 ngudi dung tén chi s¢ hitu quyén sir dung dat néu
trén ma la 6ng Pham Vin D cha rudt ciia 6ng N, ba P cling biét thoi diém do, ong D
da mat. Nhung ba P Van d6ng v nhan chuyén nhuong va dong ¥ lam tha tuc cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho dng N theo dung quy dinh.

Ba Ping Ha P va ba Phung Thi A 1 ban bé quen biét va c6 nhu ciu nhan
chuyén nhugng dat nén da gop tién mua dat, mdi nguoi 50%, chi théa thudn miéng
nén ba P dong ¥ dé ba A tim ngudi mua dat va ky hop dong dit coc chuyén nhuong
dat cho nguoi khac. Pén thang 3/2021 ba A di ky hop dong dit coc chuyén nhuong
phan dat néu trén cho ba Poan Thi G; dia chi phuong LT, thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1.040.000.000 dong. Ba G da thanh toan cho
ba P tong so tién 400.000.000 dong. S6 tién con lai s& thanh toan sau. Ba A va ba G
c6 1am hop ddng dit coc viét tay.

Tuy nhién, ba P duoc biét ba G di chuyén nhuong phan dt nay sang 2-3
ngudi khac roi.

Hién trang dat nay la dat tréng, khong ai sinh séng trén dat.

Do d6, truéc yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa an huy
Hop dong dat coc ngay 05/7/2020 gitra 6ng Pham Van N va ba béang Ha P. Ong N
dong ¥ tra so tién dd nhan coc cia ba P va yéu cau ba P tra lai gidy chung nhén
quyén st dung dat cho ong N thi ba P khong dong y. Ly do ba P van mong mudn
tiép tuc thuc hién hop dong dit coc nén nhiéu lan lién hé tra toan bo so tién con lai

nhung 6ng N khong nhén, chr khong phai ba P khong tra. Mac khac, ba P cling da
ky hop dong dat chuyén nhugng dat cho ngudi khac roi.

Ba P khong c6 yéu cau phan t6 va ciing khong c6 ndp don yéu cau phan tb
ndp cho Toa an. Ngoai ra, bi don khong co6 y kién gi khéc.

3. Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a b Phing Thi A trinh



bay:

Ba A thong nhét 10i trinh bay cua ba P. Ngoai ra khong c6 ¥ kién b sung gi.
Ba A khéng c6 yéu cau doc lap va ciing khong co don yéu cau doc 1ap ndp Toa an.
Ngoai ra, phia ba A khong c6 ¥ kién gi khac.

4. Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a bA Nguyén Thi L trinh
bay:

Ngay 05/7/2020, ba P va 6ng N ky két hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat. Noi dung thoa thuan: Dbi tuong
chuyén nhuong 14 thira dat s6 382, 383 va 423, to ban dd sb 11, dién tich 1533 m?,
toa lac xa PA, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dat sd phat hanh AO 120671, s6 vao s6 cap GCN: H03547 do UBND huyén
(nay la thi xa) Bén Cét cap cho 6ng Pham Vin D ngay 05/01/2009. Gia chuyén
nhuong 690.000.000 dong. Noi dung hop dong cu thé nhu thé nao, ba L khéng nha
ro.

Quaé trinh thyc hién hop dong dit coc, ba P da dat coc cho 6ng N 02 1an: Lan
01 dit coc 50.000.000 ddng vao ngay ky hop dong dit coc 1a ngay 05/7/2020 va lan
02 ba P dit coc thém 50.000.000 déng vao ngay 16/7/2020, co lap gidy dit coc
thém bang viét tay. Hai bén thoa thuan, moi thu tuc gidy to do ba P lo toan bo.

Tai thot dlem ky hop dong dat coc 05/7/2020, 6ng N da giao ban chinh Giay
chirng nhan quyen su dung dat s6 vao so cAp GCN: H03547 do UBND huyén (nay
1a thi x4) Bén Cat cap cho 6ng Pham Vin D ngay 05/01/2009 cho ba P. Muc dich:
Pé ba P hoan tat thu tuc do dac, thu tuc gidy to nhan thira ké va thu tuc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sang tén cho ong Pham Vin N.

Qua trinh thyc hién hop dong, c6 xay ra tranh chap dat voi ba Mai Thi Mong
C, sinh nam 1990; dia chi: Phuong PH, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.
Tuy nhién, ngay 23/12/2020, cac bén da thoa thuan thong nhat ¥ kién: Ba C dong ¥
tra lai phan dién tich dit 843 m” cho ba L cac bén cing nhau xac dinh, cim lai ranh
gidi, moc gidi.

Pén ngay 24/12/2020 ra Vin phong Cong chung S. Tai Van phong Cong
chimg S c6 ba L (me rudt ong N), ba H (em ru¢t dng N) va dng N (bén ban dat) va
ba P (ban mua dat) nhung cac bén khong thuc hién ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ly do: Ba P chua co tién thanh toan sd tién con lai cho 6ng N.
Ba P trinh bay: Ba P thoa thuin ban miéng dat da dit coc clia anh Nghia cho mot
ngu’oq dan 6ng khong r6 nhén than lai lich, nhung hom nay nguoi dan 6ng nay c6
viéc ban nén khong thé giao s tién con lai cho 6ng N. Sau do, cac bén co ra tiép
Vin phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thi
ba L khong biét.
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Tai thoi diém ky két horp dong dat coc ngay 05/7/2020, 6ng N chua duoc phan
chia di san thira ké. Theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat néu trén 1a dat cap
6ng Pham Vian D (chét naim 2019). Ong D ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi L, sinh nim
1945 va 03 nguoi con té€n: 6ng Pham Vian N, sinh nam 1982; ba Pham Ngoc T, sinh
nam 1985 va ba Pham Thuy H, sinh nam 1990. Ngoai ra, 6ng D khong co con riéng
nao khéc. Viéc ba L va 02 em ba Thay, ba H thoa thuin dong ¥ 6ng N duoc quyén
ban dét cua 6ng Pham Vian D nhung chi théa thuan miéng véi nhau, cac bén khong
c6 lam gidy to gi.

Ba L xac dinh hi¢n tai ong Pham Van D van la nguoi dung tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé phat hanh AO 120671, sd vao sd cip GCN:
H03547 do UBND huyén (nay la thi xd) Bén Cat cap ngay 05/01/2009 ong N chua
thuc hién thu tuc khai nhan di san va chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sur
dung

Hi¢n trang dét tranh chép, dat rudng, dat tréng chi c6 c6 dai moc, khong c6 tai
san gi trén dat, khong co6 ai sinh song trén dat. Hi¢n trang dat tai thoi diém dat coc
va hién tai khong co gi thay doi.

Do d6, truée yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba L khong ¢6 ¥ kién doi véi
yéu cau khaoi kién ciia nguyén don, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ba L khong c6 yéu cau doc 1ap. Ba L khong c6 bat ky tai liéu, ching cr nao
cung cap cho Toa an. Do ban cong viéc ba L dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet
vang mit ba L trong subt qua trinh tham gia t6 tung. Ngoai ra, ba L khong c6 y kién
gi thém.

5. Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a bd Pham Ngoc T trinh
bay:

Théng nhat 10i trinh bay cua ba L. Ba T khong ¢ ¥ kién dbi v6i yéu cau khoi
kién cuia nguyén don, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ba T khong co6 yéu cau doc 1ap. Ba T khong co bat ky tai liéu, ching cr nao
cung cap cho Toa an. Do ban cong viéc ba T dé nghi Toa 4n xem xét giai quyet

Vang mit ba T trong subt qua trinh tham gia td tung. Ngoai ra, ba T khong co y kién
gi thém.

6. Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a b& Pham Thiy H trinh
bay:

Théng nhat 15 trinh bay cua ba L. Ba H khong ¢6 y kién d6i voi yéu cau khai
kién cua nguyén don, d€ nghi gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ba H khéng c6 yéu cau doc lap. Ba H khong c6 bat ky tai liéu, ching clr nao
cung cap cho Toa an. Do ban cong viéc ba H d¢ nghi Toa an xem xét giai quyeét
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Vépg mat ba H trong sudt qua trinh tham gia t6 tung. Ngoai ra, ba H khéng c6 y
kién gi thém.
7. Y kién cia nguwoi lam chiig ba Lé Thay B trinh bay:

Ngay 05/7/2020, ba P va 6ng N ky két hop dong dit coc chuyén nhuong
quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat. Noi dung thoa thuén: Pbi tu’ong
chuyén nhuong 14 thira dat s6 382, 383 va 423, t& ban dd sb 11, dién tich 1533 m?,
toa lac xa PA, thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat s6 vao so cap gidy CNQ: H03547 do UBND huyén (nay la thi x3) Bén Cat
cap cho 6ng Pham Vin D ngay 05/01/2009. Gia chuyén nhuong 690.000.000 dong.
Phuong thirc va thdi han thanh toan theo hop dong theo nhu hop dong dit coc tién
ma cac bén da ky két.

Ba Lé Thay B lam méi gi6i dat, biét dugc cac bén c6 nhu cau chuyén nhuong
dat nén ba Lé Thly B c6 dan ba P va ba A dén gap 6ng N. Vao ngay 05/7/2020,
ong N va ba P ky hop dong dat coc voi ndi dung néu trén tai quan ca phé SH; dia
chi: Ap PT, xi PA, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong. Tai budi ky hop dong dit coc
ngoai 6ng N, ba P con c6 ba A, ba Lé Thiy B va ba Nguyén Thi TA, sinh nim
1986; dia chi: Ap PT, xa PA, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong nhung chi c6 ba L&
Thay B ¢6 ky vao muc nguoi lam chimg. Ba A va ba Nguyén Thi TA c6 ching
kién nhung khong c6 ky tén vao hop dong dit coc néu trén

Trude khi ky hop dong dit coc, 6ng N c6 dan ba P, ba A xubng xem dat, ba
Lé Thay B cing la nguoi ching kién viéc cac bén xuong xem hién trang thtra dat.
Tai thoi diém dit coc, ba P c6 dat coc cho 6ng N so tién 50.000. 000 déng, dong
thoi ba P cung yéu cau Ong N giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba P dé ba P 1am gidy to va tién hanh thu tuc do dac va ong N da dua ban chinh
gidy ching nhan quyén su dung dat néu trén cho ba P. Ba P da xem so dat, xem
thue trang thira dat va biét thong tin phap ly thua dat Ong N khong phai chu st
dung dat nhung ba P dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat néu trén va dong v ky
hop ddng dit coc tién dé nham dam bao cho viéc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat voi 6ng N.

Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Lé Thdy B khong co ¥ kién gi.
bé nghl Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cta phap luat. Do ba Lé Thuy B ban
cong viéc nén khong the tham gia t6 tung tai Toa an nita dé nghi Toa 4n xem xét
cho ba Lé Thay B giai quyét vang mat.

8. Y kién ciia nguwoi lam chiing ba Mai Thi Méng C trinh bay:

Gilra ba Mai Thi M¢ng C va ba Nguyén Thi L ¢6 phat sinh tranh chép quyén
sir dung dat vao thang 11/2020. Noi dung tranh chap: Phia gia dinh ba L tien hanh
do dac céc thfra,dét s0 382, 383 va 423, to ban do so 11, ,dién tich 1533 m?, toa lac
xa PA, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong thi phat hién thi¢u 843 m?. Do d6, ba L da
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ndép don xin hoa giai tranh chap dit ra Uy ban nhan dan xa PA. Khoang thang
11/2020, cac bén c6 hoa giai nhung khong thanh. Pén ngay 23/12/2020, cac bén da
thoa thudn thong nhat y kién: BaC dong v tra lai phan dién tich dat 843 m® cho ba
L céc bén cing nhau xac dinh, cim lai ranh gidi, mbc gidi.

Hién tai, ba C va gia dinh van  dang lam vuon, trong cdy tai thira dat cua ba C.
Qua trinh st dyung, canh tac thira dat ciia ba C, ba C thay thira dat cua ba L vin nhu
cii: cay cbi, co dai van nhiéu, khong co ai canh tac, su dung thira dat cia ba L. Hién
trang dat cua ba L khong co d4u hiéu cta viée cai tao dit, dap dat gi hét. Trén dat
ba L 1a dit tréng (chi c6 cay cdi, co dai ty moc), khong co ai sinh sdng trén thira dat
trén dat ba L. Qua trinh do dac thira dat cta ba L nhu thé nao, ba C khong biét do
khong co ai thong béo viéc do dac hay yéu cau su chung kién cua cac chu sir dung
dat lien ké 1a ba C,

Tru6e yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba C khong c6 y kién gi. D& nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Do ba C ban cong viéc nén
khong the tham gia to tung tai Toa an nira dé nghi Toa 4n xem xét cho ba C giai
quyet Vang mat.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén ¥ kién trinh bay trong qua trinh t&
tung.

Y kién cua dai dién Vién Kiém st nhan dan thi xd Bén Cdt tham gia phién
toa:

- Vé t6 tung: Viéc thu 1y vu an, thu thap chimg ctr 13 dang theo quy dinh, ké
tir khi thu 1y cho dén khi dwa vu 4n ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
da tuan thu ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Nguyén don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi L, ba Pham Ngoc T va ba Pham Thuy
H da thyc hi¢n ding va day du vé quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh phap
luat. Bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Phung Thi A da duoc Toa
an tong dat hop I¢ cac van ban t6 tung dé 1am viéc, tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr, hoa giai va xét xir, nhung bi don va
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Phung Thi A chi c6 mat tai Toa an dé
lay 161 khai, ving mat khong co 1y do trong cac phién hop kiém tra viéc giao nop,
tlep can, cong khai chimg cur, hoa giai va tham gia phlen toa la chua thuc hién dung
quyén va nghia vu to tung cta bi don va nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Phing Thi A theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Xet yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢o
can cu nén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an va dugc tham tra, tranh
tung tai phién toa Ho1 dong xét xir, xét thay:



[1] V& t6 tung

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don 6ng
Pham Van N khéi kién bi don ba Pang Ha P tranh chép giao dich dan su vé hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 382, 383 va
423, t& ban dd s6 11, dién tich 1533 m®, toa lac x& PA, thi xd Bén Cat, tinh Binh
Duong va bi don ba Pang Ha P hién dang cu tra tai ép PT, xa PA, thi xd Bén Cat,
tinh Binh Duong. Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35: khoan 1 Diéu
36; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa an xét xir xac
dinh quan h¢ tranh chap cua cac bén la “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen st dung dat” va vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong.

[1.2] V& su vang mit clia cac duong su.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, ba Pham Ngoc T va
ba Pham Thay H c6 don xin xét xir vang mat. Bi don va nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan ba Phung Thi A dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 02 lan dé tham gia
phién toa nhung vang mit khong co 1y do. Can cur Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, Toa an xet xur vang mat nhimg ngudi co tén néu trén.
Viéc bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phung Thi A ving mit
khong co 1y do nén bi don va ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phing
Thi A phai chiu hau phép 1y theo quy dinh.

[2] Vé chimg ctr

Tai phién toa, bi don va va nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan déu
vang mat, tuy nhién két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai da duogc Toa an thong bao dén cac duong sy nhung khong ai
c6 v kién khleu nai hay thic méc. Do d6, Toa an str dung chimg ctr theo Bién ban
giao ndp, tiép cin va cong bd chimg cir ngay 04/4/2022 1am co s& giai quyét vu an.

[3] Vé ndi dung tranh chap

Nguyén don 6ng Pham Van N va bi don ba Dang Ha P thong nhat vao ngay
05/7/2020 gitra 6ng Pham Van N va ba bang Ha P ¢6 ky hop dong dit coc chuyen
nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat sb 382, 383 va 423, to ban do sb 11,
dién tich 1533 m?, toa lac xa PA, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong theo Giéy chl'rng
nhan quyén sir dung dat sé phat hanh AO 120671, s6 vao so cap GCN: H03547 do
UBND huyén (nay la thi xd) Bén Cét cap cho 6ng Pham Van D ngay 05/01/2009.
Gia chuyén nhugng: 690.000.000 dong va ba P di dit coc cho ong N 02 lan voi
tong s tién 100.000.000 ddng, mdi lan 50.000.000 dong vao cac ngay 05/7/2020
va 16/7/2020. Pay la tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 ctia B¢ luat T4 tung dan su.
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Xét vé hinh thie hop ddng dit coc: Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 05/7/2020 gitra 6ng Pham Van N va ba Dang Ha P dugc viét tay
dién thong tin vao mau in san va khong c6 ra cong chimg, chimg thyc & co quan ¢6
tham quyén. Tuy nhién, loai hgp dong nay khong thudc trudng hop bit budc phai
c6 cong chung, chimg thuc. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham
gia déu du nang luyc hanh vi dan sy, viéc giao két hop dong xuat phat tir y chi tu
nguyén cia cac bén, khong ai ép budc. Do d6, hinh thic ciia hop déng phu hop
theo quy dinh tai cac Diéu 116, 118, 119 Bo luat Dan sy nam 2015.

Xét vé ndi dung cua hop dong dit coc: V& ndi dung ciia hop dong dit coc
chua dam bao quy dinh diém ¢ khoan 1 Diéu 117 va Chuong XXI Bo luat Dan su
2015. Cu thé: Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat
hanh AO 120671, s6 vao s6 cip GCN: H03547 do UBND huyén (nay 1a thi x4) Bén
Cat cap cho 6ng Pham Vian D ngay 05/01/2009. Tuy nhién, 6ng D chét ngay
12/7/2019 theo Trich luc khai tir s6 40/TLKT ngay 16/7/2019. Do d6, c6 cin cir
xéc dinh phan dat néu trén 14 di san ciia 6ng D dé lai.

Trude khi 6ng D chét da 1ap Di chiic ngay 11/5/2019 tai Vian phong cong
ching TM, tinh Binh Duong sé cong chting 005786, quyén s6 05/2019TP/CC-
SCC/HPGD. Trich ndi dung Di chic: Ong D 1a nguoi co quyén sir dung dat (dong
quyén sir dung dat véi vo 1a ba Nguyén Thi L) ddi véi thira dat s6 382, 383 va 423,
to ban do sb 11, dién tich 1533 m’, toa lac x4 PA, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao so cap GCN: H03547 do UBND
huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat cip cho 6ng Pham Vin D ngay 05/01/2009. Tai thoi
diém lap Di chiic, 6ng D trong trang théi tinh than hoan toan minh min sang sudt,
du strc khoe 1ap Di chuc theo Gidy kham strc khoe s6 1158/GKSK-BVDK do Bénh
vién Pa khoa Tinh — S¢' Y té tinh Binh Duong cép ngay 08/5/2019, 6ng D khong bi
ai ltra d6i, de doa hodc cudng ép, Ong D tu nguyén lap di chic nay dé dinh doat tai
san ctia 6ng D. Sau khi 6ng D chét dé lai quyén st dung dat néu trén cho nhiing
nguoi cd tén sau duogc thira hudng véi cac phan bang nhau:

, 1. Ong Pham Van N, sinh nam 1982; Chirng minh nhan dan $6: 2807,90XXX
cap ngay 08/11/2013 tai Cong an tinh Binh Duong; dia chi: Xa PA, thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong.

, 2. Ba Pham Ngoc T, sinh nam 1985; Chirng minh nhan dan $6: 2808’47XXX
cap ngay 12/10/2014 tai Cong an tinh Binh Duong; dia chi: X& PA, thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong

, 3. Ba Pham Thuy H, sinh nam 1990; Chirng minh nhan dan $6: 280853XXX
cap ngay 20/7/2010 tai Cong an tinh Binh Duong; dia chi: Xa PA, thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong.

~ Theo Di chic ngay 11/5/2019, nhiing ngudi duge thira hudng di san cta 0ng
D d6i v6i phan dat néu trén gom c6: Ong N, ba Thay va ba H. Tuy nhién, tai thoi
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diém ky Hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 05/7/2020 giira
ong Pham Vian N va ba Pang Ha P chi c¢6 6ng Pham Van N c6 mat ky tén vao hop
ddng dit coc va ky nhan coc. Ong N khong c6 vin ban iy quyén ctia ba T va ba H,
cling khong van ban thoa thuan phéan chia di san cta 6ng D cho 6ng N dugc toan
quyén dinh doat phan di san néu trén. Ong N va nhiing nguoi tham gia t tung khac
cling xac dinh 6ng N chua tién hanh thu tuc nhan di san thira ké. Do d6, viéc ong N
tu ¥ dinh doat di san thira ké cua ong D dé lai 1a vi pham diéu cAm cua phap luat
theo quy dinh tai Diéu 123 cta B luat Dan sy nim 2015 nén giao dich dan sy dat
coc gitta 6ng N va ba P vo hiéu va phai huy hop dong nay.

Mt khéc, muc dich cac bén ky két hop dong dit coc 1a dé chuyén nhwong
quyén st dung dat. Theo két qua thu thap tai liéu chang ca tai Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thi x4 Bén Cét va xac minh tai dia phuong thi 6ng Pham
Vin D van 1 ngudi dang tén Giay ching nhan quyén sir dung dat sé phéat hanh AO
120671, s6 vao sé cap GCN: H03547 do UBND huyén (nay Ia thi x&) Bén Cét cap
ngay 05/01/2009 d6i voi cac thira dat s6 382, 383 va 423, to ban d6 s6 11, di¢n tich
1533 m”, toa lac xa PA, thi x& Bén Cét, tinh Binh Duong. Do do, dén thoi diém
hién tai ong N van chua tién hanh thu tuc dang ky bién dong sang tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat dung tén dng N dé thuc hién chuyen nhuong dat cho ngudi
khé&c 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.

Can ct khoan 1, khoan 2 Diéu 131 B6 luat Dan su: Giao dich dan su vd hiéu
thi khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké
tir thoi diém giao dich duoc Xac 14p, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhimg gi da nhan.

Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Xét vé yéu to 161 dan dén hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu thi théy ca bén dit coc va bén nhan dit coc déu biét ong N chua c6
quyén cta chu sir dung dat, chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
sang tén Pham Vin N. Do d6, cac bén déu co 16i nhu nhau. Tuy nhién, cac bén
khong yéu cau boi thuong thiét hai ctia hop déng vO hiéu nén Ho1 déng xét xu
khong xem xét ma chi giai quyét van dé hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan.

Tur sau khi 6ng D chét cho dén nay, phan dat néu trén van do nguyén don va
gia dinh nguyén don quan ly, st dung, nguyén don va bi don khong c6 ti€én hanh
giao dat trén thuc t€ nén Ho1 dong xét xir khong xem xét viée giao tra dat.

Déi véi sb tién bi don da dat coc cho nguyén don thi nguyén don phai hoan
tra cho bi don. Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don dong y tra cho bi don s6 tién
da nhan coc 1a 100.000.000 dong (mot trim tridu dong) nén Hoi dong xét xir ghi
nhén sy ty nguyén cua nguyén don 6ng Pham Van N veé viée dong ¥ thanh toan cho
ba Ping Ha P sd tién dd nhan coc 1a 100.000.000 ddng (mdt trim triéu ddng) 1a phu
hop véi quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan su.
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Tai Bién ban 1y 10i khai ctia bi don ba Pang Ha P ngay 25/11/2021. Bi don
thtra nhan dang gitr 01 (m6t) ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb phat
hanh AO 120671, sO vao s6 cap GCN: H03547 do UBND huyén (nay 1a thi x3) Bén
Cat cap ngay 05/01/2009 ctia nguyén don. Do Hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/7/2020 giita ong Pham Vin N Va ba Bang Ha P v6 hiéu
nén cac hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Do do, can budc bi don tra cho
nguyén don 01 (mot) ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

Can ct 161 khai cta bi don ba Ding Ha P va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Phung Thi A thi ba Bang Ha P va ba Phung Thi A trinh bay da ky hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi v6i phan dat néu trén voi ngudi
khac. Sau khi hai bén thoa thuan dat coc, ba P dé thué nguoi cai tao phan dat (dao
muong, dap dat) va thué dich vu do dac dé cdm méc 1am tha tuc cap gidy ching
nhén quyén su dung dat véi tong chi phi khoang 60.000.000 dong dén 70.000.000
ddng va viéc gop tién mua dat, moi nguoi 50% gitra ba Dang Ha P Va ba Phung Thi
A. Toa an di ra Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu, chimg ctr s6 89 va 90 cung
ngay 06/12/2021. ba hét thoi han yéu cau cung cap tai liéu, ching cr nhung bi don
va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Phung Thi A khong cung cap tai licu,
ching ctr chirng minh phan trinh bay cua minh la ¢ can cu. Ba bang Ha P va ba
Phung Thi A khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cua hop dong vO0 hiéu, cling
khong ¢ van ban trinh bay y kién cia minh d6i véi cac van dé co lién quan. Mat
khac, qua két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong va 1oi khai cua nhiing
nguoi lam ching ba Lé Thiy B va ba Mai Thi Mong C thi hi¢n trang dat khong co
thay do6i gi so voi thoi diém trude va sau khi ong N va ba P ky hop dong dat coc
ngay 05/7/2020, van la dat trong, khong ai sinh song trén dat. Chinh quyén dia
phuong xac nhan ngoai viéc tlep nhan ho so giai quyét tranh chap dat giira ba L va
ba C va da gidi quyét xong bang Bién ban hoa giai thanh ngay 23/12/2020 thi chinh
quyén dia phuong khong co tiép nhan hd so yéu cau xac nhan tinh trang bt dong
san, dang ky bién dong, do dac hay bat ky thu tuc gi khac lién quan dén cac thira
dat néu trén. Trudng hop bi don ba bang Ha P Va nguoi co quyen lo1, nghia vy lién
quan ba Phung Thi A ¢6 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé néu trén s& dugc xem
xét, giai quyét bang vu an khac.

T nhitng nhan dinh trén, HO1 déng X’ét XU xét théy yeu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Pham Vian N 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[3] Y klen phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat tai
phién toa vé té tung va quan diém giai quyét vu an 1 ¢6 can cit nén chap nhan.

[4] Veo an phi dan su so tham: Nguyén don ong Pham Vian N khong phai chiu
an phi so tham. Bi don ba Pang Ha P phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
~ Cén ct khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Dicu 36; Dicu 39; Diéu 92; Piéu 147,
biéu 227; biéu 228; Dicu 266; Diéu 271 va bi¢u 273 Bo luat To6 tung dan sy nam
2015;

Cian ctr cac Diéu 116, 117, 118, 119, 122 va 123, 131 va 407 B0 luat Dan su
nam 2015;

Cian ctr khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013;

Cin ct Piéu 26 va Pidu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vin N doi v6i bi
don ba Dang Ha P vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Tuyén bé Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/7/2020 gitra 6ng Pham Van N va ba Bang Ha P vo6 hiéu.

Huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/7/2020
gitra 6ng Pham Van N va ba Bang Ha P.

Budc 6ng Pham Van N ¢6 nghia vu tra cho ba Bang Ha P sd tién d3 nhan coc
Ia 100.000.000 dong (mot tram tri€u dong).

Bugc ba bang Ha P tra cho ong Pham Van N 01 (mét) ban chinh Gidy chtng
nhén quyén sir dung dat s6 phat hanh AO 120671, s6 vao s6 cap GCN: H03547 do
UBND huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngay 05/01/2009.

K¢é tir ngdy nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cu thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, néu nguoi bi thi hanh an cham thyc hién nghia vu tra tién thi
hang thang, nguoi bi thi hanh dn con phai chiu tién 1ai theo murc 13i suat duge quy
dinh tai khoan 2 Biéu 468 B0 luat Dan su nam 2015 tuong ing vai so tién va thoi
gian chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so tham:

Hoan tra cho 6ng Pham Van N sO tién 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo Bién lai thu ti€n s0 AA/2021/0004410 ngay 17/11/2021 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong.

Ba Dang Ha P phai nop sO tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi
dan su so tham.

3. V& quyén khang céo:
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Nguyén don c6 mat duge quyén khang céo ban an trong han 15 (muoi lim)
ngay ké tr ngay tuyén an so tham.

Bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat dugc quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an
hodc Ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x3 Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi xa Ben Cat; ~ ,

- C4c duong su; (DA KY)

- Luu: HS, VP.

Nguyén Kiéu Oanh



