TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 -DONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 86/2026/DS-ST
Ngay: 29-5-2026
V/v: “Tranh chap hop déng
tin dung”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Vii Xuan Tuat;
2. Ong Piang Quang Hoach.

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Phuong Trinh — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Pong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viee 3 — Dong Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Lan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 3 - Pong Nai
X€t XU 8O tham cong khai vu an dén su thu ly: 345/2025/TLST-DS ngay 26/11/2025
vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr so
69/2026/QDXX-ST ngay 23/4/2026 va Quyét dinh hodn phién tda s
620/2026/QDST-DS ngay 13/5/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Céng ty Cé phan J1 (goi tit J1);

Dja chi tru so: Tang A, tda nha C, s6 B, phd T, phudng Y, thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Anh T — Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Vo Ngoc D - Chuce vu: Truéng Phong
X 1y ng mién N (theo van ban uy quyén ngay 05/12/2024).

Ngudi duge ty quyen lai: Ong V& Binh A; Ong Nguyén Hoang L; Ong Tréan
Nhu T1. Dia chi lién h¢: Tang ‘G - Toa nha C, s6 D N, Phuong B, Thanh phé Ho
Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 07/10/2025).

+ Ngan hang TMCP V (goi it V1);
Dia chi try s&: Toanha V, s HL, phuong D, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Chi D1 — Chu tich Hoi déng quan
tri.



Nguoi dai dién theo oty quyén: Ong Nguyén Tan P - Chirc vy: Trudng phong
xU Iy ng khach hang doanh nghié€p M-Trung tam T5 va Xir ly ng Phap 1y (theo Van
ban ty quyén sd 16/2025/UQN-CTQT ngay 24/04/2025 ctia Chu tich Hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP Vank).

Nguoi dugce uy quyél} lai: Ong V& Ngoc D; Ong Ha Quang T2; Ong Trﬁr}
Nhu T1. Dia chi lién hé: Tang ‘G - Toa nha C, s6 D N, Phuong B, Thanh ph6 Ho
Chi Minh (theo van ban iy quyén ngay ../12/2025).

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu T3, sinh nim 1991;

Can cudc cong dan sO 075191025330 do Cuc truong Cuc canh sat quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 28/9/2021.

Dia chi thuong tr(: T, 4p A, xa B, thanh phé D.

(Ong L, dng T1 c6 don xin xét xir vang mat, ba T3 vang mat khéng c6 ly
do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va bin tw khai, nguyén don Cong ty Co phan J1 va
Ngan hang TMCP V do ngwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Theo Hop ddng mua ban ng s 33/2025/VPB-JUPITER va cac Phu luc dinh
kém Ky ngay 28/07/2025 giita Ngan hang TMCP V véi Cong ty C6 phan J1 thi V1
d6ng y ban va Cong ty Co phan J1 dong y mua (céc) khoan no cua khach hang vay
la ba Tran Thi Thu T3; Bao gom cac khoan no géc, no 13i, no 13i qua han, tién phat
vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phét sinh theo
cac Hop dong tin dung/Hop ddng cho vay cua ba Tran Thi Thu T3, da ky két véi
V1 theo ti 18 s¢ hitu J1 — V1 (95% - 05% theo diém a, khoan 2 diéu 1 Hop dong
mua ban ng sé 33/2025/VPB-JUPITER ngay 28/07/2025). Thong tin khoan ng
vay, cu thé nhu sau:

1. Hop ddng cho vay sé LN2412074504516 ky ngay 02/01/2025.

Ngay 02/01/2025, Ngan hang V1 — C va ba Tran Thi Thu T3 ky Hop dong
cho vay s6 LN2412074504516 vai viéc cho vay s6 tien 1a 2.000.000.000 dong (Hai
ty dong) muc dich vay la vay hoan von mua bat dong san, thira dat So 737, to ban
d6 so 17, tai dia chi Ap A, x& H, huyén B, tinh Long An va thira dat sb 734, to ban
d6 s6 17, tai dia chi Ap A, x& H, huyén B, tinh Long An; véi thoi han cho vay la
360 thang, tinh tir ngay tiép theo cua ngay Ngan hang giai ngan von vay dau tién
cho bén vay; L&i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 7,6%/mam, ¢
dinh trong 12 thang, ké tir ngay giai ngan; Sau d6 14i suat dugc diéu chinh dinh ky
01 thang/lan tinh tir ngay diéu chinh Iai suat dau tién; voi mac 13i suat déu dugc
xéac dinh bang mac L&i suat co s& VND ap dung ddi voi khoan vay c6 tai san bao
dam danh cho khach hang ca nhan ky han 360 thang duoc Bén Ngan hang cong b
tai thoi diém diéu chinh + bién d6 3.5%/nam.

Toan bo sd tién cua khoan vay nay di dugc Ngan hang V1 tién hanh giai
ngan day du 01 (mot) 1an vao ngay 06/01/2025 bang phuong thic chuyén khoan



vao tai khoan thanh toan cua Bén thu huong 1a Nguyén Thién T4, tai khoan
0903690020 tai Ngan hang V1 — CN G, Thanh phé Ho Chi Minh véi noi dung la
hoan tién mua bat dong san. Noi dung nay duoc thé hién tai Giay dé nghi giai ngan
lap ngay 06/01/2025.

Ké tir ngdy duogc giai ngan dén ngay khoi kién, ba Tran Thi Thu T3 di thanh
toan duoc s tién 1a 28.317.808 dong, trong d6 ng goc 1a 00 dong va no i 1a
28.317.808 ddng. Tir ngay 15/04/2025, ba Tran Thi Thu T3 di vi pham nghia vu
thanh toan no vay cho V1. Do d6, V1 da chuyén toan bo no vay sang no qué han.
Ngén hang ciing d giri thdng bao, yéu cau khéach hang thanh toan nhitng van khdng
nhan duoc thanh toan.

2. Giay dang ky kiém Hop dong cho vay ngay 27/02/2025.

~ Ngay 27/02/2025, Ngan hang V1 — CN Thao Bién va ba Tran Thi Thu T3 ky
Giay dang ky kiém Hop dong cho vay, m¢ va st dung tai khoan thanh toan, dich
vu ngan hang dién tr voi viéc cho vay so tién la 75.QO0.000 fIGng (Bay muoi lam
tricu dong); muc dich vay ti€u dung 1a phuc vu nhu cau doi song mua do gia dung;
v6i thoi han dé nghi vay la 60 thang, tinh tr ngay tiép theo cua ngay Ngan hang
giai ngan vbn vay dau tién cho bén vay. Lai suat cho vay dbi voi khoan vay trén 12
thang, t6i da 14 26% dugc cd dinh tir ngay giai ngan dén Ky diéu chinh lai suat gap
nhat, truong hop thoi gian vay thuc te tir ngay giai ngan dén ky diéu chinh lai suat
gan nhat chua da 03 thang, I3 SUat cho vay tai thoi diém giai ngan dugc gitr cb dinh
dén hét ky diéu chinh 14 suét gan nhat d6 va sau do lai suat cho vay dugc diéu
chinh theo dinh ky 03 thang/01 lan. Viéc Q1eu chinh 4i suat duoc thuc hién dinh ky
vao céc ngay 01/01, 01/04, 01/07/01/10 hang nam.

Toan bo so tién cta khoan vay nay da duoc Ngan hang V1 tién hanh giai
ngan day da 01 (mot) 1an vao ngay 28/02/2025 bang phuong thic chuyén khoan
vao tai khoan cua ba Tran Thi Thu T3 mo tai Ngan hang V1. Noi dung nay duoc
thé hién tai Muc 4 — Phuong an giai ngan cua Gidy dang ky kiém Hop dong cho
vay.

Ké tir ngay duoc giai ngan dén ngay khai kién, ba Tran Thi Thu T3 chua
thanh toan dugc bat ctir khoan ndo. Tir ngay 10/04/2025, ba Tran Thi Thu T3 da vi
pham nghia vu thanh toan no vay cho V1. Do d6, V1 da chuyén toan bo no vay
sang no qua han. Ngan hang ciing da gui thong bao, yéu cau khach hang thanh toan
nhitng van khong nhan duoc thanh toan.

3. Gidy dé nghi kiém Hop ddng cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir
dung thé tin dung; Gidy dé nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoan thanh
toan, dich vu ngan hang dién tir s 407-P-3503088 (goi tat 1a “Thé tin dung™).

Loai thé V1, véi mac LAi suat trong han la ......... %/nam, 13i suat s& thay doi
theo bang diéu chinh I4i suat theo ting thoi ky va dugc Ngan hang V1 cong bo trén
website.



Toan bo s6 tién theo han mic tin dung nay da dugc ba Tran Thi Thu T3 rat
01 lan dé sir dung theo dung muc dich dé nghi cap thé. Tir ngay 10/04/2025, ba
Tran Thi Thu T3 da vi pham nghia vu thanh toan no vay cho V1.

Theo Hop ddng mua ban ng s 34/2025/VPB-JUPITER va cac Phu luc dinh
kém ky ngay 28/07/2025 giira Ngan hang TMCP V véi Cong ty C6 phan J1 thi V1
ddng y ban va Cong ty C6 phan J1 ddng y mua (c4c) khoan ng cua khach hang vay
la ba Tran Thi Thu T3. Bao gdbm toan bd 100% céc khoan no gdc, no l4i, no 13i qué
han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu cd)
phat sinh theo cac gidy dé nghi phat hanh thé tin dung/hop dong sir dung thé tin
dung/thoa thuan sir dung thé tin dung (goi tit 1a Van kién tin dung) caa ba Tran Thi
Thu T3, da ky két véi V1.

4. Tai san dugc bao dam cho toan bo cac Hop dong cho vay.

Pé dam bao cho toan bo cac Hop dong cho vay va cac nghia vy tin dung, ba
Tran Thi Thu T3 di dung tai san thuoc s hitu ciia minh dé thé chéap, thuc hién
nghia vu bao dam theo Hop dong thé chap sé6 LN2412074504516/HDTC ky ngay
02/01/2025 tai Van phong C1, cong ching 19, quyén sé 01/2025/TP/CC —
SCC/HDGD. Tai san da dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén B, tinh Long An ngay 03/01/2025. C4c tai san duoc thé chap cu thé
nhu sau:

- Tai san 1: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s DO 437589, s vao sé cap GCN CN 05914 do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Long An cap ngay 17/06/2024, cap nhat
thay d6i chu so hiru/str dung lan cudi ngay 19/12/2024 thudc thira dat s6 737, to
ban d6 s6 17, toa lac tai Ap A, x& H, huyén B, tinh Long An (nay thudc Ap A, xa
b, tinh Tay Ninh);

- Tai san 2: Quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vi dat theo Gidy chirng nhan Quyén su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DO 437765, s6 vao so cadp GCN: CN 05904 do Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén B, tinh Long An cap ngay 14/06/2024, cap nhat
thay d6i chu s& hiru/str dung lan cudi ngay 19/12/2024 thudc thira dat s6 734, to
ban d6 s6 17, toa lac tai Ap A, x4 H, huyén B, tinh Long An (nay thuoc Ap A, x&
b, tinh Tay Ninh).

T nhitng ndi dung néu trén, vi ly do ba Tran Thi Thu T3 da khéng con thyuc
hién viéc thanh toan va vi pham nghia vu tra no & cac Hop dong da ky két nén toan
bo khoan no da chuyén sang no qué han. Do d6, Ngan hang V1 va Cong ty J1 tién
hanh ndp don khaoi kién yéu cau giai quyét cac yéu cau nhu sau:

- Bugc ba Tran Thi Thu T3 phai thanh toan cho Ngan hang V1 va Céng ty
J1 AMC sb tién con lai theo quy dinh tai cac Hop dong da ky tam tinh dén ngay
29/5/2026 (dinh kém theo Bang tinh 13i) cu thé nhu sau:



: Ngay Géc LAi Téng
Hop dong )
qua han (VND) (VND) (VND)
Tong:
L N2A12074504516 179 2.000.000.000 | 237.380.822 | 2.237.380.822
Jupiter (95%) 1.900.000.000 | 225.511.781 | 2.125.511.781
VP Bank (5%) 100.000,000 |11.869.041 |111.869.041
Khoan vay tin dung 184 75.000.000 24.977.466 | 99.977.466
Jupiter (95%) 71.250.000 | 23.728592 | 94.978.592
VP Bank (5%) 3.750.000 1.248.873 | 4.998.873
I;’;g cong 02 khoan 2.075.000.000 | 262.358.288 | 2.337.358.288
Jupiter (95%) 1.971.250.000 | 249.240.373 | 2.220.490.373
VP Bank (5%) 103.750.000 |13.117.914 |116.867.914

Cu thé nhu sau:
- Pdi vai Hop dong sé LN2412074504516:

Ba Tran Thi Thu T3 c6 nghia vu phai thanh toan cho J1 va Ngan hang V1
Vi tong s tien 1a 2.237.380.822 dong. Trong do, cu thé no gdc 1a 2.000.000.000
d6ng va no 1ai 1a 237.380.822 ddng; cu thé: Thanh toan cho Ngan hang V1 véi s6
tién 1a 111.869.041 dong (bao gom: No gbc 1a 100.000.000 dong; No ai trong han
1a 645.479 dong; No Ii qua han 1a 11.223.562 dong; Tong no 14i 1a 11.869.041
d6ng); Thanh toan cho J AMC sé tién 1a 2.125.511.781 dong (bao gom: No goc la
1.900.000.000 ddng; No 14i trong han 1a 12.264.110 dong; No 14i qua han Ia
213.247.671 ddng; Tong no i 1a 225.511.781 dong).

- B6i véi Hop ddng cho vay tin dung, ba Tran Thi Thu T3 c6 nghia vu phai
thanh toan cho J1 va Ngan hang V1 véi tong sé tién 14 99.977.466 ddng. Trong do,
cu thé no gdc 1a 75.000.000 dong va no 13i 1a 24.977.466 dong, cu thé: Thanh toan
cho Ngan hang V1 véi sb tién 1a 4.998.873 dong (bao gom: No gdc 1a 3.750.000
d6ng; No I3 trong han 109.521 ddng; No Ii qué han 1 1.139.353 dong; Tong no
141 1a 1.248.873 dong; Thanh toan cho J AMC tong sé tién 14 94.978.592 dong, bao
gom: No géc 1a 71.250.000 ddng; No 1i trong han 1a 2.080.890 dong; No 14i quéa
han 14 21.647.702 dong; Tong no l&i 14 23.728.592 dong).



- Di véi Thé tin dung 407-P-3503088, ba Tran Thi Thu T3 c6 nghia vu phai
thanh toan cho J AMC tong s tién 1a 69.052.599 dong. Trong d6, cu no goc la
39.672.707 dong, no 1ai 1a 28.714.799 ddng va phi 13 665.092 ddng.

Nhu vay, ba Tran Thi Thu T3 c6 nghia vu thanh toan cho Jupiter AMC d6i
véi khoan no cac Hop dong tin dung va 100% khoan thé tin dung tam tinh dén ngay
29/05/2026 véi tong sb tién 1 2.289.542.971 dong (bao gom no goc 1.971.250.000
ddng, no 1ai 1a 317.627.879 dong va phi 13 665.092 ddng); Thanh toan cho Ngan
hang V1 tong s6 tién 1a 116.867.914 ddng (bao gdm ng gdc 103.750.000 dong va
no i 1a 13.117.914 ddng).

Ngoai ra, & nghi Q Toa an tiép tuc cho tinh 14i qué han phat sinh theo dung
thoa thuan trong Hop dong tin dung, khé uéc nhan ng va van ban tin dung cua
khoan vay cho dén ngay ba Tran Thi Thu T3 thuc té thanh toan hét ng cho Ngan
hang V1 va Cong ty C6 phan J1.

Dé nghi Toa an tuyén trong ban an: Ngan hang V1 va Cong ty C6 phan J1
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thuc
hién nghia vu thu hoi toan bd cac khoan no dugc dé cap tai Pon khai kién nay, cu
thé nhu sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DO 437589, s6 vao s6 cap GCN: CN 05914 do Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai huyén B, tinh Long An cap ngay 17/06/2024, cap nhat
thay d6i chu so hiru/str dung lan cudi ngay 19/12/2024 thuoc thira dat s6 737, to
ban dd s6 17, toa lac tai Ap A, x& H, huyén B, tinh Long An (nay thudc Ap A, xa
b, tinh Tay Ninh).

Tai san 2: Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DO 437765, s6 vao s6 cap GCN: CN 05904 do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Long An cap ngay 14/06/2024, cap nhat
thay d6i chu s& hiru/str dung lan cudi ngay 19/12/2024 thudc thira dat s6 734, to
ban d6 s6 17, toa lac tai Ap A, x& H, huyén B, tinh Long An (nay thudc Ap A, xa
b, tinh Tay Ninh).

- Budc ba Tgén Thi Thu T3 phai chiu moi cho phi té tung phat sinh trong sudt
qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

Bi don ba Tran Thi Thu T3 di dwoc tong dat (niém yéy) hop I¢ cac van ban
16 tung: Théng bdo thu ly vu dn, Gidy triéu tdp, Thong bao vé viéc cung cdp tai
liéu chieng cir, Thong bdao mo phién hgp kiém tra viéc giao ngp, tiép cin, cong
khai chirng cir va hoa giai, Thong bdo két qua i phién hop kiém tra viéc giao nop,

tiép cin, cong khai chirng civ nhung khong dén Toa dn lam viéc nén khong cé
loi trinh bay.



Tai phién toa hom nay, ngoai cac chung ctr cac duong su da cung cap tir khi
thu 1y, nguyén don, bi don khong cung cap thém tai li¢u, chimg ctr gi khéc.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 3 - Pong Nai phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan thi phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién
toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy cho dén trude thoi diém HoOi ddng xét xir nghi an: DA thuc hién ding theo quy
dinh tai ]39 luat‘to tung dan su. Toa an nhan dan khu vuc 3 - Dong Nai thu Iy vu an
ding tham quyén; xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach ctia duong su va thu thap
chirng cur dung quy dinh cta phap luét.

+ V& viée giai quyét vu an: Tir cac tai liéu chimg cur trong }16 s0, ddi chiéu
cac quy dinh cua phap ludt; c6 du can ctr chap nhén toan bg yéu cau khoi kién cua
nguyén don. V€ an phi va chi phi t6 tung, bi don ba Tran Thi Thu T3 phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién Ki€ém sat,
cac quy dinh cua phap luat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. To tung:
- Vé tw cdch t6 tung va quan hé tranh chdp:

Cong ty C6 phan J1 va Ngan hang TMCP V khéi kién ba Tran Thi Thu T3
thuc hién nghia vu tra ng thanh toan tién no gbe va 13i trong hop dong tin dung. Can
ctr vao Piéu 68 B luat T6 tung Dan sy nam 2015, xac dinh Cong ty C6 phan J1 va
Ngan hang TMCP V 1a nguyén don; ba Tran Thi Thu T3 1a bi don. Can ctr khoan
14, 16 Diéu 4 Luat cac To chuc tin dung nam 2010 (stra doi, bo sung nam 2017),
quan hé phap luat dugc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Vé tham quyén gidi quyét: Ba Tran Thi Thu T3 cu trd tai x4 B, thanh ph
b. Can cir vao khoan 3 Diéu 26, 39 cta B ludt TS tung Dan sy ndm 2015 va khoan
2 Piéu 1 Luat sb 85/2025/QHI15 ngay 25/6/2025 ctia Qudc hoi xac dinh yéu cau
khoi kién cua Cong ty C6 phan J1 va Ngan hang TMCP V thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Pong Nai nén dugc xem xét, giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Vé thii tuc té tung khdc: Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong
Nguyén Hoang L, 6ng Tran Nhu T1 c6 don xin xét xir vang mit phu hop V01 quy
dinh phap luét nén dugc chap nhan; Bi don ba Tran Thi Thu T3 da dugc téng dat
(niém yét) hop 18 02 lan (quyét dinh dua vu 4n ra xét xr so tham va quyet dinh hoan
phién toa) nhung vang mit; Hoi dong xet XU can cr vao Piéu 227, Piéu 228 ciia Bo
luat t6 tung Dan sy ndm 2015 xét xir vang mat cac duong su theo quy dinh cta phap
luat.

[2] Vé néi dung tranh chip:

2.1. Xét vé hop dépg mua ban ng gitra Cong ty C6 phan J1 va Ngan hang
TMCP V: Theo Hop dong mua ban n¢ so 33/2025/VPB-JUPITER ky ngay



28/7/2025 va Phy lyc 01 Hop dong chuyén nhuong s 33/2025/VPB-JUPITER
ngay 28/7/2025: Cong ty Co phan J1 mua 95% cta no goc ng lai trong han (ngoai
trir no 13i dy thu trén phan gdc trong han ké tir ky thu 14i gin nhat dén ngay chuyen
giao Quyén sé hiru cac khoan ng mua ban), no 13i qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va cic nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo cac Hop
ddng tin dung va cac van kién tin dung lién quan ky giira bén bén ban no va bén ng
néu trén ma ba Tran Thi Thu T3 di ky véi Ngan hang TMCP V (05% con lai van
thudc vé Ngan hang TMCP V). Cin ct, Diéu 13 Thong tuw 09/2015/TT-NHNN ngay
17/5/2015 “Quy dinh vé hoat dong mua, ban ng cua T6 chue tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai” cua Ngan hang N thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén ban no
cho Céng ty C6 phan J1. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 401, khoan 3 Diéu 450
B luat dan sy 2015 thi Hop dong mua ban ng gitra Ngan hang TMCP V va Cong
ty C6 phan J1 di phat sinh hiéu luc.

2.2. Xét yéu cau khoi kién va 10i trinh bay ctua Céng ty C6 phan J1 va Ngan
hang TMCP V vé ng gbc: Ngan hang TMCP V véi ba Tran Thi Thu T3 d3 ky Hop
dong tin dung s0 LN2412074504516 ngay 02/01/2025 va khé u6c nhin no ky ngay
06/01/2025; Glay dang ky kiém hop dong cho vay ngay 27/02/2025; Glay dé nghi
kiém hop dong cap han muec tin dung the (The tin dung) cho ba T3 vay tong so tién
2.075.000.000 dong (hai ty khong tram bay muoi lam tri¢u dong) dé st dung vao
muc dich thanh toan tién mua bat dong san. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung,
ba T3 chua thanh toan duogc bat ctr khoan tién gc nao. Trong qua trinh thuc hién
hop dong, mic di Ngan hang nhiéu lan dén doc, yéu cau ba Tran Thi Thu T3 tra
ng nhung ba T3 van khong thuc hién ddy du nghia vu thanh toan no cho nguyén
don. Tinh dén ngay 29/5/2026, téng s tién ng gbc ba Tran Thi Thu T3 con no téng
cong 14 2.075.000.000 dong. Xet thay nguyén don khai kién yéu cau bi don ba Tran
Thi Thu T3 phai thanh toan sé no gbc 2.075.000.000 dong (hai ty khong tram bay
muoi lam tri¢u dong) phu hop voi hop dong tin dung cac bén di ky. Do d6, Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau no goc ctia nguyén don.

2.3. Xét yéu cdu vé tién lai: Can cir vao cac Hop dong tin dung sb
LN2412074504516 ngay 02/01/2025 va khé uéc nhan no ky ngay 06/01/2025; Glay
dang ky kiém hop dong cho vay ngay 27/02/2025; Gidy dé nghi kiém hop dong cap
han mure tin dyng the (The tin dung), cac bén thoa thuén lai suét trong han duoc quy
dinh trong khé wdc nhén ng cu thé 1 7, 6%/nam, i suat c6 diéu chinh; Lii suat
quéa han: 150% l4i suat trong han. Ké tir thoi diém giai ngan dén nay, ba T3 da thanh
toan dugc sé tién no 14i 12 28.317.808 dong. Do d6, xét chap nhan yéu cau ciia Cong
ty C6 phan J1 va Ngan hang TMCP V vé khoan tién 14i tam tinh dén ngay 29/5/2026
14 331.410.885 dong.

Can ctr Dléu 4, Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cta cua Cong ty C6 phan J1 va Ngan hang TMCP
V. Budc ba Tran Thi Thu T3 phai thanh toan cho nguyén don téng sb tién
2.406.410.885 ddng (Trong do, no gbc 122.075.000.000 dong; no 13i 12 331.410.885
d6ng). Cu thé nhu sau:

Tra cho Cong ty C6 phan J1 AMC toan bo s6 tién no gde, no 18i va céc khoan



phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung va 100% khoan th¢ tin dung tam tinh
dén ngay 29/05/2026 la 2.289.542.971 dong (bao gdbm no goc 1.971.250.000 dong,
no 1ai 1a 317.627.879 dong va phi 1a 665.092 dong);

Tra cho Ngan hang TMCP V toan bo s tién no gbe, no 13i va céc khodn phat
siph lién quan theo Hop dong tin dung, Kh¢ udc nhan ng la 116.867.914 dong (bao
gdbm ng goc 103.750.000 dong va no 1ai 1a 13.117.914 dong).

2.4. Dbi v6i yéu cau xir ly tai san thé chip: Theo cac Hop dong thé chip da
duogc hai bén ky két thi tai san thé chap cho hop déng tin dung bao gom cac tai san
sau: Quyén st dung dit thudc cac thira dat sb 734 va 737, to ban do sd 17, toa lac
tai Ap A, xa H, huyén D, tinh Long An (nay thu¢c Ap A, xa b, tinh Tay Ninh) duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Tran Thi Thu T3.

Qua xem xét tham dinh tai chd thi thira dat sé 734 va 737; t& ban do sb 17
(nay 1a to ban d6 so 83) tai dia chi xa B, tinh Tay Ninh khong c6 cong trinh, tai san
gi trén dit va khong c6 nhan khau nao dang sinh séng trén thira dat néi trén. Hién
trang thira dat hién nay khong c6 gi thay ddi so véi lac thé chip cho Ngan hang
TMCP V.

Xét viéc thé chép tai san dam bao khoan vay 1 dang theo quy dinh phap luat,
dugc dang ky giao dich dam béo; trinh ty, thu tuc thé chép ding quy dinh tai cac
Picu 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 Bo luat Dan sy; Luat cac to chirc tin
dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu va Nghi dinh
s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phu vé giao dich bao dam nén chap
nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap cia nguyén don ddi vdi cac tai san néu trén
trong trudng hop ba Tran Thi Thu T3 khong c6 kha ning thanh toan s6 tién no con
thiéu cho Cong ty Co phan J1 va Ngan hang TMCP V.

2.5. Pbi véi yéu cau ciia Cong ty C6 phan J1 va Ngan hang TMCP V budc
ba T3 tiép tuc tra tién 1ai, 13i phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai thoa thuén vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, hop dong cap tin dung, khé wdc nhan
ng dén ngay tra hét no, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

2.6. V& chi phi td tung: Can cu Piéu 157, 158 BO luat td tung dan sy, b1 don
ba Tran Thi Thu T3 phai chiu 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd. Do nguyén don di dong tam tmg chi phi xem xet, tham dinh
tai chd, do d6 budc bi don co trach nhiém hoan tra cho nguyén don s6 tién nay.

[3]. Vé an phi dan su so tha}m: Do yéu cau cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan V, Cong ty C6 phan J1 dugc chap nhan nén bi don phai nop
an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh phap luat.

[4]. Xet quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 — D(:A)ng
Nai tai phién toa vé hudng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
x€t xr.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cén cir cac Diéu 30, 39, 68, khoan 1 Bicu 147, biéu 157, 158, Diu 227, 228,
2§6, 271 va biéu 273 cua B luat T6 tung ]?én sunam 2015 va khoan 2 Biéu 1 Luat
s0 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ctia Quoc hoi;

Cin clr cac Diéu 4, 90, 91, 95 va Piéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung 2010
(duoc sira d6i, bd sung nim 2017) Cac Diéu 117, 119, 292, 298, 318, 319, u 320,
321, 322, 323, 423, 427, 463, 466 cua Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét so
01/2019/ NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan tbi
cao huong dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 1, 14i suét, phat vi pham;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phﬁr} J1va Ngén
hang TMCP V d6i véi bi don ba Tran Thi Thu T3 vé viéc “Tranh chap hgp dong
tin dung”.

- Budc ba Tran Thi Thu T3 phai tra cho Cong ty C6 phan J1 va Ngan hang
TMCP V tong s6 tién tam tinh dén ngay 29/5/2026 1a 2.406.410.885 dong (hai ty
bbn tram I¢ sau triéu bbn trim muoi nghin tam tram tdm muoi lam dong) Trong
d6, no gdc 13 2.075.000.000 dong (hai ty khong tram bay muoi lam tri¢u dong); no
131 14 331.410.885 dong (ba tram ba muoi mot triéu bon trim mudi nghin tam trim
tam muoi lam dong). Cu thé nhu sau:

+ Tra cho Cong ty Co phan J1 tong so tién 2.289.542.971 dong (hai ty hai
trdm tam muoi chin triéu nam tram bon muoi hai nghin chin tram bay muoi mot
dong) trong d6 bao gdm no goc 1 1.971.250.000 dong (mét ty chin trim bay muoi
mot triéu hai trim nim muoi nghin déng), no 14i 12 317.627.879 dong (ba tram muoi
bay triéu sau trim hai muoi bay nghin tdm trim bay muoi chin dong) va phi la
665.092 dong (sau trim sau muoi 1am nghin khong trim chin muoi hai dong).

+ Tra cho Ngan hang TMCP V tong s0 tién 1a 116.867.914 dong (mdt trim
muoi sau triéu tam tram sau muoi bay nghin chin tram muoi bon déng) bao gom ng
goc 103.750.000 dong (mot tram l¢ ba triéu bay tram ndm muoi nghin dong) va ng
laila 13.117.914 dong (muoi ba triéu mot tram muoi bay nghin chin tram muoi bon
dong).

- Tai san bao dam thi hanh 4an gom:

+ Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

theo G1ay ching nhén Quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéc gan
lién véi dat s6 DO 437589, s6 vao so cap GCN: CN 05914 do Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai huyén D, tinh Long An cap ngdy 17/06/2024, cap nhat thay d6i chu
so hiru/str dung 1an cubi ngdy 19/12/2024 thudc thira dat s6 737, to ban do sb 83 tai
Ap A, xi D, tinh Ty Ninh.

+ Quyen str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
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lién véi dat s6 DO 437765, s6 vao so cap GCN: CN 05904 do Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai huyén D, tinh Long An cap ngdy 14/06/2024, cap nhat thay d6i chu
so hiru/str dung 1an cudi ngdy 19/12/2024 thudc thira dat s6 734, to ban do sb 83 tai
Ap A, x3 D, tinh Tay Ninh.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir khach hang vay con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1di ctia s tién no géc chua thanh toan theo murc 1ai suét ma cac bén thoa
thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop
trong hop ddng tin dung, cac bén thoa thuén vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa 4n ciing s& duge didu
chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

o 2. Vé chi phi tf) tung: Budc ba T\rﬁn Thj Thu T3 c6 trach nhiﬁ:m hoan tra la~i
s0 tién 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd
cho Cong ty C6 phan J1 va Ngan hang TMCP V.

3. V& an phi: Ba Tran Thi Thu T3 phai chiu 80.128.218 dong (tdm muoi triéu
mot tram hai muoi tdm nghin hai trim muoi tdm déng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan J1 s tién 37.206.000 dong (ba muoi bay
triéu hai trim 1& sau nghin dong) tam tng an phi 3 ndp theo bién lai thu s6 0008797
ngay 20/11/2025 cua Thi hanh 4n Dan su tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh 4n dén sy
thanh phd D).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP V sb tién 2.722.000 ddng (hai triéu bay
tram hai muoi hai nghin dong) tam tng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0008796
ngay 20/11/2025 ctia Thi hanh 4n Dan sy tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh an dan su
thanh phd D).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va Piéu 9; thoi
hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan
su (stra d6i, bo sung nim 2014).

4. V& quyén khang cao: Cac duong su véang mat dugc quyén khang cdo trong
han 15 (muo1 lam) ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€ theo quy dinh cta
phap luat.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa 4n nhén dan tinh Pong Nai;

- Vién Kiém sat nhan dan cung cap,
- Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai;
- Luu hd so vu an;

Phan Thi Hoa
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