TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 230/2019/DS-PT

Ngay 12/11/2019

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va hiy gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Trwong Cong Thi
Cdc Tham phdn: Ong Tran Qudc Cuong
Ong Pham Ton
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién, Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan cip cao tai Pa Nang.
- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tdoa: Ong Tran Thanh Tuén, Kiém sat vién.
Vao ngay 12 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xir phuc tham cong khai vu an déan sy thu Iy so: 237/2019/TLPT-DS
ngay 05 thang 9 nam 2019; vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so thAm sd 03/2019/DS-ST
ngay 01 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao va
khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 1493/2019/QD-PT ngay
28/10/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trwong Vo Twong V;

Pia chi: T6 dan phd H 5A, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Vang
mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Trwong Vo Twong V: Ong Truong
Ping T, Dia chi: T6 dan phé H 5A, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa
(van ban oy quyén ngay 07/11/2019). C6 mit.

2. Bi don: Ba Lé Thi Thanh H;

Pia chi: thanh phd C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Thanh T1;

Dia chi: phuong B, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Vang mat.
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3.2.BaLéThiT;

Dja chi: phudng B, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Ving mat.

3.3. Ong Hoang Ngoc H;

Dia chi: T6 dan phd H 6B, phudng C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. C6 don
xin xét X ving mit.

3.4. Ba Thai Thi K;

Pia chi noi cu tra cudi cung: phuong B, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.
Ving mit.

3.5. Ba Nguyén Thi H1;

Pia chi: Fjacldevaenget 60. 1 th 8210 Aarhus V Danmark. Ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H1: Ba Lé Thi Thanh H. C6 mat.

Dia chi: thanh phé C, tinh Khanh Hoa; theo van ban oy quyén duoc Dai st
quan Viét Nam tai Vuong quéc Pan Mach chimg thuc ngay 31/8/2018.

3.6. Uy ban nhén dén thanh phé C, tinh Khanh Hoa. C6 don xin xét xur
Véng mat.

3.7. Ong Pham Xuan P

Dia chi: tinh Khanh Hoa. Véng mat.

3.8. Ong Pham Quéc V

Pia chi noi cu tri cudi cung: phudong B, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.
Ving mat.

3.9. Ong Pham Trong H

Pia chi noi cu tri cudi cung: phudng B, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.
Ving mit.

3.10. Ba Pham Thi Quynh N

Pia chi noi cu tri cudi cung: phuong B, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.
Ving mat.

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Thanh H — bi don.
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.
NOI DUNG VU AN:
Theo Bdn dn dan su so tham, céc tai liéu chitng cwr co trong hé so vu dn, ndi
dung vu an dwoc xac dinh nhu sau:

Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham,
nguyén don ba Trwong Vé Tuong V va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 12/11/2012, ba V nhan sang nhugng ctia 6ng Pham Thanh T1 (do
6ng Pham Xuan P 13 nguoi duoc 6ng T1 ty quyén ky két hop dong) thira dat sd
74, to ban d6 s6 73, dién tich 942,4m” tai to dan phd H 6B, phudng C, thanh phd
C, tinh Khanh Hoa theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vian
phong cong chimg T ching thuc; gia chuyén nhugng duge ghi trong hop dong 1a
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300.000.000d nhung gia trén thuc té 13 1.450.000.000d va ba da giao du cho bén
chuyén nhuong do 6ng Pham Xuan P 1a ngudi duge 6ng T1 tiy quyén nhan.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, ba V di tién hanh lam thu tuc
sang tén quyén st dung dit va duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CHO1442 ngay 28/11/2012 mang tén Truong
V& Tudng V. Sau do, ba V dén thira dat ctia minh dé rao dat thi ba Lé Thi Thanh
H can tr& khong cho rao vi ba H cho rang dat nay 1a ctia ba H. Ba V d3 nhiéu lan
giai thich cho ba H 1a dat nay ba nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Thanh T1 va
d3 dugc Uy ban nhan dan thi xa C cip gidy chimg nhan nhung ba H vin ¢ tinh
chiém dét cua ba va xay dung nha trén dat nay. Ba V d lam don yéu cau Uy ban
nhan dan phuong C giai quyét, Uy ban nhan dan phuong C di tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

Nay, ba V khai kién yéu cau Toa 4n budc ba H phai thao d& nha trén dat va
tra lai thira dat sb 74, to ban do s 73, dién tich 942,4m” tai t6 dan phd H 6B,
phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa cho ba V. Vi myc dich cua ba V 1a nhin
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ba V dong y thanh toan lai cho ba H gia
tri cdy trai va nha cing vat kién tric co trén dat cho ba H theo két qua dinh gia
cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Trong truong hop Toa an xac dinh viéc nhan chuyén nhuong dét cua ba tir
6ng Pham Thanh T1 14 v6 hiéu thi ba cling khong yéu cau T0a an giai quyét hau
qua ctia hop doéng nay vo hiéu, khong yéu cau ong Pham Thanh T1 tra lai tién
chuyén nhuong va bdi thudng thiét hai cho ba trong vy an nay.

- Bi don ba Lé Thi Thanh H trinh bay:

Ngudn gbc thira dit ma nguyén don tranh chap 1a do me ba 1a Nguyén Thi
H1 va vo chong 6ng Pham Xuan B, ba Thai Thi K mua chung ctia 6ng Pang T 16
dat bé ngang theo mit dudng H 13 15m, sdu 102m theo Vin tu sang nhuong vudn
cay lap ngay 03/9/1990 c6 xac nhan ctia Hop tac xa C; sau d6, me ba va vo chong
6ng B, ba K c6 mua thém dat ¢ phia Bic 1 dat caa ong Lé Pinh T véi bé ngang
mit duong 1a 05m, tong cong 16 dat co bé ngang mit dudng 1a 20m; toan bd gidy
t& mua ban ban chinh déu do dng B gilt. Nam 1994, me ba va vo chong 6ng B
thoa thuan xay tuong rao bao dat, lam cong dé bao vé dat, toan bo chi phi cho
viéc xay tuong rao la do me ba bo ra.

Ngay 13/6/1996, me ba, ba va vo chong 6ng B, ba K dén Phong cong
chtng sb 3 tinh Khanh Hoa 1ap Gidy thoa thuin dé thoa thuén chia déi 16 dat cho
ting nguoi voi dién tich va tr canh cu thé nhu sau:

- Phan dét cua vo chong 6ng B, ba K ¢ chiéu ngang 10m, chiéu dai 102m,
téng dién tich 1020m* véi ti canh nhu sau: Pong gidp Qubc 16 1A; Tay giap
Phong chay chita chay; Nam giap dat Lé Thi Thanh H; Bac giap dat Lé Dinh T.



- Phan dét ctiia me ba c¢6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 102m, téng dién tich
1020m? véi tir canh nhu sau: Pong giap Qubc 10 1A; T4y giap Phong chay chita
chay; Nam giép nha 6ng L; Bic giap dit 6ng B, ba K. Phan cta me ba la Nguyén
Thi H1, me ba cho ba.

Sau khi nhan dit ctia me, ba da sir dung dat, c6 lén xuéng trong coi dat. Nam
2007, ba phat hién 6ng B tu y thao cong tudng rao chung, xay bit cong va rao thém
mot 16p ludi B40 bén ngoai khong cho ba di vao dat ciia minh. Ba phai pha tudng
rao dé mo 16i di vao dat cua minh. Viéc ba pha tuong rao dé mo 16i di vao dat c6
su chimg kién cua trudng Coéng an phuong C va td trudng to dan phdé H 6B. Sau
d0, ba tréng cdy va xdy dung cin nha cép 4 trén thira dat nay. Can nha cta ba da
dang ky ké khai xin s6 nha va dugc cip s6 nha 1210 Pai 16 H, t6 dan phd H 6B,
phuong C, thanh phd C.

Niam 2013, c¢6 ngudi dén doi dat thi ba méi biét dat cia minh sir dung tir
nim 1996 da bi Uy ban nhan dan thanh phd C cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat cho 6ng Pham Thanh T1 (la con clia 6ng Pham Xuéan B, ba Thai Thi K)
va 6ng Pham Thanh T1 di uy quyén cho dng Pham Xuan P chuyén nhuong cho
ba Truong V6 Tudng V. Sau khi phat hién su viéc, ba da nhiéu lan c¢6 don khiéu
nai giri Uy ban nhan dan thanh phé C yéu cau giai quyét viéc cip gidy ching
nhan cho ong Pham Thanh T1. Tuy nhién, Uy ban nhan dan thanh phd C cho
rang viéc cap gidy chimg nhan cho dng T1 la dang quy dinh cta phap luat.

Ba khong dong y v&i yéu cau khoi kién cta nguyén don vi nha, dat nay
thudc quyén st dung hop phap cta ba, ba di s dung 6n dinh tir nim 1996 dén
nay. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd C cap gidy ching nhan cho 6ng Pham
Thanh T1 14 trai phap luat. Ba dé nghi Toa an huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh AH252358, s6 vao so cap gidy chimg nhin s H00783 do
Uy ban nhan dan thi xa C cap ngay 24/7/2008 cho 6ng Pham Thanh T1 va yéu
cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 01442 do Uy ban nhan dan
thanh phé C cip ngay 28/11/2012 cho ba Truong V& Tuong V. Qua trinh giai
quyét vu an, ba chi yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao so
cap gidy ching nhan s6 H00783 do Uy ban nhéan dan thi xa C cap ngay 24/7/2008
cho 6ng Pham Thanh T1 phan ddi véi thira dat 74 da duoc chuyén nhugng cho ba
V, khong yéu cau hity gidy ching nhan quyén str dung dat phan doi véi thia dat
s6 73 to ban d6 73 ma 6ng Pham Thanh T1 da chuyén nhuong cho 6ng Hoang
Ngoc H.

Trong trudng hop Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc ba phai giao tra dat cho nguyén don thi ba ciing khong yéu cau Toa an budc
6ng Pham Thanh T1 phai boi thuong thiét hai cho ba trong vu an nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén déan thanh phé C
trinh bay:



Vé can cir cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khdc gan lién véi dat cho 6ng Pham Thanh T1:

Ngay 13/9/2007, Uy ban nhan dén thi xd C (nay |a thanh phé C) tiép nhan
hd so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Pham Thanh T1
d6i v6i thira dat s6 37, to ban dd s6 73 ban d6 dia chinh phuong C vdi dién tich
1771,7m?,

Theo cac gidy to vé ngudn gde sir dung dat kém theo hd so cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cia 6ng T1 va ndi dung xac nhan ctia Uy ban nhan dan
phuong C thi ngudn gdc sir dung dat ddi véi thira dat dng T1 dé nghi cap gidy
chtng nhan quyén str dung dit nhu sau:

- Mot phan dién tich dat (1530m?) do 6ng Pang T lap vin ty sang nhuong
cho dng Pham Xuan B vao ngay 03/9/1990 va mot phan dién tich nha, dat
(510m?) do 6ng Lé Pinh T sang nhuong cho 6ng Pham Xuan B ngay 29/4/1992.

- Nam 1990, 6ng Pham Xuan B dung nha tam trén dat dé ¢. Dén ngay
21/02/1997, 6ng Pham Xuan B cho con trai 1a 6ng Pham Thanh T1 toan bd dién
tich nha, dat noi trén. Nam 2001, 6ng Pham Thanh T1 x4y dung lai nha cap 4 dé
sir dung. Ngay 27/8/2007, 6ng T1 lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat dbi véi thira dat noi trén.

Qua kiém tra, d6i chiéu ban d6 201 do dac nim 1996 thi thira dat ong T1
dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira dat s6 178, to ban do
sd 73, dién tich 1960m® Qua kiém tra s6 muc ké va sé da ngoai (quyén s6 18)
phuong C thi thira dat nay do 6ng Pham Xuan B dtng tén.

Hb so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Pham Thanh
T1 khong c6 mot trong cac gidy to quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP cta Chinh phtl. Do d6, khi thyc hién viéc tham tra, xac nhan vé
ngué)n géc va thoi diém sir dung dét, tinh trang tranh chﬁp dét dai d6i vé6i thira dit,
su phu hop véi quy hoach sir dung dét trong qué trinh xét cip gidy chting nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 135 va khoan 2 Diéu 136 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat Pat dai, Uy ban nhan
dan phuong C di t6 chire 1ay ¥ kién khu dan cu gom nhitng nguoi di timg cu tra
cung thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich hién tai cua thira dat dé xac dinh
thoi diém bat dau sir dung dat vao muc dich sir dung dét hién tai. Y kién cua khu
dan cu duoc lap thanh vin ban theo ding quy dinh va dugc cong bd cong khai tir
ngay 27/12/2007 dén ngay 10/01/2008 cung véi danh sach cac truong hop du diéu
kién cap gidy chimg nhan.

Trong thoi gian Uy ban nhan dan phuong C t6 chirc 14y ¥ kién khu dan cu,
niém yét cong khai phiéu lay ¥ kién khu dan cu thi gia dinh ba H va cac ho gia
dinh, c4 nhan khac khong phat sinh tranh chap.



Can ctr két qua thim tra, xac minh vé& ngudn gdc st dung dat, thoi diém st
dung dét, tinh trang tranh chip dit dai ctia Uy ban nhan dan phuong C va cla céac
co quan chuyén mon, ngdy 24/7/2008, Uy ban nhan déan thi xd C di cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AH 252358 cho 6ng Pham Thanh T1.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thi xa C (nay la thanh phé C) cép Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé H00783 ngay 24/7/2008 cho 6ng Pham Thanh
T1 vé trinh ty thi tuc 1 dam bao ding quy dinh phap luat; vé tinh phap 1y ctia hd
so: Pu diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 50, khoan 5 Diéu 87 Luat Dat
dai nam 2003, Diéu 8 Quyét dinh sé 30/2005/QD-UB ngay 31/3/2005 ctia Uy ban
nhan dan tinh Khanh Hoa.

Sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng Pham Thanh T1
da 1am thd tuc tach thira dét s6 37 to ban d6 sb 73 thanh thira s6 73 va thira s6 74
to ban do so 73.

Ngay 11/5/2012, 6ng Pham Thanh T1 lam tha tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi véi thira dat s6 73 to ban d6 s6 73 cho 6ng Hoang Ngoc H, dugc Vin
phong cong chimg T chimg thuc va duoc Uy ban nhan dan thanh phé C cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH1232 ngay 24/5/2012 cho dng Hoang Ngoc
H. Ngay 12/11/2012, 6ng Pham Thanh T1 lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat sb 74 to ban d6 sd 73 cho ba Truong V& Tuong V, duoc
Vin phong cong chiung T ching thyc va duge Uy ban nhan dan thanh phd C cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH1442 ngay 28/11/2012 cho ba Truong
Vo Tuong V.

Vé viéc ba Lé Thi Thanh H yéu cau hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung
dat do Uy ban nhdn déan thanh pho C di cdp cho éng Pham Thanh TI va ba
Truong Vo Tuong V-

Can cr vao hd so dang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, hod so
dia chinh va qua trinh tham tra, xac minh ngudn gdc sir dung dit ciia ong Pham
Thanh T1 nim 2007, Uy ban nhan dan phuong C, Van phong ding ky quyén sir
dung dat, Phong Tai nguyén va moi trudng thanh phd di thyc hién dung trinh tu,
tha tuc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh vi gidy to thé hién
tai ho so cap gidy cua 6ng T1 hop 1&, phu hop véi ho so dia chinh va khéng ¢o
tranh chap.

Viéc ba Lé Thi Thanh H c6 don tranh chap nam 2013, kién nghi Uy ban
nhan dan thanh phé C thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng
Pham Thanh T1 trai phap luat trén dién tich dit ba dang sir dung tai phuong C va
chtng minh quyén str dung dét cta ba H theo Gidy thoa thuan phan chia dat ngay
13/3/1996 do vo chéng 6ng Pham Xuan B, Thai Thi K va ba Nguyén Thi H1
cuing con gai la Lé Thi Thanh H lap dugc Phong cong ching nha nuée S 3 tinh
Khanh Hoa ching thuc 14 c6 co sé dé két luan viéc cap Gidy ching nhan quyén
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str dung dat s6 HO0783 ngay 24/7/2008 cho dong Pham Thanh T1 1a trai quy dinh
phap luat.

Nhu vay, Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH01232 do Uy ban
nhan dan thanh phé C cap ngay 24/5/2012 cho 6ng Hoang Ngoc H va Giy ching
nhan quyén str dung dit sé CH01442 do Uy ban nhan dan thanh phé C cip ngay
28/12/2012 cho ba Truong V6 Tuong V 1a khong hop phap vi 02 thira dét trong
02 gidy ching nhan quyén sir dung dat trén duoc tach ra tir Gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé HO0783 ngay 24/7/2008 cap trai phap luat cho 6ng Pham
Thanh T1.

Nguyén nhin cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 HO0783 ngay
24/7/2008 trai phap luat 1a do 6ng Pham Thanh T1 da dung Van ty sang nhuong
vuon cay 1ap ngay 03/9/1990 gitra bén sang nhugng la ong Pang T, bén nhan
sang nhuong 14 vo chong 6ng Pham Xuan B, ba Thai Thi K (khong c6 xac nhan
cta chinh quyén dia phuong) gia mao dé lira co quan nha nudc nham duoc cip
gidy ching nhan toan b thira dat do cha me ong Pham Thanh T1 & 6ng Pham
Xuan B, ba Thai Thi K va ba Nguyén Thi HI (me ba Lé Thi Thanh H) mua
chung, dong thdi, mot phan 15i thudc vé ba Lé Thi Thanh H do ba H st dung dat
nhung khong tién hanh ké khai, dang ky str dung dat v6i co quan Nha nudc nén
Nha nude khong quan 1y duogc viée sir dung dat cua ba H.

Theo khoan 5 Piéu 87 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dat dai nim 2013
thi Nha nudc khong thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HO0783 ngay
24/7/2008 do Uy ban nhan déan thi x4 C (nay la thanh ph6 C) cap cho 6ng Pham
Thanh T1 vi 6ng T1 da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Hoang Ngoc
H va ba Truong Vo Tuong V theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh. Ngudi c6 hanh
vi vi pham dan dén viéc cap gidy chimg nhan trai phap luat s& bi xir 1y theo quy
dinh.

Trén co s¢ nd1 dung vu an da xac dinh néu trén.

Tai Ban an Dén su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 01/4/2019 ciia Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Cian ctr Dicu 138, Diéu 256 Bo luat Dan sy ndm 2005; Dicu 34 B luat To
tung dan sy nam 2015; Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Diéu 27 Phép 1énh an phi, 18
phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi; tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Truong V6 Tudng V,
budc bi don ba Lé Thi Thanh H phai giao cho ba Truong V6 Tudng V thira dét sb
74 15 ban @6 73, dién tich 942,4m® dit cay 1au nim, toa lac tai to dan phd H 6B,
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phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CHO01442 ngay 28/11/2012 do Uy ban nhan dén thi xd C (nay 1a thanh phd C)
cap cho ba Truong V5 Tudng V cuing cac tai san co trén dat dugc néu tai Muc 2.1.
va Muc 2.2. Phan quyét dinh ctia ban an.

2. Ba Truong VO Tuong V phai thanh toan cho ba Lé Thi Thanh H gia tri
tai san trén co thia dat duoc néu tai Muc 1. Phan quyét dinh cta ban an la
187.950.400d va dugc quyén so hitu C4cC tai san c6 trén thira dat bao gdom:

2.1. Nha va vt kién trtc trén dat:

- Nha 01 tﬁng, tuong xay gach day 100, bo tru, mai ton, tran gd - ton, nén
1at gach men, cira go, tuong son nudc, hé théng dién — nudc va hé vé sinh hoan
chinh, dién tich xay dung 52,7m".

- Mai che c6 cdu tric: mai che, cot kéo thép, méi lop ton, nén gach tau,
dién tich: 36,1m°.

- San lat gach tau (phan nim ngodi méi che) dién tich: 35,9m?.

- Giéng nudc 6ng buy xi ming.

- Tuong rao xay gach, cao 1,5m, mong xay da ché, dai 102,78m.

- Tuong rao ludi B40, cao 1,5m, tru bé tong, dai 94,25m.

- Cong rao phia ngoai va cong rao phia trong c6 cau tric try gach, canh
thép hinh.

2.2. Cay trong trén dat: 19 cdy xoai, 10 ciy budi da xanh, 10 cay dira bung,
09 cay cau, 02 cdy mén, 02 ciy mang cau ta, 01 cdy mit, 01 ciy khé, 03 cay than
tai, 03 cay si, 01 cay 16c ving, 02 cay sake, 01 cay sop.

3. Chip nhdn yéu cau cta bj don ba Lé Thi Thanh H vé viéc huy Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sd vao sb cip gidy ching nhan: H00783 do Uy
ban nhan dan thi x C (nay la thanh phd C) cip ngay 24/7/2008 cho 6ng Pham
Thanh T1 phan d6i voi thira dat 74 (duoc tach tir thira dat 37), to ban db 73, dién
tich 942,4m?, dat cay lau nam, toa lac tai t6 dan phé H 6B, phuong C, thanh phé
C, tinh Khanh Hoa.

4. Khdng chap nhan yéu cau ctia bj don ba Lé Thi Thanh H vé viéc hay
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd vao so cap gidy chimg nhan: CH01442
ngay 28/11/2012 do Uy ban nhan dan thi xa C (nay 1a thanh phd C) cép cho ba
Truong V& Tudng V ddi véi thira dat 74 (dugc tach tir thira dat 37), to ban do 73,
dién tich 942,4m?, dat cay lau nim, toa lac tai to dan phd H 6B, phuong C, thanh
phé C, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé an phi so tham, quyén, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/4/2019 bi don ba Lé Thi Thanh H c6 don
khang céo d6i voi toan bo Ban an dan su so tham.



Ngay 12/4/2019 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa c6
Quyét dinh khang nghi s 66/QDKNPT-DS ddi v6i Ban an dan sy so tham. sb
03/2019/DS-ST ngay 01/4/2019 cia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa dé yéu cau
Tda 4n cap phiic tham xét xir theo hudng hily Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim ba H trinh bay: Nha dat cua ba sir dung tir nim
1996, viée sir dung dat ctia ba 1a hop phap nhung 6ng Pham Thanh T1 d3 gia mao
hé so dé duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay chinh trén thira dat
co nha cura, tai san va quyén st dung dat ctia ba H, ba da khiéu kién ra UBND
phuong C va UBND tp C tir thang 01/2013 dén nay nhung khong dugc giai
quyét. Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa chip nhan yéu cau cua ba V, khong chip
nhan yéu cau cua ba 1a vo 1y, bat cong. Nay ba H khang cdo yéu cau huy cac gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Thanh T1 va ba Truong V5 Tuong
V, hay hop ddng mua ban giira 6ng T1 va ba V va cong nhan quyén sir dung dat
d6i véi nha dat ba H dang st dung.

Ong Truong Pang T dai dién cho ba Truong V& Tudng V trinh bay: Dién
tich dat 924,4 m? tai thira s6 74, t& ban dd sb 73, bd V nhan chuyén nhuong cua
6ng Pham Thanh T1 (6ng T1 ty quyén cho 6ng Pham Xuan P) 1a hop phap, ngay
tinh, nay ba V dong ¥ hoan tra gia tri tai san trén dat cho ba H. Pé nghi Hoi dong
xét xUr gilt nguyén Ban an dan su so tham.

Kiém sat vién tham giam phién toa phic tham phét biéu:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham, nhimg nguoi tién hanh té tung va
tham gia tb tung da thuc hién va chép hanh dung cac qui dinh cua B0 luat tb tung
dan su.

- Vé ndi dung: Kiém sat vién gitt nguyén Khang nghi cia Vién truéng vién
kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham huy toan
b Ban 4n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ¢t vao hd so vu an, cac tai liéu, chirng ctr da duogc xem xét, y kién cta
Kiém sat vién va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham. Xem xét Khang nghi
ctia Vién trudng vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa va khang céo cua ba Lé
Thi Thanh H, Hoi dong xét xir xét thay:

- V& t6 tung:

[1]. Toa an cap so tham di xac dinh mot s ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an, cu thé: Ong Pham Thanh T1, ba Lé Thi T, ba Thai Thi K,
6ng Pham Xuén P va ba Nguyén Thi H1, qua trinh giai quyét vu 4n khong ldy 10i
khai cta ho, viéc thuc hién théng Bo tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra doi
v6i ba Thai Thi K chua tuan thu dang qui dinh ctia phap luét qui dinh tai khoan 2
Diéu 473 Bo luat to tung dan sy, l1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan sy.



[2]. Theo Bdo cdo sb 374 ngay 04/5/2015 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong va Bao céo s6 126 ngay 06/5/2016 ctua Thanh tra Nha nuéc thanh phd C,
xac dinh 6ng Pham Thanh T1 c¢6 hanh vi gia mao gidy to, tai liéu dé duogc cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, sau d6 6ng T1 da chuyén nhugng quyén sir
dung dat dé 1dy mot khoan tién [chua 15 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong)
hay 1.450.000.000 d6ng (Mot ty bon trim nim muoi triéu ddng)]. Nhung khong
ldy duoc 10i khai cua 6ng T1, tuy rang dd c6 quyét dinh thdng Bo, tim kiém theo
thu tuc to tung dan su. X¢ét hanh vi cia 6ng Pham Thanh T1 c6 dAu hiéu cta hanh
Vi “Lira ddo chiém doat tai san”, 18 ra Toa an cép so thAm tam dinh chi viéc giai
quyét vu an, yéu cau co quan diéu tra tién hanh 1am rd c6 hay khong hanh vi
pham t0i cua 6ng Pham Thanh T1, sau khi co quan diéu tra c6 két luan thi Toa an
moi giai quyét vu an dan sy triét dé, nhung Toa an so tham da giai quyét vu 4n va
chap nhan don khoi kién cua ba V 1a chua ¢ co so, giai quyét vu an khong triét
dé. Trong vu an con co vai trd ctia 6ng Pham Xuan P tai phién toa cac duong su
khai dng P mua dat ctia 6ng T1 roi ban lai cho ba V, 6ng P 1a ngudi truc tiép nhan
tién tir ba V, ndi dung nay Toa 4n cap so tham ciling chua 1am rd.

[3]. Theo cac nhan ching khai 6ng T1 gia chit ky ctia ho trong gidy mua
ban nhung dugc cac 6ng Hoang Hiru Hung can b dia chinh, Pham Ngoc Phuong
Chu tich UBND phuong C, ong Lé Tran Thai va 6ng Ngo Vian Quang can bd vin
phong ding ky dat dai thi x4 C ky xac nhan thi tuc, nhung Tda an cip so tham
chua tién hanh 1dy 15i khai cia nhimg nguoi nay dé 1am rd hanh vi gia mao gidy
to, chir ky ciia 6ng T1 cling nhu trach nhiém cua nhirg nguoi ndi trén.,

-Vé ndi dung:

[1]. V& ngudn gdc thira dat tranh chap: Do quan hé quen biét véi nhau ngay
03/9/1990 ba Nguyén Thi H1 (me ctia bi don Lé Thi Thanh H) va vo chong 6ng
Pham Xuén B, ba Thai Thi K cing mua chung thtra dat ctia 6ng Dang T, thira dat
c6 kich thude 15m x 102m vi tri tai duong H, t6 dan phd H 6B, phuong C, thanh
phé C, tinh Khanh Hoa. Viéc chuyén nhuong c6 Hop tac xa C xac nhan. Sau d6
ba H1 véi vo chong 6ng B, ba K ciing mua chung thém thira dat lién ké 16 dat da
mua cta 6ng Lé Pinh T ¢6 kich thudc 5m x 102m dé nhap thanh mot thira c6
chiéu rong 20m chiéu dai 102m. Nam 1994 hai bén théng nhét lam tuong rao bao
quanh va cong dé bao vé thira dat. Dén nim 1996 ba H1 va vo chong ong Thai,
ba K théng nhit chia d6i thira dit. Phan dat ctia 6ng B, ba K c6 chiéu rong 10m,
chidu dai 102m, dién tich 1020m®. T can dong giap Qudc 10 1A, tay giap Co
quan Phong chay chita chay, nam giap dat ba H1 (giao cho Lé Thi Thanh H Ia
con), bac giap dat ong Lé Dinh T. Phan dat cia ba Nguyén Thi H1 c6 kich thudc
va dién tich bang phan dat cua 6ng B, ba K vi tri dong giap Qudc 10 1A, tay giap
Co quan Phong chay chita chdy, bac giap dat 6ng B, ba K. Vin ban Gidy thoa
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thuan chia dat dugc Van phong cong ching sé 3, tinh Khanh Hoa cong ching
ngay 13/6/1996. Ba H1 ting cho ba Lé Thi Thanh H tir nam 1996.

Niam 2007 ba Lé Thi Thanh H dén trong ciy va xay dung 01 cin nha cip 4
trén dat noi trén. Sau khi 1am nha ba H1 d3 dang ky xin s6 nha va duoc cap sb
nha 1210 dai 16 H, t6 dan phd H 6B, phudng C, thanh phd C. Nhu vay, tuy chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dit nhung quyén st dung thtra dat co
dién tich 1020m? néu trén 1 ctia ba Lé Thi Thanh H.

Tda 4n cdp so thAm nhan dinh cho rang viéc mua ban chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng Pham Thanh T1 (do 6ng P dai dién) vé6i ba Truong
V5 Tuong V, ba V ngay tinh, bao vé cho viéc nhan chuyén nhwong ctia ba V.
Tuy nhién chua lam 1d dugc ba V da nhan va sir dung bat dong san hay chua, 6ng
P, 0ng T1 da giao tai san cho ba V hay chua, theo 161 khai ctia 6ng Truong Pang
T nguoi dai dién thep Gy quyén cta ba V tai phién toa phic tham trinh bay: Sau
khi ky hop dong chuyén nhugng ba V dén doi tai san thi da xdy ra tranh chap, c6
nghia 12 khong giao nhan dugc tai san 1a bat dong san ké tir khi ky két hop dong.
Mic khéc, cin cir vé ngudn goc tai san, xem xét viéc cap Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat d6i véi 6ng Pham Thanh T1 xét thady Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita 6ng T1 v6i ba V 13 ¢6 sy Lra ddi, bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 132 B6 luat dan su nam 2005, thé nhung Tda an cp so tham da ap
dung khoan 2 Piéu 138 B luat dan sy nam 2005 dé cho r::fmg ba V la nguoi thir
ba ngay tinh la ap dung khong dung phéap luat.

[2]. Vé dinh gia tai san: Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat xac dinh
la loai dat trong cdy lau nam, nhung theo Bién ban dinh gia tai san, xac dinh 12
“Loai dét trong cdy 1au ndm nhung nguoi dan chuyén nhuong muc dich 1a nha 6”
nén co gia 50% dat &, viéc dinh gia nhu trén 1a khong c6 can ctr phap luat, khdng
thé cin cir vao gia theo Bién ban dinh gia noi trén dé budc thuc hién cac loai
nghia vu, dit biét 13 tinh an phi trong trudng hop sira Ban an so tham.

Xét théy: Toa an cép so thAm da vi pham nghiém trong thu tuc td tung, thu
thap ching ctr khong day du, ap dung phap luat khong dung nhung Toa an cap
phuc tham khong thé bo sung, khic phuc duoc. Do vay, Hoi dong xét xir phiic
tham chép nhan Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh
Hoa va khang cao cta ba Lé Thi Thanh H, huy toan bo Ban an dan su so tham,
chuyén ho so cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo dung quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr kKhoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B9 luat t6 tung dan suy;

Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Khanh Hoa va khéng cao cua ba Lé Thi Thanh H, huy toan bd Ban an dan su

11



so tham s6 03/2019/DSST ngay 01/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa,
chuyén hé so vu 4n cho Tda 4n nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét lai vu an
theo thu tuc so thim.

Vé an phi: Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

- V& 4n phi dan su so tham, chi phi t6 tung: S& dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

- V& 4n phi dan sy phtc thim: Ba Lé Thi Thanh H khong phai chiu an phi
dan su phuc tham. Hoan tra lai cho ba H s tién 300.000 dong tién tam Gmg &n phi
tai bién lai s 0000878 ngay 10/5/2019 cta Cuc thi hanh &n dan sy tinh Khanh
Hoa.

Ban 4n dan su phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Néng;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;
- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Trwong Cong Thi
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