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VIV Doi nha cho ¢ nho; yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyen str
dung dat, hity hop dong thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Cao Minh Vy ,

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Phuong Bac

Ong Truong Van Tam

- Thuw ky phién toa: Ong BUi Ai Gion — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kg’ém sat nhan din tinh Ba Rja-Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 15 thang 10 nam 2019, tai try so Ic‘)a an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xet xtr phuc tham cong khai vy an thy ly s6 25/2019/TLPT-DS

ngay 18 thang 01 nam 2019 vé “Poi nha cho ¢ nho; yéu cau hity hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, hity hop dong thé chap tai san”

Do ban 4n dan sy so tham sé 78/2018/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 45/2019/QD-PT ngay 12
thang 3 ndm 2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 34/2019/QD-PT ngay 29 thang 3
nam 2019, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s0 37/2019/QD-TDTT ngdy
02 thang 5 ndm 2019, Quyét dinh tam ngumng phién toa so 26/2019/Qb-PT ngay 03
thang 5 nam 2019, Thong bao vé viéc mo lai phién toa s0 68/2019/TB-TA ngay 26
thang 8 ndm 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd 85/2019/QD-PT ngay 11 thang
9 ndm 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi K, sinh nam 1958.

Dia chi: 69/33 L, phuong B, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang
mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba Bui Thi Nhu M, sinh nam 1960.

Pia chi: Ap S, xd X, huyén C, tinh Péng Nai (theo gidy Uy quyén ngay
20/3/2019) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Lé Tan H, sinh nim 1956.

Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1963.
Dia chi: 205/10/8 T, phu:ong N, thanh phd V, tinh Ba Ria- -Viing Tau (c6 mat).
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Nguyén Thi V:



Luat su Bui Trong H, Cong ty Luat TNHH B — Poan Luat su tinh Binh
Duong (c6 mat).

3. Newoi c6 quyeén loi ,nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Kim H1, sinh nam 1982 (c6 mat).

3.2. Ong Lé Tan H2, sinh ndm 1984 va ba Nguyén Thi Phuong A, sinh nim
1989 (c6 mat).

3.3. Ba Lé Thi Kim H3, sinh nam 1986 (c6 mat).

3.4. Ong Lé Tan H4, sinh ndm 1988 (c6 mit).

3.5. Ba Lé Thi Kim H5, sinh nam 1991 (vang mit) va 6ng Pham Thién P,
sinh nam 1990 (c6 mat).

3.6. Ba Lé Thi Kim H6, sinh nam 1991 (c6 mat).

Cung dia chi: 205/10/8 T, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3.7. Ong Mai Xuén T, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967.

Pia chi: 205/10/8 T, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

3.8.0ng Mai Tri T1, sinh nam 1986 (c6 mit).

3.9. Ong Mai Tri T2, sinh nam 1990 (c6 mit).

3.10. Ba Mai Thi Thanh T3, sinh nam 1996 (c6 mat).

Cung dia chi: 205/10/8 T, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau
(cO mat).

3.11. Ong Pham Vin B, sinh nam 1961,

Pia chi: 69/33 L, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (da chét
ngay 16/4/2019).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Pham Vin B:
Pham Vin B1, sinh nim 1978 (vang mit).
Pham Vin B2, sinh nim 1983 (vang mit).
Pham Thi Ngoc B3, sinh nam 1988 (ving mit).
Pham Tran Quang B4, sinh nim 1989 (c6 mit).
. Pham Thi Thu B5, sinh nam 1994 (ving mat).

Cung dia chi: 69/33 L, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (6ng
B1, 6ng B2, ba B3, ba B5 c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

3.12. Ngan hang TMCP C Viét Nam.

Dia chi: 108 T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp Iugt: Ong Lé Btrc T, Chu tich Hoi déng quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Poan Hai T - Pho Phong ban 1¢ - Ngan
hang TMCP C Viét Nam Chi nhanh Ba Ria-Viing tau (Theo van ban ty quyén so
911/UQ-HDPQT-NHCT18 ngay 16/11/2018) (c6 mat).

3. 13. Phong Cong chiing S tinh Ba Ria-Viing Tau.

Pia chi: 83 D, phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Anh N — Q. Truéng phong ving
mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mdt).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Tuy P, sinh nim 1964.

Dia chi: 191/31 P, phuong B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

4.2. Ba Doan Thi My H, sinh ndm 1980.

Pia chi: 69/33 L, phudng B, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mat).

5. Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi K — Nguyén don.

C)ng Lé Tan H, ba Nguyén Thi V — Bi don.
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Ba Nguyén Thi D — Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Thi K trinh bay

Ba biét ba Nguyen Thi V, 6ng Lé Tan H thong qua con trai ba la anh Pham
V B1. Theo anh B1 vao nam 2009, vo chdng ba V, ong H gap kho khan do thé
chap can nha toa lac s6 205/10/8 T, Phuong N, thanh phd V dé vay tién Ngan
hang. Ben han tra ng, ba V, 6ng H khong tra du’oc nén Ngan hang s€ phat mai
nha dat thé chap. Anh B1 khuyén me giup d6 cho ba V bang cach mua gium nha
dat dé tra no cho ngin hang. Ban dau ba K khong dong v vi ngh1 rang nha ¢
trong hém nho, co thé bi quy hoach. Sau d6 anh B1 noi tai san trén thé chap

duoc tai Ngan hang nén ba K dong y. BaK giao viéc mua ban cho anh B1; ba K
khong quan tim nén khong dén xem nha, khong biét nha nam ¢ dau.

Vao thoi diém niam 2009, ba V dang vay Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi
nhanh Ba Ria-Viing Tau s tién gde va 1ai 1a 446 trigu dong Ngay 06-5-2009, hai
bén lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & gan lién véi dat.
Theo d6, ba K mua cén nha s6 205/10/8 T, Phuong N, thanh phd V cta ba V gia
700 triéu dong Tuy nhién, khi cong chung chuyén nhuong chi ghi gia tri can nha la
500 triéu dong de glam tién thué trude ba. Ba K dua truge so tién 446 triéu dong
cho ba V, ong H d¢ tra tién Ngan hang rit gidy to ra trude. Sau khi ra cong chuing,
ba K tra tiép s6 tién con 1a1 cho ba V, 6ng H. Ba V cho ba S vay lai s tién nay.

Sau d6, ba K lay gidy to vé va nho ngudi 1am thu tyc sang tén. Ba K tiép
tuc cho ba V ¢ nho. Ngay 07-12-2011, ba Tran Thi K 1am tha tuc thé chap nha
dat nay cho Ngan hang TMCP C Vlet Nam - Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau dé
vay von. Khi Ngan hang va co quan chitc nang dén do dac, thim dinh tai san chi
co0 anh B1 tham duy.

Tur khi ban nha (nam 2009) ba V khong giao nha cho ba K. Ba K cho ba V
tiép tuc ¢ nho. Gan déy, do cong viéc lam an gap kho khén, ba K mudn lay lai
nha dé ban 13y tién tra no nhu’ng ba V khong dong ¥ giao nha.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc ong Lé Tan H, ba Nguyén Thi V tra lai
nha dat toa lac tai s6 205/10/8 T, Phu:ong N, thanh phé V.

Péi vai tai san nha Xay trén dat cua ba D xay dung, ba K dé nghi gia dinh
ba D ty théo d&, di doi dé tra lai nén dat.

Trudce day, khi hoa giai tai phuong vi biét hoan canh nha ba V kho khan nén ba
K c6 dé xuat ho tro gia dinh ba V tir 200 triéu dén 500 triéu dong dé di doi hodc ban
lai cho ba V gia 2 ty 500 tri¢u dong nhung ba V khong dong y.

Bi don 6ng Lé Tan H, ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ong ba quen biét ba Nguyén Tuy P, ba P c¢6 quen vé6i anh B1 (con ba K).
Ba P dan ba V dén gap ba K nho glup do dao han Ngan hang. Ba K dong y cho
ba V vay tlen tra Ngan hang lay gidy to tai Ngan hang ra; sau do, ba K cung ong
H, ba V dén Phong Cong chu*ng dé ky giay uy quyén cho ba K vay tién gium.
Do tin tuong ba K 1a nguoi tot, glup do trong lac kho khin nén 6ng H, ba V ky
g1ay to tai Phong Cong chimg ma khong doc ky van ban viét noi dung gi. Khi ky
cong chu’ng xong, ba K dua cho ba V 4 tri€u cho tron 450 tri€u dong Ba K ndi
vay gium cho ba V 700 triéu dong, phan tién con lai 250 triu dong ba K glol
thiéu ba Nguyén Thi S vay tién cua ba V, 13i suat 3%/thang, tién do ba K giao,



ba S lap gidy ng giao cho ba V vao cung ngay 06-5-2009. Ba K lay tién 14i truc
tlep ctia ba S dé tra tién 1i cho Ngan hang. Hang thang, con dau cua ba K nhan
tién 1ai tir ba S; ba V ciing khong gap lai ba S 1an nao nira.

Vi hoan canh khé khin nén nim dau ba V khong tra tién cho ba K, dén nim
thir 02 méi bat dau tra. Ba V tra cho ba K 10.000.000 dong/thang va tra duogc 13
thang Ba K noi tra dan dé ba K giit giim, dén khi nao du tién thi ba K di lay
giay to trong Ngan hang ra.

Ba Vvay tién Ngan hang, ba D khong biét.

Nay ong H, ba V chi dong y thanh toan cho ba K sO tlen no goc
450.000.000 dong va tién 13i ddi voi sd tién trén tir ngay 06-5-2009 dén nay véi
141 sudt theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 22 thang 10 nam 2018, ba Nguyén Thi V va éng Lé Tan H c6 Pon
yéu cau phan t6 v6oi ndi dung:

1/ Yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va nha & gan

hen v6i dat ky két ngay 06-5-2009 gitta ba Nguyén Thi V, 6ng Lé Tan H va ba
Tran Thi K;

2/ Huy dang ky bién dong ngay 06 thang 5 nam 2009 va ngay 22 thang 10
nam 2009 tai Giay chu’ng nhan quyén st dung dat s6 H099496.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D va éng Mai Van T
trinh bay:

Gia dinh ba D va 6ng T sinh song trén cung thira dat voi gia dinh ba V tai
dia chi s6 205/10/8 T, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau tir khi ba
D con nho cho dén nay.

Nha dit néu trén 1a tai san Chung ma ba D va chi gii (ba V) dugc nhan
thira ké tir cha me. Khi me ba mat c6 dé lai di chtc cho 02 chi em dong thira ké
nha dat néu trén. Tuy nhién, tai thoi diém d6 do khoé khan, khong ¢6 tién dé lam
thu tuc tach thwra, dimg tén riéng nén ba D da uy quyén cho chi gai va anh ré
ding tén trén gidy ching nhan QSD dét dé thuan tién cho viéc 1am thu tuc vay
tién tai Ngan hang.

Ba D khong biét viéc ba V vay tién ctia ba K. Sau khi ba K dén doi nha,
chtri mang, yéu cau hai gia dinh ra khoi nha thi ba D méi blet Ba D khong dong
¥ v6i yéu cau cua ba K. Vi 2 nha dat néu trén thudc quyén sd hitu cua ba D, ba
D cung khong vay muon tién cua ba K nén khong co6 1y do gi ba K lai lay dat
Déi vai phan dat ctia ba V, néu nhu ba V vay tién thi ba V sé& tra tién, ba K
khong dugc 1dy nha dat cua ba V.

Khi xay nha trén dat, ba D c6 xin gidy phép stra chita nha tai phuong nhu’ng
thot gian da 1au nén tai li¢u da bi that lac, ba D khong con giit nita. Ba D, ong T
khong chép nhan yéu cau cia ba K.

Ngay 22 thang 10 ndm 2018, ba Nguyén Thi D va ong Mai Van T ¢ don
yéu cau doc lép vO1 ndi dung

1/ Yéu cau huy hgp dong chuyen nhuong quyen st dung dat va nha ¢ gan

hen v6i dat ky két ngay 06-5-2009 giita ba Nguyén Thi V, éng Lé Tan H va ba
Tran Thi K;

2/ Huy dang ky bién dong ngay 06 thang 5 nam 2009 va 22 thang 10 nam
2009 tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H099496.



3/ Huy hop ddng thé chép giira ba Tran Thi K va Ngan hang Thuong mai

co phan C Viét Nam - Chi nhanh Viing Tau d6i v6i tai san 1a nha dét toa lac tai
s6 205/10/8 T, phu’orng N, thanh phd V.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai ¢é phan C
Viét Nam, do ong Poan Hai T dai dién trinh bay:

Ngén hang Thuong mai co phan C Viét Nam - Chi nhanh Viing Tau nhan
thé chap cta ba K trén co so gidy chu‘ng nhan quyén s& hitu nha dat da duoc cap
cho ba K. Ngan hang da thyc hién céc thu tuc phap ly theo dung quy dinh cua
phap luét. Ddi véi tai san la nha dat dang tranh chip, ba K thé chap dé dam bao
khoan vay géc 1a 1.400.000.000 dong Khoan vay cua ba K 1a khoan vay c6 han
murc, hién nay khoan no chua dén han. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an
theo dung quy dinh phép luat.

Tai ban an dan su so tham s6 78/2018/DS -ST ngay 26-11-2018 caa Toa an
nhan dan thanh phd Viing Tau, da can ct: Diéu 696 B luat dan sy nam 1995; biéu
692 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 127, Diéu 106 Luat Pat dai nam 2003; Dleu 36
Phap 1¢énh nha ¢; khoan 5 Dleu 93 Luét nha ¢ nam 2005; diém a khoan 1 Bleu 35;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Piéu 227 Bo luat to tung dan sy; khoan 5, 6 Dleu
26; khoan 1, d1em b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu Qudc hoi, tuyen XU

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi K d6i v6i ba Nguyén Thi V
va 6ng Lé Tan H vé viéc “Poi nha cho ¢ nho”’; cu thé nhu sau:

1/ Budc ba Nguyén Thi V, 6ng Lé Tan H ba Nguyen Thi D, 6ng Mai Véan
T va cac anh chi L& Thi Kim H1, L& Tan H2, Nguyén Thi Phu:O’ng A, Lé Thi
Kim H3, Lé Tan H4, Lé Thi Kim H5, Pham Th1en P, Lé Thi Kim H6, Mai Tri
T1, Mai Tri T2, Mai Thi Thanh T3 giao tra nha dat s6 205/10/8 T, Phuong N,
thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau cho ba Tran Thi K.

Thot han luu cu cua cac 6ng, ba va anh, chi trén 1a 03 (ba) thang tinh tur
ngay ba Tran Thi K thuc hién xong nghia vu d6i v4i ba Nguyén Thi V, dng Lé
Tan H va ba Nguyen Thi D, 6ng Mai Van T.

2/ Bugc ba Tran Thi K ¢6  nghia vu hd trg, bdi hoan cho ba Nguyén Thi V
va ong Lé Tan H 100.000.000 dong,

3/ Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi D va Ong Mai
Vin T. Budc ba Tran Thi K ¢6 nghia vy hd trg, bdi hoan cho ba Nguyén Thi D
va ong Mai Van T 253.882.560 dong

4/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia ba Nguyen Thi V, ong Lé Tan H
vé viéc: Yéu cau “huy hop dong chuyen nhu:orng quyén st dung dat va nha & gan
lién voi dat ky ket ngay 06-5-2009 gitra ba V, ong H va ba Tran Thi K; yéu cau
huy dang ky bién dong ngay 06-5-2009 va ngay 22-10-2009 tai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 HO99496

5/ Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi D va ong Mai Vin
T vé viée: Yéu cau huy hop dong chuyen nhu:omg quyén sir dung dat va nha & gan
lién voi dat ky két ngay 06-5-2009 giira ba V, 6ng H va ba K; huy dang ky b1en
dong ngay 06-5-2009 va ngay 22-10-2009 tai G1ay chimg nhan quyén sir dung dat
s6 H099496; huy hop dong thé chap glua ba Tran Thi K va Ngan hang TMCP C
Viét Nam - Ch1 nhanh Viing Tau d6i véi tai san 1a nha dat toa lac tai s6 205/10/8 T,
phuong N, thanh phé V.



Ngoai ra, ban an so thim con tuyen vé _nghia vu chiju tién 13i do cham thuc
hién nghia vu, chi phi té tung, an phi va quyen khang céo theo luat dinh.

Ngay 06-12-2018, nguyen don ba Tran Thi K ¢6 don khang cao mot phan
ban 4n so tham, yéu cau cap phuic thAm stra ban 4n so thim theo hudng khong
budc ba phai ho trg, bdi hoan cho ba Nguyen Tht V va ong Lé Tan H
100.000.000 dong, ho trg, bdi hoan cho ba Nguyén Thi D va 6ng Mai Van T
253.882.560 dong.

Ngay 10-12-2018, bi don & ong Lé Tan H, ba Nguyen Thi V ¢6 don khang
cdo toan bd ban an so tham yéu cau cip phuc tham stra ban an so tham theo
huong: Bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi K, chdp nhan yéu cau
phan t6 ctia ba V, 6ng H.

Ngay 10-12-2018, nguoi ¢ quyen loi, ngh1a vu lién quan ba Nguyén Thi D
c6 don khéang cao toan bd ban an so tham yéu cau cap phuc tham sira ban 4n so
tham theo hudng: Bac toan bg yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi K, chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ba D, ong T.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba Tran Thi K (do ba Bui Thi Nhu M dai dién) gilt nguyén
yéu cau khéi kién, yéu cau khang céo va dé nghi Hoi ddng xét xir bac toan bo
yeu cau khang cdo cua bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan; stra ban

an so tham theo huong khong budc ba K hd tro, bdi hoan cho ba K, 6ng H
100.000.000 dong va ho tro, boi hoan cho ba D, éng T 253.882.560 dong

- Bi don ba Nguyen Thi V va ong Lé Tan H giir nguyén yéu cau khang cao
va yéu cau phan t, dé nghi cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hu’ong bac
toan bd yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi K, chap nhan yéu cau phan td cta ba
V, 6ng H.

- Ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi D gilt nguyén y€u
cau khang cdo va yéu cau doc lap, dé nghi cap phuc thim stra ban an so tham
theo huong béc toan bo yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi K, chdp nhan yéu cau
doc 1ap cua ba D, ong T.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khai kién cua nguyén don, chap
nhan yeu cau phan t ctia bi don, tuyén hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat glua ba K véi ba V, Ong H v0 hiéu do co su nharn 1an. Ngoa1 ra, Ludt su H
cling néu mot sd vi pham vé to tung cua Toa an cap so tham gom: Khong dua
Phong Cong ching S tinh Ba Ria- Vung Tau va Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd V tham gia t6 tung vai tu cach la ngudi co quyén lgi, nghia vu
lién quan trong vy an. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xur neu nhan thay nhung Vi
pham t6 tyng trén la nghi€ém trong, anh hudng dén quyén va nghia vu ciia CAc
duong su thi tuyén hily toan bd ban an so tham.

- Céc duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong bd sung thém chimg cit nao khac.
- Quan dfzem cia Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidl’ quyét vu an:
Vé t6 tung: Don khang cao cua ba K, 6ng H, ba V va ba D phu hop quy
dinh tai Bleu 272 B0 luat t6 tung dan sy va nop trong thoi han luat dinh. Nhiing
ngudi tién hanh té tung da thuc hién dang va day du trinh ty, tha tuc td tung theo
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quy dinh. Nhirng nguoi tham giart(‘) tung da thuc hién ding quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

V& nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khang
cdo cua ba K, tuyen stra ban an so tham theo hudng: Ba K khong phai hd trg, boi
hoan cho ba V, 6ng H 100.000.000 dong; khong phai hd trg, boi hoan cho ba D
100.000.000 dong nhu 4n so tham da tuyen khong chap nhan yeu cau khang cao
ctia ba K, ong HH va ba D, giit nguyén cac quyet dinh con lai cua bén an déan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chiing ctr da duoc xem xét tai phién toa, trén co sé
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé don khang cao: Pon khang céo cia ba Tran Thi K, 6ng Lé T4n H,
ba Nguyen Thi V va ba Nguyén Thi D dam bao yéu cau theo quy dinh tai Piéu
272 va ngp trong thoi han quy dinh tai Piéu 273 Bo luat to tung dan sy nén
duoc chap nhan xem x¢t theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt dwong su tai phién toa phiic tham:

Nguyen don ba Tran Thi K ving mit tai phién toa nhu’ng da c6 nguoi dai
dién theo iy quyén 1a ba Bui Thi Nhu M ¢6 mit; ngudi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Phong Cong ching S tinh Ba Ria-Viing Tau, ba Lé Thi Kim HS5,
6ng Pham Van B1, 6ng Pham Van B2, ba Pham Thi Ngoc B3 va ba Pham Thi
Thu B5 ving mit tai phién toa nhu’ng d3 co6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat; Ngan hang C Viét Nam Vang mgt du da duogc trigu tap hop 1€ 1an thtr 2. Vi
vay, can ct bieu 296 B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur théng nhat xu
vang mat cac duong su nay.

[1.3] Vé viéc vi pham té tung ciia Toa dn ccfp so tham:

Trong vu 4n nay, bi don va nguoi co quyén 1¢1, nghia vu lién quan déu yéu
cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cong
chung tai Phong Coéng chung S tinh Ba Ria- Vung Tau, nhung cap so thim
khong dua Phong Cong chung S vao lam ngu’(n c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a c6 thiéu sot. Bén canh do, cip so thim xac dinh Ngén hang C Viét Nam
chi nhanh tinh Ba Ria-Viing Tau la ngum c6 c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an ciing khong chinh xéc, vi chi nhanh khong ¢6 tu cach phap nhén
nén khong pha1 la duong sy trong vu an. Tuy nhién, cap phiic tham di khac
phuc nhiing sai sot trén cta cap so tham bang cach dua Phong Cong chu:ng Sva
Ngan hang C Viét Nam vao tham gia t6 tung voi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi,
nghla vy lién quan trong vy an. Cac duong sy nay ciling khong c6 ¥ kién, yeu
cau gl vé quyét dinh ctia ban 4n so thAm ma chi deé nghi cip phuc tham giai
quye€t theo phap luat. Vi vay, nhiing sai sot cua cap SO tham khong anh huong
dén quyen loi cua cac du(mg sy va da dugc cap phuc tham khic phuc nén
khong can thiét phai hity ban an so thim nhu dé nghi ctia Luat su bao vé quyén
va loi ich hop phap cho bi don.

- V& yéu cau dua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai lam ngu:ol co
quyen lgi, nghia vu lién quan cua luat su Bui Trong H: Xét day la vu an tranh
chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, Chi nhanh Vin phong



dang ky dat dai thyc hién vigc dang ky bién dong theo hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat. Do vdy, truong hgp nay Toa an khong can thiét
phai huy gidy ching nhan quyen st dung dat hodc huy viéc dang ky bién dong
trén gidy chung nhan quyén st dung dat nén khong phai dua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dal thanh phd V tham g1a t6 tung.

- Can cu yéu cau cua cac duO’ng su, cap phuc thim xac dinh lai quan h¢
phap luat tranh chap trong vu an nay la “Poi nha cho ¢ nho; yéu cau huy hop
déng chuyén nhu’ong quyén st dung dat; huy hop ddng thé chap tai san”

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia cdc dwong su:

[2.1] Vé quyén s¢ hitu, stk dung nha dat tranh chap:

Ba Nguyen Thi V vaba Nguyen Thi D cho rang nha dat tranh chap la di san
thira ké do 6 ong V& Van T va ba Tran Thi X, 1a cha me ba V va ba D dé lai, nén
déay la tai san chung ctia hai chi em; viéc ba V mdt minh dung ra ky hop dong
chuyen nhuong ma khong dugc sy dong § y cua ba D la trai phap luat. Xeét 101 khai
nay ctia ba V va ba D khong phu hop véi cac ching ctr do cac dwong sy va Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V cung cép, cu thé:

Nha dat s6 1/3 (s6 méi 205/ 10/8) T, phuong N, thanh pho V dugc S¢ Xay
dung Dac khu Vung Tau-Con bao cap gidy ching nhan quyén so hiru nha dat cho
6ng Vo Van T va ba Tran Thi X ngay 30/3/1990 (BI 42A). Ngay 25/9/1997, Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy chimg nhan quyén st dung dat doi
v6i thita dat trén cho ba Tran Thi X (Bl 41). Sau khi 6ng V6 Van T chét vao nam
1998, cac dong thira ké ctia dng T 1a ba Tran Thi X (vo), ba Nguyén Thi V va ba
Nguyén Thi D (con) dé 1ap Van ban thoa thuén phéan chia di san thua ké ngay
17/12/2003, v6i ndi dung: Bén A (ba V va ba D) dong y dé lai cho bén B (ba X)
toan quyén so hitu can nha va toan quyen st dung thira dét toa lac tai s6 1/3 (so
m6i 205/10/8) T, phuong N, thanh phé V. Vin ban thoa thuan nay da duoc Phong
Tu phap thanh phd V chung thyc cung ngay theo dung quy dinh cua phap luat
(BL10S). Ngay 22/12/2003, ba X ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung
thira dat s6 285, to ban d6 s6 02, phuong 5, thanh phd Viing Tau va can nha trén
dat cho vo chong ba Nguyén Thi V, 6ng Lé Tan H. Hop dong nay da duoc Uy ban
nhan dan phuong N, thanh phd V xédc nhan ngay 25/12/2003, Uy ban nhan dan
thanh phé V xéc nhan ngay 23/4/2004 va dang ky sang tén cho baV, Ong H cung
ngay tai Van phong dang ky quyén su dung dat thanh phd V. Nhu vay, tir thoi
diém ngay 23/4/2004, toan b nha dat s6 205/10/8 T, phuong N, thanh phé V
thudc quyén s hiru, st dung hop phap cua ba Nguyén Thi V, 6ng Le Tan H theo
Diéu 36 Phap 1énh Nha & nam 1991 va Piéu 696 Bo luat dan sy ndm 1995.

Ba Nguyen Thi Dcho rang nha dat trén 1a tai san chung ctia ba va ba V do
dugc thtra ké chung, ba dugc sé hiru, st dung 2 di san nay nhung do hoan canh
khé khan nén chua lam thu tyc tach thira sang tén dugce. Xét 161 khai cua ba D
khong phu hop v6i nhitng chimg cr da néu trén, ngoa1 ra, ba D khong cung cap
duogc chung cr nao khac chung minh cho 161 khai cua minh. Vi vay, Hoi dong
xét xir khong c6 can ct chip nhén 161 khai cua ba D, xac dinh nha dat s6
205/10/8 T, phuong N, thanh phé V thudc quyén s hitu, st dung hop phép cua
ba Nguyén Thi V, 6ng Le Tén H tir thoi diém ngay 23/4/2004.

[2.2] Xét tinh hop phép ciia hop dong chyyen nhwong quyén s dung dat
gitta ong Lé Tan H, ba Nguyén Thi \ voi ba Tran Thi K:



Nguyén don, ba K cho rang Hop dong chuycn nhuong quyén st dung dét ky
ngay 06-5-2009 glu:a ba voi 6ng H, ba V 13 hop dong hop phap do di duoc cong
chimg chung thue va dang ky sang t€n theo ding quy dinh cua phap luat va ba da
thanh toan du so tlen 700.000.000 ddng cho bi don, trong do tra cho Ngén hang C
Viét Nam va tra tién mdt cho ba V 1a 450.000.000 dong, 250.000.000 dong con lai
ba da g10‘1 thiéu ba V cho ba Nguyen Thi S vay lai. Con bi don, 6ng H va ba V lai
cho rang 6ng ba khong ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat voi ba K
ma chi v uy quyén cho ba K ding ra vay tién Ngan hang glum Do vay, 6ng ba khong
dong ¥ giao nha, dat tranh chap cho ba K ma chi dong y tra cho ba K s6 tién
450.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh, ri€ng khoén tién 250.000.000 dong ba
K la nguoi tryc tiep cho ba S vay va nhan tién 13i hang thang tir ba S, 6ng ba khdng
lién quan dén khoan tién nay.

Xét, 101 khai ctia ba K khong phu hop véi 101 khai ciia nguoi lam chig truc
tlep la ba Nguyen Tay P vé€ qua trinh ba P gidi thi¢u cho ba V gap va thoa thuan
viéc vay tién cta ba K; khong phu hop véi thue té 1a néu ba V, Ong H phai chuyen
nhuong nha dat cho ba K dé 1y tién tra ng Ngan hang va khong co chd 4, pha1 xin
0 nho nha da ban cho ba K trong thoi glan 02 thang thi khong co ly do gi ho
khong dung sO tién 250.000.000 dong con lai dé tao lap chd & mdi cho gia dinh
minh ma lai di cho ba S vay lai. Mat khac, ban than ba K ciing thira nhan, trude
khi nhin chuyén nhuong nha dat cia bi don, ba hoan toan khong xem nha dat trén
thuc té, khong biét nha dat ¢ dau va trén dat co tai san g1 cta ai. Sau khi ky hop
dong chuyen nhuong, hai bén ciing khong 1ap g1ay td giao nhén tién va giao nhan
nha dét. Gia dinh ba V va gia dinh ba D van tiép tuc su dung nha dat tranh chap
lién tyc tir ndm 2009 dén khi ba K khoi kién nam 2018 ma khong gap bat ctr su
ngin can hay tranh chap nao ciia ba K. Hang nam, baV van dong thué sir dung dat
cho Nha nudc theo bién lai thu thué ba V cung cap (BL 50). Nam 2015, ba D va
ong T sira chita lai cdn nha trén thira dat tranh chap trong mot thoi gian dai nhung
phia ba K hoan toan khong ngén can hay c6 y kién gl Diéu nay hoan toan khong
phtl hop véi viée chuyén nhuong nha dat trén thyc té.

Nguoc lai, 101 khai cua 6ng H, ba V hoan toan phu hop v6i 101 khai cua nguot
lam chiing Nguyén Tuay P. Ba P khai: Ba la nguoi gzm thiéu ba \V gap ba K. Ban
dau, ba \l nho ba K mua lgi nha dat cua ba dé ba co tién tra ng Ngan hang nhung
ba K khéng dong y mua vi cho rang dat nam trong dién quy hoach. Vi vay ba P
nho con trai ba K la anh Pham Vin B1 tdc déng dé ba K ditng ra vay tién Ngan
hang gium ba V. Ba K dongy va noi ro cho ba P bzet la chi gzup ba V vay tién,
khong phdi mua ban nha dat nén ba P khong duoc lay tién co ciia ba V. Sau khi
ba K lién hé véi Ngdn hang thi bao cho ba V biét la vay dwoc cho ba V
700.000.000 dong Sau khi trir so tién 444.000.000 dong tién tra ng Ngan hang va
6.000.000 dong tién mdt giao cho ba V, 6 tzen 250.000.000 dong con lai ba K noi
voi ba V la c6 ba Nguyen Thi S ¢6 nhu cau vay lai, néu ba \V cho vay lai véi ldi
sudt cao hon thi hang thang lay tién 1di tir ba S dé tra no Ngdn hang Ba V dong y
nén da lap glay mueon tién voi ngi dung: Ba V cho ba S vay so tien 250.000.000
dong, lai sudt 3%/thang (BL 51). Loi khai nay cua ba P cling phu hop mot phan
v6i 101 khai ciia anh Pham Van B1, 1a con ctia ba K. Nhu vay, ngay tir dau ba K da
khong ¢6 ¥ dinh nhan chuyén nhuong nha dét cta bi don vi so bi quy hoach.
Nhung vi con trai ba K la anh Pham Van B1 nho ba K gitip d6 ba V vay tién tra
no Ngan hang nham “tao phudc” cho anh B1. Vi vay, ba K méi dong y giup ba V



bang cach hai bén ky ho‘pqddng chuyén nhuwong quyén st dung dat cho ba K dung
tén va dung tai san nay d¢ thé chap vay Ngan hang gil'lp ba V, dng H. Tuy nhién,
sau do ba K khong vay Ngan hang ngay ma dung so tién 700.000.000 dong cia
minh (la tién ba K hta vay Ngan ‘hang gitp ba V, 6ng H) tra cho Ngan hang dé
giai chap nha dat dang thé chap, s0 tién 250.000.000 dong con lai ba K khong dua
trie tiép cho bi don ma gidi thi¢u ba Nguyén Thi S dé ba V cho vay lai v6i 13i suat
3%/thang nham l4y tién 13i nay tra 13i Ngan hang (thuc chat la tra 1ai cho ba K).
Piéu nay, cung hoan toan phu hop véi chu’ng cirba V cung cap 1a Gidy muon tién
ctia ba S ky véi ba V ngay 06-5-2009 va thuc té 13 tir ngay 06-5-2009 dcn nay, ba
V khong nhan mot dong tién 14i nao tir ba S va _cling khong tra dong tién 13i nao
cho ba K. Tuy hién ba S da chét nén khong lay 10i khai nguoi lam ching nay
nhung céac chung trén 1a pht hop véi nhau.

Mt khéc, trén thira dt tranh chap hién c6 02 can nha doc lap, mot can do
gia dinh ba V, 0ng H str dung, mot can do gia dinh ba D, 0ng T xay dyng va st
dyng. Ca hai can nha nay da ton tai trén thira dat tranh chap tir trude khi cac
bén ky hop déng chuyén nhuong vao nim 2009 (Piéu nay da dugc bi don va
con bi don la anh Pham Vin B1 xé4c nhén). Tuy nhién, trong hop dong chuyen
nhuong quycn st dung dat ngay 06-5-2009, cac bén chi thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat ma khong dé cap dén cac can nha trén dat, trong khi
mdt trong hai can nha trén dat khong thudc quyén sé hiru, st dung cua bén
chuyén nhuong.

Nhu vay, tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr c6 du can cr két luan:
Do ba Khué, ong Hoang phat sinh ng qua han tai Ngan hang C Viét Nam va
khong c6 kha nang tra ng nén qua sy gidi thi¢u cua ba P da nho ba K dung ra
lam tha tuc vay tién Ngan hang g1um Ba K vi mubn “tao phudce” gitp con
minh nhanh khoi bénh nén da dong y g1up ba V, dng H vay tién. Dé vay duoc
tién Ngan hang, hai bén théa thuén 6ng H, ba V phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai s6 205/10/8 T, phuong N, thanh phé V cho ba K
ding tén dé thé chp vay Ngan hang 700.000.000 dong. Trong do, 444.000.000
déng dung dé tra ng Ngan hang trude dé, 6.000.000 dong ba V nhéan, con
250.000.000 dong thi ba V cho ba Nguyén Thi S vay lai voi lai suat 3%/thang
nhim 14y tién 1ai tra 1ai cho Ngén hang (vi lai suat Ngan hang thap hon). Ba
Vva ba S da lap gidy muon tién cling ngay 06-5-2009 hi¢n ba V van dang gitr
ban gbc gidy nay. Tuy nhién, sau khi giai chap tai san thé chap la nha dét trén,
ba K khong lam thu tuc vay Ngéan hang ngay ma dung s tién 700.000.000
dong cia minh dé tra no thay cho ba V, 6ng H va giao cho ba S vay. Nhu vay,
vé ban chat, viéc ba K va ng H, ba V ky hop dong chuyén nhu’ong quyen sur
dung dat ngay 06-5-2009 chi la giao dich gia tao nham che giau cho giao dich
that su 1a hop dong vay tién giira hai bén.

Can ctr Piéu 129 B luat dan sy 2005 thi giao dich gia tao la hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ky ngay 06-5-2009 giita ba Kvoi 6ng H, ba
V v6 hiéu, con giao dich bi che gidu 1a hop dong vay tién giita hai bén van c6
hiéu luc phap luat.

[2.3] Tu phan tich tai muc [2.1] va [2.2], HOi ddng xét xir phuc tham thong
nhat két luat: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba K voi ong
H, ba V bi v0 hi¢u nén ba K khong phdi la chu st dung, s& hitu hop phap ddi
v6i nha dat s 205/10/8 T, phuong N, thanh phd V. Vi vy, viéc ba K khai kién
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ycu cau bi don g1ao tra nha cho & nho 1a khong c6 can cir dé chip nhan. Do yeu
cau khoi kién ctua nguyén don khong duoc chap nhan nén khang cdo cua
nguyen don vé viéc khong phai tra khoan tién hd tro, bdi hoan cho 6ng H, ba V
va 6ng T, ba D ciing khong duoc chap nhan.

[2.4] Cung tir phén tich tai muc [2.1] va [2. 2] Hoi ddng xét xir phuc tham
c¢6 du can cir dé chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng H, ba V va yeu cau doc 1ap
cia ba D, 6ng T cling nhu khang cdo cua cac du’ong sy nay vé viéc tuyén bod
horp dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat ky ngay 06-5-2009 giita ba K voi
ong H, ba V v6 hleu do gia tao.

[2.5] Xét yéu cau doc lap va yeu cau khéang cdo ciia baD,ong T Vé viéc tuyén
iy hop dong thé chdp tdi san gitka 6ng Pham Van B, ba Trdn Thi K véi Ngdn hang
C Viet Nam Chi nhanh Ba Ria-Viing Tau:

Hop dong thé chp tai san s0 11.39.0055 ngay 07-12-2011 gitra ong B, ba
K v6i Ngén hang C Viét Nam chi nhanh Ba Ria-Viing Tau va cac van ban stra
d01 bo sung duoc xac 1ap trén co s& Hop dong chuyén nhugng quyen sur dung
dat ngay 06-5-2009 gitra ba K voi ong H, ba V. Trong hop dong thé chap nay,
ngoai nha dét tai s6 205/10/8 T, phuong N thanh pho V, ba K con thé chap 02
con tau danh ca cho Ngéin hang dé dam bao cho hop dong tin dung theo han
mirc. Do hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat trén bi v6 hi¢u nén theo
quy dinh tai biéu 138 B0 luat dan sy 2005, hop dong thé chap tai san nay cung
bi vO hi€u mdt phan lién quan dén quyen su dung dat va nha trén dat tai so
205/10/8 T, phuong N, thanh phd V. Phan con lai caa hop dong thé chap néu
trén li€n quan dén 02 con tau danh c4 BV-5788-TS va BV-5868-TS van ¢ hiéu
lyc phap luat.

Theo ban khai xac nhan ngay 14/10/2019 cua Ngén hang C Viét Nam Chi
nhanh Ba Ria-Ving Tau, hi¢n nay do nhén thay nha dat 205/10/8 T, phu:ong N,
thanh phd V dang c6 tranh chap, khong du diéu kién dé nhan lam tai san the
chéap chinh cho cac khoan vay cua ba Tran Thi K, ong Pham Van B nén Ngan
hang da chuyén tai san nay sang tai san thé chap bd sung, khong dam bao cho
bat cir nghia vu cu thé nao tai Ngan hang cho dén khi c¢6 ban an c6 hiéu luc cua
Toa an.

Do Vay, Hoi dong xét Xt ¢6 can ctr dé chap nhan yéu cau doc lap cua ba D,
ong T va yeu cau khang cdo cua ba D, tuyén bd hop ddéng thé chip s
11.39.0055 ngay 07-12-2011 cua Ngén hang C Viét Nam chi nhanh Ba Ria-
Vung Tau va cac van ban stra d01 b6 sung hop dong nay vo hi¢u mot phan ddi
v6i phan tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va nha trén dat tai s6 205/10/8 T,
phuong N, thanh phd V.

[2.6] Ve glaz quyét hiu qud ciia hop dong vé hiéu:

Can cur Piéu 135 va Piéu 137 Bo ludt dan su 2005, khi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mot phan hop dong thé chap tai san bi vo hi¢u thi
khong lam phat sinh quyén va nghia vu cho cac bén tham gia, cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi dd nhan. Do Vay, can budc Ngén
hang C Vi¢t Nam chi nhanh Ba Ria-Viing Tau hoan tra cho ong L& Tan H, ba
Nguyen Thi V 01 ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 H 099496 do
Uy ban nhdn dan tinh Ba Ria-Ving Tau cap cho ba Tran Thi X ngay 25-9-1997,
dang ky chuyén nhuong cho 6ng Lé Tan H, ba Nguyén Thi V ngay 23-4-2004. Ong
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H, ba V duoc tiép tuc quan 1y, st dung nha d4t trén nhung phai thanh toan cho ba K
khoan tién dé vay cu thé nhu sau:

Hop dong vay tai san gitra 6ng H, ba V véi ba K van c6 hiéu luc phap luat. Ba
V va 6ng H xac nhan da nhan dua 450.000.000 dong trba KvabaV co ky gidy cho
ba S vay 250.000.000 dong (hlen ba V dang gilr ban chinh glay vay tién nay). Do
vay, co can ct két luan ba V, 0ng H da nhan du 700.000.000 dong tlen vay tr ba
Kha nhung khong c6 bat cir chimg ¢t nao chimg minh d3 tra ng goc va lai cua
khodn vay nay. Ban than ba K khong thira nhén viéc ba V, ong H da trd
120.000.000 dong ng gbc nhu bi don khai; ba K cling khang dinh ba S khong tra
t1en 1ai cia khoan vay 250.000.000 dong cho ba nhu bi don khai. Hién nay ba S da
chét va cac duong su khong cung cap duoc ho t€n, dia chi nhiing nguoi thira ké cua
ba S nén khong c6 can cir xac dinh viée ba Sam co tra 1ai hang thang cho ba V hoac
ba K hay khong. Vi vay, Hoi dong Xet Xur thong nhat budc ba V, dng H phai thanh
toan cho ba Tran Thi K s tién no gdc 1a 700.000.000 dong.

Vé tién 13i: Do ba K khong vay Ngan hang tai thoi diém cho ba V, 6ng H vay
tién, cac bén cling khong thoa thuan ve 1ai suat va thoi han tra ng nén xac dinh day
14 hop dong vay tién khong xac dinh thoi han, ¢6 théa thuan tra 1ai nhung khong Xac
dinh 16 14i suat. Do hop dong nay chua thyc hién xong nén can cir Piéu 468 va Diéu
688 B9 luat dan sy 2015 truong hop nay duoc ap dung lai suét 1a 10%/nam (cao
hon 14i suat Ngan hang cho ba K vay vao nim 2018 1a9 5%/nam) Do vay, so tién
|ai ba V, 0ng H phai trd cho ba K tir ngay 06-5-2009 dén ngay xét xtr phuc tham la:
700.000.000 dong x 10%/mam (0,833%/thang) x 10 ndm 05 thang 09 ngay =
730.904.000 dong.

Tong cong ca goc va 1ai 6ng HoangH ba V phai tra cho ba K la 700.000.000
dong + 730.904.000 dong = 1.430.904.000 dong.

[2.7] Déi v6i khoan tlen 250.000.000 dong ba V cho ba Nguyén Thi S vay:
Hién nay, ba S da chét, néu giita ba V voi nhing nguoi dong thira ké cua ba S
khong tir thoa thuan duoc thi ba V dugc quyén khai kién vu an dan sy khac néu c6
yéu cau.

[2.8] Vé chi phi dinh gid, xem xét tham dinh tai ché: Tong chi phi 1a
1.305.000 dong, ba Tran Thi K tu nguyén chiu va da ndp xong.

[2.9] Ve an phi dan sy so thdm: Yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi K
khong dugc chap nhan nén ba K pha1 chiu an phi khong c6 gia ngach, nhung do
ba K 14 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi.

Ong Lé Tan H, ba Nguyén Thi V phai chiu an phi ¢6 gia ngach trén 5O tlen
phai tra cho ba Tran Thi K 1a 1.430.904.000 dong. Do 6ng H 1a nguoi cao tudi
nén duoc mién nodp phan an phi ma ong phai nop (2 &n phi chung cua vg
chdng), phan an phi con lai ba V phai ndp.

Yéu cau phan t6 cta ong L& Téan H, ba Nguyen Thi V va yéu cau doc 1ap
ciia 6ng Mai Van T, ba Nguyén Thi D du’oc chap nhan nén cac du’ong sy nay
khong phai chiu an ph1 dan sy so tham khong c6 gia ngach d6i vai yéu cau hiy
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va hiy hop dong thé chap tai san.

Hoan tra cho ba K, ba D va 6ng T s6 tién tam ung an phi dan su so tham da
nop.
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[2.10] Vé dén phi phuc tham: Khang céo cua ong H, ba V va ba D duoc chép
nhan nén cac duong su ndy khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Mién 4an phi dan sy phuc thim cho ba Tran Thi K do 14 ngudi cao tudi.
Hoan tra cho ba K va ba D s tién tam tmg an phi dan su phac tham da nop.
Vi cac 1€ trén,

QUYETPINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung dén sy;
Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi K; chap nhan

khang cdo cua bi don 6ng Lé T4n H, ba Nguyen Thi V; chip nhan khang cdo cua
ngudi co quyén loi, nghla vu lién quan ba Nguyen Thi D, stra ban 4n so tham:

Can cu Diéu 26, Diéu 35, Biéu 39, Diéu 296 B luat to tung dan su; Diéu
129, Piéu 135, Diéu 137 Bo luat dén sy 2005; Piéu 468, Pidu 688 Bo luat dan
su 2015 Dleu 12, biéu 27, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Tran Thi K ddi
v6i bi don 6ng Lé Tan H, ba Nguyen Thi V vé viéc doi nha cho & nho.

2. C‘hap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng L€ Tan H, ba Nguyén Thi V
va y€u cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Mai Van T,
ba Nguyén Thi D:

2.1. Tuyén bo:

- Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ky ngay 06-5-2009 giira 6ng
Lé Tan H, ba Nguyén Thi V véi ba Tran Thi K v6 hi¢u toan bd.

- Hop dong thé chap tai san s6 11.39.0055 ngay 07-12-2011 giita ong
Pham Vin B, ba Tran Thi K voi Ngan hang C Vi¢t Nam chi nhanh Ba Ria-
Viing Tau va cac van ban sua d6i, bo sung cua hgp ddng nay vo hiéu mot phan
d6i v6i phan tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va nha trén dat s6 205/10/8
T, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2.2. Ong Lé Tan H, ba Nguyen Thi vduoce tiép tuc su: dung thura dat sd 285
to ban do s0 02 phuong 5, thanh phé v, dién tich 155 m® dat & (Theo gidy chung
nhan quyen str dung dat s H 099496 do Uy ban nhén dén tinh Ba Ria-Viing Tau cép
cho ba Tran Thi X ngay 25-9-1997, dang ky chuyen nhuong cho ong Lé Tan H, ba
Nguyén Thi V ngay 23-4-2004) va tai san gan lién trén dat toa lac tai s6 205/10/8
T, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2.3. Budc 6ng Lé Tan H, ba Nguyén Thi V thanh toan cho ba Tran Thi K s6
tién 1.430. 904.000 (mot ty, bon tram ba muoi triu, chin tram lé b6n ngan) dong,
trong d6 no gbe 1a 700.000.000 dong; tién 13i 1a 730.904.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh ¢6 hi€u lyc phap luét (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d01 voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua sO tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.
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2.4. Bugc Ngan hang C Viét Nam chi nhanh Ba Ria-Viing Tau hoan tra cho
Ong Lé Tan H, ba Nguyén Thi V 01 ban chinh gidy chu’ng nhan quyen sir dung dat
s6 H 099496 do Uy ban nhan dén tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho ba Tran Thi X ngay
25-9-1997, dang ky chuyen nhugng cho ong Lé Tén H, ba Nguyén Thi V ngay 23-4-
2004, dang ky chuyén nhuong cho ba Tran Thi K ngay 22-10-20009.

Cac du:orng su ¢0 trach nhiém li€n hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé dang
ky chinh ly quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Vé chi phi dinh gid va xem xét, tham dinh tai ché:

Ba Tran Thi K tu nguyén chiu va da nop xong 1.305.000 dong.

4. Vé an phi so tham:

- Mién ndp 300.000 (ba tram ngan) ddng an phi dan su so thAm khong c6
gia ngach cho ba Tran Thi K.

- Mién nop 27.463.500 (hai muoi bay triéu, bon trim sau muoi ba ngan,
nam trim) dong an phi dan su so thim cé gia ngach cho dong Lé Tan H.

- Ba Nguyen Thi V phai nop 27.463.500 (hai muoi bay triéu, bon trim sau
muoi ba ngan, nam tram) ddng an phi dan sy so tham co gia ngach, duoc khau
trir sd tlen 300.000 (ba trdm ngan) dong tam Ung an phi so tham di ndp theo
bién lai sd 0005790 ngay 22-10-2018 va 300.000 (ba tram ngan) dong tam tng
an phi phuc tham da nop theo bién lai 56 0006451 ngay 18-12-2018 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria- Vung Tau. Nhu Vay, ba V
con phai nop 26.863.500 (hai muoi sau tri€u, tdm trdm sdu muoi ba ngan, ndm
tram) dong an phi dan sy so tham.

- Ong Mai Vin T, ba Nguyén Thi D khong phai chiu an phi dan su so tham
khong co6 gia ngach.

- Hoan tra cho ba Tran Thi K 300. 000 (ba tram ngan) déng tam Gng an phi
dan sy so tham da nop theo bién lai thu tién s6 0001818 ngay 05-4-2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Hoan tra cho 6ng Mai Vin T, ba Nguyén Thi D 300.000 (ba tram ngan)
dong tam Ung an ph1 dan su so tham da nop theo bién lai thu tién s 0005791
ngay 22-10-2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

4. Vé Gn phi phiic tham:

- Mién ndp 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan su phiic thAm cho ba
Tran Thi K.

- Hoan tra cho ba Tran Thi K 300.000 (ba tram ngan) dong tam Ung an ph1
dan sy phuc tham d& nop theo bién lai thu tién s6 0010256 ngay 26-12-2018 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Hoan tra cho ba Nguyen Thi D 300.000 (ba tram ngan) dong tam ung &n phi
dan sy phtc tham d3 nop theo bién lai thu tién s6 0006452 ngay 18-12-2018 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. Ban an dan sy phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(15/10/2019).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dén sy, nguoi phal thi hanh an
dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai DBi€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,; (Pa ky)
- VKSND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,
- Chi cyc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT;
- Cac duong su;
- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.
Cao Minh V§
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