TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 65/2020/DS-PT
Ngay 29-6-2020
V& viéc tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Vdi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn — Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Tham phan: Ong Thiém Quéc Khanh

Ong Pham Vin Binh

- Thw ky phién toa: Ong Truong Vil Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Hong Trang — Kiém sat vién.

Ngay 26 - 29 thang 6 nam 2020 Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xir
cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y s6 75/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 3
nam 2020 vé “Tranh chap hop ddng vay tai san”. Do Ban an déan su so tham sb
117/2019/DSST ngay 20/11/2019 ciia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 106/2020/QDXXPT-DS ngay 27
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh niam 1964; cu tra sé 58, dudng
Nguyén D, phuong An Théi, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1995; cu trt sé 58C,
duong Hung V, phuong Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (vin
ban uy quyén ngay 02/11/2018).

- Bi don: Ong Nguyén Hoang L (chét ngay 02/02/2019) va ba Phan Thi
Diém E, sinh nim 1972.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don ong Nguyén Hoang L:
Ba Phan Thi Diém E (sinh nim 1972), 6ng Nguyén Chanh T (sinh nim
1990), ba Nguyén Thi Thiy H (sinh nim 1992); cung cu tra sé 79/23, duong
Nguyén D, phudng An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Tran Pinh K
- Van phong Luét su Tay Son, Poan Luat su thanh phd Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ong L& Phi L, sinh nim 1963; cu tri s6 58, duong Nguyén B, phuong
An Théi, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thij G, sinh nam 1995; cu trt sé 58C,
duong Hung V, phuong Théi Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (vin
ban uy quyén ngay 28/3/2019).

2. Viin phong Coéng chirng 2: (c6 don xin xét xir vang mat). Cu tra: 383B,
Nguyén Vin C, phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Nguroi khang cdo: bi don Phan Thi Diém E.

NQI DUNG CUA VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi K theo don khéi kién ngay 06/11/2018 va trong
qud trinh t6 tung nhw sau: Vo ngdy 10/3/2013 nguyén don va bi don co dén
Vin phong coéng chiing 2 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat. Theo hop dong, nguyén don nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dét c6 dién tich 76,2 m? thira dat s6 07, to ban d6 sé 22, gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CH02342 do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho cip ngay 21/6/2012 cho bj don va cin nha trén dat co dién
tich xay dung 63,84 m? dién tich san 133,608 m* véi gia 1a 600.000.000 dong
(sau tram triéu dong). Sau d6, nguyén don da thyuc hién cac tha tuc dang ky
quyén st dung dat va tai san gan lién voi tai Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho va duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 03512 vao ngay 14/01/2014.

Nay nguyén don yéu cau bi don thyc hién viéc giao tra tai san theo hop
déng ma hai bén d3 thoa thuan.

Bi don ba Phan Thi Diém E theo don phan té ngay 24/6/2019 va trong qud
trinh t6 tung trinh bay nhuw sau: Bi don khéng ddng ¥ phan trinh bay va yéu cau
ctia nguyén don. Vao ngay 10/10/2013, bi don ¢6 vay ctia nguyén don s tién 13
600.000.000 dong (sau tram triéu dong), 14i suat 3%/thang. Pong thoi, nguyén
don budc bi don phai ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha va tai san trén dat dé dam bao no vay.

T ngay 10/10/2013 dén ngay 10/6/2015 bi don di tra duoc so tién lai
360.000.000 ddng (18.000.000 ddng/thang x 20 thang). Tir ngay 10/6/2015 dén
ngay 13/02/2018 bi don di tra dugc s6 tién 13i 1a 480.000.000 dong (15.000.000
ddng/thang x 32 thang). Tong s tién 14i bj don di tra 1a 840.000.000 dong.
Ngay 29/6/2015 bj don da tra dugc s tién vén vay 1a 50.000.000 dong (ndm
muoi triéu dong).

Vi vay, bi don yéu cau hay hop d¢ong chuyén nhuong quyén si dung dét va
tai san gan lién véi dat ngay 10/10/2013, huy gidy chang nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CH03512; cong nhan hop
ddng vay tai san ngay 10/10/2013, khau trir sb tién 14i bi don da tra cho nguyén
don 1a 840.000.000 dong (tam trim bdn muoi triéu dong), xac dinh bi don chi
con ng so tién vén vay 1a 118.000.000 dong (Mot traim muoi tam triéu dong).
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Tai Ban an dan sy so tham s6 117/2019/DSST ngay 20/11/2019 caa Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho d3 tuyén:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don va phan té cua bi
don.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 10/10/2013 giira bi don 6ng Nguyén Hoang L, ba Phan Thi Diém E
véi nguyén don ba Nguyén Thi K 13 v6 hiéu do gia tao.

- Kién nghi Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho thu hdi
gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH 03512 cap ngay 14/01/2014 cho ba
Nguyén Thi K. Ba Phan Thi Diém E va nhiing ngudi thira ké ciia 6ng Nguyén
Hoang L duoc quyén 1am cac thu tuc dang ky cap lai gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh.

- Budc bi don ba Phan Thi Diém E va nhiing nguoi thuoc hang thira ké cua
ong Nguyén Hoang L c6 nghia vu trd cho nguyén don ba Nguyén Thi K, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Phi L sé tién 1a 1.107.000.000 dong
(Mot ty mot tram 16 bay triéu dong).

- Buoc bi don ba Phan Thi Diém E c6 nghia vu tra cho nguyén don ba
Nguyén Thij K s tién 12 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong).

Ngay 02/12/2019 bi don khang cdo yéu cau cap phuc tham xem xét lai viéc
cap so tham khong ghi nhan sb tién 13i bi don da tra cho nguyén don la
840.000.000 dong (tam trim bdn muoi triéu dong) va con chuyén sb tién no 1ai
90.000.000 dong (chin muoi triéu dong) thanh tién vay la khong dung su that,

Tai phién toa phuc tham:

Bi don van gitr nguyén yéu cau khang céo.

Phan phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat té tung cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an:

Vé thu tuc: Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh dung cac quy dinh
cia Bo luat t6 tung dan su. V& noi dung: Ban an dan sy so thim sb
117/2019/DSST ngay 20/11/2019 caa Tda an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho da xét xir 13 ¢o cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan
1 Biéu 308 cua By luat té tung dan su tuyén y an so tham.

Phan phét biéu ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Bi
don thira nhan c6 vay cua nguyén don sb tién 13 600.000.000 vao ngay
10/10/2013, 13i sudt la 3%/thang. Tir ngay 10/10/2013 dén ngay 29/6/2015, bi
don da tra s6 tién 13i 1a 360.000.000 ddng. Ngay 29/6/2015 bj don tra dugc cho
nguyén don sd tién von vay 1a 50.000.000 dong. Tir ngay 29/6/2015, bi don tiép
tuc tra s6 tién 1ai 1a 480.000.000 ddéng. Tuy cac 1an tra s tién von va 13i nay
khong c¢6 chung cir nhung khong c6 1y do gi ma mdt ngudi cho ngudi khac vay
sb tién 16n khong tra 13i day di ma may nim khong khoi kién duoc. Bi don vi it
hiéu biét kién thirc phap luat nén khong cé chung cir chimg minh nhung sy that
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1a bi don c6 tra tién 13i cho nguyén don. P& nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su
that khach quan 1a bi don c6 tra tién 1di cho nguyén don véi tong sb tién 1a
840.000.000 dong va khau trir vao s6 tién von vay nén khong con ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Can ctr vao yéu cau khoi kién cia nguyén don
xac dinh quan hé phap luat cua vu an 13 tranh chap hop dong vay tai san. Viéc
xac dinh quan hé phap luét tranh chap cua cip so tham 1a ding theo khoan 3
Diéu 26 cua B luat t6 tung déan su.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bj don:

[2.1] Dbi vai s6 tién vay: bi don co vay tién cia nguyén don 03 (ba) 1an
nhu sau: ngay 10/10/2013 vay sé tién 1a 600.000.000 déng (sau tram triéu dong);
ngay 13/02/2018 vay s tién 1a 10.000.000 dong (mudi triéu dong); ngay
28/6/2018, vay sb tién 1a 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong). 03 (ba) lan
vay ndy déu c6 bién nhan va chir ky xac nhan cta bi don. Nguyén don va bi don
théng nhat bi don di tra duoc s6 tién von 1a 50.000.000 dong (ndm muoi triéu
d6ng). Nhu vay, s tién vén vay bi don con no 1a 640.000.000 dong (séu trim
bén muoi triéu dong).

[2.2] D6i véi sd tién 1ai: bi don cho rang di tra dugc sb tién 1ai 1a
840.000.000 dong (tam tram bon muoi triéu dong) nén khang cao yéu cau khau
trir vao s tién von vay nhung lai khéng c6 ching cir nao dé chirng minh nén
khong c6 can ctr dé dbi trir nghia vu.

Tu nhitng phan tich trén cho thay viéc khang cdo 1a khong c6 cin cit phap
luat dé chap nhan.

[3] Vé 4n phi phtic tham: bi don khong duoc chap nhan yéu cau khang co
nén phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan su 2015; Dicu 234
cua Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo cia bi don ba Phan Thi Diém E.

Giit nguyén Bén 4an dan sy so tham s6 117/2019/DS-ST ngay 20/11/2019
cua Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va phan té cua bi
don.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 10/10/2013 giira bi don 6ng Nguyén Hoang L, ba Phan Thi Diém E
voi nguyén don ba Nguyén Thi K 1a v hiéu do gia tao.
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Kién nghi Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho thu hoi
gidy ching nhan quyeén sir dung dat s6 CH 03512 cap ngay 14/01/2014 cho ba
Nguyén Thi K. Ba Phan Thi Diém E va nhiing nguoi thira ké cia 6ng Nguyén
Hoang L dugc quyén 1am cac thu tuc dang ky cap lai gidy chung nhan quyén s
dung dét theo quy dinh.

Budc bi don ba Phan Thi Diém E va nhiing ngudi thuéc hang thira ké caa
ong Nguyén Hoang L c6 nghia vu tra cho nguyén don ba Nguyén Thi K, ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Phi L sé tién 1a 1.107.000.000 dong
(Mot ty mot tram 16 bay triéu dong).

Budc bi don ba Phan Thi Diém E co6 nghia vu tra cho nguyén don ba
Nguyén Thij K s tién 13 90.000.000 d¢ong (chin muoi triéu dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i vai s6
tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra, 13i suat phat sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

V& an phi dan sy so tham:

Bi don phai chiu 47.910.000 dong, bi don dugc khau trir vao s6 tién tam
tmg 300.000 dong theo phiéu thu sé 001562 ngay 29/7/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Ninh Kiéu, bi don phai nop thém 47.610.000 dong an phi
so tham. Nguyén don phai chiu 1.255.000 dong, nguyén don khau trir vao sb
tién tam ung 300.000 dong theo phiéu thu sé 000602 ngay 22/11/2018 va
2.812.000 dong theo phiéu thu sé 001841 ngay 03/10/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Ninh Kiéu, nguyén don duoc nhan lai 1.857.000 dong tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh kiéu, thanh ph6 Can Tho.

V& an phi dan su phuc tham:

Bi don ba Phan Thi Diém E phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc
tham; chuyén s tién 300.000 dong tam tmg an phi phtic tham theo phiéu thu sb
002072 ngay 23/8/2019 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu thanh an
phi, ba Em d& nop xong an phi dan sy phtic tham.

Ban an nay 1a phiic thim c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND Q Ninh Kiéu;

- Chi cuc THA Q Ninh Kiéu; Pa ky

- Luu (HS - 2b).

Nguyén Thi Thuy Trang
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Pham Vin Binh  Thiém Quéc Khanh  Nguyén Thi Thily Trang



